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STADT GRAFENAU 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+SCHLAG BUCHELFELD UND HOFACKER"

A. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. IS. 2585) erldsst die Stadt Grafenau folgende Satzung:

4. Anderung des Bebauungsplanes
+Schlag Blichelfeld und Hofacker”

§1

Geltungsbereich

Die Grundstiicke mit den Flurnummern 272, 218/2, 218/8, 269/4 der Gemarkung Schlag und die
Teilflachen der Flurnummern 269, 269/6, 269/5 der Gemarkung Schlag bilden den geénderten Be-

reich des Bebauungsplanes.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Deckblatt Nr. 4 vom 16. Juli 2012.
Das Deckblatt Nr. 4 mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zulédssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.
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STADT GRAFENAU 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

+SCHLAG BUCHELFELD UND HOFACKER"

(3)

§3
Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 22.12.1966 bleiben unbertihrt,
sofern sich nachfolgend keine Anderungen ergeben.

Art der baulichen Nutzung

2.1 Mischgebiet nach § 6 Bau NVO

2.2 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Maf der baulichen Nutzung

3.1 Grundflachenzahl GRZ 0,4

3.2 Geschof3zahl 2 Vollgeschosse
Gebdudehohe, Dachform, Dachneigung

4.1 Wandhdohe
Fur die Parzellen 1 mit 5 gilt:
Wandhéhe nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, hochstens 6,80 m an der Traufseite talseits

4.2 Es sind nur geneigte Dacher zulassig
4.3 Dachneigung 16 bis 25°
Nebengebdude, Garagen, anbaufreier Bereich

5.1 Stellplatze Garagen, und Nebengebdude i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sind ausserhalb
der Baugrenzen zuldssig.

5.2 Garagen auf den Parzellen 1 mit 3:
Garagen sind nur auf den mit Planzeichen dargestellten Flachen zulissig.

5.3 Zusammengebaute Garagen sind in Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung einander anzugleichen

5.4 Anbaufreier Bereich entlang der FRG 9 (KreisstraBenverwaltung)
Vom néachstgelegenen Fahrbahnrand der KreisstraBe FRG 9 (SpitalstrafBe) ist mit
Gebduden und baulichen Anlagen mindestens 10 m Abstand einzuhalten.
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STADT GRAFENAU 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+SCHLAG BUCHELFELD UND HOFACKER”

(6) ErschlieBung

6.1 Leitungstrasse flr Kanal, Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation
Auf den gekennzeichneten Flachen ist ein Leitungsrecht gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten des jeweiligen Versorgers, insbesondere
fiir die E.ON Bayern GmbH, Telekom Deutschland GmbH und die Stadt Grafenau
einzutragen.

6.2 Private ErschlieBungsstrale (KreisstralBenverwaltung)
Die Zufahrt ist planméBig anzulegen, tibersichtlich auszubauen und straBenmaBig
mit einem bitumindsen oder gleichwertigen Belag zu befestigen. Sie ist auf
mindestens 5 m Lange mit einem von der Stral3e abgewendeten Langsgefille von 2%
anzulegen, oder es muss eine geeignete Entwésserungsrinne zur Ableitung des
Oberflachenwassers hergestellt werden. Der Ein- bzw. Auslenkungshalbmesser der
Zufahrt ist so zu bemessen, dass beim Ein- und Ausfahren nicht die Gegenfahrspur der
Kreisstral3e benutzt werden muss.
Die Herstellung der Zufahrt geht zu Lasten des Bauwerbers.

(7) Technischer Umweltschutz
Die Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung der Planungsgemeinschaft

Pressler & Geiler, 93105 Tegernheim, vom 12.07.2012 ist einschlieBlich aller Anlagen
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

C
T T I " :
Stadt Grafenau, den 22 Jan. 2013 /@&WW
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STADT GRAFENAU 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
,SCHLAG BUCHELFELD UND HOFACKER"

B. Deckblatt Nr. 4

1. Planteil im MaR3stab 1:1000

CIQRDEN
_/
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Festsetzungen
Geltungsbereich
- Grenze des Geltungsbereiches

—r—a— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Baugrenze
Baugrenze nach § 23 Abs.1 BauNVO
Verkehrsflachen
offentliche ErschlieBungsflache
Stpl. offentlicher Stellplatz
F offentlicher FuBweg
-1 mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten
der Stadt Grafenau, der Sparten TELEKOM, EON, sowie
der den Anliegern dienenden lbrigen Sparten
Garagen festgesetzter Garagenstandort mit festgesetzter
= Zufahrt
)
Hinweise
———————— geplante Parzellengrenze
Parzellennummer
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STADT GRAFENAU 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

,SCHLAG BUCHELFELD UND HOFACKER"

Begriindung

1. Anlass und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan,Schlag Blichelfeld und Hofacker” wurde am 22.12.1966 rechtsverbind-
lich. Zu dieser Zeit war der heutige Ortsteil Schlag noch selbstandige Gemeinde. Durch den
Zusammenschluss mit der Stadt Grafenau haben sich insbesondere auf der Flurnummer 272
verschiedene Planungsgréf3en grundlegend geandert. Darunter auch der Bedarfan,Flachen
flir den Gemeinbedarf’, die unter Anderem der Ansiedlung eines Bauhofes dienten. Ebenso
kam manim Zuge verschiedener Planungsiiberlegungen zu dem Ergebnis, dass die Fiihrung
der ErschlieBungsstrale fiir diesen Bereich sowohl unwirtschaftlich als auch durch die Ent-
wicklung der Verkehrssituation an der geplanten Einmiindung in die Spitalstrae (FRG 9) aus
heutiger Sicht nicht durchfihrbar ist.

Da seitens des Eigentiimers der Flurnummer 272 keine Abgabebereitschaft bestand, sah
sich die Stadt Grafenau nicht unmittelbar veranlasst, die Planung zu tiberarbeiten. So wurde
zwar im Jahre 1994 bereits eine Neuplanung durchgefiihrt, diese erlangte jedoch unter An-
derem auch aus dem genannten Grund keine Rechtskraft.

Ein weiterer Planungsanlass kam nun mit dem Umstand hinzu, dass fiir die stidwestlichen
Angrenzer der Flurnummer 272 lediglich eine behelfsmaBige Zufahrt besteht, nachdem die
im geltenden Bebauungsplan ,Schlag Biichelfeld und Hofécker” dargestellte ErschlieBung
fuir diesen Bereich bisher nicht umgesetzt wurde.

Die rechtliche Grundlage des Zuganges fiir die Flurnummern 269/6, 269/5 und 269/39 wur-
de (iber ein eingetragenes Geh- und Fahrtrecht auf der Flurnummer 269 gesichert. Das
Grundstick mit Flurnummer 269 war bis zur VerauBerung durch die Stadt Grafenau Gemein-
deeigentum.

Im Zuge eines weiteren privatrechtlichen Vorganges wurde nun bei einer Uberpriifung der
Geh- und Fahrtrechte festgestellt, dass die Eintragung irrtimlich zu Lasten einer Flurnum-
mer vorgenommen wurde, die sich auerhalb der betroffenen Grundstiicke befindet, so
dass dieses Wegerecht konkret nicht vorhanden ist.

Aus dieser Rechtslage heraus wurde die Stadt Grafenau aufgefordert, dem Planungsgebot
im Sinne des §1 BauGB nachzukommen, und eine rechtlich gesicherte ErschlieBung fiir die
Flurnummern 269/6, 269/5 und 269/39 herzustellen, zumal dies in der bestehenden, ver-
bindlichen Bauleitplanung bereits dokumentiert ist.

Sowohl der Originalplan als auch das erwdhnte Deckblatt aus dem Jahre 1994 sehen im
westlichen Bereich eine ErschlieBungsstralle in Nord-Stidrichtung vor. Lediglich die Anbin-
dung im Norden des Geltungsbereiches wurde variiert, wobei in der jiingsten Planung auf
eine direkte Verbindung zwischen Schwalbenweg im Stiden und der Spitalstra3e im Norden
nicht zuletzt wegen des zu erwartenden, hohen Verkehrsaufkommens ganzlich verzichtet
wurde. Seitens der StraBenbaubehd&rde wurde eine Lésung mit Einmiindung einer Durch-
gangsstralle in die Spitalstrae zudem abgelehnt.
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STADT GRAFENAU 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+SCHLAG BUCHELFELD UND HOFACKER"

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes,Schlag Biichelfeld und Hoficker” sollten die ge-
nannten Planungskomponenten eingearbeitet, und fir den Geltungsbereich die Rechts-
grundlage fiir eine geordnete Stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden.

2. Bauleitplanung

Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager Offentlicher Be-
lange wurde ein Schalltechnisches Gutachten angefordert, dessen Ergebnisse eine Umwid-
mung des Gebietscharakters in Teilbereichen nach sich ziehen. Zudem wurde der Geltungs-
bereich erweitert, so dass insgesamt die Grundzlige der Planung berlhrt werden. Fiir die
Anderung des Bebauungsplans wird deshalb das bisherige ,vereinfachte Verfahren” nach
§ 13 BauGB fallengelassen, und in ein reguldres Verfahren nach BauGB libergeleitet.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren dem aktuellen Planungsstand ange-
passt.

3. Umweltschutz und Griinordnung
3.1 Eingriffsregel

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregel findet keine Anwendung, nachdem die Eingriffe
durch den Bebauungsplan aus dem Jahre 1966 bereits vor der aktuellen planerischen Ent-
scheidung rechtlich gesichert waren (Uberplanung vorhandenen Baurechts nach §§ 30, 34
BauGB). Die Bebauung auf der Flurnummer 269/4 (IT-Markt) wurde als Einzelbauvorhaben
genehmigt, und muss hinsichtlich der Erfordernis von Ausgleich im Sinne des §18 BNatSchG
ebenso als Bestand betrachtet werden.

3.2 Umweltbericht

Aus dem gewdhlten Aufstellungsverfahren ergibt sich die Notwendigkeit einer Umweltprii-
fung nach §2a BauGB, jedoch kann sich diese nur auf die schalltechnischen Auswirkungen
beschranken, obwohl auch unter diesem Gesichtspunkt das bereits bestehende Baurecht
nur geringfligig verdandert wird.

Die vorliegende Planung erzeugt keine Belastungen sowohl in Umfang als auch Gewicht aus
dem Kriterienkatalog des Umweltberichts, die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schlag
Biichelfeld und Hofdacker” nicht ohnehin vorhanden waren.

Lediglich die Anderung des Gebietscharakters ist mit der Zulassigkeit von héheren Imissi-
onswerten verbunden, wodurch im Unterschied zur urspriinglichen Planung hier entspre-
chend héhere Larmwerte geduldet werden miissen. Die Alternative ware dann die Nichtbe-
baubarkeit insbesondere der Parzelle 5. Die Schalltechnischen Auswirkungen der Planung
kénnen im Einzelnen dem beiliegenden Gutachten entnommen werden.
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STADT GRAFENAU 4, ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
,SCHLAG BUCHELFELD UND HOFACKER"

3.3 Grinordnung

Die Einbeziehung von Grundsdtzen des Natur-, Landschafts-, Gewasser- und Bodenschutzes
stellt einen zentralen Bestandteil der heutigen Bauleitplanung dar. Da jedoch der rechtskraf-
tige Bebauungsplan ,Schlag Biichelfeld und Hofacker” keine Festsetzungen dieser Art ent-
hélt, wiirde die Berlicksichtigung einschldgiger Vorgaben die bisherigen Eigentumsrechte
auf der Flurnummer 272 nachhaltig bertihren. Aus diesem Grund verzichtet die Stadt Grafe-
nau auf zusatzliche Festsetzungen.

4. Planung
4.1 Energiegewinnung durch Photovoltaik

Angesichts der verbreiteten Verwendung von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen auf
den Gebdudeddchern wird gegeniiber den élteren Planungen auf die Festlegung von Ge-
baudeausrichtungen verzichtet. Aus planerischer Sicht muss der Moglichkeit, regenerative
Energiequellen zu nutzen, Vorrang vor Stadtebaulichen Erwdgungen gewahrt werden, so-
fern sich aus dem baulichen Zusammenhang keine Widerspriiche ableiten lassen, die das
Gesamtbild unverhéltnismaBig beeintrachtigen.

4.2 Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dem Originalplan aus dem Jahre
1966. Obwohl aus planerischer Sicht ein Wert von 0,3 ausreichend ware, wurde mit Riicksicht
auf den Originalplan der urspriingliche Wert beibehalten.

5. Technischer Umweltschutz

Zur Uberpriifung von Larmeintrag im nérdlichen Bereich des Deckblattes durch den Stra-
Benverkehr sowohl von der Spitalstra3e als auch der B 533 wurde ein Schalltechnisches Gut-
achten in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten, sowie die darin enthaltene Abwégung der
aus den schalltechnischen Gegebenheiten abzuleitenden Auswirkungen auf die Gesamtpla-
nung, ist Bestandteil des Deckblatts Nr. 4.

6. Tiefbauamt FRG

Die Einzelzufahrt im Norden von der SpitalstraBe (FRG 9) wird als,,private ErschlieBungsstra-
Re” festgesetzt.

Uberdies wurden die Forderungen der StraRenbaubehérde beziiglich Lage und Ausbau der
Zufahrt in den Festsetzungsteil Gbernommen.
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STADT GRAFENAU 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+SCHLAG BUCHELFELD UND HOFACKER”

7 ErschlieBung

Ein Bestandteil der vorliegenden Bebauungsplanianderung ist die Schaffung einer Rechts-
grundlage flir die wirtschaftliche ErschlieBung im Geltungsbereich. Hierzu wurde im Pla-
nungsvorfeld durch das Ingenieurbiiro Wolf GmbH, 94481 Grafenau, eine Geldndeaufnahme
und eine qualifizierte Objektplanung vorgenommen. Das Ergebnis wurde in die vorliegende
Anderung eingearbeitet.

Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung sind der genannten Fachplanung zu ent-
nehmen.
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STADT GRAFENAU 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

«SCHLAG BUCHELFELD UND HOFACKER”

D.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 14.12.1992 die 4. Anderung des Bebauungsplanes,Schlag Biichelfeld
und Hofécker” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.07.1993 im Grafenauer

Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Beschluss vom 19.06.2012 wurde der Geltungsbereich um zwei Parzellen erweitert. Die
Erweiterung wurde am 29.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig gemaB §3 Abs. 1 BauGB iiber die Planung durch Aus-
legung im Rathaus vom 14.02.2012 bis 06.03.2012 unterrichtet und ihr Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung der Planung gegeben. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
13.02.2012 im Grafenauer Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig vom 09.02.2012 bis 12.03.2012 wurden die Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt sein kann, gemaR § 4 Abs. 1
BauGB tiber die Planung unterrichtet und um AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.
Der Stadtrat hat am 17.04.2012 und am 17.07.2012 die vorgebrachten Anregungen und

Bedenken behandelt.
3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden

Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB vom 31.07.2012 bis

30.08.2012 offentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 21.07.2012 im Grafenauer Anzeiger ortsiiblich

bekannt gemacht.
Gleichzeitig vom 19.07.2012 bis 30.08.2012 wurden die Behérden und Trager éffentlicher

Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt sein kann, gemaR § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme zum Satzungsentwurf und der Begriindung gebeten.

4. Abwédgungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 09.10.2012 die wéhrend der offentlichen Auslegung und Beteiligung
der Behdrden und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken

einzeln mit Beschluss behandelt.
Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes,Schlag Biichelfeld und Hofécker” wur-

de sodann beschlossen.
Der Satzungsbeschluss wurde am 24.01.2013 im Grafenauer Anzeiger ortstiblich bekannt

gemacht.
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E. Anlagen

Lageplan M 1:1000
Auszug aus der DFK der Stadt Grafenau
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STADT GRAFENAU 4, ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
,SCHLAG BUCHELFELD UND HOFACKER"

Auszug aus dem Bebauungsplan
+Schlag Biichelfeld und Hofdacker” Deckblatt (1994)
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4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
,SCHLAG BUCHELFELD UND HOFACKER"

,Schlag Biichelfeld und Hofdacker” (1966)

Auszug aus dem Bebauungsplan
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1 ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

1.1 Ausgangssituation, Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan ,Schlag Biichelfeld und Hofscker der Stadt Grafenau soll
durch Deckblatt 4 gedndert werden. Die Anderung umfasst in erster Linie das
bisher noch unbebaute Grundstiick FI.Nr. 272 sowie zwei westlich angrenzende
Grundstucke mit bestehender Mischnutzung (vgl. Planausschnitt unten).

Die Uberplanung des noch nicht bebauten FI. Nr. 272 sieht insgesamt 5
Bauparzellen vor, von denen die nérdlichste (Parzelle 5), in Fortfihrung der
bestehenden Mischnutzung, in das Mischgebiet (Ml) einbezogen werden soll,
weshalb hierzu auch der Flachennutzungsplan geandert wird.

Das Planungsgebiet liegt im Einwirkbereich der Verkehrsgerdusche von der
BundesstraBe B 533, der St 2132 (Zubringer zur B 533) sowie von der
Kreisstralle FRG 9 (Spitalstrae) und der Schardinger Strafle.

Daruber hinaus befinden westlich der Parzelle 5 der Kundenparkplatz eines
Elektronikmarktes und im sudlichen Anschluss an das Planungsgebiets der
Parkplatz der Berufsschule.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 BauGB ist eine Umweltprii-
fung vorzunehmen, bei der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht e
gem. § 2a BauGB beschrieben o
und bewertet werden. Hinsicht- 7 s
lich des Schallschutzes sind 4 '
dabei die in Beiblatt 1 zur DIN
18005 genannten Orientierungs-
werte von Bedeutung.

= LT

Die vorliegende Untersuchung
soll hinsichtlich des Verkehrs-
larms und des Anlagenldarms
(nicht-6ffentliche Parkplatze) die
Geréduschimmissionen im Pla-
nungsgebiet ermitteln, darstel-
len und beurteilen. Im Fall von
Grenzwertiiberschreitungen
sind Mdglichkeiten des Schall-
schutzes aufzuzeigen und es
sollen Empfehlungen fur die
Bauleitplanung abgeleitet und
Vorschlage fur Festsetzungen
im Bebauungsplan gemacht
werden.

' Stadt Grafenau

4. Anderung des Bebauungs-

. plans ,Schlag Biichelfeld und
I Hofacker"

SCHALLTECHN. VERTRAG- |

_ _Seite 2

" LICHKEITSUNTERSUCHUNG i

A



GEO.VER.S.UM
)ianungs (Jemeinschatt f

1.2 Planungsunterlagen, Richtlinien und Normen

Unterlagen:

/17" Ausschnitt der amtliche digitalen Flurkarte mit Héhenschichtlinien

/2] Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Grafenau

13/ Architekturbiiro Sonnleitner: Entwurf zur 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Schlag Biichelfeld und Hoficker* vom 12.07.2010

/4l GEO.VER.S.UM: Auswertung der Verkehrszahlung vom 22.05.2012 mit

Ermittlung des DTV-Zahlen

Normen und Richtlinien:

5/ Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche
Vorgénge. (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) in der Fassung
vom 26. September 2002
/6/ DIN 18005-1"Schallschutz im Stédtebau, Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fiir die Planung"”, Juli 2002
/71 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1: Schalltechnische Orientierungswerte ftir
die stddtebauliche Planung, 1987
18/ Richtlinien fir Larmschutz an Straen (RLS-90) Ausgabe 1990,
ARS 14 /91 vom 25.04.01; ARS 17 / 92 vom 18.03.92
/91 Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
vom 12. Juni 1990
110/ Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrswege—SchallschutzmaRnahmen-
verordnung - 24. BImSchV) Ausgabe Feb. 1997
/11/ Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), 26.08.1998
M2/ VDI-Richtlinie 2714, "Schallausbreitung im Freien"
/13/ DIN ISO 9613-2 ,Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“
114/ Arbeitspapier LfU zur Meteorologischen Korrektur C et
Sonstiges:
/161 Bayer. Staatministerium des Innern (Hrsg.): Vollzug der Baugesetze;
Immissionsschutzbelange im Bauplanungsrecht, Rdschr. 10.06.1996
/16/  Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz (Hrsg.):
Parkplatzldrmstudie , 6. Auflage, 2007 . '
i Stadt Grafenau
117/ Erhebungen vor Ort mit Parkplatzz&hlung am 18.05.2012 4. Anderung des Bebauungs-
- plans ,Schlag Biichelfeld und
118/ Ergebnisse einer Besprechung zwischen Planer, Vertretern der Stadt Hofacker*
Grafenau, Technischen Umweltschutz und Bauabteilung des : )
Landratsamtes Freyung-Grafenau im Juni 2012 &llsad sy o |
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2 SCHALLTECHNISCHE GRUNDLAGEN

2.1 Rechtliche Grundlagen

Bei stadtebaulichen Planungen sollen hinsichtlich des Schallschutzes die Vor-
schriften der DIN 18005-1 /6/ als Orientierung dienen. Danach sind in der Regel
den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen Orientierungswerte fur die
Beurteilung zuzuordnen, deren Einhaltung oder Unterschreitung als wiin-
schenswert erachtet wird, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebie-
tes oder der betreffenden Bauflache verbundenen Erwartungen auf angemes-
senen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind abhangig von der Gebietsnut-
zung. Beiblatt 1 der Norm /7/ nennt folgende Orientierungswerte, die durch
dquivalente Dauerschallpegel nicht tiberschritten werden sollen:

tags / nachts
bei Allgemeinen Wohngebieten (WA),
Kleinsiedlungsgebieten (WS) und 55 [ 45/40 %) dB(A)
Campingplatzgebieten
bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)| 60 / 50/45 ) dB(A)
bei Gewerbegebieten (GE) 65 / 55/50 *) dB(A)

) Bej den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der erste fur Verkehrsgerausche,
wahrend der zweite fir Gewerbe- und Anlagenlarm mafgeblich ist.

Beiblatt 1 zur DIN 18005 enthilt folgende Anmerkung:

.Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedfinetem Fenster
ungestérter Schiaf haufig nicht mehr méglich".

Das Beiblatt gibt auBerdem fiir die Bauleitplanung folgende Hinweise:

.Die ... Orientierungswerte sind als sachversténdige Konkretisierung der Anforderung
an den Schallschutz im Stéddtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stiddtebaulichen Planung erforderli-
chen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen
Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung iberkommener Stadtstrukturen zu
verstehen. Die Abwégung kann in bestimmten Féllen bei Uberwiegen anderer Belange
- insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtickstellung des
Schallschutzes fiihren.

Far die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr und
nachts der Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Crientierungswerte oft nicht ein-
halten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begrindung von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange tberwiegen, sollte mog-
lichst ein Ausgleich durch andere geeignete Manahmen (z.B. geeignete Gebdudean-
ordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmafinahmen - insbesondere
fur Schiafréume) vorgesehen und planungsrechtiich abgesichert werden”,

Stadt Grafenau
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Das Bayerische Staatsministerium des Innern weist in seinem Rundschreiben
vom 10.06.1996 /15/ darauf hin, dass hinsichtlich des Verkehrsldrms die in der
DIN 18005 niedergelegten Orientierungswerte abwégungsfihig (s.o0.) sind. Die
Rechtsprechung hat zu einem konkreten Einzelfall Uberschreitungen der
Orientierungswerte um 5 dB(A) anerkannt.

Nicht geklart ist die Frage, ob im Einzelfall auch Pegel Uiberschritten werden
dirfen, die den Grenzwerten der 16. BImSchV /9/ entsprechen.

Diese lauten auszugsweise wie folgt:

tags / nachts
fur Allgemeinen Wohngebiete 59 / 49 dB(A)

fur Mischgebiete 64 / 54 dB(A)

Die 16. BImSchV /9/ gilt allerdings fiir den Neubau bzw. firr die wesentliche
Anderung von &ffentlichen Verkehrswegen. Fur die vorliegenden Bebauungs-
planénderung kann dieses Regelwerk eigentlich nicht herangezogen werden.
Trotzdem sagen die Grenzwerte aber fiir inren Anwendungsbereich aus, dass
sie zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerédusche erforderlich sind und eingehalten werden mussen. Diese Grenz-
werte konnen daher beim Nebeneinander von Verkehrswegen und
Baugebieten hilfsweise als wichtiges Indiz dafir herangezogen werden, wann
mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu rechnen ist.

2.2  Berechnungs- und Bemessungsverfahren

Der rechnerische Teil der Untersuchung wurde unter Verwendung des elektro-
nischen Rechenprogramms Cadna/A (Version 4.2.140) durchgefiihrt.
Den Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Beurteilungspegel

liegt ein auf Basis der ibergebenen Héhenlinien /1/ generiertes Gelandemodell

zugrunde.

Die angewendeten Berechnungsverfahren zum Verkehrslarm und zum Anla-
genldarm werden nachfolgend erldutert.

. Stadt Grafenau
4. Anderung des Bebau
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2.2.1 Verkehrslarm

Nach DIN 18005-1 /6/ sind die von den Gerduschemissionen éffentlicher
Stralten und Parkplatze herriihrenden Immissionen - gekennzeichnet durch den
Beurteilungspegel L, - nach den Vorschriften der RLS-90 /8/ zu berechnen.
Dabei werden die Beurteilungspegel fir den Tag und fir die Nacht getrennt
berechnet auf Basis prognostizierter Verkehrsaufkommen.

L rr fur die Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr (Tag)
L n fir die Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr (Nacht)

Zum Berechnungsverfahren selbst werden dartiber hinaus noch folgende
erganzende Erlduterungen gemacht:

Beurteilungspegel fiir Verkehrsgerdusche werden grundsétzlich in A-bewerteten
Schalldruckpegeln angegeben (Einheit Dezibel (A) bzw. dB(A)), die das menschliche
Hoérempfinden am besten nachbilden. Zur Beschreibung zeitlich schwankender Schall-
ereignisse, wie z.B. der StraBenverkehrsgersusche, dient der A-bewertete Mittelungs-
pegel.

Die Schallemission (d.h. die Abstrahlung von Schall aus einer Schallquelle) des Ver-
kehrs auf einer Strae oder einem Fahrstreifen wird durch den Emissionspegel Lme
gekennzeichnet. Der Emissionspegel ist der Mitteilungspegel in 25 m Abstand von der
Achse des Verkehrsweges bei freier Schallausbreitung. Die Stérke der Schallemission
wird aus der prognostizierten Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zufl4 ssigen Héchst-
geschwindigkeit, der Art der Straenoberfi&che, der Gradiente und einem Zuschlag fiir
Mehrfachreflexionen berechnet.

Die Schallimmission (d.h. das Einwirken von Schall auf einen Punkt, also auf den
Immissionsort) wird durch den Mitteilungspegel L., gekennzeichnet. Er ergibt sich aus
dem Emissionspegel unter zusdtzlicher Bertcksichtigung des Abstandes zwischen
Immissions- und Emissionsort, der mittleren Héhe des Schallstrahls iiber dem Boden,
von Reflexionen und Abschirmungen. Der Einfluss von Stralennédsse wird nicht
beriicksichtigt.

Zum Vergleich mit dem Grenzwerten dient der Beurteilungspegel L. Er ist gleich dem
Mitteilungspegel, der an lichtsignalgeregeiten Knotenpunkten um einen Zuschlag zur
Berticksichtigung der zusétzlichen Stérwirkung erhoht wird.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fir leichten Wind (ca. 3 m/s) von der Stralle
zum Immissionsort und fiir Temperaturinversion, die beide die Schallausbreitung for-
dern. Bei anderen Witterungsverhéltnissen kénnen deutlich niedrigere Schallpegel
auftreten. Daher ist ein Vergleich von Messwerten mit den berechneten Pegelwerten
nicht ohne weiteres méglich.

Stadt Grafenau

4. Anderung des Bebauungs-
plans ,Schlag Biichelfeld und

| Hofécker"

: SCHALLTECHN. VERTRAG-
LICHKEITSUNTERSUCHUNG |

Seite 6 A i



GEO.VER.S.UM

lanungs Gememscha
ressler & WPeiler

y_

2.2.2 Anlagenlarm

Nach DIN 18005-1 /6/ sind die Beurteilungspegel im Einwirkbereich von Anla-
gengerauschen nach TA Larm /11 An Verbindung mit DIN 1SO 9613-2 /13/ zu
berechnen.

Die Parameter zur Ermittlung der Luftdampfung wurden auf eine Temperatur
von 10° C und eine Luftfeuchtigkeit von 70 % gesetzt.

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel nach TA Larm ist die meteorologische
Korrektur Cret gem. /13/ zu berticksichtigen. Dabei ist auf der Grundlage der
ortlichen Wetterstatistiken und nach deren Analyse ein Faktor Cy zu bestimmen
bzw. abzuschatzen, der als Basis fur die Bestimmung der meteorologischen
Korrektur heranzuziehen ist. Da fir den Untersuchungsraum keine reprasenta-
tive Haufigkeitsverteilung fir Windrichtungen und -geschwindigkeit vorlag,
wurde der geméal /14/ haufigste Fall* gewdhlt, mit C, fir die Tagzeit mit
3 dB(A) und die Nachtzeit mit 1 dB(A). Die Ermittlung der meteorologische Kor-
rektur Cret zur Berechnung der Beurteilungspegel erfolgte somit unter Einbe-
ziehung dieser Werte fur den Faktor C,.

Da die Emissionen der nicht-6ffentlichen Parkplatze nur als A-bewertete
Schallpegel vorliegen, konnte nach TA Larm die Prognose auch mit diesen
Werten durchgefiihrt werden. Es wurde generell mit A-bewerteten
Schalleistungspegel bei 500 Hz gerechnet.

Abschirmung und Reflexion

Als Hindernis auf dem Schallausbreitungsweg wurde alle, dem Planungsgebiet
unmittelbar benachbarten Baukérper im Modell beriicksichtigt.

Eine Erhéhung der Immissionspegel durch Reflexionen 1. Ordnung an den
Gebéaudefassaden wurde mit einem Absorptionsgrad o = 0,21 (fur glatte Fas-
saden) beriicksichtigt.

Geréuschvorbelastung:
Eine Berlcksichtigung der Gerauschvorbelastung erfolgte nicht, da davon

auszugehen war, dass die von den nicht-6ffentlichen Parkplatzen herrithrenden
Immissionen im Planungsgebiet als ,nicht relevant i.S. Pkt. 3.2.1 der TA L&rm*
eingestuft werden kénnen.

Kurzzeitige Gerduschspitzen:

Die Uberprifung des Spitzenpegelkriteriums erfolgt nach TA Larm und den dort
genannten Berechnungsvorschriften. Danach diirfen einzelne, kurzzeitige
Gerauschspitzen die in der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte am Tag

schreiten.

um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiber- = StadSraienay
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3 SCHALLAUSBREITUNGSBERECHNUNGEN

3.1 StraRenverkehrslarm

3.1.1 Emissionsberechnungen

Die Ermittlung der Emissionspegel (L g) basiert — mit Ausnahme der
BundesstralRe B 533 - auf den Ergebnissen einer im Mai 2012 durchgefiihrten
Verkehrserhebung, deren Auswertung und DTV-Ermittiung als Anlage beigefiigt
ist. Fiir die B 533 wurden die amtlichen Verkehrsdaten der VZ 2010 verwendet.

Neben den DTV-Werten flieRen zur Berechnung der Gerduschemissionen noch
folgende Daten ein:

der Lkw-Anteil fir Tag und Nacht

die zuldssige Hochstgeschwindigkeit fur Pkw und LKW

die Steigung bzw. das Gefélle der StralRe (ab 5 % und mehr)

der Korrekturwert Dgyo fur die StraBenoberfliche ab einer Geschwindig-
keit von 60 km/h

In Anlage 1 sind die genannten Daten detailliert enthalten. Die dort fiir die
untersuchten StralRen bzw. Abschnitte ermittelten Emissionspegel werden wie

folgt zusammengefasst:

Abschnittsbezeichnung T L N
in dB(A) [ in dB(A)
B 533 62,9 56,0
St 2132 58.7 50,9
SpitalstraBe-Ost (FRG 9) 58,4 51,2
SpitalstraBe-West 60,6 53,0
Schardinger Stralle 59,3 51,7

. Stadt Grafenau
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3.1.2 Darstellung und Beurteilung der Ergebnisse

Die in Summe vom den untersuchten StralRen im Planungsgebiet zu erwarten-
den Beurteilungspegel sind im Anhang in Form von Rasterlarmkarten darge-
stellt. Es zeigt sich, dass auf den Parzellen 1 — 3 die Orientierungswerte ein-
gehalten bzw. unterschritten werden.

Auf den Parzellen 4 und 5 werden innerhalb der im Bebauungsplan festge-
setzten Baugrenzen die Orientierungswerte der DIN 18005-Beiblatt 1 tiber-
schritten.

Die Pegeluberschreitungen betragen ...

fur Parzelle 4 (WA-Gebiet) tagstiber bis zu 1,5 dB(A)
nachts bis zu 4 dB(A) und

fur Parzelle 5 (MI-Gebiet) tagsiiber bis zu 1,5 dB(A)
nachts bis zu 4 dB(A)

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden eingehalten.

| ' i
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Parkplatz Berufsschule

Am nachstgelegenen, ca. 20 m entfernten Baufenster von Parzelle 1 (WA)
kann, nur unter Beriicksichtigung der Dampfung aufgrund der geometrischen
Ausbreitung, ein Maximalpegel von 63,5 dB(A) ermittelt werden.

3.2.3 Darstellung und Beurteilung der Ergebnisse

Das Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung fir die Gerausche der nicht-
offentlichen Parkplatze am Tag ist in Anlage 3 als Rasterlarmkarte dargestellt.
Die Beurteilung hat nach den Vorschriften der TA-L&drm zu erfolgen, deren
Immissionsrichtwerte mit den unter Pkt. 2.1 genannten Orientierungswerten der
DIN 18005-1 Beiblatt /7/ fur Gewerbelarm tbereinstimmen.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen diese Werte am Tag um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.

Fur die Beurteilung der Gerduschimmissionen gelten folgende Zeiten:
tags: 06.00-22.00 Uhr
nachts: 22.00 - 06.00 Uhr, wobei nachts die volle Stunde mit dem
hoéchsten Beurteilungspegel maRgebend ist.

Ruhezeiten:

Fur folgende Zeiten ist bei der Ermittlung der Beurteilungspegel die erhéhte
Storwirkung von Geréduschen durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zu beriicksich-
tigen (gilt nicht fur MI-Gebiete):

an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr an Sonn-und 06.00 - 09.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr Feiertagen:  13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

Die_hier zu beurteilenden Anlagengerdusche von den nicht-6ffentlichen Park-
plétzen treten auBerhalb dieser Ruhezeiten und nur werktags auf.

Die Ergebnisse zeigen, dass im gesamten Planungsgebiet die Immissions-
richtwerte am Taq deutlich unterschritten werden.

Spitzenpegel:

Bei ordnungsgemafer Nutzung der untersuchten Parkplatze kénnen Spitzen-
. 4. Anderung des Bebau

pegel ausschlieBlich am Tag auftreten.

Die ermittelten Spitzenpegel (vgl. Abschn. 3.2.2) beim PKW-Turenschlagen
zeigen, dass das Maximalpegelkriterium der TA Larm im Planungsgebiet deut-
lich eingehalten wird.

Stadt Grafenau
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4 IMMISSIONSSCHUTZFACHLICHE BEURTEILUNG

Verkehrsgerédusche:

Die auf den Parzellen 4 und 5 festzustellenden Orientierungswertiiber-
schreitungen durch Verkehrsldarm kénnen aufgrund der topographischen
Verhdltnisse nicht wirksam und stadtebaulich vertréglich abgeschirmt werden.
Da hier jedoch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV noch nicht
Uberschritten werden, wéare eine Abwagung gem. /15/ méglich.

Anlagengerédusche:
Die von den nicht-6ffentlichen Parkplatzen herrithrenden Gerauschimmissionen

liegen deutlich unter den Immissionsrichtwerten.

Spitzenpegel:
Die durch PKW-Turenschlagen ermittelten Spitzenpegel liegen deutlich

unterhalb der nach TA Larm maximal zulédssigen Werte.

5 SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Im Falle einer Abwégung im vorgenannten Sinn werden weitergehende passive
Schallschutzmalnahmen nicht erforderlich.

6 EMPFEHLUNG FUR DIE BAULEITPLANUNG

Die Ergebnisse zeigen, dass wegen der bestehenden Stralen die
Orientierungswerte nicht einhalten werden kénnen. Im Rahmen der Abwé&gung
kann mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden, weil andere, wie z.B. stadtebauliche Belange Uberwiegen.

Im Rahmen einer solchen Abwégung sollte jedoch sichergestellt werden, dass
zumindest die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden.

D:\_PROJEKTE\1082\DOKUS\1082-BERICHT-120710.DOC
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Anlage 1 Emissionspegel

Abschnitt: B533
DTV (2010): 5689 Kfz/24h tags nachts
Stindliche Verkehrsstarke M (Kfz/h): 327 57
LKW-Anteil p (%): 6,4 8,7
Geschwindigkeit: PKW 80 km/h

LKW 80 km/h
Stralenobertlache: Nicht geriff. GuRasphalt 0.0 0.0
Steigung/Gefalle: 2,6% 0.0 0.0
Emission Lyg 62.9 dB(A) 56.0 dB(A)

Abschnitt: St 2132

DTV (2012): 4592 Kfz/24h tags nachts
Stundliche Verkehrsstarke M (Kfz/h): 273 63
LKW-Anteil p (%): 6,0 3,0
Geschwindigkeit: PKW 50 km/h

LKW 50 km/h bei Geschwindigkeiten < 60 km/h
StralBenoberflache: Nicht geriff. GuBasphalt Korrektur Dgtro nicht relevant
Steigung/Gefalle: 2,3% 0.0 0.0
Emission Lyg 58.7 dB(A) 50.9 dB(A)
Abschnitt: Spitalstrafe-Ost (FRG 9)
DTV (2012): 4521 Kfz/24h tags nachts
Stundliche Verkehrsstarke M (Kfz/h): 253 59
LKW-Anteil p (%): 2,7 1;3
Geschwindigkeit: PKW 50 km/h

LKW 50 km/h bei Geschwindigkeiten < 60 km/h
Stralenoberflache: Nicht geriff. Guasphalt Korrektur Dgtro nicht relevant
Steigung/Gefalle: 7,8% 1.7 17
Emission Li,g 58.4 dB(A) 51.2dB(A)

Seite 1
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