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A.Satzung

Die Stadt Grafenau erldsst auf Grund des § 1 Abs. 3, §2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fUr den
Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) nachfolgende
Satzung:

Bebauungs- und Grinordnungsplan ,WA Neudorf Sid*"

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,,WA Neudorf SUd" wird
durch die Grundsticke mit den Flurnummern 124 sowie 124/7 Gemarkung Neudorf
gebildet. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus den als Anlage beigefigten
planlichen Festsetzungen M 1:1000 vom 09.03.2023. Die als Anlage 1 und Anlage 2
beigefugten Lagepldne mit den darin enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil
dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Lul&ssigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

(3) Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

§3 Textliche Festsetzungen

3.1 MaB der baulichen Nutzung

3.1.1 Zahl der oberirdischen Geschosse (Art. 2 Abs. 7 BayBO)

] Zahl der oberirdischen Geschosse als Héchstgrenze

3.1.2 Grundfl&ichenzahl

0,3  Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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3.2 Bauweise

(o)

offene Bauweise

3.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

3.3.1 Hauptgebd&ude

Zuldssige Dachformen:

Satfteldach Dachneigung: 15°-30°
Walmdach Dachneigung: 15°-30°
Dachdeckung:

Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine
Blecheindeckung

Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfldchen sind unzuldssig.

Stellung der Baukdrper
Die Langsseite des Baukérpers soll parallel zum  Mittelstrich  der

ErschlieBungsstraBe verlaufen.
Alternativ. kann  die  Ldngsseite  senkrecht zum  Mittelstrich  der

ErschlieBungsstraBe verlaufen.

Traufseitige Wandhohe
Wandhéhe Hangoberseite max. 6,5 m

Abweichend zur Bayerischen Bauordnung, qilt als Wandhéhe das MaB von
geplantem Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zZum oberen Abschluss der Wand.

3.3.2 Garagen/Nebengebdude

zul@ssige Dachformen
Satteldach

Walmdach

Pultdach

Flachdach als Grindach

Dachdeckung
Bei geneigten D&chern ist die Dachdeckung dem Hauptgebdude anzupassen.

Flachddcher sind zu begrinen

Seite 3von 16



Bebauungsplan
WA Neudorf - SGd" Stand 09.03.2023

Traufseitige Wandhéhe

Wandhdhe Hangoberseite max. 3,5m

Bei Grenzgaragen gelten die Regelungen des Art. é Abs. 7 Bayerische
Bauordnung (BayBO)

Abweichend zur Bayerischen Bauordnung, gilt als Wandhdhe das Mall von
geplantem Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
Zum oberen Abschluss der Wand.

Garagenstandort
Vor den Garagen muss ein Stauraum von mindestens 5m zu oOffentlichen
Verkehrsfldchen eingehalten werden.

3.4 AuBenanlagen

Geldndeaufschittung / -abgrabung

Geldndeaufschittungen bzw. -abgrabungen sind auf das notwendige Mal zu
begrenzen.

In den Parzellen 7 — 11 ist ein Angleich des Geldndes an die StraBenoberkante
bis zur HQ 100 Linie zuldssig. Stdlich der HQ 100 Linie sind keine
Geldndeveranderungen zuldssig. Die AufschUttungen sind an das Urgel@nde
anzubdschen. Stitzmauern in diesen Bereich sind nicht zul&ssig.

In den Parzellen 1 — 6 sind Abgrabungen und Aufschittungen von max. 1,5 m
zuldssig.

StUtzmauern

Im Bereich von Garagen und Garagenzufahrten kdnnen Stitzmauern nach
den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO) errichtet werden.
StUtzmauern entlang der ErschlieBungsstraBe durfen maximal mit einer Héhe
von 1,0 m ausgefthrt werden.

StUtzmauern  entlang der  ErschlieBungsstraBe  miUssen mit  einem
Mindestabstand  von  1,5m  zum  Fahrbahnrand  errichtet  werden.

Einfriedungen

Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsfldche dUrfen nur mit  einem
Mindestabstand von 1,5m vom Fahrbahnrand errichtet werden.

Z&une sind sockellos und mit einem Abstand von 10cm zum Boden auszufUhren
um die Kleintierwanderung zu gewdhrleisten.
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V. Zufahrten

- Private Zufahrten sind in der Fiiche auf das notwendige MaB zu beschrénken.

- Um den Anfall von Oberfldchenwasser zu reduzieren, ist bei den
GrundstUckszufahrten wasserdurchldssiger Belag zu verwenden. Hierbei darf
der mittlere Abflussbeiwert bei maximal 0,5 liegen.

V. HQ100 Uberschwemmungsbereiche

- Die HQ100 Uberflutungsfléichen sind von jeglichen weiteren Anlagen
(Gebduden, Gelédndeaufschittungen, Geldndeverdnderungen,
Versiegelungen, Einz&unung, Zufahrten usw.) freizuhalten.

- Lagerung von etwaigen Wassergef@hrdenden Stoffen im  HQ100
Uberflutungsbereich sind unzuldssig.

- Die in der Anlage 2 angegebenen Héhenkoten entlang der sudlichen
Baugrenzen der Parzellen 8,9 und 10 sowie an der sUdlichen GrundstUcksgrenze
der Parzelle 11 durfen nicht unterschritten werden.

- Die in der Anlage 2 angegebenen Héhenkoten im Uberschwemmungsbereich
der Parzelle 10 sind einzuhalten.

3.5 Okologische MaBnahmen

3.5.1 WassersparmaBnahmen/Retentionszisterne

Daos auf den GrundstGcken anfallende Oberfldchenwasser ist in  einer
Retentionszisterne zu sammeln. Retentionszisternen halten bei Regenereignissen
Niederschldge zurGck wund leiten diese gedrosselt in  den &ffentlichen
Regenwasserkanal ein.

Das Mindestretentionsvolumen betrégt 3 m® (3000 I). Das restliche Regenwasser soll zur
Garten- und Hofbewdsserung verwendet werden. Der Drosselabfluss der
Retentionszisterne darf maximal 1,5 I/s betragen.

3.5.2 Dachbegrinung bei Flachddchern

Sollten Garagen oder Nebengebd&ude mit einem Flachdach ausgefUhrt werden, sind
diese zu begrinen.

3.5.3 Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist bei allen baulichen oder sonstigen Veré&nderungen des Geldndes
so zu schUtzen, dass dieser jederzeit wiederverwendet werden kann.
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3.5.4 Photovoltaik / Solaranlagen / Erneuerbare Energien

Der Einsatz von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung sowie von Solaranlagen zur
Warmwasserbereitung auf Dachfldchen wird empfohlen.

3.6 Grinordnung

3.6.1 zwingend zu Pflanzende Bdume

Pro angefangene 300 m? GrundstUcksfldche ist mindestens ein standortgerechter
heimischer Laubbaum, Mindeststammumfang: 14-16 cm zu pflanzen (siehe 3.6.5
Artenliste). Der Mindeststammumfang ist bei 1 m Stammhdhe zu messen.

3.6.2 Str@ucher in privaten Grinfl&ichen

In  privaten Grinfldchen, sind mindestens 10% der GrundstUcksfldche mit
einheimischen Struchern zu bepflanzen, 5 Triebe, MindestgréBe 60-100 cm (siehe 3.6.5
Artenliste).

3.6.3 AuBenanlagen / Schottergérten

Die AuBenanlagen sind gdrtnerisch anzulegen. Die Errichtung von Schottergdérten ist
unzuldssig.

3.6.4 Standort der festgesetzten Bepflanzung

- Pro Parzelle ist mindestens ein Baum entlang der ErschlieBungsstraBe zu
pflanzen. Abstand zum Fahrbahnrand mind. 2,0 m.

- Die Ubrige Bepflanzung soll in den Parzellen 5 - 11 entlang der
GrundstUcksgrenzen zur freien Landschaft gepflanzt werden, um einen
harmonischen Ubergang zu schaffen.
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