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SCHILDERTSCHLAG

A. SATZUNG

Die Stadt Grafenau erlasst auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen
Fassung folgende Satzung:
AuBenbereichssatzung ,Splittersiedlung Schildertschlag*

g1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Splittersiedlung Schildertschlag“ wird durch die
Flurnummern

Tf.1459 | Tfl.1477 | 1477/1 | Tf.1478 | 1479 | 1480 | 1481 | 1482 | Tfl.1483 | Tfl.1514 | Tfl.1518 |
Tf1.1519/1 | Tfl.1825 und Tfl. der Gemeindestralen 1459 und 1448; Gemarkung Grol3armschlag
gebildet. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefligten
Lageplan M 1:1.000.

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der In § 1 festgelegten Grenzen, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von dem
dem Wohnen dienenden Vorhaben, sowie von kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben, nach § 35
Abs. 2 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen
1.) Im Geltungsbereich sind Wohngebaude sowie Geb&ude und bauliche Anlagen, die
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, zuléssig.
2.) Die Anwendung der Eingriffsregel nach § 18 Abs.2. S. 2. 2BNatSchG gemaf
Bayerischer Kompensationsverordnung ist im Zuge der Genehmigungsplanung bei
jedem Einzelbauvorhaben zu berticksichtigen.

§4

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Grafenau,den ............coviiiiiiininn.

Stadt Grafenau

(Siegel)

1. Burgermeister Jonas Hocker
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Textliche Hinweise:

1. Landwirtschaftliche Emissionen sind zu dulden.
2. Versickerung von Niederschlags-/ und Oberflachenwasser, Flachenversiegelung.

Das auf der Bauflache anfallende Niederschlagswasser soll vordringlich ortsnah versickert oder
verrieselt werden. Im Plangebiet existiert ein stadtischer Schmutzwasserkanal welcher nicht fur das
Uberschiissige Oberflachenwasser zur Verfligung steht.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gemaf 8 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstiicke verandert werden

Die Versiegelung von nicht tberbauten Flachen ist zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und
zur Starkung des Grundwasserhaushalts auf das unbedingt notwendige MalR zu beschranken.

KFZ-Stellplatze, Terrassen und Wege um die Gebaude sind wasser- und luftdurchlassig in
Ober- und Unterbau zu gestalten z. B. aus Pflaster mit wasserdurchlassiger Fuge oder aus
wassergebundener Decke,

Nicht verschmutztes Dachflachenwasser und Hofflachenwasser sind, soweit bodentechnisch
maoglich, breitflachig, wenn dies nicht mdglich ist, linienhaft in Mulden auf den

betroffenen Grundstticken zurtickzuhalten bzw. zu versickern. Eine Vernassung von
Nachbargrundsticken und allen darunterliegenden Grundstiicken ist zu vermeiden.
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B. BEGRUNDUNG

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Stadtrat der Stadt Grafenau hat in der Sitzung am 24.03.2026 beschlossen, eine
AuRRenbereichssatzung fir die Splittersiedlung Schildertschlag aufzustellen.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1478 Gemarkung GrofRarmschlag soll ein Einfamilienhaus verwirklicht
werden.

Der Uberplante Bereich umfasst eine Flache von ca. 16.839 m2,

Zweck und Ziel der Satzung ist es, einer weiteren Bauentwicklung im geplanten Satzungsbereich
gerecht zu werden. Die Stadt Grafenau ermdéglicht mit der Satzung, dass fiir den bebauten
AuRenbereich weitere Wohngeb&ude bzw. kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im Zuge der
baulichen Nachverdichtung mdéglich sind.

Der Geltungsbereich der Satzung wurde eng um den Bestand gezogen, um eine ausufernde
Bebauung in der bestehenden Siedlung auszuschlieBen. Die Satzung dient der Nachverdichtung, so
soll sich die neu eingefligte Bebauung am Bestand orientieren.

2. Lage, GroRRe und Beschreibung des Geltungsbereichs

Die AulRenbereichssatzung umfasst folgende Grundstiicke der Flurnummern

Tf.1459 | Tl.1477 | 1477/1 | Tfl.1478 | 1479 | 1480 | 1481 | 1482 | Tfl.1483 | Tfl.1514 | Tfl.1518 |
Tfl.1519/1 | Tfl.1825, und Tfl. der Gemeindestralen 1459 und 1448; Gemarkung Grof3armschlag

Die Gesamtflache betragt ca. 16.839 mz.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache des Geltungsbereichs als ,Flachen fir die Landwirtschaft® aus-
gewiesen.

Die genaue Abgrenzung geht aus dem beiliegenden Lageplan (Anlage 2) hervor und umfasst die be-
stehende Bebauung und die dazwischen liegenden freien Grundstiicke. Das Gebiet liegt aul3erhalb
des Landschaftsschutzgebiets ,Bayerischer Wald“ und es befinden sich keine kartierten Biotope im
Geltungsbereich der Satzung.

3. ErschlielRung

Der Planbereich ist Uber die GemeindestralRen 1459 und 1448 tUber Zufahrt Judenhof erschlossen.
Sowohl der stadtische Schmutzwasserkanal als auch die Ubrigen Leitungen der Sparten Wasser,
Strom und Telekom stehen in den StraBen zur Verfugung. Es bedarf lediglich eine Verlangerung zu
den jeweiligen Bauparzellen.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal 8§14 Abs. 1 BNatSchG und 815 Abs. 2 BNatSchG stellt jedes Bauvorhaben potentiell einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Anwendung der Eingriffsregelung gem. Bayerischer
Kompensationsverordnung (BayKompV) ist bei jedem Einzelbauvorhaben im Rahmen der
Eingabeplanung zu prifen.

5. Technischer Umweltschutz

Immissionschutzrechtliche Belange werden im Rahmen der Eingabeplanung der Einzelbauvorhaben
gepruft und bericksichtigt
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C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hat am 24.03.2026 die Aufstellung der Aul3enbereichssatzung
~Splittersiedling Schildertschlag® beschlossen.

2. Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus geméaR § 3 Abs. 2 BauGB vom xX.xX.2026 bis xX.xx.2026
offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden im digitalen Amtsblatt auf der Homepage der Stadt
Grafenau am xx.xx.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich

durch die Planung berihrt sein kann mit Schreiben vom xx.xx.2026 gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
um Stellungnahme zum Satzungsentwurf bis zum xx.xx.2026 gebeten.

3. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am xx.xx.2026 den Satzungsentwurf als Auenbereichssatzung ,Splittersiedlung
Schildertschlag” beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde gemal’ 810 Abs.3 BauGB durch Veroffentlichung auf der
Homepage der Stadt Grafenau am xx.xx.2026 ortstiblich bekannt gemacht.

Grafenau,den ...........oooviiiiiiinn.

Stadt Grafenau

(Siegel)

1. Burgermeister Jonas Hocker
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