
 
 

Bekanntmachung 
 

des Beschlusses zur Änderung des Flächennutzungsplanes  
im Bereich des geplanten  

Campingplatzes mit Hotel am Schwaimberg  
mit Deckblatt Nr. 54 

 
sowie 

 
über die frühzeitige Beteiligung  

der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB 
 

 
 
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 16.06.2026 beschlossen, den seit 11.12.2000 
wirksamen Flächennutzungsplan der Stadt Grafenau für den Bereich des früheren 
Feriendorfes Grafenau, zuletzt geändert mit Deckblatt Nr. 23, zu ändern. Der 
Änderungsbereich ist wie folgt umgrenzt, 
 
im Norden durch die Nordgrenze der Fl.Nr. 600/2 Gemarkung Grafenau, den  
 Gemeindeweg Fl.Nrn. 595 Gemarkung Grafenau und 470  
 Gemarkung Rosenau, die Südgrenzen der Fl.Nrn. 471, 472, 473 und  
 474 Gemarkung Rosenau sowie den Gemeindeweg Fl.Nr. 475  
 Gemarkung Rosenau, 
im Osten durch die Guldenstraße und die Ostgrenze der Fl.Nr. 530  
 Gemarkung Grafenau, 
im Süden durch die Querung der Fl.Nr. 530 Gemarkung Grafenau in deren ca.  
 hälftigen Tiefe, die Westgrenze der Fl.Nr. 530 Gemarkung Grafenau,  
 die Guldenstraße, einer Ost-West-Querung der Fl.Nr. 528/2  
 Gemarkung Grafenau und deren Westgrenze, der Westgrenze der  
 Fl.Nr. 528 Gemarkung Grafenau, die Guldenstraße und die  
 Nordgrenze der Fl.Nr. 591 Gemarkung Grafenau,  
im Westen durch die Westgrenzen der Fl.Nrn. 600/4 und 600 Gemarkung  
 Grafenau, die Süd- und Westgrenzen der Fl.Nr. 600/3 Gemarkung  
 Grafenau und die Westgrenze der Fl.Nr. 600/2 Gemarkung  
 Grafenau,  
 
und umfasst die Grundstücke Fl.Nrn. 600/2 Tfl., 600/3, 595 Tfl., 600, 600/5, 585, 514 
Tfl., 530 Tfl., 528/2 Tfl., 528 und 600/4 jeweils Gemarkung Grafenau sowie die Fl.Nrn. 
468 und 475 Tfl. Gemarkung Rosenau. 
 
Das Änderungsverfahren erfolgt mit Deckblatt Nr. 54.  
 
Der bisher im Flächennutzungsplan als „Sondergebiet Ferienhausgebiet“, „Grünfläche 
(gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Freifläche)“, 
„Fläche für die Landwirtschaft“ und „Fläche für den Wald“ dargestellte Bereich wird als 
„Sondergebiet Campingplatz mit Hotel“ nach § 10 BauNVO, „Ausgleichsfläche“ und 
„Fläche für die Landwirtschaft“ ausgewiesen.  

 
 



 
Die Flächen werden damit inhaltlich den geplanten Nutzungen des parallel 
aufzustellenden Bebauungsplanes „Campingplatz mit Hotel am Schwaimberg“ 
angepasst.  
 
Dieser Änderungsbeschluss wird hiermit nach § 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch 
bekannt gemacht.  
 
Der Vorentwurf für das Deckblatt Nr. 54 zur Flächennutzungsplanänderung in der 
Fassung vom 03.06.2026 ist vom Planungsbüro Jocham / Kessler / Kellhuber 
Landschaftsarchitektur Stadtplanung GmbH aus Iggensbach ausgearbeitet worden. 
Er wird in der Zeit vom 20.07.2026 bis 17.08.2026 im Internet über die Homepage der 
Stadt Grafenau unter dem Link https://www.grafenau.de/bauen-wohnen/kommunale-
bauleitplanung.html#c1032  
sowie über das zentrale Landesportal für die Bauleitplanung Bayern unter dem Link 
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/index.html  
veröffentlicht.  
Der Vorentwurf kann während des vorgenannten Zeitraums alternativ im Rathaus der 
Stadt Grafenau, Bauamt, Zimmer-Nrn. 226 oder 227, während der allgemeinen 
Dienststunden eingesehen werden. Auf Wunsch wird die Planung erläutert. Gleichzeitig 
ist Gelegenheit zur Äußerung gegeben. 
 
Der Planentwurf wird am Donnerstag, den 13.08.2026, um 14:00 Uhr im Rathaus 
Grafenau, kleinen Sitzungssaal, für jedermann vorgestellt. Dabei wird die 
Öffentlichkeit über die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich 
unterscheidende Lösungen, die für die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in 
Betracht kommen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Es 
besteht dabei Gelegenheit zur Äußerung und Erörterung.  
 
 
Grafenau, 15.07.2026 
STADT GRAFENAU 
 
 
 
 
Höcker 
1. Bürgermeister 
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