Satzung
zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von
Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Die Stadt Grafenau erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung
flir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes
vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch das 1.Bayerische
Modernisierungsgesetz vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605 und 619) folgende
Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im
Gebiet der Stadt Grafenau. Ausgenommen sind, wenn sie zu
Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsénderungen im
Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungspldnen oder anderen stadtebaulichen
Satzungen, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben
Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, flr die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr
mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellpldtze herzustellen. Bei
der Anderung oder Nutzungsdnderung von Anlagen sind Stellplatze
herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach der Anlage
der Verardnung ither den Ran und Retrieh van Garagen sowie dber die
Zah! der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer
jeweils gultigen Fassung.



(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen
Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl
der notwendigen Stellplatze getrennt nach den jeweiligen
Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine
Dezimalstelle zu ermitteln und nach kaufménnischen Grundsatzen zu
runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder
unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition
der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen
Stellplatze.

§3
Herstellung und Abldse der Stellplatze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind
auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundsttick in der
N&he des Baugrundstlicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze
auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstticks ist
dessen Benutzung fir diesen Zweck gegenlber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder
mehrere Nutzungen mit unterschiedlichen Geschafts- oder
Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des
Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellpldtze kann auch durch
Ubernahme der Kosten ihrer Herstellung gegeniiber der Stadt
(Ablésevertrag) abgeldst werden. Die Entscheidung Uber den Abschluss
eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der Stadt. Der Bauherr hat
keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch
dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der
N&dhe des Baugrundstiicks tatséchlich hergestellt werden kénnen. Der
Abldsungsbetrag betragt je Stellplatz 5110,-- Euro.

(4) Der Abldsungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung abzuschlieBen.

(5) Der Ablésungsbetrag ist bei Ingebrauchnahme der baulichen Anlage
zur Zahlung fallig. Zahlt der Bauherr die zu erbringende Ablésesumme
nicht bei Falligkeit, oder wird ihm Stundung gewdhrt, so ist der
rickstéandige oder durch Stundung offene Betrag zu verzinsen. Die



Héhe der Zinsen richtet sich im Falle der SGumnis oder Stundung nach
den entsprechenden Bestimmungen des Kommunalabgabengesetzes
(KAG) in Verbindung mit der Abgabenordnung (AO).

(6) Von der Mdglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen
ausgenommen, die fiir ihren geordneten Betriebsablauf darauf
angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf
dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe
des Baugrundstiicks abzuwickeln.

§4

Anforderungen an die Herstellung

(1) Fir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der
Verordnung (ber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Stellpléatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils
glltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplétze in ausreichender GréBe und in
Abhdngigkeit der beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7
BayBO.

§5

Bestandsschutz von Stellplatzen

Bei Abriss und Neubau eines Gebdudes muss nur der Mehrbedarf (gréBere
Flache oder Nutzungsdnderung) an Stellpldtzen hergestellt oder abgeldst
werden.

§6

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen
zugelassen werden.

§7

Schlussbestimmungen
Diese Satzung tritt zum 01.10.2025 in Kraft.
Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die Stellplatzsatzung der
Stadt Grafenau vom 09.07.2013, zuletzt gedndert durch Satzung vom
11.12.2019, auBer Kraft.
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