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Zusammenfassende Erklarung

GemaB § 6a Abs. 1 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erkléarung
beizufligen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Verfahren ber(icksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Verfahren und Ziele der Planung

Der Flachennutzungsplan wird mit dem Deckblatt Nr. 52 im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Haus i. Wald-Nord“ geandert. Die Anderung
des Bebauungsplans soll es einem ortsansassigen Unternehmen erméglichen, auf seinem
Stammsitz in Haus i. Wald eine Lagerhalle zu errichten, und damit die Produktionsmoglichkei-
ten auf dem Standort zu erweitern, und langfristig zu sichern.

Der Flachennutzungsplan sieht bislang fir das Plangebiet die Gebietswidmung eines Mischge-
biets vor. Die geplante Errichtung eines Hochregallagers erfordert in seiner Dimension die Ge-
bietswidmung eines Gewerbegebiets, welches ohnehin dem Gebietscharakter des mittlerweile
auch im Westen der FRG 11 mit gewerblicher Nutzung bebauten Flachen entspricht.

Eine kleine Flache im Norden des Areals soll mit Ricksicht auf ein bestehendes Wohnhaus als
Mischgebiet verbleiben.

Darstellung der Umweltbelange

Umweltbelange wurden im Sinne der gesetzlichen Vorgaben entsprechend bertcksichtigt.
Dies schlagt sich hauptsachlich in Festsetzungen und Hinweisen, sowie der Anwendung der
Ausgleichsregel zur verbindlichen Bauleitplanung nieder. Insbesondere die stadtebaulich als
auch landschaftsplanerisch markante Ausbildung des geplanten Gebaudes erfordern eine Rei-
he von MaBnahmen, die eine vertretbare Eingliederung des Gebadudes in das bauliche Gefuge
erlauben.

Im Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die durch die Planung entstehen kénnen beschrieben und die nach der Richtlinie gelisteten
SchutzgUter im einzelnen beurteilt.

Zusammenfassend wird darin die Betroffenheit der SchutzgUter als ,maBig” beurteilt.

Lediglich das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird durch anlagen- und betriebsbedingte
Auswirkungen als ,maBig bis hoch* beurteilt.

Die Schutzgiter Wasser und Luft/Klima, Kultur- und Sachguter, Erholung werden als ,gering*
beurteilt.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen wurde im
Umweltbericht zudem zum Schutz von Natur und Landschaft ein Katalog von MaBnahmen
aufgelistet, der in der verbindiichen Bauleitplanung umzusetzen ist.

Insgesamt soll die Planung nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden im Sinne einer Nachverdichtung den Belangen des Umweltschutzes weitestgehend
gerecht werden.
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Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Einwénde vorgetragen.

Untere Naturschutzbehotrde

Die Untere Naturschutzbehérde fordert die Ubernahme des Griinzuges zwischen dem GE
Stockwiesen und dem Plangebiet und der damit verbundenen Trennung der Gewerbegebiete
mittels einer ausreichenden Durchgriinung. Dies soll Uberdies dazu beitragen, bereits in der
vorbereitenden Bauleitplanung der pragnanten Hohenentwicklung des Hochregallagers entge-
genzuwirken.

Der Forderung der UNB wurde nachgekommen. An der Ostseite der FRG 11 im Bereich des
Plangebiets wurde eine Baumreihe mit vier Baumen mittels Planzeichen dargestellt.

Wasserwirtschaftsamt

Wasserversorgung / Wasserschutzgebite

Im Geltungsbereich sind weder dem WWA bekannte Wasserfassungen, noch Wasserschutz-
gebiete vorhanden.

Die Wasserversorgung gilt als gesichert.
Die Abwasserentsorgung ist Uber die stadtische Klaranlage gesichert.

Niederschlagswasser
Aus dem Vorentwurf geht hervor, dass das Niederschlagswasser Uber das bereits vorhandene
Trennsystem in das Regenrlickhaltebecken eingeleitet werden kann.

Gem. § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
bzw. Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist dann durch gesignete RuckhaltemaBnah-
men gedrosselt in das ¢ffentliche Kanalnetz einzuleiten. In der verbindlichen Bauleitplanung ist
deshalb daflr Sorge zu tragen, dass entsprechend der gesetzlichen Vorgaben der Wasser-
wirtschaft das Niederschlagswasser gegebenfalls mittels Regenrlickhaltung und Drosselung in
das vorhandene stadtische Trennsystem einzuleiten ist.

Entsprechende Festsetzungen und Hinweise wurden im Bebauungsplan berlcksichtigt.

Wassersensibler Bereich / wild abfliesendes Wasser
Es wird auf den Link zur Karte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut” hingewiesen.

Einschlagige Hinweise zum Umgang und zur Vermeidung von wild abflieBendem Wasser wur-
den sinngemal dem Bauherrn zur Beachtung weitergeleitet.

Staatliches Bauamt

Es sind Auflagen und Bedingungen zu berUlcksichtigen, die die Verkehrssicherheit und den
Unterhalt der Verkehrswege sicherstellen.

Die geforderten Auflagen und Bedingungen wurden an die verbindliche Bauleitplanung verwie-
sen, und dort entsprechend eingearbeitet.

Bayernwerk Netz GmbH

Die von der Bayernwerk Netz GmbH betriebenen Versorgungseinrichtungen innerhalb des
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1. Birgermeister

Grafenau, den 01.07.2025

Geltungsbereichs sind zu berlicksichtigen und in Inrem Bestand zu sichern.

Die geforderten Auflagen und Bedingungen wurden an die verbindliche Bauleitplanung verwie-
sen und dort soweit zutreffend, entsprechend eingearbeitet.

Landratsamt Freyung-Grafenau, Technischer Umweltschutz

Sachkomplex Larmschutz
Zum Larmschutz liegt eine schalltechnische Stellungnahme der GEO.VER.S.UM, Planungsge-
meinschaft Pressler & Geiler vom 04.11.2024 vor.
Gegen die Berechnungsergebnisse liegen seitens des Technischen Umweltschutzes keine Ein-
wande vor.

Sachkomplex elektromagnetische Felder
Es wird daruf hingewiesen, dass seitens des Planungstragers darauf zu achten sei, dass die in
der 26. BImSchV festgesetzten Gernzwerte flr elektromagnetische Felder nicht Gberschritten
werden durfen.
Die Planung wurde diesbezliglich geprtft. Im Umfeld des Planbereichs befinden sich weder
Mobilfunkmaste noch einschlégige Stromleitungen oder Umspannanlagen und Ortsnetzstatio-
nen.

Beartindung der Planungsentscheidung, alternative Planungsméglichkeiten

Die Planung beruht auf dem eingangs dargstellten Bedarf des otsansassigen Unternehmens zur
Erweiterung der Produktionsmdglichkeiten.

Im Rahmen des Umweltberichts wurden in Betracht kommende alternative Planungsmaglich-
keiten behandelt. Dabei liegt nahe, dass flr eine Betriebserweiterung zunéchst Fléachen in Be-
tracht kommen, die bereits auf dem Firmengelande zu Verfligung stehen.

Ein alternativer Standort kdme nur in entfernter Lage in Frage, mit allen nachteiligen Folgen so-
wohl fur die Wirtschaftlichkeit des Unternehmens als auch fUr die Belange des Umweltschut-
zes durch langere Wege und weiterem Flachenverbrauch.
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