Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrier-
tem Landschaftsplan der Stadt Grafenau durch das Deckblatt Nr. 49 ,Solarpark Griib-Langberg"

Stadtverwaltung Grafenau
Rathausgasse 1
94481 Grafenau

Zusammenfassende Erkldrung geméaB § 6a BauGB

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Grafenau im Parallel-
verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Griib-Langberg”

Genehmigungsfassung vom 16.04.2024

Anlass und Ziel der Landschaftsplandnderung

Die Stadt Grafenau hat am 26.04.2022 die Anderung des Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 49
im Bereich der Flurnummer 1273 Gemarkung GroBarmschlag, Gemeinde Grafenau zur Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung Photovoltaik beschlossen. Anlass
der Planung ist die Absicht eines Investors, auf dieser Fléche eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu er-
richten.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst ca. 2,8 ha.

Die ErschlieBung kann direkt an die angrenzende GemeindeverbindungsstraBe Griib-Langfeld erfolgen.

Gesetzliche Grundlage

Die Baurechtschaffung erfolgte auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Der Flachennutzungsplan stellte fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Nutzungen
dar:
- Landwirtschaftliche Nutzfldche

Die Flache wurde in ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik umgewidmet.

Die 49. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde mit Beschluss der Stadt Grafenau vom 17.09.2024
in der Fassung vom 16.04.2024 festgestellt.

Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Grafenau hat in der Sitzung vom 26.04.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 49 beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss wurde im Amtsblatt der Stadt Grafenau Nr. 19/2022 (im Stadtmagazin ,iJA”) am 04.10.2022
ortstiblich bekannt gemacht.

2. frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-
hérung fiir den Vorentwurf der 49. Anderung des Flédchennutzungs- und Landschaftsplans in der Fassung
vom 22.12.2022 hat in der Zeit vom 30.01.2023 bis 20.02.2023 stattgefunden. Ort und Dauer der friih-
zeitigen Beteiligung wurden im Amtsblatt der Stadt Grafenau Nr. 22/2023 (im Stadtmagazin ,iJA) vom
24.01.2023 ortsublich bekannt gemacht.

3. friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der 49. Anderung des Fléchennutzungs- und Landschaftsplans in der Fassung
vom 22.12.2022 erfolgte mit Schreiben vom 24.01.2023 mit der Bitte um Stellungnahme bis 20.02.2023
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4. Beteiligung der Behorden

Zu dem Entwurf der 49. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans in der Fassung vom
16.04.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 23.04.2024 beteiligt und um Stellungnahme bis 06.06.2024 gebeten.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 49. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans in der Fassung vom
16.04.2024 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2024 bis 06.06.2024
o6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden im digitalen Amtsblatt der Stadt Grafenau
auf der Homepage www.grafenau.de ab 25.04.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Feststellungsbeschluss

Die Stadt Grafenau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 17.09.2024 die Anderung des Fldchennutzungs-
plans mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 49 in der Fassung vom 16.04.2024 festgestellt

7. Genehmigung Anderung des Flichennutzungsplans und Landschaftsplans
Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes durch Deckblatt
Nr. 49 mit Schreiben vom 06.11.2024, AZ 40-610-FP-4-2023, die Genehmigung erteilt.

8. Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Fldchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 49 wurde
am 19.02.2025 gemé&B § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch Deckblatt Nr. 49 wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 49 ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen
des §§ 214 und 8§ 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Anderung des Fldchennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 49 einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Teil der Begriindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst. Er enthilt Aussagen (iber
die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzgtitern vor und nach der Durchfiihrung der Pla-
nung sowie zu VermeidungsmaBnahmen und Ausgleichsbedarf. Aussagen zu Planungsalternativen und
eine allgemeinversténdliche Zusammenfassung vervollstiandigen den Umweltbericht.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines Nationalparks, FFH-, Vogelschutz oder Naturschutzge-
bietes. Im Planungsgebiet liegen keine geschiitzten Flachen nach Arten oder Biotopschutzprogramm
oder Natura 2000. Des Weiteren liegt das Areal im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald”, aller-
dings wurde die Herausnahme von der Stadt Grafenau beim Landkreis Freyung-Grafenau beantragt und
im Kreistag beschlossen. Auf dem Flurstlick und auch im Geltungsbereich befinden sich mehrere bio-
topkartierte Hecken. Diese werden in der Planung so berticksichtigt, dass keine Beeintrdchtigung der
Biotope stattfindet. Aufgrund der bestehenden Beeintréchtigungen durch die im Umkreis befindlichen
Verkehrswege, direkt angrenzende Geholze und die higelige Landschaftssilhouette sind keine Lebens-
raume und Bruthabitate der Boden briitenden Vogelarten anzunehmen.

Durch die von intensiver, menschlicher Nutzung geprégten Landschaftsteile ist von einer mittleren Le-
bensraumfunktion auszugehen.

Durch die vorgesehenen Ausgleichsflachen sollen Lebensrdume, welche typisch fiir den Standort sind,
geschaffen werden. Die Flachen unter den Modulen werden als extensive Wiese ausgebildet. Auf Diinge-
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und Pflanzenschutzmittel wird verzichtet, sodass auch hier mittelfristig eine naturschutzfachliche Auf-
wertung des bestehenden Griinlands zu erwarten ist.

Abwéagungsvorgang

Offentlichkeitsbeteiligung:
Der Vorentwurf sowie der Entwurf der Planung lagen in den oben genannten Zeitraumen bei der Stadt
Grafenau zur Einsicht 6ffentlich aus.

Von Seiten der Biirger wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine Stellung-
nahme abgegeben.

Ebenfalls wurden im Rahmen der reguléren Beteiligung der Offentlichkeit von Seiten der Biirger keine
Einwdnde gegen die Planung vorgebracht.

Beteiligung der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden:

Belange des Bauplanungsrechts:

Das Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regionalplanung der Regierung von Niederbayern wies auf
die Ziele der Raumordnung hin. Allerdings sind keine Vorbelastungen im Sinne des LEP 6.2.3 vorhanden.
Die Ausflihrungen der Héheren Landesplanungsbehdrde bei der Regierung von Niederbayern haben die
Stadt Grafenau veranlasst, ein Standortkonzept fiir das Stadtgebiet zu erarbeiten. Das Vorhaben erfiillt
die Vorgaben des im August 2023 beschlossenen Standortkonzepts. Bei der Punktebewertung wird die
vorgegebene Mindestpunktzahl erreicht. Zuséatzlich kann durch das geplante Vorhaben ausgeschlossen
werden, dass das vorhandene Landschafts- und Siedlungsbild beeintréchtigt wird.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde sowie der Kreisbaumeister (SG41) des Landratsamtes Freyung-Grafenau
zeigen in ihrer Stellungnahme, das Fehlen eines Sandortkonzeptes sowie einer Alternativenpriifung auf.
Diese wurden erarbeitet und in die Bauleitplanunterlagen ergénzt.

Der Regionale Planungsverband Donau-Wald legt ebenso dar, dass eine Alternativenpriifung abzuhan-
deln ist. Diese wurde in die Unterlagen eingearbeitet.

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf sowie des Sachgebiets Baurecht (LRA Freyung-
Grafenau) zu Grundwasser- und Bodenschutz werden auf Ebene des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Die Untere Naturschutzbehdrde des LRA Freyung-Grafenau stellte dar, dass das Areal gem. Landschafts-
rahmenplan in seiner Eigenart als sehr hoch einzustufen ist. Allerdings ist die Landschaft im gesamten
Stadtgebiet mit erholungswirksamen Offenlandbereichen, besonders schutzwiirdigen Lebensrdumen
und historischer Kulturlandschaft geprégt. Dies kann aber nicht zur Folge haben, dass PV-Anlagen
dadurch generell ausgeschlossen werden. Da die Fldche nur bedingt einsehbar u.a. aufgrund der bereits
vorhandenen und geplanten Ein- und Durchgriinung, ist die Stadt Grafenau der Ansicht, dass das Land-
schaftsbild am Standort nicht verschlechtert wird. Die Belange des Landschaftsrahmenplans wurden in
die Unterlagen eingearbeitet. Zudem werden geméaB Stellungnahme die Ausgleichsflachen im Flachen-
nutzungsplan dargestellt.

GemaB Stellungnahme des Sachgebietes Technischer Umweltschutz wird in der Begriindung niher auf
die Mindestabsténde bzgl. Lirmschutz zur Wohnbebauung eingegangen. Zudem werden Aussagen zur
elektromagnetischen Strahlung ergénzt sowie ein Blendschutzgutachten erarbeitet, welches bei der Pla-
nung berdicksichtigt wird.

Der Kreisbrandrat, die Wasserversorgung Bayerischer Wald, Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-

ten, Bayernwerk, Pledoc, Telekom, die Gemeinde Ringelai, der Markt Schénberg und der Bayerischer
Bauernverband brachten keine Einwénde hervor.
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Séamtliche Hinweise, welche nicht die Anderung des Fldchennutzungsplanes oder den Bebauungsplan
betrafen, wurden an den Anlagenbetreiber herangetragen.

Abwigung mit mdglichen Planungsalternativen

Uberlegungen zu Standortalternativen wurden angestellt. Bei der Betrachtung der Flichen wurde die
Einsehbarkeit, die Einbindung in die Landschaft, Topographie, Landnutzung, Biotopverbunde und Fla-
chenverflgbarkeit berticksichtigt. Naturschutzfachlich hochwertige Bereiche wurden ausgeschlossen.
Des Weiteren sind die Verordnung liber Gebote fiir Freiflichenanlagen vom 7. Mérz 2017 und die in
diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG) zu beachten.

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Hier erhalten
Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingungen oder anderer spezifischer Produktions-
nachteile eine Zulage, welche zur Fortfiihrung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nach-
haltigen Bewirtschaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung tiber Ge-
bote fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-An-
lagen auf Acker- und Griinlandflachen in diesen benachteiligten Gebieten. Dies liegt am betrachteten
Standort vor.

Es ist festzustellen, dass der Standort eine ideale Lage bezliglich der Topografie (Stidhang) aufweist. Von
einer gefahrdenden Blendwirkung der Anlage ist aufgrund der festgesetzten Modulneigung sowie Dre-
hung der Tische nach Westen, ebenfalls nicht auszugehen (vgl. Blendgutachten, Anhang 2 des Bebau-
ungsplanes). Zudem ist auf der landwirtschaftlich genutzten Fléche von einem geringen Eingriff beziig-
lich des Schutzgutes Arten und Lebensrdume auszugehen. Es besteht eine Mdglichkeit der optimalen
Einbindung in die Landschaft durch die bestehenden und weiteren geplanten Eingriinungsstrukturen.
Die Stadt ermdglicht, durch die Nutzung der Flache zur Erzeugung von Solarenergie einen Beitrag zum
Klima- und Umweltschutz.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen laut Landesentwicklungsprogramm Bayern keine Siedlungsflichen
im Sinne der Zielsetzung 3.3 Anbindegebot (LEP) darstellen, und die Errichtung von PV-Anlagen in Sied-
lungsnédhe potenziell zu Konflikten fiihren kann, stellt das Areal eine geeignete Flache zur Erzeugung
von Solarenergie dar. Dies wird bedingt durch seine Lage, die Anbindeméglichkeit und durch die vor-
handenen Gehdlzstrukturen in und um den Geltungsbereich. Die Einbindung in die Landschaft wird
durch die Anlage von Heckenstrukturen im Stiden und Westen beglinstigt. Im Stiden und Siidwesten
sind Waldflachen vorzufinden

Vorbelastete Flachen, geméaB dem neuen ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Pho-
tovoltaikanlagen, Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021)"
stehen fiir eine Bebauung mit PV-Anlagen derzeit nicht zur Verfugung.

Autobahnen oder vielbefahrende Bahnlinien, sind im Stadtgebiet nicht vorhanden. Ein GroBteil der an
die B533 angrenzenden Fléchen ist bewaldet. Das Stadtgebiet befindet sich zudem berwiegend im
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald", weshalb diese Flachen aus Sicht der Stadt nicht pauschal
ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Stadt ist dennoch bestrebt auf Fldchen, ohne zu beflirchtende negative Auswirkung auf die Wohn-
bebauung im Einzelfall die Errichtung von PV-Freiflaichenanlagen zu erméglichen. Daher werden die Fla-
chen auch kiinftig im Einzelfall auf Ihre Eignung hin Gberprift.

Zwischenzeitlich wurde beschlossen, einen Kriterienkatalog und eine Negativkarte fiir Freiflaichen-PV-

Anlagen festzulegen. Hierzu wurde beschlossen, die Verfahren fir das Vorhaben trotz dem noch nicht
aufgestellten Kriterienkatalog weiter zu betreiben. Fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanla-
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gen im Stadtgebiet wurden vom Stadtrat in der Sitzung am 22.08.2023 Kriterien zur Standortwahl zwi-
schenzeitlich festgelegt und beschlossen. Das Vorhaben liegt auBerhalb der Negativflachen und erfiillt
die Vorgaben des Kriterienkatalogs.

Da eine tibermaBige Beeintrachtigung der Schutzglter am gewéhlten Standort nicht absehbar ist, wert-
volle Strukturen erhalten werden kénnen, und eine Einspeisezusage vorhanden ist, ist die Fliche als ge-
eignet identifiziert worden. Aufgrund der Erkenntnis, dass die Flache in einem landwirtschaftlich benach-
teiligten Gebiet liegt, und sich bestmdglich in die Landschaft einbinden Iasst, ist sie optimal fiir die Auf-
stellung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage geeignet. Auf eine umfangreichere Priifung alternativer
Flachen wird daher verzichtet.

Ergebnis

Nach Berticksichtigung der im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen, insbesondere zu
den Umweltbelangen und der Rahmenbedingungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes, lagen keine
Sachverhalte vor, die der Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungs-
plans in der vorliegenden Form entgegengestanden hétten.
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Alexander Mayer

1. Blrgermeister
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