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NORDEN

Die Stadt Grafenau, Landkreis Freyung—Grafenau erldBt gemdB §34 Abs.4 BauGB
und Art.91 BayBO folgende Festsetzungen im Rahmen einer Ortsabrundung fir
den Teilbereich der Flurnummer 429 der Gemarkung Neudorf, Ortsteil Lichteneck,

als Satzung:

lieach/ 210100

1 ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN
1.1 GELTUNGSBEREICH
JENEEEEENE
= = Abgrenzung des Geltungsbereichs
] 2]
YEEEEEEEEF
1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Dorfgebiet nach §5 BauNVO
1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.3:1 Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
E+1 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
1:9.2 RS |
| I Baugrenze
L |
T:d:3 Zuldssigkeit von Innerhalb der Baugrenzen sind Neben—
Nebengebduden gebdude zuldssig, sofern sie die Beding—
ungen der Art.63 (1), und Art.7 (4) BayBO
erfillen.
1.3.4 Grundfldchenzahl 0,3 als Hochstgrenze
1.3.5 Geschossfldchenzahl 0,3 als Hochstgrenze
2 BESONDERE FESTSETZUNGEN
2.1 GEBAUDE
2.1.1 Hohenlage
FBH bezeichnet die Oberkante des fertigen
FBH=705,50m U.NN FuBbodens im Ergeschoss, bezogen auf
Meter iiber Normal—Null (m i.NN).
2.1.2 Traufseitige Wandhohe Als Wandhohe qilt das MaB von der
als Hochstmass . im Plan festgelegten bergseitigen
Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der
WH=4.80 Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen AbschluB der Wand,
entspr. Art.6 (3) Satz 2 BayBO.
2:1.3 Grundriss des Hauptgebdudes Das Seitenverhdltnis des Hauptbaukorpers
(Hauptbaukdrper) betrdgt Breite zu Ldnge mindestens 1:1,3;
Die Aussenabmessungen missen im Fenster
des dargestellten Baukdrpers liegen:
ca. 9m x 16m.
2.1.4 Gebdudestellung Der Baukorper des Hauptgebdudes ist ent—
sprechend der Darstellung im Planteil
(einschl. Firstrichtung) anzuordnen.
2.1.6 Dachform Symmetrische Sattelddcher
mit 12—24° Neigung.
Die Ddcher von untergeordneten Gebdude-—
teilen sind, sofern sie nicht mit dem
Hauptdach erfaBt werden kdnnen, an den
Hauptbaukdrper anzupulten. Die Neigung
des Pultes ist der des Hauptdaches anzu—
passen. Dacheinschnitte oder Dachterrassen
sind nicht zuldssig.
2.1.6 Ortgangiliberstand 0,5 — 1,50m
2k Traufiiberstand 0,5 — 1,50m
2.1.8 Dachdeckung rote Flachdachpfanne bzw. Falzziegel
2.1.9 Zwerchgiebel entsprechend der schematischen Darstellung

unter Punkt 3.5; die Breite darf 1/3
der Gebdudeldnge nicht lberschreiten.

2.1.10 Gaupen sind nicht zuldssig

senkrechte Einschnitte an den Giebelwdnden
von Ortgang bis Geldndeoberkante sind
unzuldssig.

21411 Giebelwdnde

2112 Dachausbau ist nicht zuldssig.

2043 Kniestock ist nicht zuldssig.

L NEBENGEBAUDE /GARAGEN
2.2.1
G Garage mit Angabe
“ der Zufahrt
2.2.5 Dachform, Dachneigung wie der Hauptbaukdrper

2.2.4 Dachdeckung wie der Hauptbaukorper

225 Wandhohe von Garagen Die traufseitige Wandhohe jeweils an der 3.2 WASSERWIRTSCHAFTSAMT
und Nebengebduden Bergseite der Gebdude betrdgt hochstens
3,00m. Als Wandhdhe gilt das MaB von der Die Bauwerber sind gehalten, durch geeig—
natirlichen Geldndeoberfldche bis zum nete Technologien (z.B. Spartaste fiir Toiletten—
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut spiilung) und Verwendung von Regenwasser zur
oder bis zum oberen AbschluB der Wand. Gartenbewdsserung den Wasserverbrauch zu
verringern.
2.3 GELANDE Die Grundstiickseigentiimer haben sicher—
31 = ; - zustellen, daB durch die Verdnderung
23 Geldndemodellierung, Abgrabungen und Aufschiittungen von Gelhdeform, urid Oberfidche,
Erdmassen, die in Folge der ErsterschlieBung und als Baugrubenaushub der AbfluB von Oberfldchenwasser aus dem
anfallen, sind im Geldnde so einzuplanieren, daB die festgesetzten jeweiligen Grundstiick keine nachteiligen Aus—
Geldndehohen erreicht werden (einschlieBlich Humusandeckung). wirkungen auf den jeweiligen Unterlieger
Abweichungen von den festgesetzten Hohenlinien sind nicht verursacht (Art.63 Abs.1 BayWG).
zuldssig. Uberschiissigens Aushubmaterial ist ordnungsgemdB zu beseitigen
bzw. einer Wiedernutzung zuzufuhren.
3.3 BESTAND, FLURSTUCKSGRENZEN
2.3.2 Behandlung des Mutterbodens
Der belebte Mutterboden (_Humus) ist vor Beginn von BaumaBnahmen, bestehendes Gebdude
Abgrabungen oder Aufschiittungen abzutragen. Er ist in locker
aufgeschiitteten Mieten von maximal 1,50 Meter Hohe zwischenzulagern
und vor Verdichtung zu schiitzen. Bei Lagerung von mehr als 6 Monaten
Dauer ist eine Zwischenbegrinung. vorzunehmen. Nach Mdglichkeit ist er Parzellennummerierung
innerhalb des Baugebiets wiedereinzubauen. Uberschiissiger Mutterboden
ist anderweitig zu verwerten, z. B. auf landwirtschaftlichen Fldchen.
2.3.3 Oberfldchenentwdsserung /g—/ bestehende Flurstiicksgrenze
Fir das gesamte Baugebiet ist Sorge zu tragen, daB Regenwasser nicht \
schneller ablduft als vom Wiesen— /Ackergeldnde vor der Bebauung. m
Abflussverzogerungen sind z.B. mit geeigneten Geldndeausformungen P lante Grundstiick
in Grinfldchen und StraBenrdumen sicherzustellen. Auf privaten Grund— B ~ geplante Lrundstucksgrenze
stucken sind weitere geeignete Vorkehrungen zum Wasserrlickhalt zu -
treffen, z.B. Anlage von Zisternen, wasserundurchldssige Beldge,
bewachsene Bodenoberflachen und, soweit vom natirlichen Untergrund
her moglich, Anlagen zur Versickerung.
54 GRUNORDNUNG 3.4 HAUPTABWASSERLEITUNG
@{D Am gekennzeichneten Standort ist ein —e—e—o—o—  Abwasserkanal
Baum bzw. Strauch aus u.a. Pflanzliste
zu pflanzen.
PF
e 3:D SCHEMA — SCHNITT — ANSICHT
Fir Gehdlzpflanzungen werden Feldahorn Acer campestre
standortheimische Arten und Spitzahorn Acer platanoides
ihre Zuchtformen aus der Bergahorn Acer pseudoplatanus
folgenden Liste empfohlen: Berberitze Berberis wvulgaris
Birke Betula pendula
Kornelkirsche Cornus mas
HaselnuB Corylus avellana '
WeiBdorn Crataegus monogyna
Seidelbast Daphne mezereum L
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 0 H 0
Buche Fagus silvatica EG
Liguster Ligustrum wulgare NAN
WaldgeiBblatt Lonicera periclymenum 4 - [ Zwerchgiebel
Heckenkirsche Lonicera xylosteum | ke ——
= : [
Holzapfel Malus silvestris
Kulturbirne Pyrus communis
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Brombeere Rubus fructicosus
Himbeere Rubus idaeus
Schwarzer Holler Sambucus nigra
Roter Holler Sambucus racemosa Verfahrensvermerke
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Klettergehdlze konnen 1. AufstellungsbeschluB 2 3. Mirz 1993
verwendet werden des Stadtrates von Grafenau vom 7
Der AufstellungsbeschluB wurde am ol DY oy S ortsiblich annt
Empfohlen werden auBerdem alle gemacht. Stadt G&fenau
heimischen Obstarten und alle 2 8. Jan. 2000
Arten von Grafenau, den ................% e Ty s
Johannisbeere Ribes o Bhaad kb
heimische Wildrosen Rosa spec.
WalnuB Juglans 2. Auslegung ¥
Die Satzung wurde im Rathaus = . offentlich
ausgelegt. -Ber—%e-t-z-uﬁ-g-ebeseh-bu-s—uﬁd-ﬁe Auslegung wurdes am 1.2..Nov.. 1999
durch Veréffentlichung im “Grafenauer . i
3 HINWEISE 2 6, Jan, 2000
Grafenau; den Giierssmuans
3.1 OBAG

Die Anschliisse der einzelnen Gebdude er—
folgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben innerhalb des Bauge—
bietes ist das OBAG — Regionalzentrum
Freyung, in 94078 Freyung, KreuzstraBe 12,
Tel.: (08551) 987—0 zu verstdndigen. Um
Unfdlle und Kabelschdden zu vermeiden,
missen die Kabeltrassen ortlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheits—
vorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daB
eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln einzuhalten sind. Ist das nicht
maglich, sind im Einvernehmen mit der OBAG
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
Hierzu wird auf das "Merkblatt ber Baumstand—
orte und unterirdische Ver— und Entsorgungs—
anlagen” verwiesen (herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen und
Verkehrswesen).

Im Ubrigen sind Bauwillige angehalten die
Unfallverhiitungsvorschriften der Berufs—
genossenschaft der Feinmechanik und Elektro—
technik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE—Be—
stimmungen zu beachten. Ndhere Auskiinfte
erteilt die OBAG — Bezirksleitung Passau.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn
der ErschlieBungsmaBnahmen zu koordinieren,
ist die OBAG — Bezirksleitung mindestens

drei Monate vorher zu verstdndigen.

3. Genehmigung \%‘y

Daos Landratsamt Freyung hat mit Schreilben vom 4. 5. 2000,

AZ: 1I1/31-610 EGS—63/1999 mitgeteilt, dass, nachdem nicht innerhalb von

3 Monaten nach Eingang des Genehmigungsantrages iiber die Genehmigung
entschieden wurde, die Genehmigungsfiktion gemdss §6 Abs.4 Satz 4 BauGB
eingetreten ist und die Genehmigung der Ortsabrundungssatzung Lichteneck
als erteilt gilt. Die Genehmigung wurde durch Verdffentiichung am 1.1..Mai..2000
im “Grafenauer Anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung ist damit nach §10 Abs.3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.
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