Die Stadt Grafenau, Landkreis Freyung—Grafenou erldBt im Rahmen einer Ergdnzungs—

satzung gemdB §34 Abs.4 BouGB und Art.91 BayBO folgende Festsetzungen fiir

die Teilbereiche der Flurnummern 589/2, 588, 587, 585 der Gemarkung Nendinach,

Ortsteil Haselbach:

1 PLANTEIL M 1:1000

s ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

21 GELTUNGSBEREICH
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: : Abgrenzung des Geltungsbereichs
W s 0

2.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Dorfgebiet nach §5 BauNVO
2.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
£.3.1 Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
E+1 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
2.3.2 r 1
: i Baugrenze
L |
2.3.5 ZulGssigkeit von Innerhalb der Baugrenzen sind Neben—
Nebengebduden gebdude zuldssig, sofern sie die Beding—
ungen der Art.63 (1), und Art.7 (4) BayBO
erfullen.
2.3.4 Grundfldchenzahl 0,3 als Hochstgrenze
2.3.9 Geschossfldachenzahl 0,3 als Hochstgrenze
o3 BESONDERE FESTSETZUNGEN
3.1 GEBAUDE
3.1.1 Hohenlage
FBH bezeichnet die Oberkante des fertigen
FBH 488,00m FuBbodens im Ergeschoss, bezogen auf
Meter Uber Normal—Null (m U.NN).
3.1.2 Traufseitige Wandhohe Als Wandhohe gilt das MaB von der
im Plan festgelegten Fussbodenhdhe
WH 5.60 unter 3.1.1 bis zum Schnittpunkt der
well Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen AbschluB der Wand, gemdss
Art.6 (3) Satz 2 BayBO.
315 Grundriss des Hauptgebdudes Das Seitenverhdltnis des Hauptbaukodrpers

betragt Breite zu Ldnge mindestens 1:1,3;

die maximale Ldnge betrdgt 16,50m;

hlb_sg1/270801

3.5 GRUNORDNUNG

Fiur das gesamte Baugebiet ist Sorge zu tragen, daB Regenwasser nicht
schneller ablduft als vom Wiesen— /Ackergeldnde vor der Bebauung.
Abflussverzogerungen sind z.B. mit geeigneten Geldndeausformungen

in Grinfldachen und StraBenrdumen sicherzustellen. Auf privaten Grund—
stiicken sind weitere geeignete Vorkehrungen zum Wasserriickhalt zu
treffen, z.B. Anlage von Zisternen, wasserundurchldssige Beldge,
bewachsene Bodenoberflachen und, soweit vom natirlichen Untergrund
her maoglich, Anlagen zur Versickerung.

Am gekennzeichneten Standort ist ein
Baum bzw. Strouch aus u.a. Pflanzliste
zu pflanzen.

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Berberitze Berberis wulgaris

Birke Betula pendula

Kornelkirsche Cornus mas
HaselnuB Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Seidelbast Daphne mezereum
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Buche Fagus silvatica

Liguster Ligustrum wulgare
WaldgeiBblatt Lonicera periclymenum
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holzapfel Malus silvestris
Kulturbirne Pyrus communis
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Brombeere Rubus fructicosus
Himbeere Rubus idaeus

Schwarzer Holler Sambucus nigra
Roter Holler Sambucus racemosa
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Johannisbeere Ribes
heimische Wildrosen Rosa spec.
WalnuB Juglans

Die Erschliessung der Anwesen ist Uber eine be—
stehende Privatzufahrt gewdhrleistet. Diese ist
Uber eingetragene Geh— und Fahrtrechte abge—
sichert. Sofern die bestehende Privatzufahrt bei
Bebauung ausgebaut werden muss, haben die
Bauherren die Kosten hierfir in vollem Umfang
zu tragen.

Die Anschliisse der einzelnen Gebdude er—
folgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben innerhalb des Bauge-—
bietes ist das OBAG — Regionalzentrum
Freyung, in 94078 Freyung, KreuzstraBe 12,
Tel.: (08551) 987—0 zu verstdndigen. Um
Unfdlle und Kabelschdden zu vermeiden,
miussen die Kabeltrassen &rtlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheits—
vorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daB
eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln einzuhalten sind. Ist das nicht
moglich, sind im Einvernehmen mit der OBAG
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
Hierzu wird auf das "Merkblatt iiber Baumstand—
orte und unterirdische Ver— und Entsorgungs—
anlagen” verwiesen (herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen und
Verkehrswesen).

Im Ubrigen sind Bouwilli?e angehalten die
Unfallverhlitungsvorschriften der Berufs—
genossenschaft der Feinmechanik und Elektro—
technik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE—Be—
stimmungen zu beachten. Néhere Auskinfte
erteilt die OBAG — Bezirksleitung Passau.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn
der ErschlieBungsmaBnahmen zu koordinieren,
ist die OBAG — Bezirksleitung mindestens

drei Monate vorher zu verstdndigen.

Die Bauwerber sind gehalten, durch geeig—

nete Technologien (z.B. Spartaste fiir Toiletten—
splilung) und Verwendung von Regenwasser zur
Gartenbewdsserung den Wasserverbrauch zu
verringern.

3.1.4 Gebdudestellung Der Baukorper des Hauptgebdudes ist ent—
sprechend der Darstellung im Planteil
(einschl. Firstrichtung) anzuordnen. (}Q
1.9 Dachform Symmetrische Sattelddcher PFLANZLISTE
mit 12—24° Neigung.
Die Ddcher von untergeordneten Gebdude— Fir Gehdlzpflanzungen werden
teilen sind, sofern sie nicht mit dem standortheimische Arten und
Hauptdach erfaBt werden kdnnen, an den ihre Zuchtformen aus der
Hauptbaukorper anzupulten. Die Neigung folgenden Liste empfohlen:
des Pultes ist der des Hauptdaches anzu—
passen. Dacheinschnitte oder Dachterrassen
sind nicht zulgssig.
3.1.6 Ortgangiiberstand 0,6 — 1,50m
N Traufiiberstand 0,5 — 1,50m
3:1.8 Dachdeckung rote Flachdachpfanne bzw. Falzziegel
3.1.9 Zwerchgiebel entsprechend der schematischen Darstellung
unter Punkt 4.7; die Breite darf 1/3
der Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.
3.1.10 Gaupen sind nicht zuldssig
311 Giebelwdnde senkrechte Einschnitte an den Giebelwdnden
von Ortgang bis Geldndeoberkante sind
unzuldssig.
Klettergehdlze konnen
3.1.12 Dachausbau ist Uiber dem Obergeschoss nicht zuldssig. verwendet werden
3113 Kniestock ist Uber dem Obergeschoss nicht zuldssig. Empfohlen werden auBerdem alle
heimischen Obstarten und alle
Arten von
b T NEBENGEBAUDE /GARAGEN
4 HINWEISE
2.2.1 Garage mit Angabe
63 der Zufahrt
A
.22 Dachform, Dachneigung wie der Hauptbaukdrper 4.1 KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG
3.2.3 Dachdeckung wie der Hauptbaukdrper
3.2.4 Wandhohe von Garagen Die troufseitige Wandhohe jeweils an der Berg—
und Nebengebduden seite der Gebdude betrdgt hochstens 3,00m.
Als Wandhohe gilt das MaB von der
natirlichen Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen AbschluB der Wand.
3.3 STRASSENBAUAMT
’ ) . 4.2 OBAG
3.3.1 Entlang der freien Strecke ist an der Staots—
strasse das Anbouverbot bis zu einer Ent—
fernung von 20m, gemessen vom dusseren Rand
der Fahrbahndecke, nach §9 Abs.1 FStrG bzw.
Anbaubeschrdnkung nach Art.1 BayStrWG zu beachten.
W fy Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindern—
mmmmm den Anlagen aller Art freizumachen bzw.
freizuhalten, die mehr als 80cm Uber die
Fahrbahnoberkante der Staatsstrasse ragen.
ichtdreieck (84 F Einzelne Bdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber
ilri 1BEI§§yS$r§WG)StrG’ und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder
maglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern
die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht ver—
decken.
3.4 GELANDE
3.4.1 Geldndemodellierung, Abgrabungen und Aufschiittungen
Erdmassen, die in Folge der ErsterschlieBung und als Baugrubenaushub
anfallen, sind im Geldnde so einzuplanieren, daB die festgesetzten
Geldndehdhen erreicht werden (einschlieBlich Humusandeckung).
Abweichungen von den festgesetzten Hohenlinien sind nicht
zuldssig. Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemdB zu beseitigen
bzw. einer Wiedernutzung zuzufiihren.
3.4.2 Behandlung des Mutterbodens
Der belebte Mutterboden (Humus) ist vor Beginn von BaumaBnahmen,
Abgrabungen oder Aufschiittungen abzutragen. Er ist in locker
aufgeschiitteten Mieten von maximal 1,50 Meter Hohe zwischenzulagern
und vor Verdichtung zu schiitzen. Bei Lagerung von mehr als 6 Monaten s WASSERWIRTSCHAFTSAMT
Dauer ist eine Zwischenbegriinung. vorzunehmen. Nach Moglichkeit ist er
innerhalb des Baugebiets wiedereinzubauen. Uberschiissiger Mutterboden
ist anderweitig zu verwerten, z. B. auf landwirtschaftlichen Fldchen.
3.4.3 Oberfldchenentwdsserung

Die Grundstiickseigentiimer haben sicher—
zustellen, daB durch die Verdnderung

von Geldndeform, und Oberfldche,

der AbfluB von Oberfldichenwasser aus dem
jeweiligen Grundstiick keine nachteiligen Aus—
wirkungen auf den jeweiligen Unterlieger
verursacht (Art.63 Abs.1 BayWG).

4.4 STRASSENBAUAMT
Entwdsserung der Baufldchen Abwdsser und Oberfldchenwdsser aller Art
durfen von Baoufldchen, einschliesslich der Ver—
kehrsfldchen, nicht auf den Strassengrund der
Staatsstrasse bzw. in die Strassenentwdsser—
ungsanlagen abgeleitet werden.
4.5 BESTAND, FLURSTUCKSGRENZEN
//// bestehendes Gebdude
/{ bestehende Flurstiicksgrenze
4.6 HAUPTABWASSERLEITUNG
Abwasserkanal
4.7 SCHEMA — SCHNITT — ANSICHT
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Zwerchgiebel

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschiuB
des Stadtrates von Grafenau vom

2. Auslegung
Die Satzung wurde im Rathous gemdB _§10 Abs3-BaulB éSffentliQ(Li koril 2001

ausgelegt. S Die Auslegung wurdea am .1 SELEETE
durch Verdffentlichung im ~Grafenauer A¥ze ortsiiblich bekannt gemacht.

Stadt

2 5. Okt, 2001

Grafenau, den =.7..00000 000

3. Genehmigung s %“‘"""*‘"7

Das Landratsamt Freyung hat mit ScRelib&vom 13.02.2002

AZ 1I/31-610—-EGS-03/00 mitgeteilt, dass, nachdem nicht innerhalb von
3 Monaten nach Eingang des Genehmigungsantrages Uber die Genehmigung

entschieden wurde, die Genehmigungsfiktion gemdss §6 Abs.4 Satz 4 BouGB
eingetreten ist und die Genehmigung der Ergdnzungssatzung Haselbach

als erteilt qilt. Die Genehmigung wurde durch Verdffentlichung am 1.4,.Marz. 2007
im "Grafenauer Anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung ist damit nach §10 Abs.3

E tAar7 200
Grafenau, den 1.9..Hdrz. 2002

ERGANZUNGSSATZUNG HASELBACH
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