Stadt Grafenau 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes
- Gemeindeteile Haus im Wald
und Rosenau

Die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gemeindeteile Haus im Wald und Rosenau
der Stadt Grafenau ist mit ortstiblicher Bekanntmachung durch Veréffentlichung im
Grafenauer Anzeiger am 24.05.2019 wirksam geworden.

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplan-Deckblattes wurde eine Umweltpriifung
durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung berlicksichtigt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
wurde durchgefihrt (§§ 3 und 4 BauGB).

Es besteht gemaR § 6a Abs. 1 BauGB die Verpflichtung, dem wirksamen
Flachennutzungsplan-Deckblatt eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tiber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan-Deckblatt beriicksichtigt wurden und Uber
die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde.

Zusammenfassende Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplan-Deckblattes 38 erwirkt die Stadt Grafenau die
Voraussetzung zur Schaffung von Baurecht flir einen einheimischen Investor, dessen
bestehender Standort im Stadtgebiet der Stadt Grafenau fiir notwendige Expansionen zu
klein geworden ist. Daruiber hinaus wird einem weiteren Gewerbebetrieb im Stadtbereich die
Méoglichkeit zur Erweiterung gegeben.

Mit der erweiterten Darstellung des Gewerbegebietes hat die Stadt inre Méglichkeiten zur
Ausweisung von Gewerbegebieten ausgeschopft. Darliber hinaus sind in der Stadt Grafenau
kaum gewerbliche Flachenpotentiale vorhanden.

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,GE Stockwiesen“ wird zeitgleich mit
der Deckblattédnderung aufgestellt.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt 38 wurde darauf geachtet,
dass das Landschaftsbild méglichst wenig beeintrachtigt und der Betrieb naturvertréglich in
die Landschaft eingebettet wird, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
gesichert und die Vorgaben der Immissionsschutz-Gesetzgebung méglichst eingehalten
werden.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die vorrangige Innenentwicklung fiir
eine kompakte Siedlungsentwicklung sowie fur die Funktionsfahigkeit der bestehenden
technischen Versorgungsinfrastrukturen wesentlich. Daher miissen vorhandene und fiir eine
bauliche Nutzung geeignete Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten vorrangig genutzt
werden. Die Nutzung der im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen
Entwicklungsflache entspricht den Erfordernissen der Raumordnung.

Gemal des landesplanerischen Anbindegebotes sind zur Vermeidung von Zersiedelung
neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Der bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Planbereich ist zwar durch
die Staatsstral’e St2321 vom bestehenden Gewerbegebiet getrennt, kann aber aufgrund der
geringen trennenden Wirkung dieser noch als angebunden bewertet werden. Die



Erweiterungsflachen binden direkt an die bereits ausgewiesene Flache an. Das Plangebiet
entspricht insgesamt den Erfordernissen der Raumordnung bezuglich des Anbindegebotes.

Fur die Gewerbegebietsansiedlung sind vergleichsweise geringe, maBige und hohe
Anstrengungen und Eingriffe baubedingter Art zu erwarten. Dem stehen voraussichtlich
geringe bis méRige anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen gegeniiber.

Die geplanten Betriebsgebdude und Bodenaufschittungen bedingen vorerst eine méaRige
negative Veranderung des Landschaftsbildes. Das Landschaftsbild soll jedoch mittel- bis
langfristig durch Heckenpflanzungen und durch GroRbaumpflanzungen, vorrangig an den
Grenzen der Gewerbeflachen und auf Béschungen zum GroRteil wiederhergestellt werden.
Die Auswirkungen auf den Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen werden Bezug nehmend auf
den Ausgangszustand als maRig eingestuft. Dies gilt wegen der zu erwartenden
zunehmenden Versiegelung und umfangreichen Bodenbewegungen auch fiir das betroffene
Schutzgut Boden.

Veranderungen der Grundwasserverhaltnisse sind nicht zu erwarten. Die Anlage einer
mindestens 450m? fassenden Regenriickhalteeinrichtung vor dem Haselbach ist
vorgesehen, sodass Abschwemmungen in den Haselbach verhindert werden. Den
Anmerkungen der Geschéftsstelle des Bund Naturschutz in Bayern e. V. wird hiermit
entsprochen. Ein Wasserrechtsverfahren zur Erlangung der wasserrechtlichen Erlaubnis fir
die Einleitung von Niederschlagswasser wurde inzwischen auf den Weg gebracht. Das
Schutzgut Wasser ist nur gering betroffen.

Bezuglich der Abstimmung zum Heranriicken der Gewerbeflachen an die renaturierten
Haselbach-Flachen und beziglich der Darstellung von Ausgleichsflachen wurde bereits ab
dem Jahr 2014 mehrfach Kontakt mit dem Amt fur Landliche Entwicklung in Landau an der
Isar aufgenommen.

Der Vertreter der Unteren Naturschutzbehérde und die Vertreterin der Forstbehdrde der
Bayerischen Staatsforsten wurden im Hinblick auf die Anerkennung potentieller
Ausgleichsflachen ebenfalls seit Friihjahr 2014 von der Stadt Grafenau und der
Landschaftsarchitektin in die Planung miteinbezogen.

Auf Grund der negativen Auswirkungen der vorgesehenen Bebauung auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild, sowie auf die anderen Schutzgiiter wurden sieben
Ausgleichsflachen zur Kompensierung des Eingriffs bereits im Zuge der
Flachennutzungsplan-Anderung dargestellt. Zwei davon befinden sich im Anschluss an die
Gewerbeflachen, drei am Haselbach, eine Flache etwas vom Haselbach abgeriickt und eine
Flache liegt nérdlich der Ortschaft Einberg. Die Berechnung des Ausgleichbedarfs und die
Festsetzung der AusgleichsmafRnahmen erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplan-

Aufstellung.

Im Zuge der Flachennutzungsplan-Anderung wurden zur Durchfilhrbarkeit der Planung
Gespréache mit dem Staatlichen Bauamt Passau und dem Landratsamt Freyung-Grafenau
bezlglich der Anbindung des Gewerbegebietes an die Staatsstralle und an die KreisstraRe
gefuihrt. Mit der Abteilung fur den Technischen Umweltschutz am Landratsamt Freyung-
Grafenau und mit dem Investor fanden bezuglich der Larmkontingentierung mehrere
Gesprache statt. Der Vertreter der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Freyung-
Grafenau wurde eng in das Verfahren miteinbezogen damit ausreichend Ausgleichsfldchen
fur die Eingriffe in Natur und Landschaft bereitgestellt werden konnten. Die Anregungen und
Empfehlungen aus diesen Gesprachen wurden bei der Aufstellung des Deckblattes
berlcksichtigt, in den Umweltbericht, bzw. in die Begriindung eingearbeitet und bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes konkretisiert.

Die zunéachst hohen baubedingten Larmauswirkungen kénnen in der Betriebsphase auf ein
unerhebliches Mal} abgesenkt werden.

Eine Gerauschkontingentierung wurde im September 2018 vorgelegt und im Januar 2019
Uberarbeitet. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung wurde das zur Verfigung stehende



Emissionskontingent parzellenmaBig gegliedert, wobei bei zwei Parzellen die Nachtarbeit
ausgeschlossen wurde.

Gemal vorliegendem Schallgutachten ergeben sich an fast allen bericksichtigten
malfgeblichen Immissionsorten Beurteilungspegel, die die hier zuldssigen schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA Larm unterschreiten.
Von allen untersuchten Immissionsorten kommt es jedoch beim MI-1 zu einer sehr
geringfuigigen Uberschreitung der zuléssigen Orientierungswerte der DIN 18005 (0,6 dB(A)
tags und 0,5 dB(A) nachts), die mit dem menschlichen Ohr nicht mehr feststellbar sind. Aus
diesem Grund und auch deswegen, weil damit zu rechnen ist, dass die betroffene
Wohnnutzung an diesem Immissionsort MI-1 nicht von Dauer bestehen bleibt, sondern hier
mittelfristig mit gewerblicher Nutzung zu rechnen ist, hat sich die Stadt Grafenau dazu
entschieden, das vorliegende Larmgutachten nicht wiederholt tiberarbeiten zu lassen und
sieht von einem Ausgleich durch anderweitige Schallschutzmafnahmen, wie z.B. der
Festsetzung einer Schallschutzwand ab.

Bezuglich des Sachkomplexes Lichteinwirkung sollen bei der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) beachtet
werden und es werden zwecks Insektenschutz bodenstrahlende, warmweie LED-Lampen

empfohlen.

Bezlglich des Sachkomplexes Stoérfélle verweist die Stadt Grafenau im Falle der Ansiedlung
eines in Teilbereichen der Stérfallverordnung unterliegenden Betriebes auf die bestehende
Gesetzeslage und sieht keinen konkreten Anlass, solche Betriebe von vorneherein
auszuschlieRen.

Ein Hervortreten von Altlasten in Form von Bodenverunreinigungen oder
Schadstoffbelastungen ist nach durchgefiihrter Recherche und gema den Inhalten der
vorliegenden geotechnischen Untersuchung nicht zu erwarten.

Die Schutzgiter Luft/Klima, Kultur- und Sachguter, sowie Erholung sind nicht betroffen.

Aufgrund der Einhaltung der Vorgaben aus der Raumordnung, der Naturvertraglichkeit und
der gesicherten Erschlieung wird die dargestellte Gewerbegebietserweiterung bei
entsprechender Durchfuhrung der vorgeschlagenen, im Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahren festzusetzenden erforderlichen Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalinahmen als beste geeignete Mdéglichkeit zur Entwicklung ortsansassiger
Betriebe gesehen.

Auf eine weitere Suche nach Alternativstandorten fiir neue Gewerbegebiete wurde
verzichtet, da es sich hierbei lediglich um eine VergréRerung einer bereits dargestellten
Gewerbeflache handelt und das Anbindegebot neuer Gewerbefldchen an vorhandene
Bebauung beachtet wurde.

Aufgestellt:
Grafenau, den 27.05.2019
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