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A. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509) erlasst die Stadt Grafenau folgende Satzung:

1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»Solaranlage — Schildertschlag” durch Deckblatt Nr. 01

§1

Geltungsbereich

Das Grundstiick mit der Flurnummer 1473 und eine Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer
1471, beide Gemarkung GroRarmschlag bilden den Geltungsbereich dieses Deckblattes. Es handelt
sich um die Flache des rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes .Solaranlage -
Schildertschlag als Sondergebiet ,Sclar” gemaR § 11 BauNVO und der 8stlich daran angrenzenden
Flache, die kinftig als zusatzliche Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) festgesetzt und der Solaranlage Schildertschlag
zugeordnet wird. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan M 1: 1.000
(Anlage 3). Der Lageplan ist Bestandteil dieses Deckblattes.

§2

Zuléssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

§3

Textliche Festsetzungen

1. Herstellung der Beziige

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen der Ziffer | der Textlichen Festsetzungen des zur Zeit
rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Solaranlage — Schildertschlag® vom
07.04.2004 bleiben bestehen, mit Ausnahme der Festsetzung unter Ziffer |.2.. Diese entfallt, da sie
der Forderung unter Ziffer 1.3. widerspricht, wonach die Uberbaubare Grundstiicksflache durch
Baugrenzen definiert wird.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden durch die textlichen Festsetzungen Ziffer 2.1.
Grundungsvarianten und Ziffer 2.2. Héhe der Module des Deckblattes Nr. 01 erganzt.

Die Grunordnerischen Festsetzungen Ziffer 3. ersetzen die Griinordnerischen Festsetzungen (Ziffer i
der Textlichen Festsetzungen) des zur Zeit rechtskraftigen Bebauungs- und Grunordnungsplanes
~Solaranlage — Schildertschlag” vom 07.04.2004 im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 01.

Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ziffer Ill der Textlichen Festsetzungen) des zur Zeit
rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Solaranlage — Schildertschlag® vom
07.04.2004 entfallt. Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird Bestandteil der Begriindung des
Deckblattes Nr. 01.



Bebauungs- und Grilnordnungsplan ,Solaranlage — Schildertschlag” DB 01 Seite 3
Stadt Grafenau 26.10.2012

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Griindungsvarianten

Als Grundungsvarianten sind zulassig:

Einzelfundamente aus Ortbeton, Fertigteil-Fundamentbalken und Erd-Bohrdibel aus Stahl.
2.2. Hoéhe der Module

Die Hohe der Module wird mit maximal 2,8 m Uber Geldndehthe festgesetzt. Bedingt durch das
bewegte Gelande durfen bis zu 10% der Module dartber hinaus eine maximale Héhe bis 3,3 m tber
Gelandehohe erreichen.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1. Zuordnung der Ausgleichsfliche und der AusgleichsmaRnahmen

Dem Sondergebiet "Solaranlage - Schildertschlag" wird gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB aufgrund
des Ausgleichsbedarfs eine aufwertbare Flache zugeordnet, die unmittelbar nérdlich, sidlich und
6stlich an das SO angrenzt. Auf Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurnummern 1471 und 1473 der
Gemarkung GroRRarmschlag werden ein- bis mehrreihige freiwachsende Gehélzhecken gepflanzt. Mit
diesen Maftnahmen kann der notwendige Ausgleich erfolgen. Die Vorgaben und MaRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich gemaR Ziffer 3.2. bis 3.6. sind verbindlich einzuhalten bzw.
durchzufihren.

3.2. Gestaltungskonzept und Flichenpflege

Die gesamte Eingriffsflache ist als Grinland dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Die Anwendung
chemischer Pflanzenschutzmittel und Diingereintrag sind nicht zulassig.

Die Mahd erfolgt zwei- bis dreimal/Jahr mit Abtransport des Mahgutes.

Alternativ kann auch Schafbeweidung betrieben werden.

Eine Versiegelung bzw. eine Teilversiegelung der Flachen einschlieflich der Pflegezufahrten ist nicht
gestattet. Ausnahmen bilden die notwendigen Nebenanlagen mit einer Gesamtnutzflache von bis zu
50 m2.

Das Gelande des Sondergebietes darf nicht durch Aufschiittung bzw. Abgrabung verandert werden.
Geléndemodellierungen und Erdwaélle sind unzulassig. Ausgenommen sind die Flachen fur zulassige
Nebenanlagen. Hier ist eine Gelandeveranderung mit bis zu 2 m Héhe zulassig. Die entstehenden
Bdschungen sind mit Gehdélzen der Pflanzenliste aus Ziffer 3.3. zu bepflanzen.

An der westlichen Einfriedung sind durchgehend Schlingpflanzen zu setzen. Der Abstand der
Pflanzen betragt maximal 8,0 m.

Zusatzlich sind weitere heimische Gehélze auf den nérdlich und sudlich gelegenen &ffentlichen
Straflenbéschungen als Vermeidungsmalinahme It. Pflanzenliste aus Ziffer 3.3. wie folgt zu pflanzen:

Nordlich gelegene Béschung:

2 Baume |. oder ll. Ordnung und 7 Solitarpflanzen oder Heister und 30 Straucher

Sudiich gelegene Béschung:

3 Solitarpflanzen oder Heister und 12 Straucher

Ausgefallene Gehdlze sind unverziglich durch gleichartige und gleichwertige Pflanzen zu ersetzen.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Pflanzung innerhalb zwei Jahren.

Unterhaltungspflege in einem Zeitraum von weiteren 7 — 8 Jahren.
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Hinweis: Die Vorschriften der Art. 47 und 48 AGBGB (iber Grenzabstinde sind zu beachten. Hiernach
ist fiir Gehdlze dber 2 m Héhe ein Grenzabstand von mindestens 2 m einzuhalten. Der Grenzabstand
ftir B&ume von mehr als 2 m Héhe zu landwirtschaftlichen Grundstiicken muss mindestens 4 m
betragen. Dies gilt nicht fiir Kern- und Steinobst; hier gilt ein Grenzabstand von 2 m.

3.3. Pflanzenliste fiir Vermeidungs- und Ausgleichsflichen
Fremdl&andische Koniferen, wie Thujen oder Scheinzypressen bzw. ziichterisch beeinflusste Gehélze

wie Trauer-, Hénge- und Saulenformen sind nicht zuléssig.

Fir freiwachsende Pflanzungen werden folgende Gehélzarten verwendet:

Baume |. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt,

Stammumfang 14-16 cm
Quercus robur Eiche Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordala Winterlinde Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Baume Il. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm. 3 x verpflanzt,

Stammumfang 14-16 cm

Acer campestre Feldahorn Pyrus communis Wildbirne
Betula pendula Birke Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Gehélzpflanzung
mindestens 15% Solitarpflanzen, Mindestqualitét: 3 mal verpflanzt, mit Ballen. Hshe 100 — 150 cm

oder Heister, Mindesththe 150 cm,
héchstens 85 % Straucher, Mindestgualitét: verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 — 100 cm

Rosa canina Hundsrose Corylus avellana Hasel

Rosa pendulina Alpen-Heckenrose Rubus idaeus Himbeere

Salix aurita Ghrchen-Weide Malus sylvestris Wildapfel

Salix caprea Salweide Prunus padus ssp. borealis Gemeine Traubenkirsche
Salix cinerea Grauweide Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyrasier Wildbirne Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Kletterpflanzen, Mindestqualitat: 3 x verpflanzt mit Topfballen, 60-100 cm hoch
Clemalis vitalba Gemeine Waldrebe Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

3.4. Versorgungstrassen

Versorgungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen. Die anfallenden Kosten tragt der Investor.

Die Kabeltrassen missen &rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden.

Bei der Durchfilhrung von Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich der Erdkabel der
Energieversorgungsunternehmen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m einzuhalten. Sollte dieser
Mindestabstand unterschritten werden, sind im Einvernehmen mit dem
Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren.

Die durch den Geltungsbereich verlaufende Fernwasserleitung ist mit einem Abstand von links und
rechts jeweils 5 m von Gehélzpflanzungen freizuhalten.
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3.5. Entwicklungsziel und AusgleichsmaRnahmen auf der Ausgleichsfliche, sowie Abnahme

Entwicklungszie! auf der Ausgleichsfléche :

Arten- und strukturreiche freiwachsende Laubgehélzhecke mit vorgelagertem Saum im Osten, im
nérdlichen Bereich mit drei Einzelbdumen I. Ordnung, im Stiden mit einem Baum I1. Ordnung.

MaRnahmen auf der Ausgleichsflache:

- Im nérdlichen Bereich Pflanzung einer 4-reihigen Strauchhecke im Dreiecksverband,
Reihenabstand 1,5 m, Abstand der Pflanzen in der Reihe 2,0 m.

Pflanzung von 3 Baumen |. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm, 3x
verpflanzt mit Ballen. Baumverankerungen mit zwei Pflécken, Stammschutz mit Schilfrohmatte.
Dieser Bereich kann eingezdunt bleiben. Pflege der verbleibenden Wiesenflache wie
Eingriffsflache.

- Im siidlichen Bereich Pflanzung von 1 Baum Il. Ordnung, sowie 3 Solitarpflanzen oder Heistern
und 12 Strauchern. Dieser Bereich kann eingezéunt bleiben.
Pflege der verbleibenden Wiesenflache wie Eingriffsflache.

- Im ostlichen Bereich Pflanzung einer 1-reihigen durchgehenden Strauchhecke, Abstand der
Pflanzen in der Reihe 1,7 m.

Straucher kénnen hier, falls wegen Verschattung der Modulflachen erforderlich fachgerecht ihrem
Habitus entsprechend zuriick geschnitten werden. Die Gesamthéhe der Hecke darf durch
Schnittmalnahmen jedoch nicht unter 1,7 m sinken.

Ostlich der 1-reihigen Hecke Ansaat eines Saumstreifens mit Frischwiese RSM
Biotopentwicklung vollautochthon — Herkunftsregion Ostbayerisches Grundgebirge mit 15%
Gewichtsanteil Gewohnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum ssp. odorat.), 13%
Gewichtsanteil Kammgras (Cynosurus cristatus) und 2% Gewichtsanteil Rasenschmiele
(Deschampsia caespitosa ssp. caespitosa).

Saum-Mahd in den ersten 4 - 5 Jahren zwei- bis dreimal/Jahr ohne vorgegebenen
Schnittzeitpunkt mit Abtransport des Mahgutes. In den Folgejahren wird ein- bis zweimalig/Jahr
gemaht (erster Schnitt ab 15. Juni). Das Mahgut ist ebenfalls abzutransportieren. Auf jegliche
Dungung, Pflanzenschutzmittel und Umbruch wird verzichtet. Bodenmodellierungen,
Bodenabtrag und -auftrag sind zu unterlassen.

Dauerhafte Kennzeichnung des Grenzverlaufes der Ausgleichsflaichen mit Eichenpfahlen,
Mindesththe 1,5 m. Eine Einz&unung ist nicht zulassig.

- Gesamte Ausgleichsflache: Ausgefallene Geholze (Baume und Straucher) sind unverzuglich
durch gleichartige und gleichwertige Pflanzen =zu ersetzen. Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege der Pflanzung innerhalb zwei Jahren.

Unterhaltungspflege in einem Zeitraum von weiteren 7 — 8 Jahren.

Fur Ausgleichsmalnahmen ist ein Jahr nach Fertigstellung der Pflanzungen eine Abnahme des
Anwuchsergebnisses bzw. des GriUnlandbestandes bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.

3.6. Zeitliche Vorgaben

Die vorgenannten Grinerdnerischen Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen sind vom
Eingriffsverursacher unverziglich nach Inkrafttreten des Deckblattes Nr. 01 vorzunehmen,
anschlieend weiterzuentwickeln und bis zum Zeitpunkt der Entfernung der Module dauerhaft zu
sichern. Die Kosten hierfir tragt der Investor.
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§4
Planliche Festsetzungen

1. Herstellung der Beziige

Die planlichen Festsetzungen des Deckblattes Nr.01 (Anlage 3) ersetzen die planlichen
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Solaranlage -
Schildertschlag” vom 07.04.2004.

§5

Inkraftreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Grafenau

. Y.

oy

Mitierdorfe
2. BUrgermeisterin
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B. Begriindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Stadtrat der Stadt Grafenau hat am 17.01.2012 beschlossen, den Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,Solaranlage - Schildertschlag® durch Deckblatt Nr. 01 zu &ndern.
Die Flache ist im bestehenden Bebauungsplan als Sondergebiet ,Solar' gemal § 11 BauNVO
festgesetzt. Die maximal Uberbaubare Grundstiicksflache wird von ca. 10.129 m? auf ca. 10.560 m?
vergroert. Die festgesetzte maximal zuldssige Hohe der Module steigt von 2,4 m auf 2,8 m bzw. in
Ausnahmeféllen auf 3,3m. Im Gegenzug wird dem Sondergebiet eine &stlich angrenzende
landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache als Ausgleichsflache u.a. zur Abschirmung der Module
zugeordnet. Die an der westlichen Grenze gelegene Ausgleichsflache entfallt. Hier wird die
Einzdunung begrint und die Zufahrt bzw. der Pflegestreifen verbreitert. Dariiber hinaus werden
zuséatzliche Vermeidungsmalinahmen, wie Pflanzungen festgesetzt.

2. Lage des Geltungsbereichs

Die Flache des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Solaranlage — Schildertschlag® wird durch einen
3 m breiten Streifen angrenzend an die Ostgrenze des Geltungsbereiches erganzt. Diese Flache, als
Teil des Flurstiicks mit der Flurnummer 1471 dient kiinftig als Ausgleichsflache bzw. als Pflanzstreifen
zur Eingriinung der bestehenden Module.

3. ErschlieBung

Die verkehrsm&Rige ErschlieBung erfolgt nach wie vor im Norden Uber die Gemeindeverbin-
dungsstrae mit der Flurnummer 1459 und im Siiden (iber die Gemeindeverbindungsstrafie mit der
Flumummer 1448.

Die energietechnische Anbindung/Stromeinspeisung wird durch die Aufstellung des Deckblattes
Nr. 01 nicht berihrt.

4, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

4.1. Rechtsgrundlagen

§ 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung und damit auch fiir Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplanen die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund
dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

4.2 Verfahren

MaRnahmen innerhalb der Bauflache stellen VermeidungsmaBnahmen dar, die zur Absenkung des
Ausgleichsfaktors dienen.

Der Ausgleich fur die iberbauten Flachen kann demzufolge nicht hier erfolgen, sondern muss mit der
Bereitstellung und Gestaltung auflerhalb liegender Ausgleichsflachen gedeckt werden (vgl. auch § 3
Textliche Festsetzungen — Ziffer 3.1.).
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Eine Teilfliche des ostlich an die Sondergebietsflaiche angrenzenden Grundstiickes mit der
Flurnummer 1471 der Gemarkung GroRarmschlag wird kinftig als Flache zum Ausgleich von
Eingriffen im Sinne des § 8 und § 8a BNatSchG (in Verbindung mit § 1a BNatSchG) gesichert und
findet gemal Art. 6b Abs. 7 BayNatSchG Eingang in das Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamtes fir Umweltschutz.

Bei der Erstellung des Bebauungsplan-Deckblattes wird die Eingriffsregelung, angelehnt an die
Empfehlungen des "Leitfadens zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung in Bayern" (erganzte Fassung 2003), wie folgt angewandt:

4.21. Schritt1
Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft

Das Eingriffsareal wurde vor der Ermrichtung der Solarmodule intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zur
Zeit werden die Flachen unter und zwischen den Modulen als zwei-dreischiirige Wiese ohne
Dlngereintrag genutzt. Die Nebengebaude mit versiegeltem bzw. teilversiegeltem Umgriff sind erstellt.
Vor der Errichtung der Module befanden sich keine Gehdlze auf den Grundsticken. Die im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen wurden nicht durchgefthrt. Es
waren zu keiner Zeit amtlich kartierte Biotope, FFH-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete oder
Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Die Héhe betragt ca. 590 — 635 m (. NN.

Es handelt sich hierbei um ein hangiges, siidexponiertes Gelande mit ca. 12 % Gefille.
Augenscheinlich liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die errichteten Baukorper
dringen nicht ins Grundwasser ein.

Quellen und Quellfluren, Hangschichtwasser und regelmalRig Uberschwemmte Bereiche bleiben
unberiihrt.

Die Flache des Sondergebietes wird als intensiv bewirtschaftete Wiese als Gebiet mit geringer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft (Kategorie I, unterer Wert).

4.2.2, Schritt 2

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf
Verbesserungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Das Sondergebiet |asst eine Bebauung auf einer Flache von ca. 10.560 m? zu. Die mit Modulen
uberbaubare Flache erfahrt keine Versiegelung. Lediglich bis zu 50 m? groRe Nebenanlagen diirfen
versiegelt bzw. teilversiegelt werden. Auf Grund der Eingriffsschwere erfolgt die Zuordnung der Flache
zum Typ B.

Hinweis: Die zu bebauende Fidche von 10.560 m? wird im Deckblatt 01 als Eingriffsfidche definiert —
im Gegensatz zur Eingriffsfldchengrofe im rechtskréftigen Bebauungsplan, Hier wurde nur die mit
Modulen dberstandene Fléche als Eingriffsfldche definiert (6.700 m?).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemé&R Art. 6 Abs. 1 BayNatSchG Verznderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sind dabei gemaR Art. 6a Abs. 1
BayNatSchG grundsatzlich zu unterlassen.

Die Planung im Rahmen des Deckblattes sieht folgende Mafinahmen zur Vermeidung bzw. zur
Eingriinung des Eingriffes vor:

Schutzgut Arten- und Lebensrdume:
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (Verzicht auf Zaunsockel)

- Schaffung von Grinstrukturen wie Bdume und Gehélzstreifen
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Schutzgut Wasser und Schutzgut Boden:
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens und Schutz vor Erosion durch

Versiegelungsverbot der von Modulen Uberstandenen Flachen
- landschaftsvertragliche Boschungsgestaltung bei Nebenanlagen und Verbot von
Gelandeveranderungen unter und zwischen den Modulen

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:
- Einbau strukturbildender Gehélze zur Eingriinung der Bauflache und zum Biotopverbund

Die durchgefuhrten Vermeidungsmalinahmen haben Einfluss auf die Festlegung der Hohe des
Kompensationsfaktors (siehe Schritt 3).

4.2.3. Schritt3

Ermitteln des Umfanges erforderlicher Ausgleichsflachen nach Leitfaden-Matrix

Aufgrund der geringen Ausgangsbedeutung der Schutzgiter im zu Uberbauenden Plangebiet und der
Einstufung der geplanten Bebauung und Nutzung in Typ B ergibt sich durch Uberlagerung folgende
Flachenaufteilung fir die Beeintrachtigungsintensitét:

Ca. 10.560 m? entsprechen einer Beeintrachtigungsintensitat des Feldes B I.

Auf der Grundlage dieser Flache wird der Ausgleichsbedarf ermittelt.

Aufgrund der Qualitdt und Quantitdt der festgesetzten Vermeidungsmafnahmen innerhalb und
angrenzend an das Sondergebiet (vgl. obige Auflistung aus Schritt 2) wird aus der Faktorenspanne
des Feldes B | (0,2 — 0,5) der niedrigste Faktor von 0,2 gewahlt. Dariber hinaus erfolgt auf den
gewahlten Faktor ein Abschlag von 20%, da die Gesamtversiegelung des Sondergebietes lediglich
bis 50 m* betragt.

Es ergibt sich demzufolge ein Ausgleichsbedarf fur die Eingriffsflache des Deckblattes Nr. 01 von ca.
10.560 m?*x 0,2 x 0,8= 1.690 m2.

Der Ausgleich erfolgt auf einer externen Ausgleichsflache.

4.2.4. Schritt 4

Auswahl| geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaRlRnahmen als Grundlage
fur die Abwagung

Ein Teilstiuck des Ostlich angrenzenden Grundstiickes mit der Flurnummer 1471 der Gemarkung
Groflarmschlag wird als Ausgleichsflache zur Verfigung gestellt. Es handelt sich um eine
landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache. Dariber hinaus ergénzen sudlich und nérdlich der
Baugrenzen gelegene Flachen die Ausgleichsflache. Hier werden unzuléssige Modulreihen, inkl,
Stahlgerist und Fundamente entfernt.

Gemal Kriterien- und Bewertungsliste der Regierung von Niederbayern vom Dezember 1999 kann
hier ein Anerkennungsfaktor von 1,0 angesetzt werden.
Flachengrofie: 1.690 m*x 1,0 = 1.690 m? anerkannte Ausgleichsflache

Der notwendige Ausgleich kann mit der Durchfiihrung oben genannter Malnahmen erfolgen.
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4.3, Pachtvertrag und Kostenerstattung

Um die Durchfuhrung der AusgleichsmaRnahmen auf den in Privateigentum befindlichen
Ausgleichsflachen sicherzustellen, gegenlaufige MaRnahmen auszuschlieRen und die Flachen bis
Abschluss der Demontage der Photovoltaikanlage zu sichern, wird bis zum Satzungsbeschluss ein
entsprechender Pachtvertrag zwischen dem Betreiber der Solaranlage und dem Verpachter der
dstlich gelegenen Ausgleichsflache unterzeichnet.

Da die Stadt Grafenau weder Eigentimer der Sondergebietsflache, noch Eigentiimer der dem
Sondergebiet zugeordneten Ausgleichsflache ist, wird bis zum Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher
Vertrag gemal § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit dem Betreiber der Photovoltaikanlage abgeschlossen,
der die Durchfllhrung der Vermeidungsmafnahmen auf der Baufliche und auf &ffentlichen
Boschungsflachen sicherstellt und der die Kostenerstattung fiir den Planungsaufwand, sowie fiir die
Herstellung und Sicherung der AusgleichsmaRnahmen regelt.

5. Umweltbericht

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur
Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Eine wesentliche Anderung stellt dabei die
Einflihrung der Umweltpriifung fur Bauleitpl&ne dar. Demnach ist prinzipiell fur jedes Bebauungsplan-
Deckblatt eine Umweltpriifung durchzufihren und ein entsprechender Umweltbericht als Grundlage
fur die Beteiligung der Offentlichkeit und fiir eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange der
Kommune zu erstellen.

5.1. Einleitung
5.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Mit der Auflage des Bebauungsplan-Deckblattes Nr. 01 soll die Genehmigungsfahigkeit der bereits
errichteten Photovoltaikanlage hergestellt werden.

Im Zusammenhang mit der bereits im Jahr 2006 erfolgten BaumalRnahme will die Stadt Grafenau die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weit méglichst beheben, das Sondergebiet méglichst
naturvertraglich in die Landschaft einbetten, Umweltbelange absichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen schiitzen und weiterentwickeln.

Zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft wird eine &stlich an das Baugebiet
angrenzende Ausgleichsflache herangezogen. Diese wird ergénzt mit nérdlich und sodlich der
Baugrenze gelegenen Flachen.

5.1.2. Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Zielen und Art ihrer Beriicksichtigung

Es werden neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch und der
Wassergesetzgebung auch die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetz beriicksichtigt. Die
entsprechenden Stellungnahmen der Fachbehérden werden im Umweltbericht beriicksichtigt.

Einschrankende Aussagen aus dem Regionalplan oder dem Fléchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan liegen fiir die Erstellung des Deckblattes nicht vor.
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Vorbesprechungen, Scoping

Im Vorfeld der Deckblatt-Aufstellung fand nach mehreren Vorgesprachen am 15.05.2012 ein
Fachstellengesprach der Stadt Grafenau, des Betreibers der Photovoltaikanlage und der Planerin mit
Vertretern des Landratsamtes Freyung-Grafenau (Untere Bauaufsichtsbehérde und Untere
Naturschutzbehdrde) statt. Die Anregungen und Ergebnisse aus diesem Gesprach wurden bei der
Planung bertcksichtigt und in den Umweltbericht bzw. in die Begrindung eingearbeitet.

B5.2: Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschl. der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mafiige und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch — Larm
Beschreibung, Auswirkungen und Ergebnis zur Lérmbelastung: Durch die Aufstellung des Deckblattes

ist keine zuséatzliche Larmbelastigung zu erwarten. Eine Betroffenheit dieses Schutzgutes liegt nicht
vor.

Schutzgut Wasser
Beschreibung: Die Flache innerhalb der Baugrenze vergréRert sich um ca. 430 m2 Dies entspricht

einer Flachenvergréflerung um ca. 4%. Eine zusatzliche Versiegelung der Flache erfolgt nicht.
Augenscheinlich konnte kein Zulauf von Quell-, Grund- bzw. Schichtwasser festgestellt werden. Ein
fur das Bauvorhaben relevantes Grundwasservorkommen ist nicht erkennbar. FlieRende oder
stehende Gewésser gibt es nicht.

Auswirkungen und Ergebnis: Es ist nicht mit relevant vermehrtem oder beschleunigtem
Oberflachenabfluss zu rechnen. Das Riickhaltevolumen des belebten Bodens wird nicht vermindert.
Entsprechende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen werden im Zuge der Eingriffsregelung
festgesetzt. Das Schutzgut Wasser wird nicht negativ beeinflusst.

Schutzqut Boden

Beschreibung: Es werden keine Hauptgebaude errichtet. Unterkellerungen sind nicht vorgesehen.
Bodenuntersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Relevante Aufschittungen oder Abgrabungen sind
nicht vorgesehen.

Es liegen der Stadt Grafenau keine Kenntnisse tber Altlasten oder mit Kampfmitteln kontaminierte
Bereiche im Sondergebiet und im Bereich der Ausgleichsflache vor.

Auswirkungen und Ergebnis: Durch die Aufstellung des Deckblattes sind keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Beschreibung: Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmalinahmen wurden

nicht ausgefiuhrt. Eine Eingrinung der Bauflache ware mit den festgesetzten MaRnahmen und mit der
dazu bereitgestellten Flachenbreite kaum moglich und naturschutzfachlich wenig sinnvoll gewesen.
Module wurden zudem auBerhalb der Baugrenze und auf Teilflachen der Ausgleichsflache errichtet,
Durch die Festsetzung einer zusétzlichen Ausgleichsflache zur Eingrinung der Module im Osten des
Sondergebietes kann die Baugrenze erweitert und fur die Modulkonstruktionen gréRere Héhe toleriert
bzw. festgesetzt werden. Jeweils eine Modulreihe im Norden und im Sitiden werden samt ihrer
Unterkonstruktion und ihren Fundamenten entfernt, um hier, wie vorgesehen wieder
Ausgleichsmalnahmen durchfithren zu kénnen.
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Auswirkungen und Ergebnis: Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist durch die Aufstellung des
Deckblattes im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht mit negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild oder auf den Erholungswert zu rechnen. Nach Osten hin wird durch den
zusatzlichen Geholzriegel eine Aufwertung der Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung erreicht.

Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung: Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmafinahmen wurden

nicht ausgeftihrt. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich bzw. eine Verminderung des Eingriffes ware mit
den festgesetzten Mallnahmen und mit der dazu bereitgestellten Flachenbreite kaum méglich und
naturschutzfachlich wenig sinnvoll gewesen.

Auswirkungen und Ergebnis: Die Festsetzung zusatzlicher Verminderungsmalnahmen und die
Bereitstellung  einer zusétzlichen Ausgleichsflache liefern einen positiven Beitrag  zur
Biotopvernetzung. Dadurch kénnen eine Ausweitung der bebaubaren Flache und eine groRere
Modulhéhe toleriert werden. Es ist bau-, anlage- und betriebsbedingt nicht mit negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume zu rechnen.

Schutzgut Luft und Klima
Frischluftschneisen und zugehérige Kaltluftentstehungsgebiete werden nicht beeintrachtigt. Es liegt

hier keine Betroffenheit vor,

Schutzgiter Kultur- und Sachgiiter
Die Schutzglter Kultur- und Sachgiter werden hier nicht behandelt, da keine Betroffenheit vorliegt.

5.3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Bauflache wirde durch die bestehenden Festsetzungen keinerlei Eingriinung bzw. Abschirmung
zur freien Landschaft erfahren. Das Biotopverbundsystem kénnte nicht verbessert werden.
Standortfremde  Pflanzen durften gepflanzt werden. Schafbeweidung ware als einzige
Pflegemalinahme erlaubt und chemischer Pflanzenschutz nicht explizit untersagt.

Samtliche Module aulerhalb der festgesetzten Baugrenze missten entfernt werden.
Modulkonstruktionen mit einer Hohe von Uber 2,4 m miissten inkl. ihrer Stahlgeriiste und Fundamente
entfernt oder niedriger gebaut werden.

5.4. Geplante Manahmen zur Vermeidung und zur Verminderung der nachhaltigen
Auswirkungen

Mit dem Instrument der Griinordnungsplanung und der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung als
Bestandteil des Bauleitverfahrens werden die Belange des Naturschutzes beriicksichtigt. Es ist u.a.
vorgesehen, die Bauflache soweit wie méglich einzugriinen.

5.5.  Alternative Planungsmaéglichkeiten

Alternative Standortméglichkeiten wurden nicht untersucht, da es sich um eine bereits bestehende
Anlage handelt.

Flr die Stadt Grafenau ist es, neben der Durchsetzung der Durchfihrung festgesetzter
Ausgleichsmallnahmen wichtig, die bestehende Photovoltaikanlage méglichst natur- und
landschaftsvertraglich in die Landschaft einzubinden. Dafir kommen sinnvollerweise nur Flachen in
direktem Umfeld der Bauanlage in Frage. Alternative Planungsméglichkeiten, wie Bereitstellung
externer Ausgleichsflachen und Durchfuhrung von AusgleichsmaRnahmen anderorts sind hierfir
wenig erstrebenswert. Bedingt durch die Bereitschaft des Eigentiimers der angrenzenden Flache kann
ein entsprechender Pachtvertrag mit dem Investor zur Abschirmung der Anlage geschlossen werden.
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5.6.  Zusétzliche Angaben und Zusammenfassung

5.6.1. Technische Verfahren und fehlende Kenntnisse

Fur den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft sind die Festsetzungen des Deckblattes
ausreichend. Fur die Bearbeitung wurden keine ergéanzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fiir
die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle wurden
der Landschaftsplan sowie Angaben der Fachstellen verwendet.

Die augenscheinlichen Einschéatzungen zu Boden und Versickerungsfahigkeit wurden nicht durch
entsprechende Bodenuntersuchungen Uberprift. Es bestehen keine genauen Kenntnisse tber den
Grundwasserstand. Es ist jedoch nicht mit anstehendem Grundwasser zu rechnen.

5.6.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen —
Monitoring

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine notwendigen Monitoring-MaRRnahmen absehbar.

5.6.3. Zusammenfassung

Ziel des vorliegenden Deckblattes ist die Herstellung der Genehmigungsfahigkeit der bereits im Jahre
2006 errichtete Freiflachen-Photovoltaikanlage und in diesem Zusammenhang die Festsetzung zur
Durchfiihrung naturschutzfachlich und landschaftsplanerisch sinnvoller Manahmen, wie Eingriinung
der Bauanlage und Verbesserung des Biotopverbundes. Ausschlaggebend fiirr den Ausgleich des
Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist hier weniger der ohnehin sehr geringe
Versiegelungsgrad, wie bei anderen Eingriffen, wie z.B. bei Errichtung von Wohn- und
Gewerbegebieten als vielmehr die méglichst weitgehend naturvertragliche Einbindung der
Modulflachen in die freie Landschaft. Es sind keine besonders wertvollen Lebensraume betroffen. Der
Investor wird verpflichtet, einzelne Modulreihen auRlerhalb der bestehenden Baugrenze abzubauen.
Uberragen die Unterkonstruktionen der Modulreihen geringfiigig die Baugrenze wird in diesen
Bereichen die Baugrenze etwas erweitert. Bei bis zu 10% der Module soll eine Konstruktionshéhe bis
3,3m zuléssig sein. Im Gegenzug dazu werden die VermeidungsmaRnahmen im Eingriffsgebiet
erweitert und eine zusatzliche Ausgleichsflache entlang der Ostgrenze zur Abschirmung der Module
und zum Biotopverbund festgesetzt. Die Ausgleichsmafinahmen und die Bepflanzungen zur
Verminderung des Eingriffes sind unverziglich nach Inkrafttreten dieses Deckblattes durchzufiihren.
Durch die Bereitstellung der Ausgleichsflache mittels Pacht bis zur erfolgten Demontage der
Photovoltaikanlage kann der Eingriff durch entsprechende Mafinahmen sinnvoll ausgeglichen werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Bau- ’
au “’Td Betriebsbedingte Ergebnis bezogen auf die
Schutzgut anlagebedingte , ) )
. Auswirkungen Erheblichkeit
Auswirkungen

Mensch - L&rm - - keine Betroffenheit
Wasser - - keine Betroffenheit
Boden - - keine Betroffenheit
Landschaftsbild und T e hin
Erholung Jer0s JeTng Jzd
Arten und Lebensraume gering gering gering
Luft und Klima - - keine Betroffenheit
Kultur- und Sachguter - - keine Betroffenheit
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C. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 17.01.2012 die Anderung des Bebauungs- und Grinerdnungsplans
.Solaranlage - Schildertschlag” durch Deckblatt Nr. 01 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.07.2012 im Grafenauer Anzeiger bekannt gemacht.
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Offentlichkeit wurde frihzeitig gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (ber die Planung durch
Auslegung im Rathaus vom 23.07.2012 bis 14.08.2012 unterrichtet und ihr Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung der Planung gegeben. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
21.07.2012 durch Veréffentlichung im Grafenauer Anzeiger bekannt gemacht.

Gleichzeitig vom 19.07.2012 bis 20.08.2012 wurden die Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt sein kann, gemaR § 4 Abs. 1
BauGB uber die Planung unterrichtet und um AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 gebeten.

Der Stadtrat hat am 09.10.2012 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelt.
Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gemaR §3 Abs. 2 BauGB vom 07.11.2012 bis
06.12.2012 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.10.2012 im
Grafenauer Anzeiger bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt sein kann, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum
Satzungsentwurf und der Begriindung gebeten.

Abwiégungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 17.12.2012 die wahrend der &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken
einzeln mit Beschluss behandelt.

Der Satzungsentwurf des Deckblattes Nr. 01 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
.Solaranlage - Schildertschlag" in der Fassung vom 26.10.2012 wurde vom Stadtrat in der
Sitzung am 17.12.2012 beschlossen.
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5. Verdffentlichung und Inkrafttretung

Der Satzungsbeschluss wurde am 2 2‘ 12 12 .. im Grafenauer Anzeiger bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Solaranlage — Schildertschlag” Deckblatt Nr, 01 ist
damit in Kraft getreten.

Grafenau, den 09 Jan, 2013
Stadt Grafenau

.
IoV‘.

Mitterdorfer

2. Blrgermeisterin
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D. Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan MaRstab ca. 1: 25.000

Aniage 2: Bestandsplan M 1: 5.000

Anlage 3: Lageplan M 1: 1.000 mit planlichen Festsetzungen
Anlage 4: Luftbild M 1 : 2.000

Anlage 5: Auszug Flachennutzungsplan M 1 : 5000
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Anlage 1:  Ubersichtsplan MafRstab ca. 1: 25.000
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Anlage 4:  Luftbild M 1 : 2.000
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Anlage 5:  Auszug Flachennutzungsplan M 1 : 5000




