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SATZUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S
3634) erlasst die Stadt Grafenau folgende Satzung:

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,GE Stockwiesen®,

bestehend aus den Planerischen Festsetzungen (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie
der Begrundung (Teil C).

Die Grundstlcke mit den Flurnummern 92/27 (Teilflache), 92/6, 1175 (Teilflache), 1182, 1190; 1195/1,
1200 (Teilflache), 120074, 1200/7, 1200/8 und 1202/4, alle Gemarkung Haus i. Wald,

sowie dem Bebauungsplan zugeordnete Flachen der Grundstiicke mit den Flurnummern
1017/2, 1026, 1028 und 1206, Gemarkung Haus i. Wald,

das Grundstuck mit der Flurnummer 958, Gemarkung NendInach,

das Grundstick mit der Flurnummer 1606 (Teilflache), Gemarkung Rosenau,

als externe Ausgleichsflachen fur Natur und Landschaft,

bilden den Geltungsbereich dieses Bebauungs- und Grunordnungsplanes. Die genaue Abgrenzung
ergibt sich aus den Planerischen Festsetzungen (Teil A).

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Inkrafttreten:
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

0% Juni 2019

Grafenau, den
Stadt Grafenau

A

M}(Niedermeier, 1. Burgermeister
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A. PLANERISCHE FESTSETZUNGEN (siehe D. Anlagen - Anlage 1)
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO0), die Planzeichenverordnung und die Bayerische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit der

Planauslegung nach § 3 (2) BauGB geltenden Fassung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind in Ergénzung der Planzeichen folgende Festsetzungen maf3gebend:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 BauGB )

GEWERBEGEBIET ( § 8 BauNVO)

Abweichend von § 8 BauNVO sind nicht zugelassen:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

- Einzelhandelsbetriebe

- Lager- und Abstellflaichen als selbststandige Anlagen und als unselbststéandige Anlagen mit
mehr als 60% der ausgewiesenen Betriebsflache

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.1 Nr.1BauGB)

1.2.1. GRUND- und GESCHOSSFLACHENZAHL ( § 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Ausnahmen kénnen nach Mal3gabe des § 17 Abs. 2 BauNVO1 zugelassen werden.

1.3. BAUWEISE (822 BauNVO)

Der gesamte Teil des zu bebauenden Areals wird in offener Bauweise festgesetzt.

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ( § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert.

1.5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (89 Abs. Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen
offentlicher Versorgungsunternehmen nach 814 BauNVO zulassig.

Hinweis:

Die notwendige Anzahl an Stellplatzen berechnet sich nach der geltenden Satzung der
Stadt Grafenau und ist ausschlief3lich innerhalb der Baugrundstiicke nachzuweisen und zu
realisieren.
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1.6. GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.6.1. MATERIAL UND FARBE

Materialien zur Dach- und Fassadengestaltung sind so zu wéhlen, dass der natirliche Charakter in
Form, Farbe und Oberflachenstruktur erhalten bleibt.

Nicht zul&ssig sind:
- stark spiegelnde Oberflachen (z.B. hochglanzpoliertes Metall)
mit Ausnahme Glasfassaden mit Sonnenschutzbedampfungen.
Diese sind bei Verwendung nur unzulassig, wenn eventuelle Beeintrachtigungen der
Umgebung und des Stral3enverkehrs (Blendwirkung) zu erwarten sind.
- gesundheitsgefahrdende Materialien, Oberflachen und Farben.

1.6.2. DACHFORMEN/ DACHDECKUNGEN

Prinzipiell bestehen bei Dacheindeckungen keine Einschrankungen. Flachdécher sind zulassig.
Vorgeschlagen werden jedoch geneigte und gegliederte Dachformen (Sattel,- Pult und Tonnenform).

Je Bauparzelle sind maximal drei unterschiedliche Dachformen zulassig.

Nicht zuléssig sind Kupferblechdeckungen aufgrund der wasserwirtschaftlichen Problematik durch
lonenltsbarkeit und der damit verbundenen Kontamination von Niederschlagswasser.

1.6.4. GEBAUDEHOHEN

GE1

Fir die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude im GE 1 ist die Héhe 489,00 m (.NN
mit einer Abweichung von +/- 50cm festgesetzt. Ab dieser Hohenkote betragt die maximale
Wandhohe 10,0m, die maximale Firsth6he 11,00m.

GE 2

Fur die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude im GE 2 ist die Hohe 476,00 m (.NN
mit einer Abweichung von +/- 50cm festgesetzt. Ab dieser Hohenkote betragt die maximale
Wandhohe 10,0m, die maximale Firsthéhe 11,00m.

GE 3

Fur die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude im GE 3 ist die Héhe 485,00 m (i.NN
mit einer Abweichung von +/- 50cm festgesetzt. Ab dieser Hohenkote betragt die maximale
Wandhohe 10,0m, die maximale Firsthéhe 11,00m.

Technische Dachaufbauten wie Klimagerate, Filteranlagen, Absaugtechnik etc. sind so anzuordnen,
dass sich diese innerhalb der festgesetzten Hohen befinden. Begriindete Ausnahmen sind zulassig,
wenn z.B. aus Immissionsschutzgriinden die festgesetzten Hohen nicht ausreichen (Abgaskamine
etc.).

1.7. WERBEANLAGEN

1.7.1. LEUCHTWERBUNG

Leuchtwerbung, selbstleuchtend, hinterleuchtet oder indirekt beleuchtet ist zulassig.
Nicht zugelassen sind:
- Blink- und Wechsellichtwerbung, sowie bewegte bzw. animierte Leuchtreklame
- Grelle Signalfarben sowie stark reflektierende Oberflachen und Leuchtmittel
- Leuchtwerbung, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gefahrdet
- Leuchtwerbung an den Randern des Geltungsbereiches sofern sie in die freie Landschaft
hineinwirkt.
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Hinweise:

Bei Errichtung und Betrieb von Beleuchtungsanlagen wird auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/ Lander — Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz
(LAN“in der aktuellen Fassung verwiesen. Zwecks Insektenschutz werden bodenstrahlende
warmweil3e LED Lampen empfohlen.

1.7.2. FASSADENWERBUNG UND FREISTEHENDE WERBEANLAGEN
1.7.2.1. Fassadenwerbung

An der Fassade ist eine Gesamtwerbeflache (auch bei Einzelbuchstaben) auf maximal 7% der
betreffenden Gebaudeansicht begrenzt.

1.7.2.2. Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind innerhalb der Baugrenzen auszufthren.

Die reine Werbeflache ohne Konstruktion ist auf 25m2 je Betrieb/ Grundstiick zu begrenzen. Die
Gesamththe der Werbeanlage ist auf die zuldssige Wandhdhe (Traufe) des zugehdrigen Gebaudes/
Gebdaudeteils begrenzt.

1.7.3. DACHWERBUNG

Dachwerbung ist unzulassig.

Ausnahmen nach 8§31 Abs.1 BauGB sind zulassig und genehmigungsféahig bei Betrieben deren

Betriebsgebaude/ Betriebsgelande durch z.B. bauliche Anlagen oder dichter Randeingriinung fast
vollstandig verdeckt sind.

1.7.4. SONSTIGE WERBEMASSNAHMEN

Fahnenmasten sind zuldssig, max. Hohe 10m tber OK Gelande, begrenzt auf 4 Masten je Betrieb.
Inhaltlich betriebs- und branchenfremde Werbung ist unzuléssig.

1.8. TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

1.8.1. ART DER BETRIEBE UND BAULICHEN ANLAGEN

Im Geltungsbereich des Gewerbegebiets sind nur Vorhaben (Betriebe oder Anlagen) zulassig, deren
Gerausche weder tagsuber (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx hach DIN 45691 Uberschreiten.

Teilfléche Emissionskontingent Lg, in dB
tags nachts
GE-1 55 43
GE-2 59 KN
GE-3 58 KN

kN = kein Nachtbetrieb
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Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskontingente Lg fur die
Teilflachen um folgende Zusatzkontingente Lgk s
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Vollstandige Plandarstellung siehe Seite 14 / Anlage 3 GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

Teilflache
GE-1 GE-2 GE-3

Zusatzkontingente Lgk s in dB

Richtungssektor tags | nachts | tags |nachts| tags | nachts
A 6 4 | 1 - | e -
B 4 s 2| -] 2| -
c 9 6 | 9 - 9 -

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Bei der Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens sind nur Immissionsorte
aul3erhalb des Planungsgebiets zu berlicksichtigen.

Fur kurzzeitig auftretende Gerduschspitzen ist bei der Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit

von Vorhaben auf Teilflache GE-1 nachzuweisen, dass diese den in der TA-Larm unter
Pkt. 6.1 Satz 2 genannten Anforderungen entsprechen.
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Die Gerauschkontingente sind in der Gerduschkontingentierung des Fachbiros GEO.VER.S.UM vom
11.01.2019 definiert. Die Gerauschkontingentierung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und ist als
Anlage 3 beigefigt.

Hinweise:

Im Geltungsbereich des Gewerbegebiets ist bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben
bzw. im Genehmigungsverfahren mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines
Larmschutzgutachtens auf Basis der BauVorlV abzustimmen.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften, Richtlinien und Normen
sind archivmanig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

1.9. TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

1.9.1. STROM / TELEKOMMUNIKATIONSVERSORGUNG

Strom- und Telekommunikationsleitungen sind im Geltungsbereich des Gewerbegebietes als
unterirdische Leitung zu verlegen.

1.10. ERSCHLIESSUNG UND VERKEHR

- Nordliche Privatzufahrt zu GE 1 ist ausschlief3lich als Einfahrt festgesetzt.

- Schrankenanlagen sind mindestens 80m vom Fahrbahnrand der Kreisstra3e FRG 11 entfernt
zu errichten

- Beschilderungskonzepte sind dem Staatlichen Bauamt und der Kreisstral3enverwaltung zur
Abstimmung vor Ausfihrung vorzulegen.

- Sichtfelder/-dreiecke sind auf Basis aktueller Geschwindigkeitsregelungen zu bemessen

- Anbaubeschrankungen (8 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG)
AuRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten teile der
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) ist entlang der Kreisstralle FRG 11 das Anbauverbot bis zu
einer Entfernung von 15m gemessen vom &uf3eren Rand der Fahrbahndecke nach § 9 Abs.
1 FStrG bzw. nach Art 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten

Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Kreisstral3e sind folgende Abstande einzuhalten

Freie Strecke

bis zu Betriebsstral3en, Stell- .

. mindestens 10 m
und Parkflachen
bis zu Aufschittungen mindestens 10m
bis zu baulichen Einfriedungen .

mindestens 8m

bis zu Baumen mindestens 10 m
bis zu Strauchern mit einem mindestens 8m
Stammdurchmesser < 0,1 m
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- Photovoltaik Anlagen

Eine Gefahrdung durch Blendwirkung von Photovoltaikanlagen ist auszuschlie3en oder es ist
in geeigneter Weise dafur Sorge zu tragen, daf? die Verkehrsteilnehmer auf der Kreis — und
Staatsstraf3e durch die Elemente der Photovoltaikanlagen nicht geblendet oder irritiert
werden.

Eine Erhéhung der Schallimmissionen im Bereich der Wohnbebauung auf der gegeniiber
StralRenseite durch Reflektionen des Verkehrslarms auf der Kreis — und Staatsstrale an den
Photovoltaikelementen ist auszuschlieBen. Gegebenenfalls dadurch notwendige
Larmschutzmaflnahmen sind vom Betreiber bzw. vom Eigentimer auf eigene Kosten
durchzuflihren. Diesbeziigliche Anspriiche kdnnen nicht an den jeweiligen
StraRenbaulasttrégern gestellt werden, bzw. werden von diesen abgelehnt.

- Entwésserung von Baufléachen

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art von Bauflachen (z.B. Entwésserung von Dachern
und Zufahrten oder Hausabwasser) dirfen nicht auf den StraRengrund der Kreis — und
Staatsstraf3e bzw. in deren StralRenentwéasserungsanlagen abgeleitet werden. Soweit
erforderlich sind geeignete MaRnahmen (z.B. Entwasserungsrinnen oder Pflastermulden)
einzubauen. Die Bauflachen sind von den Bauherrn eigenverantwortlich vor abflieRendem
Oberflachenwasser der Kreis — und Staatsstraf3e zu schitzen.

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1. RECHTSGRUNDLAGEN UND HERSTELLUNG DER BEZUGE

Der Grinordnungsplan ist integriert in den Bebauungsplan und mit diesem als ein
zusammengehotrendes Planwerk zu betrachten. Die getroffenen Festsetzungen verstehen sich auf
der Grundlage des § 1a, § 9 Abs. 1 und 1a, sowie § 200a BauGB.

2.2.  GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

2.2.1. Gestaltung und Bepflanzung

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke werden als Grinflachen angelegt und
unterhalten, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Nutzung wie Stellplatze und Arbeits-
oder Lagerflachen bendtigt werden. Die Eingriffsflache ist im Rahmen der zulassigen GRZ zu
minimieren. Alle Grunflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Begrinung 6ffentlicher Flachen:

Offentliche Griinflachen sind als Magerrasenflachen oder Rohbodenflachen mit extensiver Pflege
herzustellen, bzw. zu erhalten.

Der ndérdlich gelegene Wiesenstreifen mit siidlich angrenzendem, aufgeschottertem Versorgungsweg
FW?2 bleibt unveréandert.

Auf der Flache des geplanten Regenrickhaltebeckens im Stdwesten sind zum Gewerbegebiet GE 2
hin drei Baume 1. oder Il. Ordnung - vorzugsweise Obstbaume - in regelméaRigen Abstanden von ca.
15m gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Die Heckenstruktur entlang der Nordgrenze ist zu erhalten.
Sollten diese Gehdlze durch die Bauarbeiten fur das Regenriickhaltebecken entfernt werden miissen
sind sie durch gleichartige Gehélze auf gleichgrof3er Flache zu ersetzen.

Eingrinung und Durchgrinung Gewerbeflachen:

Zur Eingrinung des Gewerbegebietes nach Norden sind finf Baume I. Ordnung mit gleichem
Abstand voneinander gemaf planerischer Festsetzung zu pflanzen. Die Baumstandorte sind so zu
wahlen, dass die Anfahrt zur Pflege der Becken auf dem Versorgungsweg FW2 nicht behindert wird.

Zur Eingrinung des Gewerbegebietes im Suden und entlang der Grenze zur Ausgleichsflache B im
Nordwesten ist eine mindestens zweireihige Heckenpflanzung mit Pflanzen der Pflanzenliste und mit
einem Pflanzabstand von minimal 1m x 1m und maximal 2m x 2m anzupflanzen.
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Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.
In der Hecke sind in Abstanden von 17 — 20 m voneinander Baume |. Ordnung gemaf Pflanzliste zu
pflanzen.

Zur Eingrinung im Osten sind sidlich der nérdlichen Zufahrt drei Baume 1. oder Il. Ordnung und
nordlich der sidlichen Zufahrt zwei Baume 1. oder Il. Ordnung in regelmafigen Abstéanden von ca.

15 - 20m gemanR Pflanzliste zu pflanzen. Der Abstand der Baume zum Fahrbahnrand der KreisstralRe
betragt mindestens 10,5m.

Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes ist entlang der Fahrbahn studlich des GE 1 eine Baumreihe
aus sechs Baumen I. Ordnung in regelmé&Rigen Abstanden von 17 — 20m zu pflanzen.

Freilagerplatze sind so dicht mit Gehoélzen einzugriinen, dass gegentiber nachbarlichen wie auch
offentlichen Flachen ein wirksamer Sichtschutz gewéhrleistet ist

Stellplatzanlagen sind bei senkrechter Aufstellung nach jedem fiinften Stellplatz, bei L&dngsaufstellung
nach jedem zweiten Stellplatz mit einem Baum I. Ordnung auf ausreichender Standflache zu
bepflanzen.

Je 800 m2 Parzellenflache fir Gewerbe ist ein Baum 1. oder II. Ordnung der Pflanzenliste zu pflanzen.
Die Baume fur Stellplatzanlagen und Ortsrandeingriinung und Gewerbegebiets-Durchgriinung werden
hierbei angerechnet.

Zu den Arten der Pflanzliste sind im direkt angrenzenden Bereich zu Gebauden (z.B.
Eingangsbereiche) auch andere standortgerechte Pflanzen (auch Kletterpflanzen, Bodendecker und
Stauden) zul&ssig.

Den Bauantragen ist jeweils ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizuflgen.

Hinweise:

Die Vorschriften der Art 47 und 48 AGBGB Uber Grenzabsténde sind zu beachten. Hiernach ist fur
Gehdlze tGber 2 m Hohe ein Grenzabstand von mindestens 2 m, zu landwirtschaftlichen Flachen
mindestens 4 m einzuhalten.

Bei der Durchfiihrung von Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich der Erdkabel der
Versorgungsunternehmen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m einzuhalten. Sollte dieser
Mindestabstand unterschritten werden, sind im Einvernehmen mit dem
Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutzmaf3hahmen durchzuftihren.

2.2.2. Pflanzenliste

Fremdlandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. ziichterisch beeinflusste Gehdlze
wie Trauer-, Hange- und Saulenformen sind nicht zulassig.

Fur Pflanzungen auf 6ffentlichen Flachen, auf Gewerbeflachen und auf Ausgleichsflachen (hier
Pflanzenauswahl in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde, bzw. mit den Bayerischen
Staatsforsten) sind folgende standortgerechte Gehdélzarten zu verwenden:

Baume |. Ordnung, Mindestqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume Il. Ordnung, Mindestqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Geschlossene Gehdlzpflanzung
10 % Heister Mindestqualitat 2x verpflanzt, H6he 150 — 200 cm,
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90 % Straucher, Mindestqualitat verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus incana Grau-Erle

Betula pendula Sandbirke
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus padus Trauben- Kirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa pendulina Alpenheckenrose
Rubus fruticosus Brombeere

Salix aurita Ohrchen- Weide
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

2.2.3. Flachenversiegelung, Versickerung von Oberflachenwasser

Die Versiegelung von nicht Uberbauten Flachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschranken.

Kfz- Stellplatze und Versorgungswege FW1 und FW2 sind wasser- und luftdurchléssig in Ober- und
Unterbau zu gestalten, z.B. aus wassergebundener Decke, Schotterrasen, Rasengitterstein oder
Rasenpflaster mit ca. 3 cm Rasenfuge, gebaudenahe Wege z.B. aus Pflaster mit wasserdurchlassiger
Fuge.

Dachflachenwasser und nicht verschmutztes Oberflachenwasser sind auf dem Grundsttick, z.B. tiber
offene Mulden, Speicherrigolen, Sickerschachte oder Zisternen zuriickzuhalten. Der Uberlauf dieser
Systeme kann an das geplante Regenwasserriickhaltebecken angeschlossen werden. Eine
Uberflutung aller unterliegenden Grundstiicke ist zu vermeiden. Die Vorgaben der wasserrechtlichen
Erlaubnis sind zu beachten.

2.2.4. Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einem Mindestabstand von 10,0m zu den Fahrbahnréndern der Kreisstral3e
und einem Mindestabstand von 1,5m zu den Fahrbahnrandern der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3e
zu errichten.

Zaunsockel sind nicht zulassig. Als Einfriedung sind Maschendrahtzaune und Gitterzaune bis zu einer
Hohe von 2,00 m zulassig. Die Bodenfreiheit der Einz&unung ist mit mindestens 10cm anzusetzen.

2.2.5. Gelandemodellierungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf ein Mindestmald zu begrenzen. Sie missen in den
Bauvorlageplanen dargestellt werden. Erdwalle sind nicht zulassig.

Abgrabungen mit einer Maximalneigung von 1 : 1,5 und einer Tiefe von hdchstens 4,0m ab dem
Urgelénde sind zulassig.

Aufschittungen mit einer Maximalneigung von 1 : 1,5 und einer H6he von hdchstens 4,0m ab dem
Urgelénde bei GE 2 und GE 3, sowie einer Hohe von hichstens 7,6m bei GE 1 ab dem Urgelande
sind zuléssig.

Freistehende Stitzmauern bis 2,0 m Hohe als Bdschungsersatz sind zulassig. Davon ausgenommen
sind Gebaude-AuRenwénde. Diese dirfen auch mit einer grof3eren Hohe ins Urgelande einbinden.
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Stiitzmauern sind mit einem Mindestabstand von 1,5m zu den Fahrbahnrandern der 6ffentlichen
ErschlieBungsstralie zu errichten.

Durch Auftrag und Abtrag entstandene Bdschungen sind mit Gehdlzen aus der Pflanzenliste zu
bepflanzen und zu unterhalten.

2.3.  ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Dem Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan werden aufgrund des Ausgleichsbedarfs
zwei westlich an die Gewerbeflachen angrenzende Ausgleichsflachen (A und B) zugeordnet. Zur
Deckung des dariiber hinaus erforderlichen Ausgleichsbedarfs werden dem Plan finf externe
Ausgleichsflachen (C, D1, D2, E und F) gem&R planerischer Festsetzung zugeordnet. Drei der
Flachen davon befinden sich am Haselbach, eine Flache in mittelbarer Nachbarschaft zum Haselbach
und eine Flache nordlich der Ortschaft Einberg.

Es handelt sich um folgende Flachen:

Ausgleichsflache A: FINr. 1195/1 (Teilflache), Gemarkung Haus i. Wald

Ausgleichsflache B: FINr. 1200/7, Gemarkung Haus i. Wald

Ausgleichsflache C: FINr. 958, Gemarkung Nendlnach und FINr. 1206, Gemarkung Haus i. Wald
Ausgleichsflache D (bestehend aus den Flachen D1 und D2): FINr. 1026, Gemarkung Haus i. Wald
und FINr. 1028, Gemarkung Haus i. Wald

Ausgleichsflache E: FINr. 1017/2, Gemarkung Haus i. Wald

Ausgleichsflache F: FINr. 1606 (Teilflache), Gemarkung Rosenau

Auf diesen privaten, bzw. 6ffentlichen Grundstiicken erfolgt der notwendige Ausgleich von Eingriffen
in die Natur durch die geplante Bebauung im Rahmen von AusgleichsmalRhahmen.

Die MaBnahmen zum Ausgleich wie in der Begriindung, Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung ziffer 12.2.4.1. - 5. aufgefuhrt, sind verbindlich durchzufihren.

24. ZEITLICHE VORGABEN

Die vorgenannten griinordnerischen Vermeidungsmaf3nahmen einschlieRlich aller
AusgleichsmalRnahmen sollen mdglichst zeitgleich mit den Eingriffen vorgenommen werden, sind
jedoch spéatestens in der der Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode auszufihren.
Wiederkehrende Leistungen sind in einem Zeitraum von mindestens 25 Jahren durchzufuhren.
Vorhabentrager sind die Eingriffsverursacher, bzw. die Stadt Grafenau bei den
Ausgleichsflachen A, C bis F.

Hinweis:

Fir die Unterhaltungspflege der Ausgleichsflachen nach Erreichen der angestrebten 6kologischen
Funktion kénnen ggf. nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde die einschlagigen
Forderprogramme beantragt, bzw. in Anspruch genommen werden.
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C. BEGRUNDUNG
1. PLANUNGSANLASS

Die Stadt Grafenau hat per Stadtratsbeschluss am 26.01.2016 beschlossen, den Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan ,GE Stockwiesen® aufzustellen.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 38 geandert, sodass der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Die Stadt Grafenau schafft mit dem Vorentwurf des vorliegenden Bauleitverfahrens die
stédtebaulichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Gewerbetreibenden, dessen bestehender
Standort im Stadtgebiet der Stadt Grafenau fir notwendige Expansionen zu klein geworden ist.
Dariliber hinaus wird einem der Kreisstral3e gegeniberliegenden Gewerbebetrieb die Mdglichkeit zur
Erweiterung gegeben.

Die versorgungs- und entsorgungstechnische Ausristung ist im Umfeld vorhanden und ausbaufahig.
Das zur Verfiigung stehende Areal von ca. 5,3ha ergibt eine gewerblich nutzbare Flache von ca.
4,0ha.

2. PLANUNGSZIEL

Fur die Stadt Grafenau gilt es die Attraktivitat des Standortes Grafenau zu sichern und die
wirtschaftliche Infrastruktur weiter zu verbessern. Es stehen keine freien Gewerbeflachen im
Stadtgebiet mehr zur Verfligung. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
kénnen wieder attraktive Neuansiedlungen, bzw. Betriebserweiterungen mit glinstiger Lage und
Verkehrsanbindung, wie hier an die Kreisstralle FRG 11 ermdglicht werden.

3. LAGE / INFRASTRUKTUR

Das Gebiet liegt glinstig an der Passauer Stral3e (FRG 11), die bereits bestehendes Gewerbe in der
Nahe erschlieRt. Zusammen mit dem Gewerbegebiet Haus im Wald Nord bildet das Gewerbegebiet
GE Stockwiesen eine stadtebaulich kompakte Einheit.

Das Plangebiet ist im Osten von der Passauer Straf3e und im Stiden von landwirtschaftlichen Flachen
umschlossen. Nordlich angrenzend befinden sich mehrere Regenrickhaltebecken fur den
Regenwasserabfluss aus dem Ortsteil Haus im Wald. Nordwestlich und sudwestlich grenzt der
Haselbach an, der im sudlich anschlieRenden Unterlauf im Zusammenhang mit dem Verfahren
“Obere llz Nord“ renaturiert wurde. Westlich angrenzend an das Baugebiet befindet sich ein
Waldstiick mit Fischweiher, Hochstaudenflur und Freizeitnutzung.

Dem Gewerbegebiet sind sieben Ausgleichsflachen, verteilt auf zwei Investoren, zugeordnet. Zwei
davon (A und B) befinden sich im Anschluss an die Gewerbeflachen, drei (C, D1, E) am Haselbach,
eine Flache etwas vom Haselbach abgertckt (D2) und eine Flache in der Nahe der Ortschaft Einberg

(F).
4. GELANDEVERHALTNISSE

Das Gewerbegebiet ist gepragt von einer bewegten Gelandestruktur. Das Gelande fallt tberwiegend
mafig im Bereich des GE 1 von Ost nach West/Sldwest von 492m 0. NN an der FRG 11 bis 476m (.
NN am Sidwesteck der Gewerbeflache G1. Das Gefalle bewegt sich hier in etwa zwischen 6% und
10%. Die Ausgleichsflache B ist gepragt durch ein deutliches Gefélle nach Westen zum Haselbach
hin.

Die Gewerbeflachen GE 2 und GE 3 und die Flachen fir Regenriickhalt und Ausgleichsflache A
weisen ein ausgepragteres Ost-West-Gefalle von der Kreisstral3e (492m 0. NN) zum Haselbach
(466m 0. NN) auf. Das Durchschnittsgefélle betragt hier ca. 10% bis 12%.
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Um das Gebiet optimal nutzbar zu machen wird das bewegte Geléande im Bereich der
Gewerbeflachen neu modelliert. Im GE 1 werden ca. 4.000m3 Erdmaterial ab- und aufgetragen, wobei
zur Geléndeauffullung dartiber hinaus ca. 16.000m3 Erdmaterial bendtigt wird.

Fur die GE 2 und GE 3 sind gemaR der zur Verfigung stehenden Flache entsprechende
Bodenbewegungen und auch Aufschiittungen zu erwarten.

5. BODENVERHALTNISSE

Der groéR3te Teil der geplanten Gewerbeflache GE 1 wurde vormals als Ackerflache genutzt und liegt
seit ca. drei Jahren brach. Der westliche Bereich, v.a. die Flache der geplanten Ausgleichsflache B
war ca. 40-50-jahriger Fichtenwald, der ebenfalls vor ca. drei Jahren gefallt wurde.

Die sldliche Halfte des Planungsgebietes wird als mehr oder weniger intensiv genutztes Grinland
landwirtschaftlich genutzt. Es stehen vereinzelt Geholze auf der Flache.

Altlasten sind nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Austretende Hang-, Schicht- und
Drainagewasser werden vor Ort zuriickgehalten, bzw. kontrolliert in das geplante
Regenriickhaltebecken vor dem Haselbach abgeleitet.

Bodenuntersuchungen wurden durchgefihrt. Es liegt eine Geotechnische Untersuchung mit einem
Geotechnischen Bericht des Biros Dr. Detlef Schilling, Furstenzell vom 22.05.2018 vor.

In der Nordhélfte und im sidwestlichen Viertel der geplanten Gewerbeflache wurden acht
Baggerschurfe bis 5m Tiefe durchgefuhrt. Das Bodenprofil besteht aus 30-40cm Oberbodenschicht
mit Steinen auf 50-470cm Hanglehm, der nach DIN EN ISO 14688 als schwach bis stark sandiger
Ton, bzw. Schluff anzusprechen ist. Darunter befindet sich lockerer Granitzersatz.

Der Hanglehm hat steife bis halbfeste, im Talbereich weiche Konsistenz und ist mafig tragfahig,
maRig verdichtbar und lokal aufgeweicht, v.a. im Senkenbereich. Durch die sehr hohe
Wasserempfindlichkeit werden voraussichtlich ein Bodenaustausch bei tberbauten Flachen und
zusatzliche Grindungsmafinahmen fir Gebaude notwendig. Das Aushubmaterial ist nur fur kiinftige
Grunflachen verwendbar.

Ahnliche Bodenverhaltnisse sind erwartungsgeman auch im siidostlichen Viertel des geplanten
Gewerbegebietes anzutreffen. Nach bisherigen Erfahrungen im benachbarten Gewerbegebiet Haus
im Wald Nord ist eine heterogene Bodenqualitat im Plangebiet zu erwarten. Teilweise existent sind
voraussichtlich Béden lehmiger Natur, die weniger zur Bauwerksgriindung geeignet sind. Mit
entsprechenden Verbesserungsmalinahmen, Bodenaustausch oder zusatzlichen
Grundungsmalnahmen fir Gebaude ist in diesem Falle zu rechnen.

6. ERSCHLIESSUNG UND VERKEHR

Die Zufahrt von der FRG 11 ins Gewerbegebiet GE 1 ist im Nordosteck dieses Abschnittes als
Privatanbindung vorgesehen. Die Anbindung ist héhenmafig unproblematisch. Diese Zufahrt wird nur
als Einfahrt und nicht als Ausfahrt verwendet.

Eine weitere Zufahrt ist zwischen der Gewerbeflache GE 1 und den beiden sidlichen Gewerbeflachen
GE 2 und GE 3 geplant. Diese o¢ffentliche Zufahrt erschlief3t die Stellplatzflachen des GE 1, sowie das
sudlich gelegene Gewerbegebiet, aullerdem werden die Flache fur Regenriickhalt und die
Ausgleichsflache A dadurch angebunden.

Zusatzliche Zufahrten von der Kreisstrafl3e sind unzuldssig. Linksabbiegespuren sind nach
Vorbesprechungen mit der értlichen StralBenbaubehdrde vorerst nicht vorgesehen.

Die Sichtdreiecke sind grof3zugig ausgelegt und die Einfahrtsbereiche Uibersichtlich zu gestalten, da
auf der FRG 11 in beiden Richtungen mit Geschwindigkeit bis zu 100km/h gefahren werden darf.

Die innere ErschlieBung der Gewerbeflachen ist Sache der Investoren.

7. TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

Fur den Bebauungsplan wurde vom Biro GEO.VER.S.UM die schalltechnische

Untersuchung vom 13.09.2018 geandert mit Datum 11.01.2019, erstellt, um die Gerauschsituation
hinsichtlich des Gewerbeldrms zu ermitteln und zu beurteilen. Zur Wahrung gesunder
Wohnverhéltnisse waren die aus dem geplanten Gewerbegebiet zu erwartenden
Gerauschimmissionen auf Grund der Gerauschvorbelastung so einzuschranken, dass in Summe die
mafgeblichen Grenzwerte nicht relevant Giberschritten werden.
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8. ENERGIE

Die energietechnische Versorgung mit Strom, Erdgas (vorerst nur Hochdruckgas) und
Telekommunikation ist im Umfeld vorhanden, kann ausgebaut werden und ist somit seitens der
regionalen Versorger gesichert.

9. WASSERWIRTSCHAFT

9.1. WASSERVERSORGUNG
Die Wasserversorgung erfolgt durch die die Stadt Grafenau und ist somit gesichert.
9.2. ABWASSERENTSORGUNG

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Mischwasserkanal, der entlang der Kreisstral3e
verlauft, eingeleitet werden. Das bestehende Kanalnetz ist ausreichend dimensioniert und die
Klaranlag Furth ist entsprechend aufnahmeféahig.

9.3. OBERFLACHENWASSER

Das Oberflachenwasser wird im Trennsystem Uber einen Regenwasserkanal abgeleitet und dem
geplanten Regenriickhaltebecken im Siidwesten oberhalb des Haselbaches zugefiihrt. Der Uberlauf
erfolgt in den angrenzenden Haselbach. Ein entsprechendes wasserrechtliches Verfahren, das die
Regenriickhaltung, bzw. die Regenwasserableitung des Gewerbegebietes Stockwiesen regelt, wird im
Laufe des Bauleitverfahrens eingeleitet. Voraussichtlich entsteht ein Becken mit ca. 400m3
Ruckhaltevermogen.

Zur Regenwasserrickhaltung auf den Bauflachen werden Regenrtickhaltevorrichtungen und
teilversiegelte Flachen fir Stellplatze und Wege festgesetzt.

9.4. GRUNDWASSER

Nach 815 Abs. 2 Ziffer 6 / Entwasserungssatzung darf Grundwasser nicht in das Trennsystem
eingeleitet werden.

10. MULLENTSORGUNG

Die Entsorgung des gewerblichen Miulls erfolgt Gber den Zweckverband Abfallwirtschaft (ZAW)
Donau-Wald und kann als gesichert betrachtet werden.

11. DENKMALSCHUTZ/BODENDENKMALER

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Plangebiet relevante Bodendenkmaler befinden.
Deshalb wird hier darauf hingewiesen, dass bei zu Tage tretenden baulichen Anlagen, Keramik-,
Metall oder Knochenfunden die bauausfihrenden Firmen umgehend die archaologische Aul3enstelle
in Landshut oder die Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt FRG zu verstandigen haben.

12. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

12.1. RECHTSGRUNDLAGEN

§ 15 Abs. 1 und Abs. 2 BNatSchG sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 3 Satz
1 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen.
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12.2. VERFAHREN

MafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Gewerbegebietes stellen
Vermeidungsmalnahmen dar, die zur Absenkung des Ausgleichsfaktors dienen.

Der Ausgleich fir die Uberbaubaren Flachen kann demzufolge nicht hier erfolgen, sondern muss mit
der Bereitstellung und Gestaltung auf3erhalb liegender Ausgleichsflachen gedeckt werden (vgl. auch
Ziffer 2.3. der Griinordnerischen Festsetzungen).

Die Ausgleichsflachen A bis F werden kinftig als Flachen zum Ausgleich von Eingriffen gesichert und
finden Eingang in das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz.

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Griinordnungsplanes wird die Eingriffsregelung gemaf den
Empfehlungen des "Leitfadens zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung in Bayern" (ergéanzte Fassung 2003) wie folgt angewandt:

Eine vereinfachte Vorgehensweise scheidet aus, da die Flache weder als reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVO) noch als allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO) geplant ist.

12.2.1. 1. SCHRITT
Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft im Eingriffsbereich (Karte I)

Das Eingriffsgebiet ist differenziert zu bewerten. Es besteht aus zwei unterschiedlich zu
betrachtenden und zu berechnenden Teilbereichen, wobei die Flachen 1 und 1.1 dem Investor |
zugeordnet sind und die Flache 2 dem Investor Il zugeordnet ist.

Es ergeben sich unterschiedliche Bewertungen und Ausgleichsfaktoren, die der Karte | und der
folgenden Tabelle entnommen werden kénnen.

Bezlgf:uiz—ng Flachen- Bestand und Bestandsbewertung gemaf Anhang Teil A Listen 1 a-c:

in Karte | Groke
Ein GroRteil der Flache war bis 2015 Ackerflache mit Randstreifen
StraBenbegleitgriin (Grasbewuchs) zur KreisstraRe hin und hineinragender
Fichtenbestand, Alter ca. 40 - 50 Jahre. Ackerflache seit 3 Jahren
brachliegend
Kat. I(0)

Flache 1 Hinweise:

(GE 1) 27.286m2 | Nordosten: aufgeschotterte Flache als Parkplatz mit nordwestlichem
Gehdlzstreifen, Alter ca. 20 - 25 Jahre — Gehdlzstreifen und Schotterflache
bleiben erhalten.

Offentlicher Wiesenstreifen mit angrenzendem aufgeschottertem
Versorgungsweg im Norden bleibt unberticksichtigt, da ohne Veranderung.
Offentlicher Wiesenstreifen entlang der Kreisstral3e bleibt unbericksichtigt,
da ohne Verénderung
Fliche 1.1 Artenreiches Grinland mit Vernéassungstendenz in Teilbereichen
' 4.882m2 Kat l1(0)
(GE 2)
Flache 2 Intensiv genutztes Grunland
(GE 3) 9 425m2 zwei Bauminseln mit tiberwiegend Laubgehdlzen, auch Obstbaum (Alter ca.
) 40 - 50 Jahre)
Kat I(0)

(1.715m?) Artenreiches Griinland mit Vernassungstendenz in Teilbereichen
offentliche ' kein Nordlicher kleinerer Bereich (ca. 50m?2) Auengehdlze und Madesuf-
Flache fur Einariffs- Hochstaudenflur

Regenruckhalt gegbiet Kat 11(0)
Hinweis:
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Diese Flache bleibt bei der Berechnung des Ausgleichs auf3en vor, da die
Stadt Grafenau die Ausgleichsmafnahmen (Fallung und Entfernung der
Fichten) auf Ausgleichsflache B bereits 2015 durchfiihren hat lassen und
hierfur bis dato keine Verzinsung angesetzt wurde. Ebenso verhélt es sich
mit der Ausgleichsflache D. Hier wurden die MaBhahmen bereits 2016
durchgefiihrt, ebenfalls ohne Verzinsung.

Summe

2
Eingriffsgebiet 41.593m

Der auszugleichende Bereich fallt gro3tenteils in Kategorie 1(0), d.h. es handelt sich um ein Gebiet
mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild. Der siidwestliche Teil ist der
Kategorie 11(0) - Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild - zuzuordnen.

12.2.2. 2. SCHRITT
Einstufung der geplanten Nutzung und Vermeidungsmalinahmen

Das geplante Gewerbegebiet sieht eine Grundflachenzahl von 0,8 vor. Aufgrund der Eingriffsschwere
erfolgt die Zuordnung der Flache zum Typ A (Gebiete mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

Ausnahmen bilden die 6ffentlichen Flachen im Norden und Osten, sowie der Bereich des geplanten
Regenriickhaltebeckens.

Die offentlichen Flachen im Norden und Osten bleiben unverandert und deswegen ohne
Ausgleichsbedarf.

Die Flache fir das Regenriickhaltebecken wird auRer der kleinflachigen aufgeschotterten Pflegefahrt
nicht versiegelt. Diese Flache wird lediglich temporar verandert (modelliert) und als Magerwiese
wieder extensiv bewirtschaftet. Die zu rodenden Gehdlze werden ersetzt durch Baumpflanzungen.
Eine Hochstaudenflur kann sich zum Bach hin wieder durch Sukzession ansiedeln, sodass diese
Flache bei der Berechnung des naturschutzrechtlichen Ausgleiches auf3en vor bleiben kann.

Der Eingriffs-Verursacher ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen und somit die Funktionalitat des Naturhaushaltes
wiederherzustellen und ein landschaftsgerechtes Landschaftsbild neu zu gestalten. Die Planung im
Rahmen des Griinordnungsplans sieht folgende Maflinahmen zur Vermeidung von erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen vor (vgl. Liste 2):

MaRnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft dienen,
einschl. grinordnerischer MaRnahmen zur Eingriinung und Durchgrinung:

Standortwahl
- Planung der Bebauung auf einem Gebiet mit groRtenteils geringer Bedeutung far
Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut Arten- und Lebensraume
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (Sockelmauern bei Zaunen)
- Vernetzung von Grunstrukturen durch Gehdélzpflanzungen

Schutzgut Wasser

- Regenwasserrickhaltung unter- und oberirdisch

- Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage fur Wege und Stellplatze

Schutzgut Boden
- Schutz vor Erosion durch entsprechende Eingriinung

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

- Einbau strukturbildender GroRbaume und Hecken
- Ortsrandeingrinung
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Die festgesetzten VermeidungsmalRnahmen haben Einfluss auf die Festlegung der Hohe des
Kompensationsfaktors (siehe Schritt 3).

12.2.3. 3. SCHRITT

Einstufung der geplanten Nutzung und Ausgleichsflachenberechnung (Karte II)

Aufgrund der Ausgangsbedeutung der Schutzgiiter des Gewerbegebietes und der Einstufung der
geplanten Bebauung und Nutzung in Typ A ergibt sich durch Uberlagerung folgende
Flachenaufteilung fiir die Beeintrachtigungsintensitat der beiden Investoren:

Investor I:
Flache 1: 27.286m2 Flache entsprechen einer Beeintrachtigungsintensitat des Feldes A |
Flache 1.1: 4.882m2 Flache entsprechen einer Beeintrachtigungsintensitat des Feldes A 11

Investor I
Flache 2: 9.425m2 Flache entsprechen einer Beeintrachtigungsintensitat des Feldes A |

Auf der Grundlage dieser Flachen ist der Ausgleichsbedarf getrennt nach Investoren zu ermitteln.

Investor I

Aufgrund der Qualitat und Quantitat der geplanten Vermeidungsmafnahmen (vgl. Schritt 2) wird fir
die Flache 1 aus der Faktorenspanne des Feldes A | (0,3 - 0,6) ein niedriger Faktor von 0,30
gewahlt.

Bei der Flache 1.1 wird aus der Faktorenspanne des Feldes A 1l (0,8 - 1,0) der mittlere Faktor von
0,9 gewahlt.

Fur den Investor | ergibt sich demzufolge ein Ausgleichsbedarf von

(27.286m2 x 0,30) + (4.882m2 x 0,9) = 12.580m?

Investor I
Fur Flache 2 wird aus der Faktorenspanne des Feldes A | (0,3 - 0,6) auf Grund der intensiven
Grunlandbewirtschaftung und der beiden Bauminseln ein niedriger Faktor von 0,35 angesetzt.

Es ergibt sich demzufolge ein Ausgleichsbedarf von
9.425m2 x 0,35 = 3.299mz2,

12.2.4. 4. SCHRITT
Auswahl geeigneter Ausgleichflachen und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmalBnahmen als Grundlage fir die Abwéagung (vgl. Karten Il - IV)

Die Auswahl geeigneter MaBnahmen zum Ausgleich orientiert sich an den vorhandenen
gesamtraumlichen Entwicklungskonzepten fir Natur und Landschaft, insbesondere an den Aussagen
und Inhalten des Flachennutzungsplans. Die drtlichen Ziele des Naturschutzes fir das durch die
Planung betroffene Gebiet lauten u. a.:
- Einbringung von Grinstrukturen, Ein- und Durchgriinung von Baugebieten mit ortsgestaltender,
gliedernder, abschirmender Bedeutung
- Erhalt, Pflege und Entwicklung landschaftstypischer Strukturen und lokaler Eigenheiten
(Biotopverbund)
- Ausgleich von Qualitatsverlusten an Natur- und Landschaftsbild durch
Extensivierungsmaflinahmen
- Erhalt und Entwicklung von Vernetzungsfunktionen fur Tiere und Pflanzen

Fur das Plangebiet sind entsprechend folgende MaRnahmen zum Ausgleich der erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen geeignet:

12.2.4.1. Ausgleich angrenzend an das geplante Gewerbegebiet (Karte I11)

Ein Teil des Ausgleichs fir Investor | kann auf zwei Ausgleichsflachen erfolgen, die im Westen an das
Gewerbegebiet angrenzen.

Die Ausgleichsflache A ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Grafenau als
landschaftstypische Freiflache bzw. Bachtal/Talaue, die von Bebauung und Aufforstung freizuhalten
ist, dargestellt. Seit 2015 ist diese Flache Naturschutzvertragsflache und wird als Extensivwiese
entwickelt. Bis zum Satzungsbeschluss ist sie aus dem Forderprogramm zu nehmen.
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Die Ausgleichsflache B ist als Flache fiur die Forstwirtschaft dargestellt. Es handelte sich urspriinglich
zum Grof3teil um ca. 40 - 50-jahrigen reinen Fichtenbestand, der bereits 2015 gefallt wurde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird um diese beschriebenen Flachen erweitert.

Beide Flachen kénnen aufgewertet werden. Die Anerkennungsfaktoren wurden mit der
Naturschutzbehérde abgesprochen.

Als Ausgleich sind folgende Maf3nahmen mit entsprechendem Anerkennungsfaktor vorgesehen:

Zielzustand und AusgleichsmalBRnahmen gemaR Liste 3a:
kurzfristig herstellbare Biotop- und Nutzungstypen
(voraussichtlich 10 Jahre Entwicklungsdauer)

Flachen- Flachen |Anerkennungs-
Bezeichnung - faktor
GrélRe

Zielstruktur: Artenreiche, bachbegleitende, wechselfeuchte
Magerwiese mit Hochstaudenfluranteilen als
Ruckzugsgebiet fur Tiere und Pflanzen und
Strukturanreicherung mit Grof3baumen.

MaRnahmen:

- Extensive Wiesennutzung mit 2-malige Mahd/Jahr in
den ersten 3-4 Jahren ab 15.06. und ab 01.09., die
weiteren Jahre 1x méahen/Jahr ab 01.09. mit Entfernung
und ordnungsgemafer Wiederverwertung das
Mahgutes;

Alternativ zur extensiven Wiesenpflege ist auch

0,5 (geringes Schafbeweidung méglich.

Ausgleichsflache A —
offentliche Grinflache,
(FINr. 1195/1 -

Teilflache - 1.659m2? | Aufwertungs- |- Der nordwestliche Streifen zum Haselbach hin auf einer
Gemarkun He;us i potential) Breite von ca. 4-5m: Mahd nur 1x im Jahr ab 01.09.,
Walg) ’ hier Entwicklung einer bachbegleitenden

Hochstaudenflur als Ruckzugsgebiet fur Tiere und
Pflanzen.

- Verzicht auf Diingung, chemischen Pflanzenschutz und
Umbruch aus Griinden des Arten- und
Gesellschaftsschutzes.

- Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung von zwei
Baumen I. oder Il. Ordnung - vorzugsweise Obstbdume -
aus der Pflanzliste an der Grenze zur Gewerbeflache

- Dauerhafte Markierung der Grenzen der
Ausgleichsflache mit Hartholzpfahlen, Héhe mindestens
1,5m ab Gelandeoberkante.

Zielstruktur: Renaturierter Haselbach mit Schutzstreifen
(Gebiet hoher Bedeutung fur Naturhaushalt) und
Blumenwiese auf angrenzender Béschung (Gebiet
mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild)

Ausgleichsflache B —
private Grinflache
—in 2016 Fichtenfallung
Stand Sommer 2018:
Pioniergehoélzaufwuchs
bis ca. 2m Hoéhe in
Hochstaudenflur (Hohe
ca. 07-1,0m), aktueller
Stand November 2018:
Aufwuchs gefrast, bzw.
entfernt, Wurzelstdcke
oberflachlich gefrast,
Flache eingeebnet, z.T|
mit Oberboden
angeschittet, auch
entlang Bachufer,
bachbegleitende
Gehdlze z.T. entfernt.
1200/7, Gemarkung
Haus i. Wald

MaRnahmen Bach (Fléchenbreite ab Bachufer ca. 6m):

- Vollstandige Entfernung des gefrasten, bzw.
aufgebrachten Oberbodens in einer Breite von ca.
6m ab Bachufer

- Entfernung des Steinsatzes im Bach und

2.593m? 0,4 Ablagerung des Steinmaterials in Haufen entlang
des Baches

- Nach vorheriger Abstimmung mit der Fachberatung
fur Fischerei und dem Wasserwirtschaftsamt ist die
FlielRgewasserstrecke auf einer Strecke von 95m
(Héhenunterschied 5 m (472,5m - 477,5m (.NN)
mit Bachschlaufen zu verlangern und zu
verbreitern, um ein Umlagern des FlieRgewassers
als auch ein Ablagern von Sedimenten zu
ermoglichen. Die neuen Bachschlaufen sind mit
Totholz bzw. naturnah zu sichern
(:Uferbepflanzung). Die neue
FlieRgewasserstrecke ist strukturreich
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auszugestalten (:Totholz, Storsteine, sohlstiitzende
MaRnahmen). Das urspringliche Sohlsubstrat ist
fur die neue Sohle einzubauen. Die Umsetzung
erfolgt aul3erhalb der Laichzeit vom Juni bis
September (Laichzeit der Bachforelle Oktober bis
Februar, der Mihlkoppe: Februar bis Mai).

- Biberaktivitat wird toleriert. Flache ohne Pflege —
Sukzession wird zugelassen

- Verzicht auf Diingung, Umbruch und
Freizeitnutzung aus Griinden des Arten- und
Gesellschaftsschutzes

- Vermessung und dauerhafte Markierung der
Grenzen der Ausgleichsflache mit Hartholzpfahlen,
Hohe mindestens 2,0m ab Gelandeoberkante

MaRnahmen Blumenwiese auf Béschung (Restflache)

- Entfernung des ggf. auf die gefraste Flache
aufgebrachten Oberbodens bis auf eine verbleibende
héchstens 20 cm dicke Vegetationsschicht (=
ehemaliger magerer Waldboden)

- Ansaat der Béschung mit autochthonem Saatgut
aus dem Produktionsraum 5, Herkunftsgebiet 19
Bayerischer und Oberpfalzer Wald zur Vermeidung
von Abschwemmungen, Saatgut
B 811 Biotopflachen, RSM 8.1, Variante 1 —
artenreiches Extensivgriinland — Grundmischung,
ca. 5g/m“ mit zusatzlicher
Schnellbegriinungskomponente

- Pflege der Wiese: 2-mallige Mahd pro
Vegetationsperiode (1. Mahd ab 30.06.; 2. Mahd
ab 30.09.), einschlieRlich Mahgutrdumung.und
landwirtschaftliche Mahgutnutzung als Futtermittel,
Mahd mit Balkenm&her

- Verzicht auf Diingung, chemischen
Pflanzenschutz, Umbruch und Freizeitnutzung aus
Grunden des Arten- und Gesellschaftsschutzes

- Vermessung und dauerhafte Markierung der
Grenzen der Ausgleichsflache mit Hartholzpfahlen,
Hohe mindestens 2,0m ab Gelandeoberkante

- Bestandshohen an der dstlichen
Bdschungsoberkante sind gemaR planerischen
Festsetzungen einzuhalten, bzw.
wiederherzustellen (: ggf. Entfernung erfolgter
Schittungen im Bereich der Ausgleichsfléache).

Materialabschwemmungen in den Haselbach sind
zwingend zu vermeiden.

Die Mafnahmen sind 2019 auszufiihren.

Alle MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde, des Wasserwirtschaftsamtes
und der Fachberatung fur Fischerei an der Regierung
von Niederbayern rechtzeitig vor Beginn der
MaRnahmen, wahrend der Durchfihrung der
MaRnahmen und bei Abschluss der Arbeiten (zur
Abnahme)

Summe 4.252m2

Die beschriebenen AusgleichsmaflRnahmen decken somit (1.659m2 x 0,5) + (2.593mz2 x 0,4) = 1.867m?
des Ausgleichbedarfs, sodass sich ein Restdefizit von 15.879m? - 1.867m2 = 14.012m? ergibt, der auf
weiteren externen Ausgleichsflachen gedeckt werden muss.

12.2.4.2. Ausgleich am Haselbach - Ausgleichsflache C (Karte 1V)
Ein weiterer Teil des externen Ausgleichs erfolgt auf zwei gegenlberliegenden Flurstiicken am

Haselbach mit den Flurnummern 958, Gemarkung Nendlnach und 1206, Gemarkung Haus i. Wald.
Beide befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*
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Bei der erstgenannten Flache handelt es sich um intensiv genutztes Grinland mit Zuordnung zur
Kategorie |, oberer Wert - Gebiet mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft mit hohem
Aufwertungspotential.

Auf der zweitgenannten Fléche befindet sich flachig Madesu3-Hochstaudenflur, eine Teilflache ist
Bestandteil der amtlichen Biotopkartierung. Die Flache ist der Kategorie Il, oberer Wert zuzuordnen
und hat nur eingeschranktes Aufwertungspotential.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird um diese aufwertbaren Flachen, die die
Ausgleichsflache C bilden, erweitert.

Als Ausgleich sind folgende Maf3nahmen und Anerkennungsfaktoren vorgesehen:

Zielzustand und AusgleichsmalRhahmen gemaR Liste 3a:
kurzfristig herstellbare Biotop- und Nutzungstype
(voraussichtlich 10 Jahre Entwicklungsdauer)

Flachen- Flachen | Anerkennungs-
Bezeichnung - faktor
GroRRe

Zielstruktur: entsteinter, neugestalteter, maandrierender
Bachlauf und Uferbepflanzung in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt
MafRnahmen:
- Verlagerung und teilweise Verbreiterung des
Bachbettes
- Entsteinung der Uferbefestigung
Ausaleichsflache C - - auBerhalb des Bachlaufes Egalisierung des Gelandes
erster Teilbereich, und Ansaat der Flache mit Magerrasensaatgut aus dem
offentliche Produktionsraum 5 (SO), Herkunftsregion 19.
Griinflache, 486m?2 1,5 Pflege Magerwiese: 1x méhen/Jahr ab 01.09. mit
(FINr. 958 - Abtransport und ordnungsgemaRer Wiederverwertung
Gemarkung des Mahgutes
Nendlnach) - Verzicht auf Diingung, chemischen Pflanzenschutz und
Umbruch aus Griinden des Arten- und
Gesellschaftsschutzes.
- Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung von
Geholzen nach Angabe des Wasserwirtschaftsamtes
- Dauerhafte Markierung der Grenzen der
Ausgleichsflache mit Hartholzpfahlen, Ho6he mindestens
1,5m ab Gelandeoberkante.

Zielstruktur: Erhaltung der Madesuf3-Hochstaudenflur
MaRnahmen:
- Jahrliche Mahd einer Teilflache (80% der
Gesamtflache) direkt entlang des Bachlaufes ab 15.08.,
Ausqgleichsflache C - wiederkehrend mit einem Doppelmesserméahwerk und
zweiter Teilbereich, Abtransport, sowie ordnungsgemafer
offentliche Grunflache 2 100m2 05 Wiederverwertung des Mahgutes;
(FINr. 1206 ' ' zu méhende Teilflache jahrlich wechselnd.
Gemarkung Haus i. - Verzicht auf Diingung, chemischen Pflanzenschutz und
Wald) Umbruch aus Griinden des Arten- und
Gesellschaftsschutzes
- Dauerhafte Markierung der Grenzen der
Ausgleichsflache mit Hartholzpfahlen, Héhe
mindestens 1,5m ab Gelandeoberkante

Summe 2.586m?2

Die beschriebenen AusgleichsmalRnahmen decken somit (486m2 x 1,5) + (2.100 x 0,5) = 1.779m2 des
Ausgleichbedarfs, sodass sich ein Restdefizit von 14.012m2 - 1.779m?2 = 12.233m? ergibt, der auf
weiteren externen Ausgleichsflachen gedeckt werden muss.
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12.2.4.3. Externer Ausgleich am Haselbach und in der Nahe des Haselbaches
Ausgleichsflache D (Karte V)

Ein weiterer Teil des externen Ausgleichs erfolgt auf Teilflachen zweier Flurstiicke bachabwérts am
und in der Nahe des Haselbaches mit den Flurnummern 1026 und 1028, beide Gemarkung Haus i.
Wald. Die Flachen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*®

Die erstgenannte Flache liegt direkt am Haselbach, ist amtlich biotopkartiert und mit
Fichtenmonokultur (Alter ca. 40 - 50 Jahre) bestanden. Die Zuordnung erfolgt zur Kategorie |, oberer
Wert - Gebiet mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft mit geringem Aufwertungspotential.

Die zweitgenannte Flache befindet sich in durchschnittlich 20m Abstand zum Haselbach und ist
ebenfalls mit Fichten (Alter 40-50 Jahre) bestanden. Sie ist ebenfalls der Kategorie |, oberer Wert
zuzuordnen und hat nur eingeschrénktes Aufwertungspotential.

Hinweis: Die Flache zwischen Ausgleichsflache und Haselbach ist bereits durch ein Verfahren des
Amtes fur Landliche Entwicklung aufgewertet worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird um diese beiden aufwertbaren Flachen, die die
Ausgleichsflache D bilden erweitert.

Als Ausgleich sind folgende MalRnahmen und Anerkennungsfaktoren vorgesehen:

Flachen- Flachen |Anerkennungs- Zielzuslt<andfu_nd_ Aﬁsgleicl:lgsmag_nahmen gde,r\TéB Liste 3a:

Bezeichnung | faktor urzfristig herstellbare Biotop- und Nutzungstyper

GréRe (voraussichtlich 25 Jahre Entwicklungsdauer)

Zielstruktur: Bestandsumbau zu Laubwald in der Aue

MaRnahmen:

- Fallen und Entfernen des Fichtenbestandes,
vorzugsweise im Herbst/Winter um Borkenkéaferbefall
nicht zu férdern

- Bei den Fallarbeiten einzelne vorhandene
Entwasserungsgraben mit Astmaterial verfillen -
Wasserstellen schaffen.

Astgut unter 7cm Durchmesser kann vor Ort verbleiben.

Ausqgleichs- - Zum Haselbach hin den Saum buchtig ausformen

flache D - erster - Erkennbare Riickegassen frei lassen

Teilbereich D1, Pflanzung Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), 2-jahrig, Héhe
offentliche 80-100cm in unregelmé&Rigen Pflanzverband (2m x 1,5m,
Waldflache 7.415m?2 1,0 2m x 2m, 2m x 3m/St) in gréReren Gruppen
(FINr. 1026, - Pflanzung Bruch-Weide (Salix fragilis), autochthon
Gemarkung (Produktionsraum Siidostdeutsches Bergland,

Haus i. Wald) ostbayerisches Hiigel- und Bergland), H6he ca. 100cm in
Kleingruppen von 5-10 Gehdlzen im Verband 2m x 2m
zwischen die Erlen pflanzen

- Pflege: Aufkommendes Springkraut ist jahrlich 1x im Juni
auszutreten.

- Dauerhafte Markierung der Grenzen der
Ausgleichsflache mit Hartholzpféhlen, Héhe mindestens
1,5m ab Geléndeoberkante.

Die MaRnahmen wurden mit den Bayerischen
Staatsforsten abgestimmt und bereits 2016
ausgefihrt.
Ausqgleichs-
flache D - Zielstruktur: Bestandsumbau zu Laubwald in der Aue
zweiter MaRnahmen:
Teilbereich D2, - Fallen und Entfernen des Fichtenbestandes,
offentliche vorzugsweise im Herbst/Winter um Borkenkéaferbefall
« 3.069m? 1,0 - ..
Waldflache, nicht zu férdern
FINr. 1028, - Bei den Féllarbeiten einzelne vorhandene
Gemarkung Haug Entwasserungsgraben mit Astmaterial verfillen -
i. Wald) Wasserstellen schaffen.
Astgut unter 7cm Durchmesser kann vor Ort verbleiben.
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- Zum Haselbach hin den Saum buchtig ausformen

- Erkennbare Riickegassen frei lassen
Pflanzung Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), 2-jahrig, Hohe
80-100cm in unregelmé&Rigen Pflanzverband (2m x 1,5m,
2m x 2m, 2m x 3m/St) in gréReren Gruppen

- Pflanzung Bruch-Weide (Salix fragilis), autochthon
(Produktionsraum Siidostdeutsches Bergland,
ostbayerisches Hiigel- und Bergland), Hohe ca. 100cm in
Kleingruppen von 5-10 Gehdlzen im Verband 2m x 2m
zwischen die Erlen pflanzen

- Pflege: Autkommendes Springkraut ist jahrlich 1x im Juni
auszutreten.

- Dauerhafte Markierung der Grenzen der
Ausgleichsflache mit Hartholzpféhlen, Héhe mindestens
1,5m ab Gelandeoberkante.

Die Manahmen wurden mit den Bayerischen
Staatsforsten abgestimmt und bereits 2016
ausgefihrt.

Summe 10.484m?2

Die beschriebenen AusgleichsmalRnahmen decken somit (7.415m2 + 3.069m?2) x 1,0 = 10.484m2 des
Ausgleichbedarfs. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird um diese Flache erweitert.

Dem Investor | wird der Restbedarf an Ausgleichsflachen von 8.934m2 zugeordnet.

Dem Investor Il wird der Restbestand dieser Ausgleichsflache von 10.484mz - 8.934m2 = 1.550m?2
zugeordnet. Es ergibt sich fur den Investor Il ein Restdefizit an Ausgleichsflachen von 3.299mz2 —
1.550m2 = 1.749m?2, das auf einer weiteren Ausgleichsflache gedeckt werden muss.

12.2.4.4. Externer Ausgleich am Haselbach - Ausgleichsflache E (Karte 1V)

Ein weiterer Ausgleich erfolgt auf dem Grundsttick mit der FINr. 1017/2 der Gemarkung Haus im Wald
Mit Duldung der Biberaktivitat wird hier ein Anerkennungsfaktor von 0,5 festgelegt.

Die jeweiligen Bestands- und Zielzustande, sowie die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen sind der
folgenden Tabelle zu entnehmen.

Fle}chen . Zielzustand und AusgleichsmalRnahmen gemaf Liste 3a:
Bezeichnung/ | Flachen |Anerkennungs- - .
Kurzfristig herstellbare Biotop- und Nutzungstype
Bestands- - faktor

beschreibung | GroRe (voraussichtlich 10 Jahre Entwicklungsdauer)

Ausqgleichsflache E - Zielstruktur: Schaffung von ungestdértem Lebensraum fiir
offentliche bedrohte Tierarten, z.B. Biber
Grunflache, MafRnahmen:
Altgrasbrache mit - Die einzelnen Mal3nahmen sind mit der Unteren
ehemaligem Naturschutzbehorde und den Bayerischen Staatsforsten
Fichtenbestand, der wahrend des Bauleitverfahrens noch abzustimmen.
mit Einzelbaumen 2 816m2 05 - Dauerhafte Markierung der Grenzen der
noch vorhanden ist. |~ ' Ausgleichsflache mit Hartholzpféhlen, Héhe mindestens
Bibervorkommen ist 2,0m ab Gelandeoberkante

vorhanden, Bach-
Anstau auf beiden
Bachseiten moglich
(FINr. 1017/2,
Gemarkung
Haus im Wald)

Summe 2.816m?2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird um die Ausgleichsflache E erweitert.
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Die beschriebenen Ausgleichsmaflinahmen decken somit 2.816mz2 x 0,5 = 1.408m2 des
Ausgleichbedarfs des Investors Il, sodass sich ein Restdefizit von 1.749m?2 - 1.408m? = 341m? ergibt,
der auf weiteren externen Ausgleichsflachen gedeckt werden muss.

12.2.4.5. Externer Ausgleich nérdlich des Ortsteils Einberg - Flache F (Karte V)

Ein weiterer Ausgleich fir den Investor Il erfolgt auf Teilstiicken der FINr. 1606, Gemarkung Rosenau,
ndrdlich des Ortsteiles Einberg. Fir diese Flachen wurde bereits im Jahr 2016 mit der Unteren
Naturschutzbehorde der Anerkennungsfaktor 1,0 vereinbart.

Die jeweiligen Bestands- und Zielzustande, sowie die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sind der
folgenden Tabelle zu enthehmen.

Flgchen . Zielzustand und AusgleichsmalRnahmen geman Liste 3a:
Bezeichnung/ | Flachen |Anerkennungs- - .
Kurzfristig herstellbare Biotop- und Nutzungstyper
Bestands- faktor

beschreibung Grt-')Be (voraussichtlich 10 Jahre Entwicklungsdauer)

Zielstruktur: Standortgerechter Waldbestand mit Erle und

Ausgleichsflache F - Weide

offentliche
Grunflache, nach
dem Arten- und
Biotopschutz-
programm ein
Uberregional

MaRnahmen:

- Waldumbau mit Féllung und Entfernung von Fichten,
sowie Pflanzung von Erlen und Weiden
Konkrete MaRnahmen sind mit der unteren

341m?2 1,0 Naturschutzbehdrde, bzw. mit den Bayerischen

Ft;iiil:;?ggg_ Staatsforsten rechtzeitig vor MalRnahmenbeginn
Komplex mit abzustimmen.
Fichtenbestand - dauerhafte Markierung der Grenzen der Ausgleichsflache
(Teilflache der mit Hartholzpfahlen, H6he mindestens 2,0m ab
FINT. 1606 Geléndeoberkante
Gemarkung
Rosenau)
Summe 341m?

Das Restdefizit an Ausgleichsflache fir den Investor Il von 341m?2 kann auf diesen Teilflachen gedeckt
werden.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um diese Teilflachen erweitert.

Als Ausgleich fur weitere Bauvorhaben verbleibt auf diesem Flurstiick mit der Gesamtgréf3e von
3.772mz2 eine Flache von 3.431m2, die zu 100% als Ausgleichsflache anerkannt wird.

Mit der Durchfihrung der festgesetzten MaRnahmen auf den sieben Ausgleichsflachen kann der
notwendige Ausgleich erfolgen.

Die Stadt Grafenau Gbermittelt die erforderlichen Angaben Uber die Ausgleichsflachen und die
entsprechenden MalRnahmen auf den Ausgleichsflachen dem Bayerischen Landesamt fir
Umweltschutz zum Eintrag in das Okoflachenkataster.

12.3. KOSTENERSTATTUNG FUR DEN AUSGLEICH

Die festgesetzten VermeidungsmalRnahmen auf den Gewerbeflachen und die AusgleichsmalRnahmen
auf der privaten Ausgleichsflache B sind von den jeweiligen Investoren durchzufiihren.

Die AusgleichsmaRnahmen auf Ausgleichsflache A und auf den dem Gewerbegebiet an anderer
Stelle zugeordneten Ausgleichsflachen C bis F Ubernimmt die Stadt Grafenau anstelle, sowie auf
Kosten der Investoren. Damit kann eine von der Stadt refinanzierbare Sammelausgleichsmaf3nahme
durchgefiihrt werden.

Die Refinanzierung geschieht durch die Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen. Zur Regelung der
Kostenerstattung fir die Bereitstellung von Ausgleichsflachen sowie den Aufwand fir die Planung und
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Herstellung der AusgleichsmalRhahmen hat die Stadt Grafenau eine Satzung erlassen, die Aussagen
enthalt tber

die Grundsatze fir die Ausgestaltung von MalRnhahmen zum Ausgleich entsprechend den
Festsetzungen eines Bebauungsplans

den Umfang der Kostenerstattung

die Art der Kostenermittlung und die Héhe des Einheitssatzes
die Verteilung der Kosten

die Voraussetzungen fiir die Anforderung von Vorauszahlungen

die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags.

13. UMWELTBERICHT

Fur Bauleitplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitet werden, finden die vor dem Inkrafttreten
des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I, S. 1359) geltenden
Vorschriften Anwendung. Demnach ist prinzipiell fir jeden Bebauungsplan eine Umweltpriifung
durchzufithren und ein entsprechender Umweltbericht zu erstellen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird "fiir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden."... "Die Kommune
legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fir die Abwagung erforderlich ist.”

13.1. EINLEITUNG

13.1.1. KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND WICHTIGER ZIELE DES BAULEITPLANES

Die Stadt Grafenau schafft mit dem vorliegenden Bauleitverfahrens die stadtebaulichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Gewerbetreibenden, dessen bestehender Standort im
Stadtgebiet der Stadt Grafenau fur notwendige Expansionen zu klein geworden ist.

Dariliber hinaus wird einem der Kreisstral3e gegeniberliegenden Gewerbebetrieb die Méglichkeit zur
Erweiterung gegeben.

Die versorgungs- und entsorgungstechnische Ausristung ist im Umfeld vorhanden und ausbaufahig.
Das zur Verfiigung stehende Areal von ca. 5,3ha ergibt eine gewerblich nutzbare Flache von ca.
4,0ha.

Fir die Stadt Grafenau gilt es die Attraktivitat des Standortes Grafenau zu sichern und die
wirtschaftliche Infrastruktur weiter zu verbessern. Es stehen keine bebaubaren Gewerbeflachen im
Stadtgebiet mehr zur Verfligung. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
kénnen wieder attraktive Neuansiedlungen, bzw. Betriebserweiterungen mit glinstiger Lage und
Verkehrsanbindung, wie hier an die KreisstraRe FRG 11 ermdglicht werden.

Dem Gewerbegebiet sind sieben Ausgleichsflachen, verteilt auf zwei Investoren, zugeordnet. Zwei
davon befinden sich im Anschluss an die Gewerbeflachen, drei am Haselbach, eine Flache etwas
vom Haselbach abgeriickt und eine Flache liegt nordlich der Ortschaft Einberg.

Die direkt an das Gewerbegebiet angrenzende Ausgleichsflache B ist inzwischen Privateigentum des
Investor |

Die restlichen Flachen verbleiben im Eigentum der Stadt Grafenau. Diese darauf auszufihrenden
AusgleichsmalRhahmen kénnen als Sammelmaflinahme durchgefiihrt und auf die Gewerbeflachen,
getrennt nach Investoren, umgelegt werden.
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DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTEN UMWELTRELEVANTEN ZIELEN UND ART IHRER
BERUCKSICHTIGUNG

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, der
Wassergesetzgebung, der Emissionsschutzgesetze und dem Bundes-Bodenschutzgesetz werden die
Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan, bzw. dem Landschaftsplan beriicksichtigt.

Der Flachennutzungsplan wird zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes durch Deckblatt
38 geandert, sodass die Darstellungen der Flachennutzungsplanung der geplanten Entwicklung nicht
entgegenstehen. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Grafenau ist das Plangebiet zum
Teil bereits als gewerbliche Flache dargestellt. Fir die Erweiterung von bereits im Stadtgebiet
angesiedelten Betrieben wird die Planflache erweitert.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir diese Nutzungsanderung nicht vor.

Vorbesprechungen, Scoping

Im Vorfeld und im Zuge der Bebauungsplan-Aufstellung wurden mehrere Fachstellengesprache
geflhrt.

Beziglich der Abstimmung zum Heranriicken des Geltungsbereiches an die renaturierten Haselbach-
Flachen und bezuglich der Bereitstellung von Ausgleichsflachen wurde bereits ab dem Jahr 2014
mehrfach Kontakt mit dem Amt fir Landliche Entwicklung in Landau an der Isar aufgenommen.

Die Untere Naturschutzbehdrde wurde im Hinblick auf die AusgleichsmalRnahmen und die
Anerkennung potentieller Ausgleichsflachen seit Frihjahr 2014 ebenfalls mehrfach von der Stadt
Grafenau und der Landschaftsarchitektin kontaktiert.

Die Stadt Grafenau war intensiv auf der Suche nach geeigneten Ausgleichsflachen, vorrangig am
Haselbach. Nahezu der gesamte Ausgleichsbedarf kann inzwischen Uber hierfir bereitgestellte
Flachen am oder in der Nahe des Haselbaches gedeckt werden.

Bereits im Herbst 2014 fand eine Ortsbesichtigung des Bauamtes der Stadt Grafenau mit dem
Vertreter der Unteren Naturschutzbehérde, der Vertreterin der Forstbehérde der Bayerischen
Staatsforsten und der Landschaftsarchitektin beztiglich potentieller Ausgleichsflichen am Haselbach
statt. Es wurden Ausgleichsmal3inahmen festgelegt, die auf der Ausgleichsflache D bereits
durchgefuhrt worden sind. Eine abschlieBende Besichtigung der Ausgleichsflache D und der sich
inzwischen in Privateigentum befindlichen Ausgleichsflache B fand mit der Stadt Grafenau und dem
Vertreter der Unteren Naturschutzbehdrde am 07.06.2018 statt. Bei diesem Termin wurden festgelegt,
dass die bereits eingesetzte Sukzession auf Ausgleichsflache B zugelassen werden soll und zur
Anerkennung als Ausgleichsflache keine weiteren Mal3nahmen durchzufiihren sind.

Im Zuge der Baumaflinahmen auf der Gewerbeflache GE 1 im Herbst 2018 wurde die
Ausgleichsflache mit dem darauf befindlichen Bewuchs jedoch gefréast und eingeebnet. Oberboden
wurde bis an den Bach verschoben. Bei einem gemeinsamen Gesprach des Investors mit der Stadt
Grafenau, der Landschaftsarchitektin, der Unteren Naturschutzbehdrde und der Bauaufsichtsbehérde
im Landratsamt Freyung-Grafenau am 06.02.2019 einigte man sich darauf, dass das Ziel und die
MaRnahmen auf der Ausgleichsflache B unter Beibehaltung des Anerkennungsfaktors geéndert
werden. Die gednderten Ziele und Malnahmen wurden daraufhin in die Festsetzungen eingearbeitet

Das Ingenieurbiro Wolf, Grafenau fertigte die Bestandsvermessung und wurde im Sommer 2016 mit
der Planung einer ErschlieBungsstral3e und der Kanalleitungen beauftragt. Die Ergebnisse der
Planung wurden vorerst in den Vorentwurf eingearbeitet. Diese Planung wurde jedoch nach aktueller
Interessensbekundung eines Investors an den Gewerbeflachen GE 1 und GE 2 verworfen.

Zur vorliegenden Planung wurde die ErschlieBung neu geplant und erflllt somit die aktuellen
Anforderungen zur ErschlieBung des Gesamtgebietes.

Die Flache und das Fassungsvermégen des Regenriickhaltebeckens wurden mit dem Ingenieurbuiro
Wolf festgelegt.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Regenwassers in den Haselbach steht noch aus.
Beziglich der Einmindung der geplanten ErschlieBungsstral3en in die Kreisstralle FRG 11 und der
anbaufreien Zone fand Ende Februar 2016 ein entsprechender E-Mail-Verkehr der Stadt Grafenau mit
dem Vertreter des Tiefbauamtes Freyung-Grafenau statt. Mehrere Besprechungen fanden bis Januar
2019 mit dem Staatlichen Bauamt Passau bezuglich der Einwendungen des Amtes zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes statt.

Beziglich des Schallschutzes hat die Stadt Grafenau eine Gerduschkontingentierung in Auftrag
gegeben, die in endgiltiger Uberarbeitung bereits vorliegt.
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Die Anregungen und Ergebnisse aus diesen Gesprachen, bzw. den vorliegenden Unterlagen wurden
bei der Planung berticksichtigt und in die Festsetzungen, sowie in die Begriindung eingearbeitet.

13.2. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN,

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mafige und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch - Larm

Beschreibung und Auswirkungen zur Larmbelastung:

Fur den Bebauungsplan wurde vom Biro GEO.VER.S.UM die schalltechnische

Untersuchung vom 13.09.2018 erstellt und am 11.01.2019 geadndert, um die Gerauschsituation
hinsichtlich des bestehenden und kinftigen Gewerbelarms zu ermitteln und zu beurteilen. Zur
Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse fur die Wohnbebauungen von Haus im Wald &stlich der
Kreisstral3e sowie jene von Haselbach im Norden waren die aus dem geplanten Gewerbegebiet zu
erwartenden Gerauschimmissionen auf Grund der Gerduschvorbelastung des bestehenden
Gewerbes und der erwarteten Gerduschbelastung durch das kiinftige Gemeinschaftsfeuerwehrhaus
im Norden des bestehenden Gewerbebetriebes so einzuschranken, dass in Summe die
mafgeblichen Grenzwerte nicht relevant Uberschritten werden.

Es wurde festgestellt, dass auf Grund der Vorbelastung eine Beschrankung der Emissionskontingente
fur das neue Gewerbegebiet erforderlich ist, um den Belangen des Schallschutzes in der
Bauleitplanung ausreichend Rechnung zu tragen.

Bei der Reduzierung der Emissionskontingente waren zugleich die fur ein auf Teilflache GE1
geplantes Bauvorhaben bendtigten Immissionskontingente zu berticksichtigen. Es wurde daher
vereinbart, keine Planwerte unter der Relevanzgrenze der TA Larm festzulegen.

Im Rahmen der Gerauschkontingentierung wurden fur die drei Teilflachen Emissionskontingente und
fur die drei Sektoren Zusatzkontingente ermittelt, die sicherstellen, dass an den maf3geblichen
Immissionsorten die festgelegten Planwerte nicht Gberschritten werden.

Die Kontingentierung fuihrte insgesamt zu dem Ergebnis, dass auf den Teilflachen GE2 und GE3 eine
gewerbliche Nutzung wahrend der Nacht (22:00 — 6:00 Uhr) ausgeschlossen ist.

Fir die einzelnen Teilflachen werden in die Satzung zum Bebauungsplan Festsetzungen zur
Beschrankung der Emissionskontingente aufgenommen und die Zusatzkontingente fir die Sektoren
A, B und C benannt.

Fir kurzzeitig auftretende Geréuschspitzen ist bei der Genehmigungsplanung von Vorhaben auf
Teilflache GE1 nachzuweisen, dass die geforderten Parameter der TA Larm eingehalten werden.

In Genehmigungsverfahren ist prinzipiell mit der Bauaufsichtsbehorde die Vorlage eines
Larmschutzgutachtens abzustimmen.

Ergebnis: Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG, nach dem "bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen
sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen... auf die ausschliel3lich oder tberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete... so weit wie mdglich vermieden werden...." wird im vorliegendem Fall nicht
verletzt.

Es ist bau- und anlagebedingt mit tiblichen hohen Larm- und Staubbelastungen zu rechnen. Es sind
maRige betriebsbedingte Belastungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Stadt Grafenau und ist somit gesichert.

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber das vorhandene Mischkanalnetz zur Klaranlage Furth
maglich.

Fur das Gewerbegebiet selbst ist ein Trennsystem zur Ableitung von Abwassern geplant. Es ist
vorgesehen, das Dachflachenwasser und das unverschmutzte Niederschlagswasser von den
Ruckhalteeinrichtungen im Gewerbegebiet Uber einen Regenwasserkanal dem geplanten
Regenriickhaltebecken im Sidwesten des Gewerbegebietes zuzufiihren (Fassungsvermdgen ca.
400m3) und den Uberlauf in den Haselbach einzuleiten. Ein entsprechendes wasserrechtliches
Verfahren wird im Laufe der Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet.

Wasserdurchlassige Beléage fur Kfz-Stellplatze und Wege, Regenriickhalte-Einrichtungen wie auch
das Mal} der zu versiegelnden Flache sind Bestandteil des Bebauungsplanes und sind mit einem
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Seite 26



2w STADT GRAFENAU  BEBAUUNGSPLAN U. GRUNORDNUNGSPLAN FASSUNG
R‘ LANDKREIS FRG GE STOCKWIESEN 20.02.2019

Bodenuntersuchungen wurden durchgefihrt. Es liegt eine Geotechnische Untersuchung mit einem
Geotechnischen Bericht des Biros Dr. Detlef Schilling, Furstenzell vom 22.05.2018 vor.

Im Bereich des GE 1 und GE 2 wurden acht Baggerschirfe bis 5m Tiefe durchgefiihrt. Der teils
machtige Hanglehm unter der 30-40cm dicken Ackerbodenschicht ist gering wasserdurchléssig. Um
Abschwemmungen, v.a. auch wéahrend der Bauzeit zu vermeiden sind bei Bodenarbeiten geringe
Gelandeneigungen, Abtreppungen, ggf. Einbau von Drainvorrichtungen vorzusehen und es ist ,Vor-
Kopf* zu arbeiten, Das Planum darf nicht befahren werden. Verkehrsflachen sind in Oberbau und
Planum zu entwéssern. Die Vorgaben fur Baugruben sind zu beachten.

Austretende Hang-, Schicht- und Drainagewasser werden vor Ort zurtickgehalten, bzw. kontrolliert in
das geplante Regenriickhaltebecken vor dem Haselbach abgeleitet.

Grundwasser wurde im Zuge der geotechnischen Untersuchung lediglich mit einer Schiirfe an der
Basis des Hanglehms, bei 475,1 mNN angetroffen. Schichtwasservorkommen aus sandigen Lagen im
Hanglehm und Granitzersatz sind jahreszeitlich bedingt aktiv und kdnnen nicht ausgeschlossen
werden. Ein fur das Bauvorhaben relevantes zusammenhangendes Grundwasservorkommen ist
jedoch nicht vorhanden. Zulauf von Schicht- und Hangwasser im Zuge der Bodenbewegungen ist
maoglich. Dartiber hinaus gibt es keine flieBenden oder stehenden Gewasser im Planungsgebiet.

Auswirkungen: Der Boden im Bereich von Geb&uden, StralRen-, Stellplatz- und Lagerflachen wird
versiegelt. Die Festsetzungen erlauben eine Versiegelung der Gewerbeflachen bis ca. 80%. Kfz-
Stellflachen werden wasserdurchlassig hergestellt. Auf Grund der Planung ist ein vermehrter und
beschleunigter Oberflachenabfluss zu erwarten. Das Riuckhaltevolumen des belebten Bodens wird
deutlich vermindert. Entsprechende Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen werden im Zuge
der Eingriffsregelung festgesetzt.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Es ist kein Eindringen von Grundwasser in die Auskofferungen zu erwarten. Baubedingt
kann Schichtwasser austreten. Sdmtliche Schicht- und Oberflachenwasser werden, nach Rickhaltung
auf den Gewerbeflachen in einem Regenwasserkanal gefasst und tiber das Gewerbegebiet in das
geplante Regenwasserriickhaltebecken geleitet. Wahrend der Bauzeit bei offenen Bodenflachen ist
besonders darauf zu achten, dass kein Bodenmaterial in den Haselbach abgeschwemmt wird.
Betriebsbedingt ist auf Grund der geplanten Regenwasserriickhaltung von einer geringen
Umweltwirkung auszugehen.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Die vorhandene Topographie ist bewegt. Im GE 1 sind erhebliche Bodenbewegungen,
gréRtenteils Aufschittungen geplant, dadurch vergré3ert sich die nutzbare Gewerbeflache. Einem
geplanten Bodenabtrag von ca. 20.000m? steht ein Auftrag von ca. 4.000m3 gegenuber, sodass ca.
16.000m? Unterboden angefahren werden.

Die Bodenbewegungen im GE 2 und im GE 3 sind noch nicht bezifferbar.

Bodenuntersuchungen wurden durchgefihrt. Es liegt eine Geotechnische Untersuchung mit einem
Geotechnischen Bericht des Biros Dr. Detlef Schilling, Furstenzell vom 22.05.2018 vor.

Im Bereich des GE 1 und GE 2 wurden acht Baggerschirfe bis 5m Tiefe durchgefiihrt. Das
Bodenprofil besteht aus 30-40cm Oberbodenschicht mit Steinen auf 50-470cm Hanglehm, der nach
DIN EN ISO 14688 als schwach bis stark sandiger Ton, bzw. Schluff anzusprechen ist. Darunter
befindet sich lockerer Granitzersatz.

Der Hanglehm hat steife bis halbfeste, im Talbereich weiche Konsistenz und ist maRig tragfahig,
maRig verdichtbar und lokal aufgeweicht, v.a. im Senkenbereich. Durch die sehr hohe
Wasserempfindlichkeit werden voraussichtlich ein Bodenaustausch bei tiberbauten Flachen und
zusétzliche Griindungsmaf3nahmen fir Gebdude notwendig. Das Aushubmaterial ist nur fir kiinftige
Grunflachen verwendbar.

Ahnliche Bodenverhaltnisse herrschen erwartungsgeman auch im Bereich des GE 3 vor. Nach
bisherigen Erfahrungen im benachbarten Gewerbegebiet Haus im Wald Nord ist auch hier eine
heterogene Bodenqualitat zu erwarten. Existent sind voraussichtlich Boden lehmiger Natur, die
weniger zur Bauwerksgrindung geeignet sind. Mit entsprechenden Verbesserungsmaflinahmen,
Bodenaustausch oder zusatzlichen Griindungsmafnahmen fiir Gebaude ist in diesem Falle zu
rechnen.
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Es liegen der Stadt Grafenau keine Kenntnisse tber Altlasten oder mit Kampfmitteln kontaminierte
Bereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor. GemalR schriftlicher Auskunft des
Landratsamtes Freyung-Grafenau vom 06.09.2018 liegen fir die Grundstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes weder Eintragungen im Altlastenverzeichnis von ABuUDIS (Altlasten-,
Bodenschutz- und Deponieinformationssystem) noch Eintragungen im Kartenwerk Altlasten des
ehemaligen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft vor.

Im Zusammenhang mit den acht Baggerschiirfen zur Bodenerkundung traten ebenfalls keine Altlasten
zu Tage.

Ein Zu-Tage-Treten von Altlasten ist demzufolge nicht zu erwarten.

Auswirkungen: Bau- und anlagebedingt wird nahezu die gesamte Fléche verdndert und Oberboden
zwischengelagert. Durch die Anlage von Gebauden, Stral3en, Zufahrten, Lager- und Stellflachen
werden grol3e Teile der Flache dauerhaft (teil-)versiegelt. Die bau- und anlagebedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind hoch.

Durch die vorgesehene Gewerbenutzung entstehen méagige betriebsbedingte Belastungen, wenn die
Vorgaben zur Schmutzwasserableitung und die Ableitung von belasteten Gewéssern, sowie die
vorgesehenen Malinahmen zur Regenwasserriickhaltung umgesetzt werden.

Ergebnis: Aufgrund der hohen Versiegelung und des Untergrundes sind insgesamt mafige
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Das Plangebiet wird durch die landwirtschaftliche Grinland-/Ackernutzung und die
bewegte Topographie (6-12% unterschiedlicher Ausrichtung) entscheidend gepragt.

Von der KreisstraRe sowie von der umgebenden Bebauung aus ist der zu bebauende Bereich
einsehbar, eine Fernwirkung besteht nicht.

Auswirkungen: Bau- und anlagebedingt ist durch den Neubau, die Anlage der Verkehrsanlagen und
die Neumodellierung des Gelandes, v.a. durch Aufschittung mit einer méRigen negativen Auswirkung
auf das Landschaftsbild durch Einsehbarkeit zu rechnen.

Betriebsbedingt ist mit einer erheblichen Stérung durch Baukoérper, Lagermaterialien und befestigte
Flachen zu rechnen. Die Raumdominanz natirlicher Strukturen wird vermindert.

Ergebnis: Um erhebliche negative Auswirkungen zu vermeiden, sind entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan, wie Pflanzung von Hecken und Baumen zur vollstandigen Eingrinung und
Durchgriinung des Gewerbegebietes erforderlich und vorgesehen. Ohne die entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan wére das Landschaftsbild erheblich gestort. Die negativen
Auswirkungen waren als hoch einzustufen.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung: Der gré3te Teil der geplanten Gewerbeflache GE 1 wurde vormals als Ackerflache
genutzt und fallt seit ca. drei Jahren brach. Im Westen ragte auf einer kleinen Flache ein ca. 40-50-
jahriger Fichtenwald hinein, der ebenfalls vor ca. drei Jahren gefallt wurde. Hier siedelte sich eine
Hochstaudenflur mit einzelnen Pioniergehdlzen an, die nach Erwerb der Flache durch den Investor |
entfernt, bzw. eingefrast wurde, sodass die Flache aktuell als Brache offenliegt.

Die sudliche Halfte des Planungsgebietes wird als mehr oder weniger intensiv genutztes Griunland
landwirtschaftlich genutzt. Es stehen vereinzelt Gehdlze auf der Flache. Ein Teil davon im Sudwesten
besteht aus artenreichem Griinland mit z.Z. Vernassungstendenz und kleineren Madesuf3-
Hochstaudenflur-Anteilen, wovon ca. 1.700m?2 fur das Regenrickhaltebecken bendtigt werden.
Einzelne kleinere Gehdlzinseln werden entfernt, ein Geholzriegel im Nordosten wird erhalten, bzw.
wiederhergestellt.

Auswirkungen: Die BaumaRnahmen filhren zum Verlust, bzw. zur Stérung von belebtem Boden und
Vegetation. Betriebsbedingt ist ebenfalls mit dem Verlust von belebtem Boden und
Wiesengesellschaft zu rechnen. Eine Schwéchung des Biotopverbundes ist die Folge.

Ergebnis: Um negative Auswirkungen zu vermeiden sieht der Bebauungsplan eine Eingriinung des
Baubereiches und eine Teilversiegelung der Stellflachen vor. Zusammen mit den MaRnahmen auf
den zugeordneten Ausgleichsflachen, wie Baum- und Strauchpflanzungen, sowie
Pflegeextensivierung kann der Biotopverbund verbessert und negative Auswirkungen des Eingriffs
ausgeglichen werden.
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Schutzgut Luft und Klima
Frischluftschneisen und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete werden nicht beeintrachtigt. Es liegt
hier keine Betroffenheit vor.

Schutzqgiter Kultur- und Sachgiter
Die Schutzgiter Kultur- und Sachguter werden hier nicht behandelt, da keine Betroffenheit vorliegt.

Schutzgut Erholung

Beim Planbereich handelt es sich um eine Weiterfiihrung des bestehenden Gewerbegebietes (GE
Haus-Nord) auf der gegentberliegenden Kreisstral3enseite. Das Schutzgut Erholung wird nicht
beeintrachtigt, bzw. ist nicht maRgeblich betroffen, wenn die vorgesehene Eingriinung und
Durchgriinung des Gebietes mit Baumen und Strauchern erfolgt.

13.3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Wirde der Bebauungsplan nicht aufgestellt, wiirde die Flache weiterhin als landwirtschaftliches
Grunland/Ackerland genutzt werden. Der Fichtenbestand am Haselbach (Ausgleichsflache B) ware
noch vorhanden. Das bewegte Geldnde bliebe als solches weiterhin unverandert. Das
Landschaftsbild bliebe erhalten.

13.4. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR VERMINDERUNG
DER NACHHALTIGEN AUSWIRKUNGEN

Mit Hilfe des Bayerischen Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” werden, bezogen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftshild, geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung des Eingriffs und zum Ausgleich festgesetzt (vgl. hierzu Griinordnerische Festsetzungen
Ziffer 2.2. bis 2.4. und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Ziffern 12.2.4.1 - 5).

Neben Maflznahmen zur Vermeidung/ Verminderung wie
- der Eingriinung und Durchgriinung des gesamten Areals,
- der Beschrankung des Versiegelungsgrades und Regenwasserriickhaltung,
- dem Verbot tiergruppenschadigender Anlagen (Verzicht auf Zaunsockel),
- der Gestaltung von ggf. notwendigen Hangabstiitzungen, Hanghthen und
Bdschungsneigungen optisch mdglichst ansprechend und kleintiervertraglich,

sind darUber hinaus AusgleichsmalRnahmen auf den dafir festgesetzten Flachen gemaf
Grunordnerischen Festsetzungen durchzufuhren.

Die Anlage von Gehdlzstrukturen erfolgt hierzu zur Schaffung von neuen Lebensraumen im Sinne des
Biotopverbunds und dartiber hinaus zur Strukturverbesserung des Landschaftsbildes.

13.5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Alternative Planungsmadoglichkeiten wurden im Vorfeld angedacht. Man gab der Erweiterung eines
bereits im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestelltem Standort dem Vorrang vor einer
Planung anderorts. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes an dieser Stelle spricht die
Uberwiegend geringe 6kologische Wertigkeit der Flache, die gute Verkehrsanbindung und die
Tatsache, dass die ErschlieBung gesichert ist und den Anforderungen des Technischen
Umweltschutzes in Sachen Larmschutz genlige getan werden kann. Nachdem im Stadtbereich
Grafenau keine freien Gewerbeflachen mehr zur Verfigung stehen ist die Stadt Grafenau bestrebt,
eine weitere verfligbare, angebundene Flache in attraktive Gewerbeflachen umzuwandeln und
dadurch den aktuellen, bzw. kiinftigen Bedarf abzudecken. Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
wird der Flachennutzungsplan durch VergroRerung der Gewerbeflache auf etwa die doppelte GroRRe
geandert, sodass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.
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Aus den angestellten Uberlegungen heraus und da eine geordnete stadtebauliche Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan heraus ermdglicht wird, ist der gewéhlte Standort fur mehrere gewerbliche
Ansiedlungen und die gewéhlte Art und Weise der Planung auf Grund der topografischen und
immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen bei entsprechender Durchfiihrung der erforderlichen
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen als annehmbar zu sehen.

13.6. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
13.6.1. TECHNISCHE VERFAHREN UND FEHLENDE KENNTNISSE

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Fur die
Bearbeitung wurden bisher keine ergédnzenden Gutachten vergeben.

Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Landschaftsplan sowie Angaben der Fachstellen und der Stadtverwaltung
verwendet.

Eine Geotechnische Untersuchung mit einem Geotechnischen Bericht liegt vor. Es wurden funf
Baggerschirfe bis 5m Tiefe zur Erkundung der Boden- und Wasserverhaltnisse durchgefiihrt. Die
Empfehlungen aus dem Bericht sind zu beachten.

Ein wasserrechtliches Verfahren zur Regenriickhaltung und Einleitung von Regenwasser in den
Haselbach wird noch eingeleitet.

Fir den Bebauungsplan wurde vom Biro GEO.VER.S.UM die schalltechnische Untersuchung vom
13.09.2018 erstellt und mit Datum 11.01.2019 geandert, um die Gerduschsituation hinsichtlich des
Gewerbelarms zu ermitteln und zu beurteilen. Die zu erwartenden Gerduschimmissionen wurden
eingeschrankt.

Konkrete Verfahrenstechniken sind nur in besonders umweltrelevanten Anlagen anzuwenden, v.a. bei
projektbezogenen Bebauungsplanen und sind in diesem Verfahren nicht zu berlcksichtigen.

13.6.2. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN - MONITORING

Die Verkehrssicherheit der Bdume zur Gewerbeeingriinung, v.a. zur Kreisstraf3e hin ist zu jeder Zeit
zu gewabhrleisten. Bei Bedarf ist die Baumkrone fachgerecht zu behandeln, bzw. von Totholz zu
befreien.

Wahrend der Bauzeit ist besonders darauf zu achten, dass kein Bodenmaterial durch
Abschwemmung in den Haselbach eingetragen wird. Entsprechende Schutzmalinahmen geman
Geotechnischem Bericht des Buros Dr. Detlef Schilling, Furstenzell vom 22.05.2018 sind vorsorglich
durchzufihren.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine weiteren notwendigen Monitoring-MaRnahmen absehbar.

13.6.3. ZUSAMMENFASSUNG

Auf Grund der negativen Auswirkungen der vorgesehenen Bebauung auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild, sowie auf die anderen Schutzgiter werden entsprechende Vermeidungs- und
AusgleichsmafRnahmen zur Kompensierung des Eingriffs festgesetzt, die im zeitlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff vom Eingriffsverursacher, bzw. von der Stadt Grafenau auf der
Flache des geplanten Gewerbegebietes und auf den Ausgleichsflachen durchgefiihrt werden. Als
Mafstab zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft".

Die Ubersicht in der nachfolgenden Tabelle verdeutlicht die Gegebenheiten und Standortverhéltnisse
des Plangebietes. Fur seine Entwicklung sind vergleichsweise grof3e Anstrengungen und Eingriffe
bau- und anlagebedingter Art erforderlich. Dem stehen eher méRige betriebsbedingte Auswirkungen
gegenuber. Dauerhaft stellt das Gewerbegebiet eine Veranderung von Boden, Wasserhaushalt und
Landschaftsbild dar. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter sind tberwiegend als mafig
anzusehen.

Wie beschrieben, werden zahlreiche MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensation vorgesehen.

Die dennoch zu erwartenden verbleibenden Umweltauswirkungen sind nachstehend
schutzgutbezogen aufgefiihrt.
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Schutzgut Mensch (Larm)

Die Larmbelastung durch den Bau und den Betrieb des Gewerbegebietes Uiberschreitet bei der
bestehenden Bebauung bei Einhaltung der vorgeschriebenen Larmkontingente die Grenzwerte nicht.
Im geplanten Gewerbegebiet kann die LArmbelastung durch entsprechende Festsetzungen soweit
reduziert werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse sind keine Veranderungen der
Grundwasserverhaltnisse zu erwarten. Nachteilige Auswirkungen sind durch die Festsetzungen
teilweise vermeidbar und ausgleichbar. Die Grundwasserneubildung wird durch den
Versiegelungsgrad beeintrachtigt. Die erhohte Versiegelung fiihrt zu einer Abflussverscharfung, der
durch Nutzung von Rickhalteeinrichtungen entgegengewirkt wird.

Es darf keine Niederschlagswasser und kein Bodenmaterial unmittelbar in den Haselbach eingetragen
werden.

Schutzgut Boden

Die Umgestaltung und die vorgesehene Versiegelung fuihren zu nicht kompensierbaren
Auswirkungen.

Baubedingt ist auf eine fachgerechte Lagerung und Handhabung von Unter- und Oberboden zu
achten. Bodenmaterial darf nicht in den Haselbach abgeschwemmt werden. Der natlrliche
Bodenaufbau wird gro3flachig verandert, mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und
Leistungsfahigkeit.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Der Versiegelungsgrad fihrt zu Eingriffen in die Lebensraumqualitat. Im Zuge des Ausgleichs werden
Flachen 6kologisch aufgewertet. Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Wasser
und Boden.

Durch das Monitoring sollen unerwartete negative Effekte, insbesondere im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit und die Auswirkungen tbermafigen Regenwasserabflusses in den Talbereich,
v.a. wahrend der Bauzeit, sowie auf das Landschaftsbild vermieden werden. Bei Bedarf werden
spater geeignete Vorgaben festgelegt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse abschlieend noch einmal zusammen.

Bau- und Betriebsbedingte Ergebnis bezogen auf die

Schutzgut anlagebedingte AUSWi Erheblichkeit
) uswirkungen

Auswirkungen
Mensch - L&rm hoch maRig manRig
Wasser gering gering gering
Boden hoch maRig maRig
Landschaftsbild maRig maRig manRig
Arten und Lebensraume maRig gering manRig
Luft und Klima - - keine Betroffenheit
Kultur- und Sachguter, sowie |- - keine Betroffenheit
Erholung

Quellenverzeichnis:

BauGB 2017

Flachennutzungsplan der Stadt Grafenau mit integriertem Landschaftsplan

Aussagen der Stadt Grafenau (Frau Gruber und Herr Schwarz)

Aussagen der Unteren Naturschutzbehdrde (Herr Nienhaus)

Geotechnische Untersuchung und Geotechnischer Bericht des Biros Dr. Detlef Schilling, Firstenzell vom 22.05.2018
Gerauschkontingentierung des Biros GEO.VBER.S.UM vom 13.09.2018 und Anderung vom 11.01.2019
Umweltatlas Bayern, Ubersichtsbodenkarte 1:25.000

Bayern Atlas plus

Eigenen Ortsbegehungen
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14. VERFAHRENSVERMERKE

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 26.01.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan ,GE Stockwiesen” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.09.2018 im Grafenauer Anzeiger ortsiiblich bekannt
gemacht.

FRUI:!ZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER
BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde frithzeitig gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber die Planung durch
Auslegung im Rathaus vom 26.09.2018 bis 24.10.2018 unterrichtet und ihr Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung der Planung gegeben. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
22.09.2018 durch Veroffentlichung in der 6rtlichen Zeitung ,Grafenauer Anzeiger bekannt
gemacht.

Mit Schreiben vom 20.09.2018 wurden die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt sein kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB uber die
Planung unterrichtet und um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 bis zum 24.10.2018 gebeten.

Der Stadtrat hat am 30.01.2019 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelt.
OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Satzungsentwurf in der Fassung vom 20.02.2019 wurde im Rathaus gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 12.03.2019 bis 11.04.2019 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 28.02.2019 durch Veréffentlichung in der 6rtlichen Zeitung ,Grafenauer Anzeiger*
ortsublich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 28.02.2019 wurden die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt sein kann, gemaf § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zum Satzungsentwurf und der Begriindung bis zum 11.04.2019 gebeten.

ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 23.04.2019, die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behorden und Tréger offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln
mit Beschluss behandelt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,GE Stockwiesen® in
der Fassung vom 20.02.2019 wurde als Satzung beschlossen.

0% Juni 2019

Stadt Grafenau, den .....

Max Niedermeier,
1. BUrgermeister
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AUSGEFERTIGT:

04 Juni 2019

Stadt Grafenau, den .

Max Niedermeier,
1. Burgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss in der Fassung vom 20.02.2019 wurde am 0 5 Jumzmg
durch Veroffentlichung in der értlichen Zeitung ,Grafenauer Anzelger gemaB § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan ,GE Stockwiesen®
ist damit in Kraft getreten.

211 Jum ?019

Stadt Grafenau, den .

Max Niedermeier,
1. BUrgermeister ...,
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D. ANLAGEN

1. PLANERISCHE FESTSETZUNGEN - PLANZEICHNUNG -

2. KARTEN I BIS IV ZU B. BEGRUNDUNG, ZIFFER 12
NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

3. GERAUSCHKONTINGENTIERUNG DES
FACHBUROS GEO.VER.S.UM VOM 13.09.2018,
GEANDERT MIT DATUM 11.01.2019

FASSUNG
20.02.2019

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3
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1 ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

1.1 Ausgangssituation, Aufgabenstellung

Die Stadt Grafenau stellt fiir ein neues Gewerbegebiet in Haus im Wald den
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE Stockwiesen“ auf. Das Planungs-
gebiet mit ca. 5,2 ha, auf dessen nérdlicher Teilflache (GE-1) bereits ein kon-
kretes Bauvorhaben geplant ist, liegt westlich der KreisstraBe FRG 11.

Auf der gegenlberliegenden Seite der KreisstraBe befindet sich das beste-
hende Gewerbegebiet ,Haus im Wald-Nord®, das insgesamt von der Firma
Zambelli belegt ist.

Die Wohnbebauungen von Haus i. W. éstlich der KreisstraBe sowie jene von
Haselbach im Norden liegen im Einwirkbereich des geplanten Gewerbegebiets
und sind durch die Gerduschimmissionen des bestehenden Betriebs in schall-
technischer Hinsicht bereits erheblich vorbelastet.

Eine weitere ,planerische” Gerauschvorbelastung ist gegeben durch das kinf-
tige Gemeinschaftsfeuerwehrhaus an der Haselbacher StraBe (St 2321), nérd-
lich der Fa. Zambelli.

Um den Anforderungen des Schallschutzes zu tragen, war fir die drei Teil-
flachen des geplanten Gewerbegebiets eine Gerauschkontingentierung nach
den Vorschriften der DIN 45691 durchzufihren.

Aufgabe der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es, fir die zu
untersuchenden Immissionsorte unter Berlcksichtigung der Vorbelastung
Planwerte festzulegen und fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans die
noch zur Verfigung stehenden Emissionskontingente zu ermittein.

Das Planungsgebiet im rdumlichen Zusammenhang kann der nachfolgenden
Abbildung 1 enthommen werden.

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Stockwiesen”

Gerausch-
kontingentierung

Seite 2 ‘
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Abb. 1: Auszug Bebauungsplan (Vorabzug vom 23.08.2018)

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Stockwiesen”

Gerausch-
kontingentierung

Seite 3 ‘
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1.2 Grundlagen

Unterlagen:

/1/ Auszug aus der digitalen Flurkarte

/2] Bebauungsplan ,Haus im Wald-Nord®, 06.12.1995

/3/ Deckblatt Nr. 1. zum Bebauungsplan ,Haus i. Wald-Nord®, 05. 07.2001

/4/  Stadt Grafenau: Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE Stockwiesen®,
Vorabzug vom 23.08.2018

/5/  ,Schalltechn. Berechnung der Orientierungswertanteile fir GE-Flachen
ausweisungen im Bebauungsplan ,Haus i. Wald-Nord“, EBB 22.11.1995

/6/  Gerauschkontingentierung zum Deckblatt Nr. 3. zum Bebauungsplan
,=Haus i. Wald-Nord“, GEO.VER.S.UM 30.10.2017

/7/ Schallimmissionsprognose zum Neubau einer Versandhalle auf FI.Nr. 1183
(Fa. Zambelli), GEO.VER.S.UM 28.03.2018

/8/  Gerauschimmissionsprognose zum Bauantrag fir den Neubau eines
Gemeinschaftsfeuerwehrhauses in Haus i.W., GEO.VER.S.UM 21.11.2018

/9/ Abstimmungsgesprach zum BV der Firma Greipl auf Teilflache GE-1 am

01.10.2018 im Rathaus Stadt Grafenau

Normen und Richtlinien:

/10/
111/

112/

/13/
114/
/15/

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1: Grundlagen und Hin-
weise fur die Planung, 2002

Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1: Schalltechnische Orientierungswerte flr
die stadtebauliche Planung, 1987

DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung®, 2006
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), 26.08.1998
VDI-Richtlinie 2714, "Schallausbreitung im Freien”

Sonstige Fachliteratur:

116/

17/

/18/

Heitk&mper, Dr.-Ing. W.: Anmerkungen zur Gerduschkontingentierung
als Gliederungsinstrument in der Bauleitplanung, Zeitschrift fir Larmbe-
kampfung 44, 1997, S. 49-50

Storr Johannes, Dipl.-Ing.: Emissionskontingentierung nach DIN 45691
und ihre Anwendung im Genehmigungsverfahren, Zeitschrift fir LA&rmbe-
kdmpfung, 2010 Nr.5, S. 196-205

Bayer. Staatsministerium des Inneren, fir Bau und Verkehr: ,Larmschutz
in der Bauleitplanung®, Rundschreiben vom 25.07.2014

Stadt Grafenau, Lkr. FRG

Die Untersuchung wurde rechnergestiitzt durchgefiihrt; zum Einsatz kam die | Austelung desBebauungs:

Fachsoftware Cadna/A. Das angewendete Berechnungsverfahren wird in

plans ,GE Stockwiesen”

Abschnitt 2 erlautert. Gerausch-

kontingentierung

Seite 4 ‘
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Immissionsorte

Die Auswahl der Immissionsorte fir die Gerauschkontingentierung und deren
Bezeichnung erfolgte in Anlehnung an frihere schalltechnische Untersuchun-
gen (vgl. Unterlagen /5/, /6/, /7/ und /8/), die Gebietszuordnung beruht auf dem

Flachennutzungsplan der Stadt Grafenau.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ohne MaBstab)

Die maBgeblichen Immissionsorte 6stlich der FRG 11 liegen in einem Misch-
gebiet (MI) und im Allgemeinen Wohngebiet ,WA Haus Nord“; sowie Ortsrand

des Dorfgebiets von Haselbach befindet sich nérdlich des Planungsgebiets.

Immissionsort zSoertc)jir?ltjsr;g Bemerkung
MI-1 Mi Haus i. Wald, Nr. 1 — Wohnhaus auf FI.Nr. 1205
MI-3 Mi Haus i. Wald, Nr. 37 — Wohnhaus auf FI.Nr. 1202/9
WA-1 WA Haus i. Wald, Nr. 76 — Wohnhaus auf FI.Nr. 1183/2 Stadt Grafenau. Lkr. FRG
WA-2 WA | Hausi. Wald, Nr. 31 - Wohnhaus auf FI.Nr. 1181 S e e
WA-5 WA Haus i. Wald, Nr. 46 — Wohnhaus auf FI.Nr. 1176/10
MD-1 MD | Haseloach, Nr. 34 — Wohnhaus auf FI.Nr. 589/2 e ontiorung

Seite 5 ‘
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Das nachfolgende Luftbild zeigt den Geltungsbereich des Bebauungsplans und
die Immissionsorte.

Abb. 3: Untersuchungsgebiet und Immissionsorte

Grundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung: BayernAtlas

1.3 Orientierungswerte - Immissionsrichtwerte

Orientierungswerte geméan DIN 18005

Bei stadtebaulichen Planungen sollen hinsichtlich des Schallschutzes die Vor-
schriften der DIN 18005 /71/ als Orientierung dienen. Danach sind in der Regel
den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen Orientierungswerte fir die
Beurteilung zuzuordnen, deren Einhaltung oder Unterschreitung als win-
schenswert erachtet wird, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebie-
tes oder der betreffenden Bauflache verbundenen Erwartungen auf angemes-
senen Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind abhdngig von der Gebiets- | Stadt Grafenau, Lkr. FRG

. . . . Aufstellung des Bebauungs-
nutzung. Im Beiblatt 1 zu dieser Norm /12/ werden Orientierungswerte genannt, | plans ,GE Stockwiesen
die durch &quivalente Dauerschallpegel durch Gewerbelarm nicht tberschritten

werden sollen. Gerausch-
kontingentierung

Seite 6 ‘




GEO.VER.S.UM

lanungs G
ressler &

e_meinscha“
eiler

Die Orientierungswerte lauten auszugsweise wie folgt:

Kategorie tags/ nachts
WA-Gebiete 55 / 40 dB(A)
MI-/ MD-Gebiete 60 / 45 dB(A)

Im Rahmen einer Gerduschkontingentierung stellen die genannten Werte in der
Regel den Gesamtimmissionswert Lg nach DIN 45691 /13/ dar. Das ist der
Wert, den der Beurteilungspegel der Summe aller einwirkenden Gerausche von
Anlagen und Betrieben in einem betroffenen Gebiet nach Planungsabsicht der
Kommune nicht Gberschreiten sollte.

Immissionsrichtwerte gemal TA Larm

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) /14/ist eine Ver-
waltungsvorschrift, die bei der Beurteilung von Gerauschen aus gewerblichen
Anlagen und Betrieben im Baugenehmigungsverfahren Ublicherweise Anwen-
dung findet.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm stimmen mit den oben genannten Orien-
tierungswerten der DIN 18005 fir Gewerbeldrm Uberein. Ein Unterschied
besteht darin, dass nach der TA Larm bei einer Beurteilung der Gerdusch-
immissionen nachts die zwischen 22:00 und 06:00 Uhr unglnstigste volle
Stunde herangezogen wird.

Hinsichtlich einer gegebenen Gerauschvorbelastung definiert die TA Larm unter
Pkt. 3.2.1 Abs. 2 eine ,Relevanzgrenze® fir Zusatzbelastungen. Danach darf
die Genehmigung einer Anlage selbst bei Uberschreiten der
Immissionsrichtwerte aufgrund einer Vorbelastung nicht versagt werden, ,wenn
der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag als nicht relevant anzusehen
ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage
ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte ... am malBgeblichen
Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.” /13/

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Stockwiesen”

Gerausch-
kontingentierung
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2 GERAUSCHKONTINGENTIERUNG
2.1 Berechnungsverfahren

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Vorschriften der DIN 18005
zu beachten. In Bezug auf die Ausweisung von Gewerbefldchen werden in
Abschnitt 5.2.3 dieser Norm in Abhangigkeit von der GrdBe der neuen Gewer-
beflachen Abstande zu schutzbediirftigen Einrichtungen genannt, bei deren
Beachtung in der Regel die vorgenannten Orientierungswerte eingehalten
werden.

Wenn diese Schutzabstande unterschritten werden und/oder - wie im vorlie-
genden Fall - der Einwirkbereich bereits schalltechnisch vorbelastet ist, missen
das Planungsgebiet in der Regel gegliedert und die zulassigen Emissionen
durch Festsetzung von Gerauschkontingenten begrenzt werden. So kann ver-
hindert werden, dass die Immissionsrichtwerte von Anlagen bzw. Betrieben
vollstandig ausgeschopft werden, die nur einen Teil der Flache des Planungs-
gebiets einnehmen, wodurch die beabsichtigte Nutzung der Gbrigen Teile des
Gebiets eingeschrankt werden wirde.

Hinsichtlich der Vorgehensweise bei der Gerduschkontingentierung verweist
DIN 18005 auf die DIN 45691 /13/, in der das anzuwendende Berechnungsver-
fahren geregelt ist. Die vorliegende Gerauschkontingentierung zur Bestimmung
der festzusetzenden Emissionskontingente erfolgte somit geman /13/ unter
ausschlieBlicher Bertcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung,
d.h. Pegelminderungen durch Luftabsorption, Boden- und Meteorologie-
dampfung oder Abschirmungen waren ebenso wenig zu berlicksichtigen wie
Reflexionen.

Kurzzeitige Gerauschspitzen:

Die Uberpriifung des Spitzenpegelkriteriums erfolgt nach TA L&rm /74/und den
dort genannten Berechnungsvorschriften. Danach dirfen einzelne kurzzeitige
Geréauschspitzen die in der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte am Tag
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uber-
schreiten.

Zur Uberschlagigen Abschatzung der erforderlichen Abstadnde wurde das
Abstandsmaf3 Ds nach VDI 2714 /14/ Gleichung (4) berechnet.

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Stockwiesen”

Gerausch-
kontingentierung
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2.2  Gerauschvorbelastung

Die Ermittlung der Gerauschvorbelastungen erfolgt unter Bezugnahme auf die
Berechnungsergebnisse in folgenden Unterlagen:
»Schalltechn. Berechnung der Orientierungswertanteile fur GE-Flachen

ausweisungen im Bebauungsplan ,Haus i. Wald-Nord“, EBB 22.11.1995
(Unterlage /5/)

- Gerauschkontingentierung zum Deckblatt Nr. 3. zum Bebauungsplan
,=Haus i. Wald-Nord“, GEO.VER.S.UM 30.10.2017 (Unterlage /6/)

- Schallimmissionsprognose zum Neubau einer Versandhalle auf FI.Nr. 1183
(Fa. Zambelli), GEO.VER.S.UM 28.03.2018 (Unterlage /7/)

- Gerauschimmissionsprognose zum Bauantrag fir den Neubau eines
Gemeinschaftsfeuerwehrhauses in Haus i.W., GEO.VER.S.UM
21.11.2018 (Unterlage /8/)

Die rechnerische Ermittlung der Gerauschvorbelastung und die daraus abge-
leiteten Planwerte fir die neuen Gewerbeflachen des Bebauungsplans ,GE
Stockwiesen* sind als Anlage 1 beigefiigt und nachfolgend tabellarisch zusam-
mengefasst:

Tab.1: Gerduschvorbelastung

Mi-1 MI-3 WA-1 WA-2 WA-5 MD-1
Quelle T|N|T|N|T|N|T|N|T|N|TI|N
(1) 59,4 444|538 388|550 400|493 343|533 383|455 305
) 400 - [230 - |250 - |90 - |240 - |201
) 350 250|400 350|300 250|300 300|300 300|350 300

Vorbelast. ges. | 59,5 44,4 | 54,0 40,3 | 55,0 40,1 49,5 35,7 |51,0 37,0459 33,3

Orientierungs- | g 45 | 60 45 | 55 40 | 55 40 | 55 40 | 60 45

wert / IRW.

(1) Bestand Zambelli

(2) Versandhalle Zambelli

(3) Neues Gemeinschaftsfeuerwehrhaus

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Stockwiesen”

Gerausch-
kontingentierung
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2.3  Ermittlung der Planwerte, Zusatzbelastung

Unter Berlcksichtigung der in Tab 1 dargestellten Vorbelastung stehen fir die
Teilflachen des Planungsgebiets nur noch reduzierte Gerauschkontingente zur
Verfligung, da an den Immissionsorten WA-1 bzw. MI-1 das Immissionskontin-
gent durch die Vorbelastung bereits nahezu vollstdndig ausgeschopft ist und
sich durch weitere Gerauschimmissionen nicht weiter erhéhen darf.

Far die untersuchten Immissionsorte wurden unter Bertcksichtigung der Vor-
belastung die nachfolgenden Planwerte, d.h. maximal noch méglichen Immissi-
onskontingente fir das Gewerbegebiet ,Stockwiesen” festgelegt, deren Ermitt-
lung in Anlage 1 dargelegt ist:

o Gebiets- Planwert
Immissionsort |/ i0ing | Tag Nacht
dB(A) dB(A)
MI-1 MI 54 39
MI-3 MI o4 39
WA-1 WA 44 29
WA-2 WA 52 37
WA-5 WA 52 37
MD-1 MD 54 39

Die geringen Planwerte fir WA-1 beruhen auf der Tatsache, dass hier durch
die Vorbelastung sowohl tagsiber als auch nachts die Kontingente bereits voll
ausgeschopft sind und es durch die Zusatzbelastung zu keiner Erhéhung der
Gerauschimmissionen kommen soll.

Trotzdem war darauf zu achten, dass auch bei reduzierten Emissionskontin-
genten gewerblichen Nutzungen méglich sind.

Fir Teilflache GE-1 laufen bereits konkrete Planungen einer ortsansassigen
Firma. Zur Abstimmung der fir deren Betrieb erforderlichen Immissionskontin-
gente fand eine Besprechung /9/ statt, bei der im Hinblick auf die erforderliche
Reduzierung der Emissionskontingente festgelegt wurde, die Planwerte nicht
unter der Relevanzgrenze der TA Larm (vgl. Pkt. 1.3) anzusiedeln, vor allem
nicht bei MI-1, wo durch die Vorbelastung das Immissionskontingent ebenfalls
nahezu ausgeschdpft ist.

Far den rechnerischen Nachweis der Einhaltung vorgenannter Planwerte ins-
besondere am limitierenden Immissionsort WA-1 wurden flr die drei Teilflachen
folgende Emissionskontingente Lgx in Ansatz gebracht:

— - Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Teilflach Emissionskontingent Aufstellung des Bebauungs-
elirlache Lex in dB(A plans ,GE Stockwiesen
o q 2
Bez. Flache in m tags nachts Gerausch-
GE-1 22.930 55 43 kontingentierung
GE-2 4.460 59 -
GE-3 7.116 58 - seite 10 M
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Den Teilflachen GE-2 und GE-3 war fir den Zeitraum Nacht kein Emissions-
kontingent zuzuweisen, da der auf GE-1 geplante Betrieb nachts das gesamte
Immissionskontingente bendétigen wird (gem. Besprechung /9/).

Aus obigen Ansatzen resultieren an den Immissionsorten folgende Zusatz-
belastungen (sh. auch Karte Seite 13):

Tab. 2: Emissionskontingente Lex und die daraus ermittelte Zusatzbelastung

TAG
| Teilflachen | Immissionskontingent [dB(A] |
Bezeichnung | Lekag | MI-1 MI-3  WA-1 WA-2 WA-5 MD-1
GE-1 55 47,0 46,4 41,1 44 1 43,2 41,9
GE-2 59 37,0 35,9 35,8 40,2 38,7 34,2
GE-3 58 40,5 38,4 39,6 471 44,3 35,3

Zusatzbelastung | 48,2 47,4 44 1 49,4 47 .4 43,3
Planwert 54 54 44 52 52 54

NACHT
| Teilflaichen | Immissionskontingent [dB(A] |
Bezeichnung |LekNachy| MI-1 MI-3 WA-1 WA-2 WA5 MD-1
GE-1 43 35,0 34,4 29,1 32,1 31,2 29,9
GE-2 : - : : - i :
GE-3 : : : : : : :

Zusatzbelastung | 35,0 34,4 29,1 32,1 31,2 29,9
Planwert 39 39 29 37 37 39

24  Zusatzkontingente

Die in Tab. 2 und der nachfolgenden Karte fir die Berechnungspunkte enthal-
tenen Larmpegel zeigen, dass die festgelegten Planwerte mit Ausnahme an
WA-1 Gberall unterschritten werden, so dass fir die Ubrigen Bereiche Zusatz-
kontingente in Abhangigkeit von Richtungssektoren vergeben werden konnten.
(vgl. nachfolgende Karte).

" . . . . Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Tabelle 3 enthalt die Zusatzkontingente fiir die Sektoren A - C. Aufstellung des Bebauungs-

Die Zusatzbelastung einschlieBlich diese Zusatzkontingente Ubersteigt an plans .GE Stockwiesen*

keinem Immissionsort die festgelegten Planwerte. i
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Tab. 3: Zusatzkontingente und die daraus resultierende Zusatzbelastung

TAG

Sektor
A B c
MI-1 | MI-3 | WA-1 | WA-2 [ WA-5 | MD-1

Zusatzbelastung aus Tab.2 [@B(A)] | 48,2 | 47,4 | 44,1 | 49,4 | 47,4 | 433 |

Zusatzkontingent [dB(A)]

Teilfache MI-1 | MI-3 | WA-1 | WA-2 | WA-5 | MD-1
GE-1 6 6 0 4 4 9
GE-2 1 1 0 2 2 9
GE-3 2 2 0 2 2 9
Zusatzbelastung mit
Zusatzkontingent ey | 230 | 928 | 441 | 521 | 503 | 52,3

... gerundet 54 53 44 52 50 52
PLANWERT [dB(A)] 54 54 44 52 52 54

Planwert liberschritten ... | nein | nein | nein | nein | nein | nein

NACHT

Sektor
A B c
MI-1 | MI-3 | WA-1 | WA-2 | WA-5 | MD-1

Zusatzbelastung aus Tab.2 [@B(A)] | 350 | 34,4 | 29,1 | 32,1 | 31,2 | 29,9 |

Zusatzkontingent [dB(A)]

Teilflache MI-1 | MI-3 | WA-1 | WA-2 | WA-5 | MD-1
GE-2 0 0 0 0 0 0
GE-3 0 0 0 0 0 0
Zusatzbelastung mit
Zusatzkontingent [dB(A)] 39,0 | 38,4 | 29,1 | 35,1 | 342 | 359

... gerundet 39 38 29 35 34 36
PLANWERT [dB(A)] 39 39 29 37 37 39

Planwert tiberschritten ... | nein | nein | nein | nein | nein | nein

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Stockwiesen”

Gerausch-
kontingentierung
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Stadt Grafenau, Landkreis Freyung-Grafenau
Aufstellung des Bebauungsplans "GE Stockwiesen"

Schallschutz im Stadtebau

Gewerbelarm

Gerauschkontingentierung gem. DIN 45691

Emissionsansatz (ohne Zusatzkontingente):
LEK [dB] der GE-Flachen tags / nachts

GE-x
XX /XX

Zusatzkontingente fiir Tag und Nacht
LEK,zus [dB] in Abh&ngigkeit von den Richtungssektoren

SEKTOR
A B C Bezugspunkt:
TIN|T|NJT|N (GauB-Kriiger-Koord.)
GE-1 6(4l4|3]|9]|6 X=4602460
GE2 1lol2lol9 o Y=5408700
GE-3 2102|0190
Flachenansatz:
GE-1 22.930 gm
GE-2 4.460 gm
GE-3 7.120 gm

Nutzungsbeschrankungen

Immissionsorte:

MI-1 Haus i.W. Nr. 1, Wohnhaus FI.Nr. 1205

MI-3 Haus i.W. Nr. 37, Wohnhaus FI.Nr. 1202/9
WA-1 Haus i.W. Nr. 76, Wohnhaus FI.Nr. 1183/2
WA-2 Haus i.W. Nr. 31, Wohnhaus FI.Nr. 1181
WA-5 Haus i.W. Nr. 46, Wohnhaus FI.Nr. 1176/10
MD-1 Haselbach Nr. 34, Wohnhaus FI.Nr. 589/2

GEO.VER.S.UM
iznins G

TannenstraBe 13 93105 Tegernheim
Tel. 09403-954212 - Email: a.geiler@pg-geoversum.de

Cadna/A

Bearbeitungsstand: 01/2019
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3 KURZZEITIGE GERAUSCHSPITZEN

Konkrete Nutzungen und Betriebsablaufe auf den Teilflachen liegen flr eine
detaillierte Prifung des Spitzenpegelkriteriums nicht vor. Generell kdnnen
Spitzenpegel insbesondere beim LKW-Verkehr z.B. durch Tirenschlagen,
Anlassen des Motors od. die Entliftungsgerdusche der Betriebsbremse entste-
hen. Der Schallleistungspegel der Betriebsbremse eines LKW wird in einschla-
gigen Untersuchungen mit Ly = 118,2 dB(A) angegeben.

Um die Kriterien der TA Larm zu erfillen, wonach kurzzeitige Gerauschspitzen
die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht
um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten dirfen, missen bei ungehinderter
Schallausbreitung folgende Abstédnde bei LKW-Spitzenpegeln eingehalten
werden:

tags nachts
zu Wohngebieten (WA) ca.19m ca.325m
zu Mischgebieten (M) ca.11m ca.185m
zu Gewerbegebieten (GE) ca.6m ca.105m

Der nachstgelegene Immissionsort in einem WA-Gebiet ist WA-2, der ca. 50 m
vom Gewerbegebietsrand (GE-3) entfernt ist.

Der nachstgelegene Immissionsort in einem MI-Gebiet ist MI-3,der ca. 35 m
vom Gewerbegebietsrand (GE-1) entfernt liegt.

Die ermittelten Abstédnde der Immissionsorte zeigen, dass diese flr wahrend
der Nacht auftretender Spitzenpegel zu gering sind. Nachtbetrieb ist aufgrund
der ermittelten Emissionskontingente nur auf Teilflache GE-1 mdglich.

Um den Anforderungen des Schallschutz zu gentigen wird daher vorgeschla-
gen, im Bebauungsplan textlich festzusetzen, dass hinsichtlich der Einhaltung
des Spitzenpegelkriteriums bei der Prifung der planungsrechtlichen Zul&ssig-
keit von Anlagen od. Betrieben auf Teilflache GE-1 ein Nachweis zu flhren ist.

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Stockwiesen”

Gerausch-
kontingentierung
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4 ZUSAMMENFASSUNG,
EMPFEHLUNG FUR DIE BAULEITPLANUNG

Fir das geplante Gewerbegebiet ,GE Stockwiesen” in Haus im Wald, Stadt
Grafenau, war eine Gerauschkontingentierung unter Bericksichtigung der Vor-
belastung des Untersuchungsgebiets durchzufihren.

Die Gerauschvorbelastung an den mafgeblichen Immissionsorten setzt sich
zusammen aus Immissionen des bestehenden Betriebs Zambelli und aus einer
splanerischen  Vorbelastung® durch den geplanten Neubau eines
Gemeinschaftsfeuerwehrhauses.

Es wird festgestellt, dass auf Grund der Vorbelastung eine Beschrankung der
Emissionskontingente fir das neue Gewerbegebiet erforderlich ist, um den
Belangen des Schallschutzes in der Bauleitplanung ausreichend Rechnung zu
tragen.

Bei der Reduzierung der Emissionskontingente waren zugleich die fir ein auf
Teilflaiche GE-1 geplantes Bauvorhaben benétigten Immissionskontingente zu
berlcksichtigen. Es wurde daher in einem Abstimmungsgesprach vereinbart,
keine Planwerte unter der Relevanzgrenze der TA Larm festzulegen.

Im Rahmen der Gerduschkontingentierung wurden flr die drei Teilflachen
Emissionskontingenten und fir drei Sektor Zusatzkontingente ermittelt, die
sicherstellen, dass an den maBgeblichen Immissionsorten die festgelegte
Planwerte nicht Gberschritten werden.

Die Kontingentierung flhrte insgesamt zu dem Ergebnis, dass auf den
Teilflaichen GE-2 und GE-3 eine gewerbliche Nutzung wéhrend der Nacht
(22:00 — 6:00 Uhr ausgeschlossen ist.

Far die einzelnen Teilflachen sind in der Satzung zum Bebauungsplan Festset-
zungen zur Beschrédnkung der Emissionskontingente aufzunehmen und die
Zusatzkontingente fur die Sektoren A, B und C zu benennen. Hierzu werden
nachfolgend  entsprechende  Formulierungsvorschlage  fur  ,Textliche
Festsetzungen® und fur ,Textliche Hinweise“ gegeben.

Hinsichtlich méglicherweise auftretender Gerduschspitzen (Spitzenpegelkrite-
rium) werden die erforderlichen Abstande zur Nachbarschaft nachts nicht
eingehalten. Daher wird zur Erfillung des Spitzenpegelkriteriums die
nachfolgende Textliche Festsetzung Nr. (4) vorgeschlagen.

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Stockwiesen”

Gerausch-
kontingentierung

Seite 15 ‘




GEO.VER.S.UM
iecines et

Formulierungsvorschlage flr Textliche Festsetzungen zum Schallschutz:

(1) Im Geltungsbereich des Gewerbegebiets sind nur Vorhaben (Betriebe oder
Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche weder tagsiber (6:00 — 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) die in der nachfolgenden Tabelle angege-
benen Emissionskontingente Lgxnach DIN 45691 Uberschreiten.

Teilfldche Emissionskontingent Lgx in dB
tags nachts
GE-1 55 43
GE-2 59 kN
GE-3 58 kN

kN = kein Nachtbetrieb

(2) Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die
Emissionskontingente Lgx fur die Teilflichen um  folgende
Zusatzkontingente Lex s :

Teilflache
GE-1 GE-2 GE-3
Zusatzkontingente Lgk »s in dB
Richtungssektor e g Baus
tags nachts | tags | nachts | tags | nachts
A 6 4 1 - 2 -
B 4 3 2 - 2 -
C 9 6 9 - 9 -

(3) Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Bei der Priifung der planungsrechtlichen
Zuléssigkeit eines Vorhabens sind nur Immissionsorte auBerhalb des
Planungsgebiets zu berticksichtigen.

(4) Flr kurzzeitig auftretende Gerduschspitzen ist bei der Prifung der

planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben auf Teilfliche GE-1
nachzuweisen, dass diese den in der TA-Larm unter Pkt. 6.1 Satz 2 Stadt Grafenau, Lkr. FRG

Aufstellung des Bebauungs-
genannten Anforderungen entsprechen. blans ,GE Stockwiesen"

Gerausch-
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Formulierungsvorschlage flrr Textliche Hinweise zum Schallschutz:

(1)

@)

(3)

Im Geltungsbereich des Gewerbegebiets ist bei der Neuerrichtung und
Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren mit der Bau-
aufsichtsbehérde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der
BauVorlV abzustimmen.

Im Geltungsbereich des Gewerbegebiets dirfen Wohnungen flir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsleiter oder Betriebsinhaber nur
dann errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass
deren Schutzwirdigkeit zu keinen Einschrdnkungen der zuldssigen Immis-
sionen von benachbarten oder zuklinftig méglichen Gewerbebetrieben
fihrt. Es ist deshalb bei einem Antrag auf Baugenehmigung bzw. auf
Genehmigungsfreistellung fir derartige Nutzungen eine schalltechnische
Untersuchung vorzulegen, welche die Einhaltung der in den einschldgigen
Regelwerken zum Ldrmschutz (TA Larm / 1998-08) genannten Immissions-
richtwerte nachweist.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschrif-
ten, Richtlinien und Normen sind archivméafig hinterlegt beim Deutschen
Patentamt.

In die Begriindung zum Bebauungsplan sind folgende Hinweise aufzunehmen:

(1)

Fir den Bebauungsplan wurde vom Bliro GEO.VER.S.UM die schalltechni-
sche Untersuchung vom 11.01.2019 erstellt, um die Gerduschsituation hin-
sichtlich des Gewerbeldrms zu ermitteln und zu beurteilen. Zur Wahrung
gesunder Wohnverhéltnisse in der Nachbarschaft waren die aus dem
geplanten Gewerbegebiet zu erwartenden Gerduschimmissionen auf
Grund der Gerduschvorbelastung so einzuschrédnken, dass in Summe die
mafgeblichen Grenzwerte nicht relevant tiberschritten werden.

D:\_PROJEKTE\1144\DOKUS\1144-BERICHT-190111.DOCX

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
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ANLAGEN

1 Vorbelastung und Ermittlung der Planwerte
2 Berechnungsprotokoll

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
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Anlage 1: Vorbelastung und Ermittlung der Planwerte

TAG
Quelle Immissionsort
MI-1 MI-3 WA-1 WA-2 WA-5 MD-1
Bestand Zambelli (1) 59,4 53,8 55,0 49,3 51,0 45,5
Versandhalle Zambelli (2) 40,0 23,0 25,0 9,0 24,0 20,1
Geplantes Feuerwehrhaus (3) 35,0 40,0 30,0 30,0 30,0 35,0
Gesamt-Vorbelastung 59,5 54,0 55,0 494 51,0 459
PLANWERT 54 54 44 52 52 54
Summe
Vorbelastung + Planwert 60,6 57,0 55,3 53,9 54,6 54,6
... gerundet 61 57 55 54 55 55
IRW / Orientierungswert 60 60 55 55 55 60
NACHT
Quelle Immissionsort
Mi-1 MI-3 WA-1 WA-2 WA-5 MD-1
Bestand Zambelli (1) 44 4 38,8 40,0 34,3 36,0 30,5
Versandhalle Zambelli (2) kN kN kN kN kN kN
Geplantes Feuerwehrhaus (3) 25,0 35,0 25,0 30,0 30,0 30,0
Gesamt-Vorbelastung 444 40,3 40,1 35,7 37,0 33,3
PLANWERT 39 39 29 37 37 39
Summe
Vorbelastung + Planwert B By g 89,4 40,0 40,0
... gerundet 46 43 40 39 40 40
IRW / Orientierungswert 45 45 40 40 40 45

(1) SU zum B-Plan "Haus im Wald-Nord", EBB 1995

(2) SU zum Bauantrag, GEO.VER.S.UM, 28.03.2018 kN = kein Nachtbetrieb
(3) SU zum Bauantrag, GEO.VER.S.UM, Entwurf 11/2018

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Stockwiesen”
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Anlage 2: Berechnungsprotokoll

Geometriedaten:
Immissionspunkte:
Bezeichnung Richtwert Hoéhe Koordinaten
Tag | Nacht X Y z
(dBA) | (dBA) | (m) (m) (m) (m)
MI-1 60,0 45,0 0,00 |r| 4602646,09 5408738,12 0,00
MI-3 60,0 45,0 0,00 |r| 4602638,65 5408801,02 0,00
WA-1 55,0 40,0 0,00 r{ 4602715,18 5408624,06 0,00
WA-2 55,0 40,0 0,00 r|{ 4602604,16 5408592,06 0,00
WA-5 55,0 40,0 0,00 r|{ 4602635,59 5408595,17 0,00
MD-1 60,0 45,0 0,00 |r| 4602537,48 5408929,59 0,00

Flachenschallguellen:

Bezeichnung Punktkoordinaten
X y z Boden
(m) (m) (m) (m)
GE-1 4602423,72| 5408773,61 0,00 0,00
4602422,39| 5408753,72 0,00 0,00
4602434,14| 5408735,93 0,00 0,00
4602445,67| 5408705,69 0,00 0,00
4602453,15| 5408659,93 0,00 0,00
4602589,31 5408654,88 0,00 0,00
4602593,71 5408667,17 0,00 0,00
4602599,38| 5408689,19 0,00 0,00
4602601,91 5408707,47 0,00 0,00
4602602,84| 5408723,27 0,00 0,00
4602601,21 5408771,95 0,00 0,00
4602600,50| 5408784,42 0,00 0,00
4602599,49| 5408800,18 0,00 0,00
4602592,53| 5408809,60 0,00 0,00
4602490,28| 5408799,15 0,00 0,00
4602434,84| 5408778,49 0,00 0,00
GE-2 4602442,50| 5408582,12 0,00 0,00
4602437,67| 5408583,94 0,00 0,00
4602378,68| 5408592,02 0,00 0,00
4602422,53| 5408644,60 0,00 0,00
4602453,90| 5408643,34 0,00 0,00
4602454,49| 5408649,57 0,00 0,00
4602503,05| 5408647,63 0,00 0,00

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
plans ,GE Stockwiesen”
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GE-3 4602503,18| 5408647,61 0,00 0,00
4602584,25| 5408644,25 0,00 0,00
4602583,02| 5408641,53 0,00 0,00
4602577,72| 5408631,38 0,00 0,00
4602568,96| 5408617,15 0,00 0,00
4602544,03| 5408587,87 0,00 0,00
4602514,30| 5408556,27 0,00 0,00
4602467,45| 5408573,77 0,00 0,00
4602442,59| 5408582,10 0,00 0,00
Flachenschallquellen:
Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur
Bezeichnung Tag | Abend | Nacht | Typ [ Wert | norm. | Tag | Abend | Nacht
(dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
GE-1 55,0 55,0 43,0 |Lw"| 55 0,0 0,0 -12,0
GE-2 59,0 59,0 | -88,0 |Lw"| 59 0,0 0,0 -88,0
GE-3 58,0 58,0 | -88,0 |Lw"| 58 0,0 0,0 -88,0

Stadt Grafenau, Lkr. FRG
Aufstellung des Bebauungs-
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