BEBAUUNGSPLAN SUDLICHER SCHWAIMBERG
LEGENDE

ZEICHENERKELKERUNG

FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

1.1

2.2

23

BESTEHENDE RNLAGEN

ﬁ\h\"“1p——-—ih—___

46478

U I

GEPLANTE RMLRAGEM

VORHANDENE HOHNGEBHUDE

VORHANDENE NEBENGEBHUDE

VORHANDEME FLURSTUCKSGRENZE

VORHANDENE FLURSTUCKSNUMMERN

YORHANDENE BUSCHUNGEN UND
ENTSTEHENDE BOSCHUNGEN

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGREMNZE

HASSANGRBE

PARZELLENNUMMER

Seite 1von 8



BEBAUUNGSPLAN SUDLICHER SCHWAIMBERG
LEGENDE

ZEICHENERKLARUNG FOUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

i

2.2

23

32
33

g4

35

NACH PLANZEICHENVERORDNUNG

ART DER BAULICHEN WUTZUNG:
HOHNBAUFLACHEN

. . HISCHGEBIETE & & BAUNYVD
| ALLGEMEINES WOHWGEBIET
§ 4 BAUNVD

HASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

MAX.ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ.
§ 20 BAUNVO.

VKF MAX. VERKAUFSFLACHE PRO BETRIEBS-
1000m? EINHEIT. WOHNFLACHE ANTEILIG
i 40 7 DIESER BETRIEBSFLACHEN ZULMSSIG
VKF HAX, VERKAUFSFLACHE BE] LEBENSMITTEL -
ﬂmmg VEHBHHUI:HEHHH“KTEN
HAX. ZULRASSIGE GRUNDFLACHENZAHL
0.4 0.6 0.4 § 19 BAUNVO
14 HAX. ZULASSIG VOLLGESCHOSSE
SHID | T (UMETMNNE etz Aas4, GeTB:
WH=8.00 | WH=8.00 |WH = 12.00 HH = MAX. ZULASSIGE WANDHOHE IN METER
T+E+ UBER NATURLICHER GELANDEOBERFLRACHE
PARZELLE 2 AUF TALSEITE DES JEWEILIGEN BAUKURPERS
¥H = 9.00 ART.E ABS.3,5ATZ 2 BAYEO.

E+
['PIIZELLB 3+4

VKF\ MAX VERKAUFSFLACHE PRO BETRIEBS-
200m2) EINHEIT,

WH = 8.00

BAUMWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

O OFFENE BRUHEISE
BAUGRENZE
15~ 25 IM MISCHGEBIET ZULASSIGE DACHNEIGUNG Ml + WA

25= 35 IH WOHNGEBIET
SATTELDACH HIT FIRSTRICHTUNG
FLACHOACHER BEI TERRASSENNUTZUNG

_ ALS AUCH PULTOMCHER ZULHSSIG

OACHGAUPEN SIND ZULASSIG, AN OIE DACHNEIGUNG
HNGEFASST. ERST AB EINER DACHNEIGUNG
VON 30 GRAD
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5. FLACHEN UBER DEN UBERURTLICHEN VERKEHR
UND FUR DIE DRTLICHEN HAUFTVERKEHRSZUGE:

5.1 “l UBERORTLICHE STRASSEN

6. VERKEHRSFLACHEN.

6.1 Sy STRASSENVERKEHRSFLACHEN
St SR ( FAHRBAHN )

62 HENDEPLATTE HIT MASSANGRBE

6.3 A T STRASSENBEGRENZUNGSLINIE,
BEGRENZUNG SONST.VERKEHRSFLACHEN
6.4 e EINFAHRT
65 P PRIVATE PARKFLACHEN
TR
s 8| (Il || | i‘ || ANBRUFREIE ZOMNE GEM. TIEFBAUAMT
lpﬁigg;u;{u| ]l FREYUNG - STELLUNGNAHME

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER DIE VERWERTUNG ODER DIE
BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN:

71 VERSORGUNGSKRABEL SOMWIE VERTEILERSCHRANKE (OBAG) SIND GEMASS
DEN RICHTLINIEN RUSSERHALB DER FAHRBAHN IN DEN FUSSWEGEN
UNTERZUBRINGEN.

DIE ABSTANDSZONE VON BAUMPFLANZUNGEN ZU DEN ERDKRBELN, MUSSEN i
BEIDERSEITS 2,50 M BETRAGEN ¥

TELEFON UND STROMLEITUNGEN SIND GEMASS PARAGRAFH 9 ABS.1 N.i3
BAUGB. IM PLANGEBIET UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN,

7.2 DIE ANWEISUNG ZUM SCHUTZ VON FERNGASLEITUNGEN UND ZUGEHORIGEN
ANLAGEN DER RUHRGRS RAG. IST ZU BERCHTEN.
BAUME UND TIEFHURZELNDE STREUCHER DURFEN NUR IM LICHTEN RBSTAND
VON 2.00 HETER BEIDERSEITS DER LEITUNGSACHSE GEPFLANZT WERDEN.

8. HRUPTVERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN:
BEFINDEN SICH RUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES
9, GRUNFLACHEN

a1 _ OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
SIND DEM GRUNORONUNGSPLAN ZU ENTNEHMEN:
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15, SONSTIGE PLANZEICHEN:

|

5.1 THE PRIVATE STELLPLATZE BEZM.
GARAGENZUFAHRTEN

5.2 E " GARAGENZUFAHRTEN IN PEEILRICHTUNG

5.3 i GRENZEN DES RRUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES

15 4 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. NUTZUNG,

z.B.VON BRUGEBIETEN, ODER ABGREN-
ZUNGEN DES HASSES DER NUTZUNG EINES
BRUGEBIETES. (z.B.§1 ABS .4,

§16 ABS.5 DER BAUNVD.)

15.5 Ty STUTZMAUER BIS 1.25 M HOCH
156 FAHRBAHN

15.7 SICHTDREIECK.
SIEHE NUHHMER & DER
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I5.8 m FUSSHWEG MIT BEGLEITGRUN

15.9 vesssssssssssssanssnsss BEGRENZUNGSLINIE OFFENTLICHER
ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

15.10 R 3 m DICHTER PFLANZSTREIFEN ZWISCHEN

MI+HA - PRIVATEN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN,

151 LARMSCHUTZWANDE GEMASS DER SCHALLTECHNISCHEM
=" UNTERSUCHUNGEN DER EBB INGENIEURGESELLSCHAFT

VOM 22,02:1999, NR. 701514 UND VOM 03.07.2002, NR. 516212 MIT
2ZUSATZBERECHNUNG ZU PARZELLE 5 VOM 12.08.2002: DIE
SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN GEMASS DEN GUTACHTEN SIND
EINZUHALTEN. PARZELLE 10 UND PARZELLE 5

KGA-LTG.-DN.100
1512 e———— ROHANETZ DER KGN (KOMMUNALGRS

NORDBRYERN GMBH

15.13 —, GEPLANTE KANALFUHRUNG FUR DEN
ENTWASSERUNGSKANAL
15.14 SR D250 GEPLANTER STAURAUMKANAL DN 2600

ANMERKUNG: DIE BEI DEN PUNKTEN 15.13 UND 15.14 ZU BELASTENDEN FLHCHEN
WERDEN MIT KANALLEITUNSRECHTEN ZU GUNSTEN DER STADT
GRAFENAU VERSEHEN.
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2.2

TEXTLICHE FESTSETIUNG

GROSSE DER BRUGRUNDSTUCKE

HINDESTGROSSE 400 m2 BEI REIHENHRUSERN
600 mZ BEI EINZELGEBRUDEN

EINFRIEDUNGEN

DIE STRASSENSEITIGEN EINFRIEDUNGEN BEI WOHNGEBRUDEN SIND IN EINEM RBSTAND

VON MINDESTENS 1.50m ZUR STRASSE BZW.DER PARKFLACHE HIN ANZUORDNEN,

ANZUSAEN UND VON SONSTIGER BEPFLANZUNG, AUSGENOMMEN GRUSSBRUMEN FREIZUHALTEN.
GARAGENZUFAHRTEN UND PRIVATE STELLPLATZE DURFEN MICHT EINGEZAUNT HERDEN
PARZELLEN IN DEN MISCHGEBIETEN DURFEN ZUR STRASSE BZW. ZU DEN PARKFLACHEN

HIN IN EINEH ABSTAND VON 1.50m EINGEFRIEDET HERDEN.(SCHNEERAUMUNG)

RUSFUHRUNG:

IH HA. HOLZLATTENZAUN OHNE SOCKEL, MAX. HOHE VON 1.00M SEITLICH UND
RUCKWARTIG AUCH ALS MASCHENDRAHTZAUN ZULASSIG, MAX. HOHE 1.50m HINTER-
PLANZUNGEN ERHUNSCHT.

ZHISCHEN DEN UBERMWIEGEND GEHERBLICH GENUTZTEN PARZELLEN, MASCHENDRAHTZAUN
HINTERPFLANZT. STRASSENSEITIGE ABSCHLUSSE IN STRHLKONSTRUKTION (TORE,
SCHIEBETORE UDG.) MAX. 1.50m HOCH. WUNSCHENSWERT OFFENE ZUFRHRTEN.

GESTALTUNG DER BRULICHEN ANLRAGEN:
GEBHUDE:

BEI DER PLANUNG DER GEBRUDE IST ZU BEACHTEN,DASS DIE RBSTANDSFLACHENREGELUNG
DER BAYBO EINZUHALTEN IST UND DIE GELANDEMODELLIERUNG

DEM NATURLICHEN HOHENSCHICHTLINIENVERLAUF ANZUGLEICHEN IST. HOHE VON
AUFSCHUTTUNGEN UBER NATURLICHEM GELANDE MAX. 1.00 m.

ALS HAUPTBAUKORPER SIND MUGLICHST RECHTECKIGE HAUSFORMEN ZU WHAHLEN,

DIE MIT SATTEL- BZMW, PULTOACHERN VERSEHEN SIND. HALM- UND KRUPPELWRLMDACHER
SIND UNZULASSIG.

HINWEIS: ES SOLLTEN MOGLICHST STEHENDE FENSTERFORMATE (RECHTECKFORM) GEMAHLT
WERDEN. SENKRECHTE TEILUNGEN SIND ERMUNSCHT. AUSSENWANDE BEVORZUGT PUTZ BIM.
HOLZVERKLEIDUNGEN. KUNSTSTOFF-,BETON-,UND HERKSTEINVERKLEIDUNGEN ALS RUCH
SICHTBETON SIND NICHT ERWUMNSCHT.

NEBENGEBRUDE UND GARAGEN:

AN DAS HAUPTGEBHUDE ANGEBAUTE ODER IN UNMITTELBAREM ZUSAMMENHANG GEPLANTE
GARAGEN SIN IN DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG DEM HAUPTGEBHUDE
ANZUPASSEN. EIN ABSCHLEPPEN DES HAUPTDACHES UBER DIE GARAGEN IST ZULHASSIG,
PULTDACHVORMEN WERDEN EBENFALS ZUGELASSEN. WANDHOHEN BEI NEBENGEBHUDEN
DURFEN 3.00m NICHT UBERSCHREITEN.GRENZGARAGEN SIND NUR ZULHSSIG WENN SIE

DEN ANFORDERUNGEN ART.7 ABS.4 BAYBO ENTSPRECHEN.

ZWISCHEN GARAGENTOR UND UFFENTLICHER VERKEHRSFLACHE MUSS EIN ABSTAND VON ;
MINDESTENS 5.00m EINGEHALTEN WERDEN. DIESER ABSTAND GILT AUCH AB DER BURGERSTEIG
INNENKEFINETE .GARAGEN IM HAUPTGEBAUDE SIND ZULHSSIG,WENN KEINE GEBAUDEEINSCHNITTE i
ENTSTEHEN b

STELLPLATZE:

ES WIRD FESTGESETZT DASS PRO EINFAMILIENHAUS ZWEI STELLPLHTZE (GARAGENPLATZ
MIT EINGERECHNET) UND BEI GESCHOSSWOHNBAUTEN 1.5 STELLPLATZE PRO WOHNUNG ZU
ERRICHTEN SIND. BEI WOHNUNGEN UNTER 30 m2 WOHNFLACHE EIN STELLPLATZ.

EINE STELLPLATZANORDONUNG IN DEN MISCHGEBIETEN M! UND M2 SOWI DEM WA IST
PLANLICH AUFZUZEIGEN UND DEM GENEHMIGUNGSANTRAG BEIZUFUGEN. GEGEBENENFALLS
IST DIE GESTALTUNG DER AUSSENANLAGEN MIT DEM LANDSCHAFTSPLANER ABZUSPRECHEN.
AUF EINE MOGLICHST GERINGE FLACHENVERSIEGELUNG SOLLTE GEACHTET WERDEN.
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a4 SCHALLTECHMISCHE MASSMNAHMEN:

DIE SCHALLTECHMISCHEN MASSNAHMEN IM GELTUNGSBEREICH DES BEAUUNGS-

PLANES SIND DEN SCHALLTECHMNISCHEN UNTERSUCHUMGEM DER EBB INGENIEURS-

GESELLSCHAFT VOM 22.02.1999, NR. 701514 UND VOM 03.07.2002, NR. 516212 MIT ZUSATZBERECHNUNG £
PARZELLE 5 VOM 12.08.2002 ZU ENTNEHMEN UND ZU BEACHTEN. SIE BILDEN EINEN TEIL DER TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN DIE SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNGEN DER ING. GESELLSCHAFT EBB LIEGEN
BEL

HEITERE FESTLEGUNG BEZUGLICH DER GESTALTUNG DER FREIRKUME UND DER BEPFLAMZIUNG
SIND DEH GRUNORDMUNGSPLAN TEIL B ZU ENTNEHMEN

6. BEPFLANZUNGEN IN SICHTDREIECKEN.

INMERHALE AUSGEHWIESENER SICHTDREIECKE SIND, ABGESEHEMN VON EINZELBAUMENMIT
EIMEH KAOMEMANSATZ NICHT UNTER 2.50m BEPLANZUNGEN IULRSSIG, DEREN HOHE 80cm
NICHT UBERSCHREITEN.

7 REKLAHE:
LEUCHTSCHRIFT-REKLAME IST UNZULASSIG. GEBAUDEBESCHRIF TUNGEN DURFFEN MIT EINER

BUCHSTRBENHOHE WOM MAX S50ce ANGEBRACHT HERDEM. REKLAMEN DURFEN NICHT AUF DEN
DACHERN MONTIERT HERDEN.

8. MATUR UND LANDHIRTSCHAFT:
TEXTLICHER HINHELS:

DURCH DIE BERRBEITUNG ANGRENZENDER LANODWIRTSCHAFTLICHER FLACHEN AUSGEHENDE
BELRSTUNGEN (GERUCH; LARM, USH. )} SIND HINZUMNEHHEN.

g ABGRABUNGSREGELUNG ZU MI/1-PRRZELLE 1
RBGRABUMGEN ZUR NACHBRRPARZELLE HOFLING PL NA.462/12 UBER 2m HOHE, IST DIE

E}EHDEIEHEHHEIT DER BOSCHUNGEN DURCH STUTZMAUERM ODER PFLANZRINGE SICHERZIU-
LLEN.
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SYSTEM DER LARMSCHUTZWAND AM RACHELWEG
LAUT GUTACHTEN DER EBB INGENIEURSGESELLSCHAFT
VOM 22.02.1999, NR. 701514

$0.00 %

15.00 J/S.OO » 15.00 1,500 |, 1000 L

g4 7 7 1 A /1
L 20.00 |

il l

SYSTEM DER LARMSCHUTZWAND AN PARZELLE 5 ZUR
ROSENAUERSTRASSE LAUT ZUSATZBERECHNUNG DER EBB
INGENIEURGESELLSCHAFT VOM 12.08.2002 ZUM GUTACHTEN

VOM 03.07.2002, NR. 516212

9T

GESTALTUNGSVORSCHLAG

GESTALTUNGSVORSCHLAGE: HINTERPFLANZUNG DER SCHALLSCHUTZMWAND
ZUR ROSENAUER STRASSE HIN.

MOGLICHE NUTZUNG ENTLANG DER SCHALLSCHUTZ-
HAND ALS CARPORT, PERGOLRA, UBERDRCHTER
SPIELPLATZ 0.A.IM HOFBEREICH DER HOHNANLAGE

UBERDACHUNG ALS PULTDACH ODER SATTELDACH.

MINDESTWANDHUHE AB URGELANDE MIN
FESTSETZUNG ZUR PRARZELLE . AL i

DER KUNFTIGE EIGENTUMER HRT SICH ZU GUNSTEN

DER STADT GRAFENAU DURCH EINE BESCHRHNKT

PERSUHNLICHE GRUNDDIENSTBARKEIT ZU VERPELICHTEN,

DRSS AUF DEM GARAGENHOF MULLFRAHRZEUGE ODER

ZULIEFERER USH. HENDEN DURFEN.
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I AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
DER STADTRAT HAT IN DER S1TZUNG vora s 4988 o1 AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES aescm.%

OER BESCHLUSS WURDE RH ORTSUBLICH BEHRHHT GEHHCHT
Grafenau ¢, 2 9. Juni 2004 e

2 BE GRUNDUNG: Pelle: 1
DIE METWUHDE sanﬁd T hes.

VoM URCHGEFLUHAT.

Grafenau DENZS Juni 2004
BURGERHEIST

3. AUSLEGUNG:,
DER ENTHURF DES BEB UUNESELHEES

ABS.2 BAUGE. VOH BIS FFEN
ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN AM 5
GEMHCHT UND DARAUF HINGEWIESEN; DASS QEDENHEN l' RELUNGEN VORGEBRACHT
WERDEN KONNEN g \ \
Grafenau 2 9, Juni 2004 -
4, SATZUNG: a1

1

OIE STADT GRAFENAU HAT MIT BESCHLUSS DES STALQ
DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS 510 BAUGE. UND ARMRE
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Grafengu oey 1 2 Mai 2006

, *a
5 GENEHMIGUNG: /{aéﬁu

DIESER BEBAUUNGSFLAN BEDURFTE KEINER G S F=UR ER AUS EINEM
HWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN ENTHICKE : ’

Grafenqu oey 2 9. Juni 200 5
BURGERHEIS 1E::'

& INKRAFTTRETEN 1. Blrgerrmnelater  ©. V=

Ly
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZU DEM BEBAUUNGSPLAN WURDES -ﬁf&zﬂ’f‘
GEMASS § 10 ABS, 3 HALBSATZ 2 BAUGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT WIRKSAM/ AFT GETRETEN,
Grafenau oen 2 9, Juni 2004 ]

BURGERME A
Peipr

1. Blirgarmalater
BEARBEITUNGSVERMERK:

DIE AUSARBEITUNG DIESER FASSUNG ERFOLGTE AUF ANTRAG DER STAOT GRAFENAU
VOH

DURCH FLANUNGSBURD:
HWALTER SEEMANN ARCHITEKT
HAUFTSTA 1

94481 GRAFENAU

GCRAFENAU, DEN

FUR CENAUE MASSENTNAHMEN NICHT GEEIGNETH



Bebauungsplan Stdlicher Schwaimberg Flur-Nr. 484/6 + 464/3 + 45
Stadt Grafenau

Landkreis Freyung-Grafenau
SEITE 2.
BEBAUUNGSPLAN

-SUDLICHER SCHWAIMBERG-
TEIL - A - 1.0
FLUR-NR.: 464/6 + 464/3 + 458

ZWISCHEN RACHELWEG UND ROSENAUERSTRASSE

STADT/GEMEINDE: GRAFENAU
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

STAND DER PLANUNG:

VORENTWURF GRAFENAU, DEN 02.06.1998
ENTWURF GRAFENAU; DEN 02.11.1998
GEANDERT GRAFENAU; DEN 27.01.1999
GEANDERT GRAFENAU; DEN 25.09.2001
PLANFASSUNG: GRAFENAU; DEN 19.11.2001

ENDFASSUNGéJhMﬁﬂnnﬁmJ/ GRAFENAU; DEN 04.06.2002
PALNUNGSBURO SEEMANN » HAUPTSTRASSE 1 94481 GRAFENAU

TEL: 08552 / 96330=FAX 08552 / 4803
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