Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

WA Westlich der Altstadt | mit Deckblatt Nr. 1

in der Fassung vom 02.06.2017

Gemeinde: 94481 Grafenau
Landkreis: Freyung-Grafenau
Regierungsbezirk: Niederbayern

Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Festsetzungen
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Satzung

Die Stadt Grafenau hat auf Grund des

§ 10 Abs.1des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 [BGBI. | S. 1722) geandert worden ist"
Stand: Neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 | 2414;

Zuletzt gedndert durch Art. 6 G v. 20.10.2015 | 1722

folgende Satzung erlassen:

Anderung Bebauungsplan “Westlich der Altstadt I” mit Deckblatt Nr. 1

&1
Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im stidwestlichen Teil des Stadtgebietes der Stadt
Grafenau.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet die Grundstlicke mit der Flurnummern 877/2, 877/1,
877 und 863 der Gemarkung Grafenau.

Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 247 ha.

§2
Zuldassigkeit von Vorhaben

1. Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des Deckblattes Nr. 1 des
Bebauungsplanes ,Westlich der Altstadt I” ergibt sich aus §30 Abs. 1 BauBG

2. Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 wird als Allgemeines Wohngebiet WA
nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

3. Die textlichen und planerischen Festsetzungen werden fiir das Deckblatt Nr. 1 neu
geregelt (die bisherigen Festsetzungen entfallen).

§3
Textliche Festsetzungen

1. Bauweise / Abstandsfiachen
[$ 9Abs. TNr. 2BauGB i, V. m. $$ 22, 23 BauNVO und Art, 6 und 7 BayB0)
1.1 Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung.
Es sind die Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten.




2. Hbhenlage und Héhe baulicher Anlagen, Anschluss an das natirliche Gelande
[ 9 Abs. 2 BauGB und Abs. 4 BauGB i. V. m. $ 18 BauNVO/

2.1 Furdie durch eine Perlenlinie abgegrenzten Grundstticke mit den Nr. 5, 6, 15, 16, 25
bis 29 wird eine Wandhdhe von max. 9,00 m Uber natirlichem Gelande festgesetzt.
Die Wandhdhe fir den restlichen Geltungsbereich (Definition gem. Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO) darf maximal 7.50 m Uber natirlichem Gelande — fir Garagen

maximal 3,25 m Uber natirlichem Gelande — betragen.
2.2 Als Wandhdhe wird die H6he von OK Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

3. Flachen fir Nebenanlagen
($ 9 Abs. 1Nr. 4 und Abs. 4 BauGBE)

3.1 Nebengebdude sind auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer Grundfldche von
max. 20 m2 pro Grundstiick und in Holzbauweise zuldssig.

4. Garagen, Stellpldtze / Carports und deren Zufahrten
[$ 9 Abs. 1Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB)
4.1 Pro Wohneinheit sind die erforderlichen Stellplatze nach der Stellplatzsatzung der

Stadt Grafenau nachzuweisen.

4.2 Die Einfahrten der Garagen / Carports sind entsprechend der Stellplatzsatzung der
Stadt Grafenau zu errichten.

4.3 Die Zufahrten und Stellpldtze auf den privaten Grundsticken sind wasserdurch-
lassig auszufuhren (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge etc.).

4.4 Wandhohen Grenzgaragen
Garagen die keinen Mindestabstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen
sind nur zuldssig, wenn sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
erfillen. Davon abweichend darf bei solchen Garagen gelandebedingt die mittlere
Wandhdéhe von 3,00 m Uberschritten werden, wenn das Urgeldnde auf Lange der
Garage um mind. 1.00 m fallt und die grenzseitige max. Wandhdhe der Garage
straBenseitig 3.00 m nicht Gberschreitet. Fir diesen Fall darf die rickwartige
grenzseitige Wandhohe eine gelandebedingte Wandhdhe von maximal 4,50 m
aufweisen.

4.5 Dacheindeckung und —farbe:
Ziegel- oder nicht glanzende Metalleindeckung in Anthrazit und Rottdnen

5. Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
[$ GAbs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGE i. V. m. $ 9 FStrG)
5.1 Die Bereiche der Sichtdreiecke sind innerhalb des Geltungsbereiches von
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Sichtbehindernden Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hhe
von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.

Die Pflanzung von Hochstammen ist zuldssig. solange diese einen Kronenansatz
von mind. 2,20 m aufweisen.

6. Dacher
($ 9Abs. 4 BauGB i, V. m. Art. 91 BayB0)
6.1 Als Dachformen und Dachneigung sind zugelassen:

- Satteldacher 16 — 25°
- Walm- und Zeltdacher 18 — 27°

- Pultdacher u. versetzte Pultdacher 5 — 18°
- Flachdacher1 - 3°

6.2 Aneinander gebaute Garagen sind in Baustil und jeweiliger Hohe gleich zu
gestalten.

6.3 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zu einheitlichen
geordneten Elementen zusammenzufassen und missen die Neigung des Daches
aufnehmen.

7. Fassaden
($ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayB0O)

7.1 Klinkersichtmauerwerke, Fassadenverkleidungen mit kleinteiligen Faserzement-
platten (< 30 cm x 30 cm) und Aluminiumfassaden werden ausgeschlossen.

8. Einfriedungen
($ 9Abs. 4 BauGB i, V. m. Art. 91 BayB0)

8.1 Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind innerhalb des halbdffentlichen
Bereiches (Garagen, Einfahrten und Stauraume) nicht zulassig.

8.2 Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen in den tbrigen Bereichen, wie auch
Vargarten, sind nur zulassig als:
- Hecken aus heimischen Gehdlzen
- Holzzaune ohne Sockel mit einer max. Hohe von 1,50 m Uber Gelandeoberkante
- feingliedrige Metallzdune mit einer max. Hohe von 150 m Uber Geldndeoberkante
Vom Fahrbahn- bzw. Gehwegrand ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.
Im Bereich der Sichtdreiecke gilt die unter Nr.5.1 festgesetzte maximale Hohe.

8.3 Einfriedungen zu Nachbargrundstticken sind nur zulassig als:
- Hecken aus heimischen Gehdlzen
- Holzzaune ohne Sockel mit einer max. Hohe von 1,50 m Uber Gelandeoberkante
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- Maschendrahtzaune und feingliedrige Metallzaune [max. Héhe 1,50 m Uber
Geléndeoberkante) ohne Sockel.

9. Stidtzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen
($ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayB0O)

9.1 Gelandeaufschittungen oder Gelandeabgrabungen sind bis zu einer Héhe von max.
150 m zulassig.
Fur die Parzellen 26 — 29 sind Geldndeaufschittungen oder Gelandeabgrabungen
bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig.

9.2 Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig.
Fur die Parzellen 26 — 29 sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig.

10. Grinordnung
10.1 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

Die privaten Grundstiicksflachen sind auBerhalb der erforderlichen Zugéange.,
Zufahrten und Stellplatzflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Dabei sind heimische Gehdlze zu verwenden (siehe Vorschlag
Pflanzenliste in der Begrindung].

Pro angefangene 250 m? Grundsticksflache ist mindestens ein standortgerechter
heimischer Laubbaum, Mindeststammumfang: 14-16 cm zu pflanzen (Hausbaum)
und dauerhaft unterhalten (siehe Vorschlag Pflanzenliste).

10.2. Pflanzenliste [Vorschlag)
Baume (S = fiir den StraBenraum):

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn (S)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (S)
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior ~ Esche (S)

Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Wintertrauben-Eiche

Sorbus aria  Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeerbaum (S]
Tilia cordata Winter-Linde (S)

Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Straucher, auch fir freiwachsende Hecken:

Cornus mas  Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
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Coryls avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare  Liguster (giftig]

Malus sylvestris Holz-Apfelbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rugose Kartoffel-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder, Fliederbeere
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn (S)
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaum-Hochstamme:

Apfel, z.B. Berlepsch, Landsberger Renette
Birne, z.B. Gute Graue, Gute Luise

Zwetschge, z.B. Frankische Hauszwetschge

71. Nahwarmeversorgung
Der Anschluss an die Nahwarmeversorgung der Stadt Grafenau Service GmbH ist
far alle Bauwerber verpflichtend.

72.  Immissionsrechtliche Festsetzungen

121 Immissionen durch die Anlagen der Dt. Bahn
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen linsbesondere Luft- und Kdrperschall,
Erschitterungen, Abgase. Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.).
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforder-
lichenfalls vom Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmafBnahmen
vorzusehen bzw. varzunehmen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbe-
leuchtung. Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der
Gleise hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeug-
fuhrer ausgeschlossen sind und Verfélschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen, sowie notwendige MaBnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbe-
trieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin im 6ffentlichen Interesse zweifels-
frei und ohne Einschrankungen zu gewdhren.

12.2  Festsetzungen in Folge des Schallschutzgutachtens.

Das Schallgutachten der IFB Eigenschenk GmbH mit der Nr. 3165327 vom
02.06.2017 ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Aufgrund stadtebaulicher
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Abwagung werden dem Baugebiet die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
den Verkehrsldrm zugrunde gelegt. Uberschreitungen der Orientierungswerte
durch die Feuerwehr sind im 6ffentlichen Interesse und von daher als
sozialadaquat einzustufen.

Fir den gesamten Geltungsbereich des Deckblattes wird fir die AuBenfassaden
der Wohngebaude das nach DIN 4109 geltende resultierende Schalldammman
von mind. 35 dB festgesetzt.

Fur Parzellen 5 (Ostfassade), 6 (Westfassade), 14 (Ostfassade) und 17
(Westfassade] wird eine grundrissorientierte Planung (d.h. schitzenswerte
Raume — z.B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer - sollen
nicht an dieser Fassade sein) festgesetzt. Alternativ besteht die Mdglichkeit
zum Verbau von Schallschutzfenstern mindestens der Klasse 2 [mit einem
bewerteten SchallddmmmaR R’y von 30 bis 34 dB) in Kombination mit
schallgedammter Wohnraumluftung oder darin, dass diese Raume durch
Offnungen an einer ruhigen Fassade belliftet werden. Zusatzlich sollen auf der
straBenabgewandten Seite des Grundstlcks geeignete geschitzte
AuBenwohnbereiche geschaffen werden.

13. Textliche Hinweise
13.1 Stellplatzsatzung der Stadt Grafenau
Auf die Beachtung der Stellplatzsatzung der Stadt Grafenau wird hingewiesen.

13.2 Archdologische Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, sind umgehende
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.
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Planerische Festsetzungen

Anderung des Bebauungsplanes "Westlich der Altstadt I”

mit Deckblatt Nr. 1
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§4
Planerische Festsetzung

Zeichenerklarung fir die planerischen Festsetzungen

1.0 Erlduterung der Nutzungsschablone

WA _p Artder baulichen Nutzung

WA n WA m Il bzw. Il —p Zahl der Vollgeschosse
0.35 —p» Grundflachenzahl GRZ

0.35 0.6 0.35 0.6 0.6 —» Geschossflachenzahl GFZ

SD. PD SD.PD | o —» offene Bauweise
© WD. FD © WD. FD | SD.PD.WD —» Dachform
WH = WH = WH =75m —» Wandhohe
7.5m 9.0m bzw. 9.0m

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 Man der baulichen Nutzung (& 16 - 21 BauNVO0O)

Folgende Werte gelten, soweit sich aus den sonstigen Fest-
setzungen keine geringeren Werte ergeben:

1.21 GRZ 0.35 Grundflachenzahl 0.35 als Hochstgrenze (§ 17/19 BauNVO|
1.2.2 GFZ 0.6 Geschossflachenzahl 0.6 als Hochstgrenze (§17/19 BauNVO)
1.2.3 Il bzw. 1l Als Hochstgrenze zwei bzw. drei Vollgeschosse

1.2.4 Hangbauweise ist anzuwenden, wenn die Gelandeneigung bezogen
auf die Hauslange mehr als 1,50 m betragt.

1.3 Bauweise (& 22 BauNVvO)

1.3.1 o offene Bauweise

1.3.2 ========- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO|

1.4 Verkehrsflachen (& 9 Abs. 3 Nr. 11 BauGB)

1.4.1 ol WohnstraBe mit Gehweg, MaBzahl und Begrenzungslinie
—v 7 n <> T—

—_—

—

1.4.2 i: Gehweg mit MaBzahl und Begrenzungslinie

1.4.3 A A Garagenzufahrten
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1.5 Sonstige Zeichen

1517 _EE EE Grenze des Geltungsbereichs der 1. Anderung

1.5.2 O) Parzellennummer

1.5.3 — — — — wvorgeschlagene Grundsticksteilung

1.5.4 |:I Baugrundsticke

1.5.6 . anzupflanzende Baume ausschliellich gem. Pflanzliste

1.5.7 — bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

1.5.8 220/1 bestehende Flurnummer

15,9 6595 Hohenlinien

1.5.10 A& Naordpfeil

1.5.11 |_ maogliches Gebadude

1.5.12 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Wandhdhe und Vallgeschossel

§5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Grafenau, den 15 sep- 2017

<

LA BBt

Miedermeier, 1. Blrgermeister
nterschriftl
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Begrundung

1 Allgemeines

1.1 Lage

Die Stadt Grafenau liegt ca. 30 km nordlich des Oberzentrums Passau im Landkreis
Freyung-Grafenau und gehort zum Regierungsbezirk Niederbayern. Mit ca. 8.300
Einwohnern (im Jahre 2014) gehort Grafenau als Mittelzentrum zu den wirtschaftlichen
und kulturellen Mittelpunkten im Unteren Bayerischen Wald.

Das Stadtgebiet erstreckt sich Uber insgesamt 6.380 ha und besteht neben der Stadt
Grafenau aus 52 Ortsteilen.

1.2 Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im stdwestlichen Teil des Stadtgebietes der Stadt
Grafenau.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet die Grundstlcke mit der Flurnummern 877/2, 877/,
877 und 863 der Gemarkung Grafenau.

Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 247 ha.

2 Einflgung in die Gesamtplanung

21 Raumordnung und Landesplanung

Grafenau liegt raumlich betrachtet in der Region 12 Donau-Wald. Die Region gehdart
insgesamt zum landlichen Raum und befindet sich in groBer Entfernung zu den groRen
deutschen und europaischen Wirtschaftszentren. Ihre Starken liegen in der Schénheit
und Vielfalt der Landschaft. die es bei jeder Entwicklung zu erhalten und zu schutzen gilt.
Grafenau ist als Mittelzentrum eingestuft und soll durch eine stete Entwicklung des
Stadtgebietes in seinen mittelzentralen Versorgungsaufgaben gestarkt werden.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem
Jahre 2000 weist das Planungsgebiet als ,Allgemeines Wohngebiet” aus.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplan-Deckblattes entwickeln sich aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
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3 Angaben zum Bestand

3.1 Nutzung

Das Plangebiet wird bislang vollstandig landwirtschaftlich genutzt (Intensiv-grtnland).
Bereits im Jahr 2002 wurde der Bebauungsplan ,WA/MI Westlich der Altstadt 1" aufge-
stellt. Der Teil des WA wurde aber auf Grund von fehlenden Interessenten bis heute nicht
umgesetzt.

3.2 ErschlieBung

Aufgrund der bisherigen Nutzung ist das Baugebiet weder verkehrstechnisch noch ver-
und entsorgungstechnisch erschlossen.

Die ErschlieBung erfolgt auf Grundlage dieses Bebauungsplanes.

3.3 Ortsbild

Im Norden, Westen und Suden grenzt das Stadtgebiet mit vorhandener Bebauung an das
Plangebiet.

Im Westen wird das Baugebiet durch den stddtischen Park mit Aufenthaltsfunktion
begrenzt.

Das Planungsgebiet stellt die letzte groRe Licke im Stadtgebiet Grafenau dar und eignet
sich auf Grund der zentralen Lage optimal zur Verdichtung des stadtischen Gebietes.

34 Freiflachen / Landschaft

Die gesamte Flache ist landwirtschaftlich gepragt. Es befinden sich keine
schutzenswerten Pflanzungen oder kartierte Biotope innerhalb des Plangebietes.

Die Ubergange zu den varhandenen stadtischen Bebauungen werden im Zuge der in den
Bebauungsplan integrierten Grinordnung vorgesehen.

4 Planung

41 Planungsanlass

Das im Fldachennutzungsplan und im Bebauungsplan ,WA/MI Westlich der Altstadt 1"
bereits vorbereitete Baugebiet fUr ein WA stellt einen weiteren Schritt zur Verdichtung
der Bebauung im stadtischen Bereich der Stadt Grafenau dar.

Der Bebauungsplan wurde bereits im Jahr 2002 aufgestellt und rechtskraftig gemacht.
Auf Grund der im Bebauungsplan sehr gro3ztgig eingeplanten Grun- und StraRenflachen
scheiterte in den vergangenen Jahren eine Umsetzung des Bebauungsplanes ,WA/MI
Westlich der Altstadt 1. Weder durch die Stadt noch durch einen Investor konnte das
Projekt wirtschaftlich mit annehmbaren Grundstickspreisen umgesetzt werden. Durch
den jetzigen Inverstor wurde die Planung so optimiert, dass das Verhdltnis zwischen
Bauland und Grun- bzw. StraBenflachen eine sinnvolle Umsetzung des Projektes mit
akzeptablen Grundsttckpreisen moglich macht.

Aufgrund der hohen Anzahl an Bauinteressenten wird hier weiten Teilen der Bevdlkerung
die Mdglichkeit geschaffen, ihnren Wunsch nach einem Eigenheim im Zentrum der Stadt
Grafenau zu verwirklichen. Das Planungsgebiet ist die letzte gro3e Lucke im Stadtgebiet
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der Stadt Grafenau und ist somit sehr interessant fur potentielle Bauwerber. Die
Nachfrage fur die Grundstucke ist schon in der jetzigen Planungsphase grof3.

Die Bereitstellung der von der Planung betroffenen Grundstucksflachen und die
Finanzierung der Planung und ErschlieBung durch private Hand ermdglichen eine zugige
und fur die Gemeinde kostengunstige Bereitstellung von Bauland.

4.2 Planungsgrundsdtze / Planungsziele

Der Bebauungsplan soll gemaR & 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stédtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten.

Die gewUnschte Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung findet insbesondere in
folgenden Planungszielen ihren Ausdruck:

— Flachensparender Umgang mit Grund und Boden durch Verdichtung der Fl&dchen in
stadtischen Zentrum

— Bericksichtigung der Topographie (ErschlieRung)
— Bereitstellung eines Wohnbaulandes fur einen Grof3teil der Bevdlkerung

— Entwicklung einer vielfaltigen Bebauungsstruktur mit gleichzeitig hoher
Aufenthaltsqualitat und Wohnwert

— Mannahmen zur Verkehrsberuhigung und geringe ErschlieBungsflachen sowohl im
offentlichen Bereich als auch auf den privaten Grundsticken

— Errichtung von funlaufigen Verbindungen im Bereich des Siedlungsgebiets

4.3 Planungsabsichten und Erlduterung der Festsetzungenund  Hinweise

4.31 Nutzung / Ortsgestalt

Entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan und des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,WA/MI Westlich der Altstadt I” wird das Baugebiet als
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Es sind Grundsttcksgronien vorgesehen von ca. 500 m2 bis 850 m2. Somit kann den
Anspruchen verschiedener Bauinteressenten Rechnung getragen werden.

Insgesamt ist die Errichtung von derzeit ca. 28 Wohngebauden geplant. Die Festsetzung
der Baugrenzen fUr groRere Bereiche statt fur einzelne Grundsttcke lasst jedoch auch —
bei entsprechendem Bedarf — den Bau von Doppelhausern zu, ohne eine Anderung des
Bebauungsplanes hervorzurufen.

Je Hauseinheit ist eine Doppelgarage mit einem mindestens 3,0 m tiefen Stauraum
vorgesehen. Dieser (nicht eingezaunte) halboffentliche Raum vor den Garagen bietet
zusatzliche Stellplatzflache auf den Grundsticken und erweitert den Stralenraum. Er
dient als Kontaktzone und als vom Haus einsehbaren Spielbereich fur Kinder.

Dieser Ubergang von affentlichen, halboffentlichen und privaten Zonen im gesamten
Baugebiet ermdglicht vielfdltige Bauvarianten mit Ruckzugsmaglichkeiten auf den
einzelnen Grundsttcken, vielseitig nutzbare StraBenraume und somit die Schaffung einer
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lebendigen Siedlung mit hohem Wohn- und Identifikationswert ohne
Uberdimensionierung des eigentlichen StraBenquerschnittes.

Die vargeschlagene, nicht bindende Stellung der Gebaude auf den Grundsttcken
orientiert sich neben der BerUlcksichtigung einer maglichst optimalen Ausrichtung zur
Sonne (Suden oder Westen| auch daran, den Einblick von der 6ffentlichen StraBenflache
in den privaten Gartenbereich so gering wie mdglich zu halten. Fur die Energiegewinnung
aus sonnenkraft kdnnen auf den Dachern oder Fassaden der Wohnhauser und der
Garagen Solaranlagen errichtet werden.

Die Geschossigkeit ist auf maximal zwei bzw. drei Vollgeschosse begrenzt. Dabei kdnnen

die Hauptgebaude je nach Gefalle des Grundsticks folgende Bauweisen aufweisen:

- ein Erdgeschoss und ein Obergeschoss bzw. 2 Obergeschosse (E+0 bzw. E+0+1) oder

- ein Untergeschoss anstelle des Obergeschosses (U+E|) bzw. ein Untergeschaoss,
Erdgeschoss und Obergeschoss (U+E+0)

Dies wird jedoch von der tatsachlichen Geldndeneigung abhdngig gemacht. Bei einem

Gelandeunterschied von > 1,50 m auf die Gebaudetiefe ist die sog. Hangbauweise mit (U

+ E bzw. U+E+0] anzuwenden.

So kann in Verbindung mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe vermieden

werden, dass manche Hauser sehr weit aus dem Gelande herausragen, unmagstabliche

Aufschittungen oder Abtragungen (Terrassen) auf den Grundstucken entstehen und das

Gesamtbild der Siedlung negativ beeintrachtigt wird.

Durch die Zulassigkeit der verschiedenen Dachformen soll die Entstehung einer

monotonen Siedlung vermieden werden und dem immer groRer werden Wunsch der

Bauherren auf Umsetzung der eigenen Vorstellungen entsprochen werden.

Der gestalterische Spielraum im Bebauungsplan soll bewirken, dass eine lebendige

Siedlung mit den maglichen regionalen planerischen Elementen entsteht.

4.3.2 VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung der Siedlung erfolgt Gber eine insgesamt 6,65 m breite Stra3e von
der Steinbergstra3e nach Norden durch das Baugebiet in die Ulrichstranie.

Dieser StraBenabschnitt stellt neben der ErschlieBung des Baugebietes auch eine
wichtige funlaufige Verbindung des stdlichen Bereichs (Bahnhof] mit dem ndrdlichen
Bereich (Krankenhaus) dar. Die weitere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch eine
RingstraRe mit einem Wendehammer ohne Gehweg, da dieser Bereich ausschlieR3lich
durch die Anwohner genutzt werden soll.

Da der StraRenraum neben dem Kfz-Verkehr auch Fuigdngern und spielenden Kindern
zur Verfugung stehen soll. wird er im Mischprinzip angelegt. Dies bedeutet, dass die
Fahrbahn von 4,50 m Breite (asphaltiert) hdhengleich mit den Randbereichen ausgebildet
wird (gepflastert). Ein Wechsel in der Belagsart verbunden mit den nicht zu breiten
StraRRen sorgen fur die in einer WohnstraRe notwendige Verkehrsberuhigung. Zusatzlich
sollen Schilder mit der Kennzeichnung der StraRe als Wohnstrae und einer
Temporeduzierung angebracht werden.

Um dem Schneeraumdienst im Winter ausreichend Platz zu schaffen wird zusatzlich

festgesetzt, dass fur die Einfriedungen ein mindestens 1.5 m breiter Abstand zum
Fahrbahn- bzw. Gehwegrand eingehalten werden muss.
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Offentliche FuBwege verbinden das Baugebiet mit seiner Umgebung und den
stadtischen Infrastruktureinrichtungen. Dies gewahrleistet eine gute und gesicherte
Erreichbarkeit der neuen Siedlung zu FuR oder mit dem Rad.

4.3.3 Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet befinden sich derzeit noch keine ver- und entsorgungstechnischen
Infrastruktureinrichtungen.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom wird durch die Bayernwerke sichergestellt.
Das Planungsgebiet wird voraussichtlich mit einer neuen, noch zu errichtenden
Trafostation versorgt werden.

Die Abfallentsorgung wird durch die ZAW dbernommen.

Die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen ist erforderlich und wird durch die
Deutsche Telekom AG durchgefuhrt.

Der Bautrager wird sich zu gegebenem Planungsstand mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen in Verbindung setzen.

Die Wasserversorgung ist durch die Stadt Grafenau sichergestellt.

Die Oberflachen- und Abwasserentsorgung wird durch den Bautréger in Abstimmung mit
der Stadt Grafenau Uberplant und errichtet. Hierbei wird auch die ausreichende
Bereitstellung von Loschwasser aufgezeigt.

Das anfallende Abwasser wird im Trennsystem entsorgt und an bestehende stadtische
Kanale angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird Uber einen Schmutzwasserkanal in die bestehende
Kanalisation geleitet.

Die Kosten fur die gesamten ErschlieBungsmaninahmen innerhalb des Baugebietes
werden von einem Bautrager/Investor finanziert und der Stadt nach Fertigstellung in die
offentliche Hand Ubergeben.

Auf die Anschlusspflicht an das stadtische Nahwarmenetz der Stadt Grafenau Service
GmbH wird nochmals hingewiesen.

4.3.4 Belange von Natur und Landschaft / Grinordnung

Die Lage des Baugebietes am Stadtpark im Zentrum von Grafenau in Verbindung mit den
groRRen Freiflachen auf den privaten Grundstlcken und den Spielmoglichkeiten vor der
Haustur, lassen auf die Anlage eines separaten Kinderspielplatzes verzichten.

Durch die Festsetzung von versickerfahigen Belagen fur die Zufahrtsbereiche der
privaten GrundstUcke wird der Versiegelungsgrad auf ein unbedingt notwendiges MaR
beschrankt.

Zur Gewahrleistung der minimalen Bepflanzung der einzelnen Baugrundstucke wird von
den EigentUmern die gartnerische Gestaltung der Freiflachen gefordert. Die Umsetzung
wird im baurechtlichen Verfahren (Bauantrag oder Genehmigungsfreistellung) durch die
Vorlage entsprechender Unterlagen gepruft.
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5. Begrundung fur die Anwendung des § 13a, BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes ,WA Westlich der Altstadt I" mit Deckblatt Nr. 1 wird
geman § 13a, BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.

Dieses Verfahren ist fur Flachen der Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung] anwendbar, wenn die zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19, Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? betragt. Bei einer
Gesamtflache von ca. 24.680 m? und einer GRZ von 0,35 ist dieses Kriterium deutlich
eingehalten. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht
fur das geplante ,Allgemeine Wohngebiet WA" nicht. Ebenso sind auch keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1, Abs. 6, Nr. 7, Buchstabe b, BauGB
genannten Schutzguter (FFH-Gebiete, Natura 2000-Gebiete) vorhanden.

Eine Ausgleichsberechnung des naturschutzrechtlichen Eingriffs wird in diesem Fall nicht
durchgefthrt, da die Eingriffe als im Sinne des $ 1a, Abs. 3, Satz 6 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten (§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

Ebenso entfallt die Umweltprifung mit dem Umweltbericht (13a Abs. 2 Nr. 1in Verbindung
mit $13 Abs. 3 Satz 1BauGBl.

Die geringfugige Abweichung des Deckblattes Nr. 1 des Bebauungsplanes ,WA Westlich
der Altstadt I” vom derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan im Bereich des
Ubergangs zum Stadtpark wird im Zuge einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes
angepasst (§13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes ist durch diese Abweichung nicht gegeben.
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6 Verfahrensablauf fur das beschleunigte Verfahren nach & 13a BauGB

6.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Grafenau hat in seiner éffentlichen Sitzung am 19.04.2016 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Westlich der Altstadt I" mit Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

Der Entwurf vom 05.07.2016 wurde in der Stadtratsitzung am 12.07.2016 diskutiert und
gebilligt und beschlossen, die Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren ($13a Abs. 2 Nr. 1in
Verbindung mit & 13 Abs. 2 Satz 1Nrn. 2 und 3 BauGB|.

6.2 Frihzeitige Unterrichtung

Von einer fruhzeitigen Unterrichtung und Ertrterung nach $ 3 Abs. Tund & 4 Abs. 1
BauGB wurde geman $ 13a Abs. 2 Nr. 1in Verbindung mit $ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

6.3 Offentliche Auslegung gemaRn § 3 Abs. 2 BauGB, Anhérung der Trager
offentlicher Belange (T6B) zum Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 16.09.2016 bis 17.10.2016 lag der Entwurf der Bebauungsplananderung
"Westlich der Altstadt I mit Deckblatt Nr. 1in der Fassung vom 05.07.2016 6ffentlich aus.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 07.09.2016 durch Ver&ffentlichung im
Grafenauer Anzeiger ortsublich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurden die Trager
Offentlicher Belange mit Schreiben vom 08.09.2016 von der offentlichen Auslegung
benachrichtigt und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis 17.10.2016
eingeraumt.

In seiner gffentlichen Sitzung am 21.02.2017 wagte der Stadtrat Grafenau Uber die
eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf ab.

6.4 Erneute 6ffentliche Auslegung und erneute Anhdrung der Trager dffentlicher
Belange zum Entwurf gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

In der Zeit vom 09.03.2017 bis 29.03.2017 lag der Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplanes "Westlich der Altstadt I" mit Deckblatt Nr. 1in der Fassung vom
16.02.2017 erneut 6ffentlich aus. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am
27.02.2017 durch Vergffentlichung im Grafenauer Anzeiger ortsublich bekannt gemacht.
Gleichzeitig wurden die Trager ¢ffentlicher Belange mit Schreiben vom 28.02.2017 von
der erneuten 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und ihnen wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme bis 29.03.2017 eingeraumt.

In seiner Sitzung am 13.06.2017 wagte der Rat der Stadt Grafenau Uber die
eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf ab.

6.5 Erneute 6ffentliche Auslegung und erneute Anhdrung der Trager dffentlicher
Belange zum Entwurf gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

In der Zeit vam 03.07.2017 bis 24.07.2017 lag der Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplanes "Westlich der Altstadt I" mit Deckblatt Nr. 1in der Fassung vom
02.06.2017 erneut 6ffentlich aus. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am
22.06.2017 durch Veroffentlichung im Grafenauer Anzeiger ortsublich bekannt gemacht.
Gleichzeitig wurden die Trager ¢ffentlicher Belange mit Schreiben vom 22.06.2017 von

.Westlich der Altstadt I” — DB 1 17



der erneuten dffentlichen Auslegung benachrichtigt und ihnen wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme bis 24.07.2017 eingerdumt.

In seiner Sitzung am 22.08.2017 wagte der Rat der Stadt Grafenau Uber die
eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf ab.

6.6 Satzungsbeschluss
Am 22.08.2017 beschloss der Stadtrat Grafenau diese Bebauungsplananderung mit

15 Sep. 207 /%

Grafenau, den ...

6.7 Ausgefertigt

15 Sep. 2017 /=

Grafenau, den ......7..
6.8 In Kraft treten

in Kraft getreten.

25. Sep. 2017

Grafenau, den .........
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1 ZUSAMMENFASSUNG

Die Karl Bachl Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG plant die Anderung des Bebauungs-
planes ,Westlich der Altstadt mit Deckblatt Nr. 1 in Grafenau. Die Baugrenzen der im
Deckblatt Nr. 1 geplanten Parzellen riicken gegenlber der bestehenden Planung néaher
an die InnerortsstraBe Steinberg und an den zum Teil bereits bebauten BPL-Bereich
Bahnhofsgeldnde / ElsenthalerstraBe heran. Eine vormals ausgewiesene o6ffentliche
Grunflache am Ortsrand soll jetzt als Baugebiet genutzt werden. Somit sind immissions-
schutzrechtliche Nachteile flir die angrenzenden, bereits vorhandenen und kiinftig noch
zuldssigen Anlagen, Betriebe, Freizeit- und Sportanlagen nicht auszuschlieBen. Des Wei-
teren ist der Nachweis zu erbringen, dass durch die Nutzung des vorhandenen Feuer-
wehrhauses im geplanten Baugebiet keine unzuldssigen L&rmimmissionen zu erwarten
sein werden.

Hinsichtlich der Immissionen durch den Verkehr kénnen die Immissionsgrenzwerte nach
der 16. BImSchV sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Gebauden teilweise
Uberschritten werden. Das resultierende Schallddmmmal der AuBenwande muss nach
DIN 4109 bei allen Gebauden bei mindestens 35 dB liegen. Zudem ist an den Gebaude-
fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV Uberschritten wer-
den, auf eine wohnraumorientierte Planung zurilickzugreifen. Alternativ kann an diesen
Fassaden auch auf eine schallgeddmmte Wohnraumliftung und den Verbau von Schall-
schutzfenstern mindestens der Klasse 2 zurlckgegriffen werden. Aus topografischen
Grunden ist die Umsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen nicht méglich.

Hinsichtlich der Immissionen aus Gewerbe kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005
zur Nachtzeit aufgrund des nahegelegenen Feuerwehrgeratehauses und dem damit ver-
bunden Einsatz des Martinshorns Uberschritten werden. Ohne den Einsatz des Martins-
horns zur Nachtzeit sind keine Uberschreitungen zu erwarten. Da sich die Uberschreitun-
gen durch die Feuerwehr im &ffentlichen Interesse befinden, ist eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte bei einem Feuerwehreinsatz als sozialadaquat einzustufen. Aus
gutachterlicher Sicht kann die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte bei einem Feuer-
wehreinsatz toleriert werden.

In Bezug auf die DIN 18005, TA Larm und der 16. BImSchV erscheint die Bebauungs-
plananderung unter Berlcksichtigung von passivem Schallschutz, aus Sicht des Immissi-
onsschutzes - schalltechnisch gesehen - genehmigungsfahig.
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2 VORGANG

2.1 Auftrag

Am 29.11.2016 beauftragte die Karl Bachl Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG die
IFB Eigenschenk GmbH, Deggendorf, mit der Ausarbeitung eines Schallgutachtens.
Grundlage der Auftragserteilung ist das Angebot Nr. 2166432.

Der vorliegende Bericht enthélt die zusammenfassende Darstellung der Untersuchungs-
ergebnisse.

2.2 Fortschreibung

Mit der Fortschreibung vom 02.06.2017 wird das Schallgutachten vom 16.02.2017 an den
aktuellen Bebauungsplanentwurf vom 02.06.2017 angepasst. Hierbei werden die neuen
Bau- und Grundstlickgrenzen sowie die neue Nummerierung der Parzellen betrachtet.
Anzumerken ist noch, dass die Parzellen 5, 6, 15, 16 und 25 bis 29 mit einer Gebaudeho-
he von 9 Metern betrachtet werden. Alle weiteren Parzellen werden mit einer Geb&ude-
héhe von 7,5 Metern betrachtet.

2.3 Fragestellung

Mit dem vorliegenden Schallgutachten soll im Wesentlichen geklart werden:

» Koénnen die Orientierungswerte fir Verkehr- und Gewerbelarm der DIN 18005 einge-
halten werden?

» Koénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden?
> Welche MaBnahmen kénnen im Fall einer Uberschreitung ergriffen werden?

> Welches resultierende Schalldammman der Gebaudefassaden ist einzuhalten?
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3 SITUATION

Die Karl Bachl Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG plant die Anderung des Bebauungs-
planes ,Westlich der Altstadt® mit Deckblatt Nr. 1 in Grafenau. Die Baugrenzen der im
Deckblatt Nr. 1 geplanten Parzellen riicken gegenlber der bestehenden Planung naher
an die InnerortsstraBe Steinberg und an den zum Teil bereits bebauten BPL-Bereich
Bahnhofsgelande / ElsenthalerstraBe heran. Eine vormals ausgewiesene o6ffentliche
Grunflache am Ortsrand soll jetzt als Baugebiet genutzt werden. Somit sind immissions-
schutzrechtliche Nachteile flir die angrenzenden, bereits vorhandenen und kiinftig noch
zulassigen Anlagen, Betriebe, Freizeit- und Sportanlagen nicht auszuschlieBen.

Des Weiteren ist der Nachweis zu erbringen, dass durch die Nutzung des vorhandenen
Feuerwehrhauses im geplanten Baugebiet keine unzulassigen Larmimmissionen zu er-
warten sein werden.

Mit Hilfe einer genauen schalltechnischen Betrachtung sollen die Beurteilungspegel zur
Tag- und Nachtzeit ermittelt werden.

4 RANDBEDINGUNGEN

4.1 Regelwerk

Dem vorliegenden Schallgutachten liegen folgende EinflussgréBen sowie anerkannt gel-
tende Regeln der Technik zugrunde:

DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise

fur die Planung, vom Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schall-

schutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungs-
werte flr die stadtebauliche Planung, vom Mai 1987 [1]

16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 [2]

DIN ISO 9613/2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren [3]

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, vom November 1989 [4]
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VDI 2719, Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen [5]
Richtlinie zur Berechnung der Schallimmission von Schienenwegen, Schall 03  [6]
Richtlinie fir den Larmschutz an StraBen, RLS-90, Ausgabe 1990 [7]
Parkplatzlarmstudie, 6. vollstandig Uberarbeitete Auflage, Stand 2007 [8]

Untersuchung der Gerdauschemissionen durch Lkw auf Betriebsgelanden,
Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, 2005 [9]

Gerausche von Speditionen, Frachtzentren und Auslieferungslagern,
Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 1995 [10]

VDI 3770 - Emissionskennwerte technischer Schallquellen,
Sport- und Freizeitanlagen [11]

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausche von Baumaschinen,
HLUG Heft 2 [12]

TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 [13]

4.2 Unterlagen und Vorabinformationen

Ortstermin am 15.12.2016

Besprechungstermin im Landratsamt Freyung am 15.12.2016
Entwurf des Deckblattes Nr. 1 vom 02.06.2017

Bebauungsplan GEe/SO/MI ,Bahnhofsgelande / Elsenthaler Stralle®

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bahnhofsgelande / Elsenthaler StraRe“ durch
Deckblatt Nr. 1

Bebauungsplan WA/MI ,Westlich der Altstadt I

Stellungnahme des Landratsamtes Freyung vom 10.10.2016
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Schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines Einkaufszentrums am Bahnhof
Grafenau mit der Projekt-Nr. 87406 / 3030_0 vom 17.01.2007. Ingenieurbiro Wolf-
gang Harbauer

Schalltechnische Gutachten Nr. 25.05.1426, 25.05.1426-2, 25.05.1426-3 sowie
16.07.1059 des Ingenieurbilros Eigenschenk.

Baugenehmigung vom 08.11.2006 fir Neubau eines Einkaufszentrum am Bahnhof
Grafenau

Baugenehmigung vom 01.07.2009 fur Umbau des Bahnhofsgebaudes und Anbau
Remise (Restaurant Gleis 2)

5 IMMISSIONSORTE

Far die Bewertung der Immissionen auf die geplante Bebauung wurden je Parzelle jeweils
4 Immissionspunkte an den jeweiligen Baugrenzen bzw. den geplanten Grundsticksgren-
zen in jeweils 5 m Hbhe betrachtet. Als Ausnahme sind die Parzellen 5, 6, 15, 16 und
25 bis 29 zu sehen. Diese werden mit einer Hohe von 8,0 Metern betrachtet. Die Immissi-
onspunkte wurden als allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft.

Die genaue Lage der Immissionsorte kann dem Lageplan der Anlage 1 enthommen wer-
den.

6 SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

6.1 DIN 18005

Die DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 [1] legt schalltechnische Orientierungswerte fur die stad-
tebauliche Planung fest. Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von
Schallquellen (Verkehrs-, Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldarm) sollen wegen der unter-
schiedlichen Einstellungen der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen
jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Die Beurteilungspegel sollten folgende Orientierungswerte nicht tberschreiten:
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Allgemeine Wohngebiete (WA) und Kleinsiedlungsgebiete (WS)

Tag 55 dB(A) Nacht 45 dB(A) (Verkehr) bzw. 40 dB(A)
(Gewerbe- und Freizeitlarm)

Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI)

Tag 60 dB(A) Nacht 50 dB(A) (Verkehr) bzw. 45 dB(A)
(Gewerbe- und Freizeitlarm)

Gewerbegebiet (GE)

Tag 65 dB(A) Nacht 55 dB(A) (Verkehr) bzw. 50 dB(A)
(Gewerbe- und Freizeitlarm)

Der Beurteilung sind folgende Zeiten zugrunde zu legen:
Tag 06:00 — 22:00 Uhr

Nacht 22:00 — 06:00 Uhr

6.2 16. BImSchV

FUr den Verkehrslarm kénnen zur Beurteilung, ob schadliche Umwelteinwirkungen vorlie-
gen, die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV [2] -
herangezogen werden.

Die Beurteilungspegel sollten folgende Immissionsgrenzwerte nicht Gberschreiten:

Reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete (WA)

Tag 59 dB(A) Nacht 49 dB(A)

Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete (M)

Tag 64 dB(A) Nacht 54 dB(A)

Gewerbegebiete (GE)

Tag 69 dB(A) Nacht 59 dB(A)
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Der Beurteilung sind folgende Zeiten zugrunde zu legen:

Tag 06:00 — 22:00 Uhr
Nacht 22:00 — 06:00 Uhr.
6.3 TALarm

Zur Beurteilung des Gewerbelarms ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) [13] heranzuziehen. Die Summe aller gewerblich bedingten Larmeinwirkungen
darf folgende Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten:

WA-Gebiete 55/40 dB(A) tags/nachts
MD-Gebiete 60/45 dB(A) tags/nachts
GE-Gebiete 65/50 dB(A) tags/nachts

Gl-Gebiet ~ 70/70 dB(A) tags/nachts

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Beurteilungszeiten beziehen sich auf folgende Zeiten:
Tags 06:00 — 22:00 Uhr
Nachts 22:00 — 06:00 Uhr

Far folgende Zeiten ist in Gebieten nach Nr. 6.1 Buchstaben d bis f der TA Larm bei der
Ermittlung des Beurteilungspegels die erhéhte Stérwirkung von Gerauschen durch einen
Zuschlag zu berlcksichtigen:

An Werktagen 06:00 — 07:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr
An Sonn- und Feiertagen 06:00 — 09:00 Uhr
13:00 — 15:00 Uhr

20:00 — 22:00 Uhr
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Der Zuschlag betragt 6 dB.

6.4 Hinweis zur Bewertung

Dem Schreiben ,Larmschutz in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministerium
des Innern fur Bau und Verkehr ist unter 4 (2) ,Ein schutzbedurftiges Wohngebiet wird an
eine bestehende, baulich nicht veranderte Stral3e (oder Schienenstrecke) herangefihrt*
zu entnehmen, dass der Gesetzgeber weder ein gestuftes Schutzsystem noch bestimmte
Immissionsgrenzwerte vorgesehen hat.

Zur Bewertung der zumutbaren Larmbelastung kann die DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - mit ihren abwagungsfahigen Orientierungswerten herangezogen werden.

Demzufolge ist zunéachst insbesondere in Erwagung zu ziehen, ob Verkehrslarmeinwir-
kungen durch MaBnahmen des aktiven Larmschutzes (z. B. Errichtung von Larmschutz-
wanden, Erhéhung von Absténden zur StraBe, etc.) vermieden werden kénnen. Dabei ist
hier allerdings zu beachten, dass auch besondere stadtebauliche Grinde, etwa das Ziel
einer Nachverdichtung oder die Uberplanung von besiedelten Gebieten, einen Verzicht
auf aktiven Larmschutz rechtfertigen kénnen (BVerwG aaO).

Bei Planung und Abwagung ist des Weiteren auch die verninftigerweise in Erwagung zu
ziehende Mdglichkeit des passiven Schallschutzes auszuschdpfen, um jedenfalls die Wer-
te der 16. BImSchV bzw. die Innenpegel von 40 dB(A) in Wohnradumen und 30 dB(A) in
Schlafrdumen einzuhalten.

Mit dem Gebot gerechter Abwagung kann es auch vereinbar sein, Wohngebaude an der
am Larm zugewandten Seite des Vorhabens auszusetzen, die deutlich Uber den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anordnung der Rau-
me und die Verwendung schallschiitzender AuBenteile jedenfalls im Inneren der Geb&ude
angemessener Larmschutz (s. oben) gewahrleistet ist.

7 BERECHNUNG DER IMMISSIONEN

Alle Berechnungen werden mit den Schallausbreitungsberechnungsprogramm IMMI 2016
unter Berlcksichtigung von Dampfung, Beugung und Reflexionen berechnet. Es werden
zwei Varianten untersucht.
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Variante 1 Gewerbelarm:

In dieser Variante werden folgende, auf das geplante WA relevante einwirkende Schall-
quellen untersucht:

. Feuerwehrhaus

« Einkaufszentrum (Rewe, Muller, Takko, Deichmann) ohne Nachtanlieferung
« Gastronomie ,Gleis 2°

. Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe im nérdlichen Bahnhofsgelande

Variante 2 Verkehrslarm:

. SteinbergstralBe

« ErschlieBungsstraBen im Allgemeinem Wohngebiet
. Offentliche Parkplatze

« Busbahnhof

« Bahnlinie 5821

7.1 Variante 1 Gewerbeldarm

7.2 Feuerwehrhaus

Die Emissionen des Feuerwehrhauses lassen sich in folgende Bereiche unterteilen:

e Atemschutziibungsanlage
o Atemschutzwerkstatt

e Feuerwehribungen

¢ Maschinendienst

e Feuerwehreinsatz

Feuerwehrfeste finden nicht statt und sind auch nicht geplant.

Alle nachfolgenden Ansatze beziehen sich auf mindliche Aussagen des Vorstandes der
Freiwilligen Feuerwehr Grafenau.
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7.2.1 Atemschutziibungsanlage

Einmal woéchentlich, meist freitags werden in der Zeit von 18:00 bis 20:30 Uhr Atem-
schutzibungen mit bis zu 30 Personen im Gebaude durchgefiihrt. Vom Vorstand der
Feuerwehr wird angegeben, dass diese 30 Personen mit maximal 10 Feuerwehrautos,
Sprinter etc. in den Ubungshof einfahren und dort parken. Um auf der sicheren Seite zu
liegen, wird im Gutachten der An- und Abfahrtsverkehr mit Lkw’s berlcksichtigt. In der
Berechnung werden 80 Vorgange fur das Turenschlagen berlcksichtigt. Bei 10 Fahrzeu-
gen wird von 40 Ereignissen (je Fahrzeug 4 Tlren) ausgegangen, welche einmal beim
Aussteigen und einmal beim Einsteigen in das Fahrzeug geschlagen werden.

Da detaillierte Daten zur Nutzung vorhanden sind, wird auf eine pauschale Betrachtung
nach Parkplatzlarmstudie verzichtet. Eine Betrachtung mittels der Parkplatzlarmstudie
wirde zu keinen héheren Emissionen fihren. Somit ist der gewéhlte Ansatz auf der siche-
ren Seite zu sehen.

Folgende Emissionen werden im Gutachten betrachtet:

Tabelle 1: Emissionsansitze Atemschutziibungsanlage

Lage der Schallquellen Ubungshof Feuerwehr

Tagzeit .
(06:00 — 22:00 Uhr) Schallquelle | L, [dB(A)] L. [dB(A)] n Te;i [SekK]
Lkw-Fahrstrecke .

(Zu- und Abfahrt) [9] LIQi004 63 10 3600
Lkw-Turenschlagen [8] FLQI006 98,5 80 5
Lkw-Rangieren [10] FLQI008 99,0 10 120
Lkw-Motoranlassen [9] FLQI007 100 10 5
Lkw-Betriebsbremse [9] EZQIi023 108 10 5

Schallleistungspegel [dB(A)]
Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

Anzahl der Gerauschereignisse [-]

Te;:  Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [Sek]

3.

=
-E
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7.2.2 Atemschutzwerkstatt

Nach Auskunft des Vorstandes werden taglich bis zu maximal 8-mal Atemschutzgerate in
die Werkstatt gebracht oder abgeholt. Die Atemschutzwerkstatt wird in der Regel mit ei-
nem Feuerwehrauto (1 Person) iiber den Ubungshof angefahren. Um auf der sicheren
Seite zu liegen, wird im Gutachten der An- und Abfahrtsverkehr mit Lkw’s berticksichtigt.

Die Arbeitszeiten in der Atemschutzwerkstatt beschranken sich von Montag bis Donners-
tag jeweils von 13:00 bis 17:00 Uhr.

Da detaillierte Daten zur Nutzung vorhanden sind, wird auf eine pauschale Betrachtung
nach Parkplatzlarmstudie verzichtet. Eine Betrachtung mittels der Parkplatzlarmstudie
wirde zu keinen héheren Emissionen fihren. Somit ist der gewéhlte Ansatz auf der siche-
ren Seite zu sehen.

In der Berechnung werden 16 Vorgange fir das Tlrenschlagen berlicksichtigt. Bei
8 Fahrzeugen (Besetzung mit jeweils 1 Person) wird von 8 Ereignissen (je Fahrzeug 1 TU-
re) ausgegangen, welche einmal beim Aussteigen und einmal beim Einsteigen in das
Fahrzeug geschlagen werden.

Folgende Emissionen werden im Gutachten betrachtet:

Tabelle 2: Emissionsansatze Atemschutzwerkstatt

Lage der Schallquellen Ubungshof Feuerwehr

Tagzeit

(06:00 — 22:00 Uhr) Schallquelle | L, [dB(A)] | Lw[dB(A)] n Te, [Sek]

Lkw-Fahrstrecke

(Zu- und Abfahrt) [9] LIQi005 63 8 3600
Lkw-Tirenschlagen [8] FLQi009 98,5 16 5
Lkw-Rangieren [10] FLQi010 99,0 8 120
Lkw-Motoranlassen [9] FLQIO11 100 8 5

Lkw-Betriebsbremse [9 EZQi024 108 8 5
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Lu: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw:  Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

n: Anzahl der Gerauschereignisse [-]

Te;:  Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [Sek]

7.2.3 Maschinendienst

Einmal wdchentlich werden in der Zeit von 07:00 bis 20:00 Uhr die 6 Feuerwehrautos an-
gelassen und fir maximal 20 Minuten vor dem Feuerwehrhaus im Siiden im Leerlauf lau-
fen gelassen. In der Berechnung werden 12 Vorgange fir das Tlrenschlagen berticksich-
tigt. Bei 6 Fahrzeugen (Besetzung mit 1 Person) wird von 6 Ereignissen (je Fahrzeug
1 Tare) ausgegangen, welche einmal beim Aussteigen und einmal beim Einsteigen in das
Fahrzeug geschlagen werden.

Folgende Emissionen werden im Gutachten betrachtet:

Tabelle 3: Emissionsansitze Maschinendienst

Lage der Schallquellen Vor Feuerwehrhaus
Tagzeit .
(06:00 — 22:00 Uhr) Schallquelle Ly [dB(A)]| Lw[dB(A)] n Te,i [Sek]
Lkw-Fahrstrecke [9] LLIIQQii(())(ﬁ_ 63 12 | 3600
Lkw-Tarenschlagen [8] EZQi022 98,5 12 5
EZQi016-
Lkw-Motorleerlauf [9] EZQi021 94,0 6 1200
Lkw-Betriebsbremse [9] EZQi025 108 6 5
Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]
Ly:  Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]
n: Anzahl der Gerauschereignisse [-]
Te;:  Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [Sek]
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7.2.4 Feuerwehriibung

Die regularen Ubungen erfolgen grundsatzlich einmal im Monat meist an einem Freitag
oder Samstag von 17:00 bis 20:00 Uhr mit ca. 25 - 35 Personen. Die Ubungen finden im
Bereich des Ubungshofes statt.

Nach Auskunft des Vorstandes der Freiwilligen Feuerwehr werden die Ubungen grund-
satzlich mit drei Feuerwehrautos mit laufendem Motor und einem laufendem Notstromag-
gregat durchgefiihrt. Wahrend der Ubung werden Autos zerschnitten oder einfache
Léschibungen durchgefihrt.

Der Personenlarm kann nach der VDI 3770 mit folgender Formel berechnet werden:
LW =75dB + 10 Ig (20) = 88,0 dB(A)
75 dB(A) entspricht ,Sprechen sehr laut®

lg (20) bedeutet, dass 50 % der Personen, die sich im Ubungshof aufhalten, also
20 Personen gleichzeitig sprechen.

Zudem ist dieser Schallleistungspegel um folgenden Impulszuschlag zu erhéhen:
Ki=9,5dB-4,5"1g(20) dB = 3,7 dB

Wahrend der Ubung parken die Feuerwehrkameraden auf dem o&ffentlichen Parkplatz
sudlich des Feuerwehrhauses. Der o6ffentliche Parkplatz wird dabei der Anlage Feuer-
wehrhaus zugerechnet. Die zu erwartenden Emissionen werden nach der Parkplatzlarm-
studie ermittelt.

Fur die Ubung werden nach Parkplatzlarmstudie 30 Zu- und Abfahrten (insgesamt
60 Fahrzeugbewegungen) bericksichtigt.

Wahrend der Ubung werden folgende Emissionsquellen betrachtet:
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Tabelle 4: Emissionsansatze Feuerwehriibung

Lage der Schallquellen Ubungshof

Tagzeit Lw Ly : _
(06:00 — 22:00 Uhr) Schallquelle [GB(A)] | [dB(A)] Ki[dB]| n Te,i [Sek]
Lkw-Fahrstrecke :

(Zu- und Abfahr) [9] LIQi012 63 3 3600
Lkw-Turenschlagen [8] FLQIi012 98,5 24 5
Notstromaggregat [12] FLQIi004 96 0,8 1 3600
Personenlarm [11] FLQI002 88 3,7 1 10800
Lkw-Motorleerlauf [9] FLQI005 94,0 3 3600
Parkplatz PRKL004 | 76,95 13 3600

Schallleistungspegel [dB(A)]
Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

Anzahl der Gerauschereignisse [-]

Te;:  Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [Sek]
Ki: Impulszuschlag [dB]

. 2.

S
-E

7.2.5 Feuerwehreinsatz

Nach Auskunft des Feuerwehrvorstandes finden jahrlich ca. 70 Feuerwehreinsatze statt.
Davon sind ca. 30 % in der Zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr. Je Einsatz verlassen in der Re-
gel 4 Feuerwehrautos das Feuerwehrhaus und kommen nach dem Einsatz wieder zurlck.
Far diese 4 Fahrzeuge wird zudem der Einsatz des Martinshorns fir 5 Sekunden bertck-
sichtigt. Nach Auskunft des Feuerwehrvorstandes wird das Martinshorn nur eingeschal-
ten, wenn es von Noéten ist. Um auf der sicheren Seite zu liegen, werden zur Tag- und
Nachtzeit je Garage (6 Stlick) eine An- und Abfahrt berlicksichtigt. Das Martinshorn wird
bei Einsatzen zur Tagzeit gleich nach dem Verlassen der Garage eingeschalten. Zur
Nachtzeit wird das Martinshorn in der Regel erst ab dem Kreisverkehr eingeschalten.

Um auf der sicheren Seite zu liegen, wird das Martinshorn fir 4 x 5 Sekunden zur Nacht-
zeit betrachtet. Die Kameraden parken wahrend des Einsatzes Uberwiegend auf den 6f-
fentlichen Parkplatzen.
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Der 6ffentliche Parkplatz wird dabei der Anlage Feuerwehrhaus zugerechnet. Die zu er-
wartenden Emissionen werden nach der Parkplatzlarmstudie ermittelt. Fir den Feuer-
wehreinsatz werden nach Parkplatzlarmstudie 30 Zu- und Abfahrten (insgesamt 60 Fahr-
zeugbewegungen) bericksichtigt. Eine Sirene ist nicht auf dem Feuerwehrhaus ange-
bracht. Personenlarm ist aus gutachterlicher Sicht als nicht relevant zu beurteilen.

Waéhrend des Einsatzes werden folgende Emissionsquellen betrachtet:

Tabelle 5: Emissionsansitze Feuerwehreinsatz

Lage der Schallquellen Sudlich Feuerwehrhaus
(Toaeg:gglt— 22:00 Uhr) Schallquelle [dlla_(wA)] [dléEVA)] n Te, [Sek]
Lkw-Fahrstrecke [9] LIQi006 - LIQi011 63 12 3600
Martinshorn EZQi015 129 4 5
Parkplatz PRKL004 76,95 13 3600
Nachtzeit

(22:00 — 06:00 Uhr)

Lkw-Fahrstrecke [9] LIQi006 - LIQi011 63 12 3600
Martinshorn EZQi015 129 4 5
Parkplatz PRKL004 88,1 1 3600
Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

L.  Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

n: Anzahl der Gerauschereignisse [-]

—
il

Einwirkzeit des Einzelgerauschereignisses [Sek]

7.3 Einkaufszentrum

Die schalltechnischen Anséatze zur Betrachtung des Einkaufszentrums (Rewe, Miiller,
Takko, Deichmann) wurden der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurblros
Wolfgang Harbauer mit der Projekt Nr. 87406/3030_0 vom 17.01.2007 entnommen.
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Parkplatz:

Die Bewegungshaufigkeit fur Parkplatze bei ,Kleinen Verbrauchermarkten“ (Nettover-
kaufsflache bis 5000 m?) betrdgt nach der Parkplatzlarmstudie N=0,1 je 1 m? Nettover-
kaufsflache. Die gleiche Haufigkeit wird auch fur die im Obergeschoss befindlichen Ge-
schéafte in Ansatz gebracht.

Fir den Rewe-Markt im Erdgeschoss (PRKL001) wird eine Nettoverkaufsflache von
1494 m2 und fir die Laden im Obergeschoss (PRKL002) eine Nettoverkaufsflache von
1250 m?2 berUcksichtig.

Anlieferungen:

Lkw-An- und Abfahrten sowie Be- und Entladetatigkeiten erfolgen von &ffentlichen Stra-
Ben Uber das Grundstick zum Anlieferungsbereich an der stdlichen Geb&udeseite des
Einkaufszentrums.

In der Berechnung wird davon ausgegangen, dass der Rewe-Markt in der Zeit von
06:00 bis 22:00 Uhr mit maximal 6 Lkw's (LIQi001) beliefert wird. Zudem wird von einer
Anlieferung des Backers (LIQi003) vor 06:00 Uhr ausgegangen. Fir die Geschéfte im
Obergeschoss werden taglich 4 Lkw- An- und Abfahrten (LIQi002 von
06:00 bis 22:00 Uhr) entlang der oberen Parkflachen angenommen.

Fir die Fahrstrecke des Lkw wird ein langenbezogener Schallleistungspegel von 63 dB(A)
je Stunde angesetzt.

Flr das Be- und Entladen der Lieferung im Bereich der Anlieferung wird fir den Rewe-
Markt eine Punktschallquelle (EZQi001) mit einer Schallleistung von 84 dB(A) (Rollcontai-
ner an AuBenrampe) je Vorgang in Ansatz gebracht. Fir den Rewe-Markt wird ein Dur-
schnitt von 40 Ladevorgéngen mit ,Rollcontainer” je Lkw und somit 240 Vorgéngen téglich
in Ansatz gebracht.

Fir die Geschafte im Obergeschoss werden je Lkw 20 Paletten und/oder Rollcontainer
(EZQIi002-EZQi005) mit einer Schallleistung von 85,4 dB(A) (energet. Mittel aus Bela-
den/Entladen an AuBenrampe) vor dem Eingang des jeweiligen Geschaftes in Ansatz ge-
bracht.

Fir den Backer an der Gebaudeostseite werden in der Zeit vor 06:00 Uhr 6 Rollcontainer
(EZQIi014) mit einer Schallleistung von 84 dB(A) je Vorgang berlcksichtigt.
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Gebédudetechnik:

Die Gebaudetechnik wird mit 8 Punktschallquellen (EZQi006 bis EZQi013) zu je einem
Schallleistungspegel von 70 dB(A) fir die Dauer von 24 Stunden taglich betrachtet. Die
Lage der Einheiten wurde dem oben genannten Gutachten entnommen.

7.4 Gastronomie ,,Gleis 2“

Fir die Gastronomie liegen uns keine Angaben vor. Aus gutachterlicher Sicht sind
2 Bereiche als schalltechnisch relevant anzusehen. Zum einem die 9 genehmigten Park-
platze und zum anderen der Biergarten.

Die Offnungszeiten der Gastronomie sind nicht beschrénkt, somit ist auch ein Nachtbe-
trieb zulassig.

Nach Ruicksprache mit dem Landratsamt Freyung Grafenau betragt die Netto-
Gastraumflache 59,25 m2. Der Parkplatz (PRKL003) wird nach der Parkplatzlarmstudie fur
eine Gaststatte im landlichen Bereich mit einer Bewegungshéaufigkeit von 0,12 Bewegun-
gen (tags und nachts) je Quadratmeter Gastraumflache berechnet.

Flr den Biergarten (FLQIi001) werden 60 Sitzplatze angenommen.

Nach der VDI 3770 kann folgender Schallleistungspegel herangezogen werden:
Lw=70dB + 10 Ig (30) = 84,8 dB(A)

70 dB(A) entspricht ,Sprechen gehoben”

lg (30) bedeutet, dass 50 % der Personen, die sich im Biergarten aufhalten, also
30 Personen gleichzeitig sprechen.

Zudem ist dieser Schallleistungspegel um folgenden Impulszuschlag zu erhéhen:
Ki=9,5dB —4,5*1g(30) dB = 2,85 dB

Somit ergibt sich ein Schallleistungspegel der Personen vor dem Eingangsbereich von
L, =84,8,0dB + 2,85 dB = 87,65 dB
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Die Kommunikationsgerdusche werden wahrend der gesamten Offnungszeit beriicksich-
tigt. Der Spitzenpegel wurde mit 108 dB(A) (schreien laut) in Ansatz gebracht.

7.5 Gewerbegebiet GEe

Sudlich des geplanten Wohngebietes befindet sich ein eingeschranktes Gewerbegebiet
GEe (FLGKO001). Geman dem Bebauungsplan ,Bahnhofsgelande / Elsenthaler Stralle ist
ein Emissionskontingent von 60 dB(A) tagsiber festgelegt. Ein Nachtbetrieb ist hier nicht
zulassig. Da sich auf einem Teil des GEe ein 6ffentlicher Parkplatz befindet, wird diese
Flache des GEe um die Parkplatzflache reduziert.

8 VERKEHRSGERAUSCHE

8.1 Busbahnhof

Der Busbahnhof wurde analog dem Gutachten mit der Nr. 25.05.1426 vom 20.10.2005
nach RLS-90 mit 17 Stellplatzen und einer Bewegungshaufigkeit von N=0,3/0,06
tags/nachts berechnet. Somit ergibt sich ein L*, e von 54,1/47,1 dB(A) tags/nachts.

8.2 Offentlicher Parkplatz

Der offentliche Parkplatz wird ebenfalls nach RLS-90 berechnet. Analog dem Gutachten
mit der Nr. 25.05.1326 vom 20.10.2005 werden fir den Parkplatz 114 (94+20) Stellplatze
mit einer Bewegungshaufigkeit von N=03/0,06 tags/nachts angesetzt. Somit ergibt sich
ein L* g von 51,5/44,5 dB(A) tags/nachts.

8.3 ErschlieBungsstraBen

FUr die ErschlieBungsstraBen im Baugebiet selbst liegen keine Verkehrszahlen vor. Nach
Ricksprache mit Herrn Weber vom Landratsamt Freyung-Grafenau sollen fir die Er-
schlieBungsstraBen realistische Annahmen getroffen werden. Um das Verkehrsaufkom-
men im Plangebiet gering zu halten ist geplant, dass die ErschlieBungsstraBen nur fir
Anwohner geéffnet und fir den Schwerlastverkehr gesperrt werden. Fur alle Erschlie-
BungsstraBen wird die Geschwindigkeit mit 30 km/h bertcksichtigt. Die Berechnung er-
folgt nach RLS-90. Da es sich um ErschlieBungsstraBen in einem Wohngebiet handelt,
wurde der Schwerlastanteil tagstuber mit 1 % und nachts mit 0 % berlcksichtigt.
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Nach Rucksprache mit der Coplan AG (Verkehrsplaner) kann fir ein Neubaugebiet fur je
eine Parzelle bzw. je Wohneinheit ein durchschnittlich tagliches Verkehrsaufkommen von
6 Kfz/24 h abgeschétzt werden.

PlanstraBe A

Uber die PlanstraBe A werden 29 Parzellen erschlossen. Davon diirfen 9 Parzellen mit
jeweils 6 Wohneinheiten und 20 Parzellen mit 2 Wohneinheiten bebaut werden. Somit
kann ein durchschnittlich tagliches Verkehrsaufkommen von ca. 564 Kfz/24 h abgeschatzt
werden.

PlanstraBe B

Uber die PlanstraBe B werden 7 Parzellen mit 6 Wohneinheiten und 16 Parzellen mit
2 Wohneinheiten erschlossen. Somit kann ein durchschnittlich tagliches Verkehrsauf-
kommen von ca. 444 Kfz/24 h abgeschatzt werden.

PlanstraBe C

Uber die PlanstraBe C werden 4 Parzellen mit 6 Wohneinheiten und 4 Parzellen mit
2 Wohneinheiten erschlossen. Somit kann ein durchschnittlich tagliches Verkehrsauf-
kommen von ca. 192 Kfz/24 h abgeschatzt werden.

8.4 SteinbergstraBe

Die Verkehrszahlen der SteinbergstraBe fir das Jahr 2020 wurden dem Schallgutachten
mit der Nr. 16.07.1059 vom 12.02.2007 entnommen. Die Berechnung erfolgt nach
RLS-90:

DTV2020= 1288 Kfz/24h

P= 1/0% tags/nachts

v= 30 km/h

Aufgrund der ErschlieBung des Gebietes ist mit einer Verkehrssteigerung auf der Stein-
bergstraBe von ca. 564 Kfz/24 h (zusétzliches Verkehrsaufkommen bei 29 Parzellen) zu
rechnen.
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Nach Auskunft des Auftraggebers wird die Geschwindigkeit auf der SteinbergstraBe von
50 km/h auf 30 km/h reduziert.
In der Berechnung wird ein DTV von 1852 Kfz/24 h angesetzt.

Um auf der sicheren Seite zu liegen, wird der SteinbergstraBe nach der Einmindung der
PlanstraBe A in Richtung Westen ebenfalls ein DTV von 1852 Kfz/24 h in Ansatz ge-
bracht.

8.5 BahnhofstraBBe

Far die BahnhofstraBe vom Kreisverkehr in Richtung Restaurant Gleis 2 wird analog dem
Schallgutachten mit der Nr. 25.05.1426 ein DTV mit 1500 Kfz/24 h, ein Lkw-Anteil von
10/3% tags/nachts und einer Geschwindigkeit von 30 km/h angesetzt.

8.6 Bahnlinie

Die Bahnlinie 5821 wird nur in einem sehr geringen Umfang mit Regio Triebwagenzilge
genutzt. Geman dem Fahrplan finden auf dem Gleis von 07:00 bis 20:00 Uhr Fahrten
statt. In diesem Zeitraum sind insgesamt 14 Zige zu erwarten.

Die Strecke nach Grafenau lasst nur eine Geschwindigkeit von 60 km/h zu. Zudem befin-
den sich keine Bahnubergange in der Nahe. Alle Zige sind scheibengebremst
(p= 100 %).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt nach Schall 03 neu.

9 FREIZEIT- UND SPORTANLAGEN

Im bestehenden Bebauungsplan sind éstlich des Plangebietes und nérdlich des Feuer-
wehrgeratehauses Sport- und Freizeitanlagen zuldssig. Gegenwartig befinden sich auf
dem Gelande lediglich Spielgerate fur Kinder unter 12 Jahren. Nach Auskunft der Stadt
Grafenau soll das Gelénde in seiner jetzigen Form bestehen bleiben und nicht veréndert
werden. Beziiglich der Gerduschquelle Kinderlarm hat der Gesetzgeber in § 22 Abs. 1 a
BImSchG klargestellt, dass die Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung sind.
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Sie sind somit von den Betroffenen als sozialadaquat hinzunehmen. Somit wird auf eine
schalltechnische Betrachtung verzichtet.

10 ERRECHNUNGSERGEBNISSE

10.1 Gewerbelarm

Tabelle 6: Beurteilungspegel aus Gewerbelarm, mit Feuerwehreinsatz

Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe mit
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt009 |Parzelle 1 Sud 55 45 55 43 40 43
IPkt010 |Parzelle 1 Ost 55 45 55 42 40 42
IPkt0O11 |Parzelle 1 Nord 55 44 55 42 40 41
IPkt012 |Parzelle 1 West 55 44 55 42 40 42
IPkt013 |Parzelle 2 Std 55 46 55 45 40 47
IPkt014 |Parzelle 2 Ost 55 46 55 44 40 45
IPkt015 |Parzelle 2 Nord 55 45 55 43 40 44
IPkt016 |Parzelle 2 West 55 45 55 44 40 45
IPkt017 |Parzelle 3 Sud 55 47 55 46 40 47
IPkt018 |Parzelle 3 Ost 55 47 55 46 40 47
IPkt019 |Parzelle 3 Nord 55 46 55 45 40 47
IPkt020 |Parzelle 3 West 55 46 55 45 40 46
IPkt021 |Parzelle 4 Sd 55 49 55 47 40 48
IPkt022 |Parzelle 4 Ost 55 48 55 47 40 48
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Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe mit
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt023 |Parzelle 4 Nord 55 47 55 46 40 47
IPkt024 |Parzelle 4 West 55 47 55 46 40 47
IPkt025 |Parzelle 5 Siid 55 50 55 49 40 48
IPkt026 |Parzelle 5 Ost 55 50 55 49 40 49
IPkt027 |Parzelle 5 Nord 55 49 55 48 40 48
IPkt028 |Parzelle 5 West 55 49 55 47 40 48
IPkt029 |Parzelle 6 Siid 55 54 55 54 40 50
IPkt030 |Parzelle 6 Ost 55 53 55 52 40 51
IPkt031 |Parzelle 6 Nord 55 51 55 50 40 50
IPkt032 |Parzelle 6 West 55 52 55 51 40 50
IPkt033 |Parzelle 7 Std 55 50 55 49 40 49
IPkt034 |Parzelle 7 Ost 55 50 55 49 40 50
IPkt035 |Parzelle 7 Nord 55 49 55 47 40 49
IPkt036 |Parzelle 7 West 55 49 55 48 40 49
IPkt037 |Parzelle 8 Stud 55 48 55 47 40 48
IPkt038 |Parzelle 8 Ost 55 48 55 46 40 46
IPkt039 |Parzelle 8 Nord 55 47 55 45 40 46
IPkt040 |Parzelle 8 West 55 48 55 46 40 47
IPkt041 |Parzelle 9 Sud 55 47 55 45 40 45
IPkt042 |Parzelle 9 Ost 55 47 55 45 40 44
IPkt043 |Parzelle 9 Nord 55 46 55 44 40 43
IPkt044 |Parzelle 9 West 55 46 55 45 40 45
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Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe mit
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt045 |Parzelle 10 Sud 55 45 55 43 40 42
IPkt046 |Parzelle 10 Ost 55 45 55 43 40 42
IPkt047 |Parzelle 10 Nord 55 45 55 42 40 41
IPkt048 |Parzelle 10 West 55 45 55 43 40 42
IPkt049 |Parzelle 11 Std 55 46 55 44 40 42
IPkt050 |Parzelle 11 Ost 55 46 55 43 40 42
IPkt051 |Parzelle 11 Nord 55 45 55 43 40 41
IPkt052 |Parzelle 11 West 55 45 55 43 40 42
IPkt053 |Parzelle 12 Std 55 48 55 46 40 45
IPkt054 |Parzelle 12 Ost 55 47 55 45 40 44
IPkt055 |Parzelle 12 Nord 55 47 55 44 40 43
IPkt056 |Parzelle 12 West 55 47 55 45 40 44
IPkt057 |Parzelle 13 Sud 55 49 55 48 40 48
IPkt058 |Parzelle 13 Ost 55 49 55 47 40 46
IPkt059 |Parzelle 13 Nord 55 48 55 46 40 45
IPkt060 |Parzelle 13 West 55 48 55 46 40 46
IPkt061 |Parzelle 14 Sid 55 51 55 50 40 51
IPkt062 |Parzelle 14 Ost 55 50 55 49 40 49
IPkt063 |Parzelle 14 Nord 55 49 55 48 40 48
IPkt064 |Parzelle 14 West 55 50 55 49 40 50
IPkt065 |Parzelle 15 Sud 55 56 55 55 40 52
IPkt066 |Parzelle 15 Ost 55 54 55 53 40 53
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Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe mit
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt067 |Parzelle 15 Nord 55 53 55 51 40 52
IPkt068 |Parzelle 15 West 55 53 55 53 40 51
IPkt069 |Parzelle 16 Sud 55 56 55 55 40 55
IPkt070 |Parzelle 16 Ost 55 54 55 53 40 56
IPkt071 |Parzelle 16 Nord 55 53 55 51 40 53
IPkt072 |Parzelle 16 West 55 54 55 53 40 53
IPkt073 |Parzelle 17 Siud 55 52 55 51 40 52
IPkt074 |Parzelle 17 Ost 55 51 55 49 40 50
IPkt075 |Parzelle 17 Nord 55 50 55 48 40 48
IPkt076 |Parzelle 17 West 55 51 55 49 40 50
IPkt077 |Parzelle 18 Std 55 49 55 47 40 47
IPkt078 |Parzelle 18 Ost 55 49 55 46 40 45
IPkt079 |Parzelle 18 Nord 55 48 55 46 40 45
IPkt080 |Parzelle 18 West 55 49 55 46 40 45
IPkt081 |Parzelle 19 Std 55 48 55 45 40 45
IPkt082 |Parzelle 19 Ost 55 47 55 45 40 44
IPkt083 |Parzelle 19 Nord 55 46 55 44 40 43
IPkt084 |Parzelle 19 West 55 47 55 45 40 44
IPkt085 |Parzelle 20 Sud 55 46 55 44 40 43
IPkt086 |Parzelle 20 Ost 55 46 55 43 40 42
IPkt087 |Parzelle 20 Nord 55 45 55 42 40 42
IPkt088 |Parzelle 20 West 55 46 55 43 40 42
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Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe mit
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt089 |Parzelle 21 Siud 55 46 55 44 40 43
IPkt090 |Parzelle 21 Ost 55 45 55 42 40 42
IPkt091 |Parzelle 21 Nord 55 45 55 42 40 41
IPkt092 |Parzelle 21 West 55 46 55 43 40 42
IPkt093 |Parzelle 22 Std 55 48 55 45 40 45
IPkt094 |Parzelle 22 Ost 55 47 55 44 40 44
IPkt095 |Parzelle 22 Nord 55 46 55 44 40 43
IPkt096 |Parzelle 22 West 55 47 55 45 40 44
IPkt097 |Parzelle 23 Std 55 49 55 47 40 46
IPkt098 |Parzelle 23 Ost 55 49 55 46 40 45
IPkt099 |Parzelle 23 Nord 55 48 55 45 40 45
IPkt100 |Parzelle 23 West 55 49 55 46 40 45
IPkt101 |Parzelle 24 Sid 55 52 55 50 40 51
IPkt102 |Parzelle 24 Ost 55 52 55 48 40 49
IPkt103 |Parzelle 24 Nord 55 50 55 48 40 48
IPkt104 |Parzelle 24 West 55 51 55 49 40 50
IPkt105 |Parzelle 25 Sud 55 56 55 55 40 59
IPkt106 |Parzelle 25 Ost 55 56 55 51 40 55
IPkt107 |Parzelle 25 Nord 55 53 55 51 40 52
IPkt108 |Parzelle 25 West 55 55 55 53 40 57
IPkt109 |Parzelle 26 Sud 55 55 55 49 40 52
IPkt110 |Parzelle 26 Ost 55 52 55 47 40 49
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Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe mit
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt111 |Parzelle 26 Nord 55 51 55 47 40 48
IPkt112 |Parzelle 26 West 55 52 55 48 40 49
IPkt113 |Parzelle 27 Siud 55 49 55 46 40 46
IPkt114 |Parzelle 27 Ost 55 48 55 45 40 45
IPkt115 |Parzelle 27 Nord 55 47 55 44 40 44
IPkt116 |Parzelle 27 West 55 48 55 45 40 45
IPkt117 |Parzelle 28 Sud 55 47 55 44 40 44
IPkt118 |Parzelle 28 Ost 55 46 55 43 40 43
IPkt119 |Parzelle 28 Nord 55 46 55 43 40 43
IPkt120 |Parzelle 28 West 55 46 55 43 40 43
IPkt121 |Parzelle 29 Sid 55 46 55 43 40 42
IPkt122 |Parzelle 29 Ost 55 45 55 42 40 42
IPkt123 |Parzelle 29 Nord 55 44 55 42 40 41
IPkt124 |Parzelle 29 West 55 45 55 43 40 42

|:| = Immissionsrichtwert nach TA Larm {berschritten

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 kdn-
nen tagsutber an Parzelle 15, 16 und 25 Uberschritten werden. An allen weiteren Parzellen
kénnen die Immissionsrichtwerte bzw. Orientierungswerte eingehalten werden. Nachts
kann es aufgrund des Martinshorns an allen Parzellen zu Uberschreitungen des Immissi-
onsrichtwertes / Orientierungswertes kommen. Das Spitzenpegelkriterium kann aufgrund
des Martinshorns an mehreren Immissionspunkten zur Nachtzeit Gberschritten werden.
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Tabelle 7: Beurteilungspegel aus Gewerbeldarm, ohne Feuerwehreinsatz
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe ohne
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt001 |Parzelle 1 Std 55 44 55 42 40 31
IPkt002 |Parzelle 1 Ost 55 44 55 42 40 30
IPkt003 |Parzelle 1 Nord 55 43 55 41 40 30
IPkt004 |Parzelle 1 West 55 43 55 41 40 30
IPkt005 |Parzelle 2 Std 55 45 55 43 40 32
IPkt006 |Parzelle 2 Ost 55 45 55 43 40 32
IPkt007 |Parzelle 2 Nord 55 45 55 42 40 31
IPkt008 |Parzelle 2 West 55 45 55 42 40 32
IPkt009 |Parzelle 3 Siid 55 46 55 45 40 34
IPkt010 |Parzelle 3 Ost 55 46 55 45 40 34
IPkt011 |Parzelle 3 Nord 55 45 55 43 40 32
IPkt012 |Parzelle 3 West 55 46 55 44 40 33
IPkt013 |Parzelle 4 Std 55 48 55 46 40 37
IPkt014 |Parzelle 4 Ost 55 48 55 46 40 35
IPkt015 |Parzelle 4 Nord 55 47 55 45 40 34
IPkt016 |Parzelle 4 West 55 47 55 45 40 35
IPkt017 |Parzelle 5 Std 55 49 55 48 40 40
IPkt018 |Parzelle 5 Ost 55 49 55 48 40 38
IPkt019 |Parzelle 5 Nord 55 48 55 47 40 37
IPkt020 |Parzelle 5 West 55 48 55 46 40 38
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Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe ohne
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt021 |Parzelle 6 Std 55 54 55 53 40 40
IPkt022 |Parzelle 6 Ost 55 53 55 52 40 38
IPkt023 |Parzelle 6 Nord 55 51 55 49 40 37
IPkt024 |Parzelle 6 West 55 51 55 50 40 39
IPkt025 |Parzelle 7 Std 55 49 55 48 40 36
IPkt026 |Parzelle 7 Ost 55 49 55 47 40 35
IPkt027 |Parzelle 7 Nord 55 48 55 46 40 34
IPkt028 |Parzelle 7 West 55 48 55 46 40 35
IPkt029 |Parzelle 8 Stud 55 48 55 46 40 34
IPkt030 |Parzelle 8 Ost 55 47 55 45 40 33
IPkt031 |Parzelle 8 Nord 55 46 55 44 40 33
IPkt032 |Parzelle 8 West 55 47 55 45 40 34
IPkt033 |Parzelle 9 Stud 55 46 55 44 40 33
IPkt034 |Parzelle 9 Ost 55 46 55 44 40 32
IPkt035 |Parzelle 9 Nord 55 45 55 43 40 32
IPkt036 |Parzelle 9 West 55 46 55 44 40 32
IPkt037 |Parzelle 10 Std 55 45 55 42 40 31
IPkt038 |Parzelle 10 Ost 55 45 55 42 40 31
IPkt039 |Parzelle 10 Nord 55 44 55 42 40 30
IPkt040 |Parzelle 10 West 55 44 55 42 40 31
IPkt041 |Parzelle 11 Sid 55 45 55 43 40 32
IPkt042 |Parzelle 11 Ost 55 45 55 43 40 32
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Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe ohne
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt043 |Parzelle 11 Nord 55 44 55 42 40 31
IPkt044 |Parzelle 11 West 55 45 55 42 40 31
IPkt045 |Parzelle 12 Std 55 47 55 45 40 33
IPkt046 |Parzelle 12 Ost 55 47 55 44 40 32
IPkt047 |Parzelle 12 Nord 55 46 55 44 40 32
IPkt048 |Parzelle 12 West 55 46 55 44 40 32
IPkt049 |Parzelle 13 Std 55 48 55 47 40 34
IPkt050 |Parzelle 13 Ost 55 48 55 46 40 33
IPkt051 |Parzelle 13 Nord 55 47 55 45 40 33
IPkt052 |Parzelle 13 West 55 47 55 45 40 33
IPkt053 |Parzelle 14 Sud 55 50 55 49 40 35
IPkt054 |Parzelle 14 Ost 55 49 55 48 40 34
IPkt055 |Parzelle 14 Nord 55 49 55 47 40 34
IPkt056 |Parzelle 14 West 55 49 55 47 40 35
IPkt057 |Parzelle 15 Sud 55 55 55 54 40 38
IPkt058 |Parzelle 15 Ost 55 53 55 52 40 36
IPkt059 |Parzelle 15 Nord 55 52 55 50 40 36
IPkt060 |Parzelle 15 West 55 53 55 52 40 37
IPkt061 |Parzelle 16 Sud 55 55 55 54 40 35
IPkt062 |Parzelle 16 Ost 55 53 55 51 40 38
IPkt063 |Parzelle 16 Nord 55 52 55 50 40 37
IPkt064 |Parzelle 16 West 55 53 55 52 40 35
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Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe ohne
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt065 |Parzelle 17 Sud 55 51 55 50 40 37
IPkt066 |Parzelle 17 Ost 55 51 55 48 40 36
IPkt067 |Parzelle 17 Nord 55 50 55 47 40 36
IPkt068 |Parzelle 17 West 55 50 55 48 40 34
IPkt069 |Parzelle 18 Sud 55 49 55 46 40 35
IPkt070 |Parzelle 18 Ost 55 48 55 45 40 35
IPkt071 |Parzelle 18 Nord 55 48 55 45 40 35
IPkt072 |Parzelle 18 West 55 48 55 46 40 32
IPkt073 |Parzelle 19 Std 55 47 55 45 40 35
IPkt074 |Parzelle 19 Ost 55 47 55 44 40 34
IPkt075 |Parzelle 19 Nord 55 46 55 43 40 34
IPkt076 |Parzelle 19 West 55 47 55 44 40 34
IPkt077 |Parzelle 20 Std 55 46 55 43 40 34
IPkt078 |Parzelle 20 Ost 55 45 55 42 40 33
IPkt079 |Parzelle 20 Nord 55 45 55 42 40 33
IPkt080 |Parzelle 20 West 55 45 55 42 40 32
IPkt081 |Parzelle 21 Std 55 46 55 43 40 33
IPkt082 |Parzelle 21 Ost 55 45 55 42 40 32
IPkt083 |Parzelle 21 Nord 55 44 55 41 40 32
IPkt084 |Parzelle 21 West 55 45 55 42 40 33
IPkt085 |Parzelle 22 Std 55 47 55 44 40 34
IPkt086 |Parzelle 22 Ost 55 47 55 43 40 33
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Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe ohne
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt087 |Parzelle 22 Nord 55 46 55 43 40 33
IPkt088 |Parzelle 22 West 55 47 55 44 40 34
IPkt089 |Parzelle 23 Std 55 49 55 46 40 34
IPkt090 |Parzelle 23 Ost 55 48 55 45 40 34
IPkt091 |Parzelle 23 Nord 55 48 55 44 40 34
IPkt092 |Parzelle 23 West 55 48 55 45 40 35
IPkt093 |Parzelle 24 Std 55 52 55 49 40 36
IPkt094 |Parzelle 24 Ost 55 51 55 47 40 35
IPkt095 |Parzelle 24 Nord 55 50 55 47 40 35
IPkt096 |Parzelle 24 West 55 51 55 48 40 36
IPkt097 |Parzelle 25 Sud 55 55 55 52 40 37
IPkt098 |Parzelle 25 Ost 55 55 55 49 40 36
IPkt099 |Parzelle 25 Nord 55 52 55 49 40 36
IPkt100 |Parzelle 25 West 55 53 55 51 40 38
IPkt101 |Parzelle 26 Sid 55 55 55 48 40 35
IPkt102 |Parzelle 26 Ost 55 52 55 46 40 34
IPkt103 |Parzelle 26 Nord 55 50 55 46 40 34
IPkt104 |Parzelle 26 West 55 51 55 47 40 35
IPkt105 |Parzelle 27 Sid 55 49 55 45 40 34
IPkt106 |Parzelle 27 Ost 55 47 55 44 40 33
IPkt107 |Parzelle 27 Nord 55 47 55 43 40 33
IPkt108 |Parzelle 27 West 55 48 55 44 40 33
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Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Gewerbe ohne
Feuerwehreinsatz
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr)| (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 06:00 Uhr)

IRW LrA IRW LrA IRW LrA

/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt109 |Parzelle 28 Sid 55 47 55 43 40 33
IPkt110 |Parzelle 28 Ost 55 45 55 42 40 32
IPkt111 |Parzelle 28 Nord 55 45 55 42 40 32
IPkt112 |Parzelle 28 West 55 46 55 43 40 32
IPkt113 |Parzelle 29 Sid 55 45 55 42 40 32
IPkt114 |Parzelle 29 Ost 55 44 55 41 40 31
IPkt115 |Parzelle 29 Nord 55 44 55 41 40 31
IPkt116 |Parzelle 29 West 55 45 55 42 40 32

|:| = Immissionsrichtwert nach TA Larm Gberschritten

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 k&n-
nen an allen Parzellen eingehalten werden. Das Spitzenpegelkriterium kann ebenfalls an
allen Parzellen eingehalten werden.

Tabelle 8: Beurteilungspegel aus Verkehrslarm

Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Verkehr
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) {(22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt481 |KarlstraBe 1 1 EG N/O 55 45 45 37
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Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Verkehr
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) |(22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB

IPkt482 |KarlstraBe 1 1 OG1N/O 55 49 45 41
IPkt483 |KarlstraBe 1 1 EG Sid 55 46 45 38
IPkt484 |KarlstraBe 1 1 OG1Sud 55 50 45 42
IPkt485 |UlrichstraBe 10 1 EG Sid 55 44 45 36
IPkt486 |UlrichstraBe 10 1 OG1Sid 55 48 45 40
IPkt487 |UlrichstraBe 10 2 EG West 55 45 45 37
IPkt488 |UlrichstraBe 10 2 OG1West 55 51 45 42
IPkt489 |Parzelle 1 Sd 55 53 45 45
IPkt490 |Parzelle 1 Ost 55 58 45 49
IPkt491 |Parzelle 1 Nord 55 53 45 45
IPkt492 |Parzelle 1 West 55 50 45 42
IPkt493 |Parzelle 2 Std 55 53 45 44
IPkt494 |Parzelle 2 Ost 55 57 45 49
IPkt495 |Parzelle 2 Nord 55 53 45 45
IPkt496 |Parzelle 2 West 55 50 45 42
IPkt497 |Parzelle 3 Sld 55 53 45 44
IPkt498 |Parzelle 3 Ost 55 57 45 49
IPkt499 |Parzelle 3 Nord 55 53 45 45
IPkt500 |Parzelle 3 West 55 50 45 42
IPkt501 |Parzelle 4 Stid 55 54 45 46
IPkt502 |Parzelle 4 Ost 55 57 45 49
IPkt503 |Parzelle 4 Nord 55 53 45 45
IPkt504 |Parzelle 4 West 55 51 45 43
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Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Verkehr
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) |(22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB

IPkt505 |Parzelle 5 Siid 55 56 45 48
IPkt506 |Parzelle 5 Ost 55 58 45-
IPkt507 |Parzelle 5 Nord 55 54 45 46
IPkt508 |Parzelle 5 West 55 53 45 45
IPkt509 |Parzelle 6 Std 55 58 45 49
IPkt510 |Parzelle 6 Ost 55 55 45 47
IPkt511 |Parzelle 6 Nord 55 56 45 48
IPkt512 |Parzelle 6 West 55
IPkt513 |Parzelle 7 Std 55 55 45 47
IPkt514 |Parzelle 7 Ost 55 53 45 44
IPkt515 |Parzelle 7 Nord 55 53 45 45
IPkt516 |Parzelle 7 West 55 55 45 47
IPkt517 |Parzelle 8 Std 55 53 45 45
IPkt518 |Parzelle 8 Ost 55 51 45 43
IPkt519 |Parzelle 8 Nord 55 53 45 44
IPkt520 |Parzelle 8 West 55 56 45 48
IPkt521 |Parzelle 9 Sid 55 53 45 45
IPkt522 |Parzelle 9 Ost 55 52 45 44
IPkt523 |Parzelle 9 Nord 55 54 45 46
IPkt524 |Parzelle 9 West 55 57 45 49
IPkt525 |Parzelle 10 Sid 55 54 45 46
IPkt526 |Parzelle 10 Ost 55 51 45 42
IPkt527 |Parzelle 10 Nord 55 52 45 44
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Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Verkehr
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) |(22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB

IPkt528 |Parzelle 10 West 55 58 45 49
IPkt529 |Parzelle 11 Sud 55 52 45 44
IPkt530 |Parzelle 11 Ost 55 50 45 42
IPkt531 |Parzelle 11 Nord 55 48 45 40
IPkt532 |Parzelle 11 West 55 50 45 42
IPkt533 |Parzelle 12 Sud 55 52 45 44
IPkt534 |Parzelle 12 Ost 55 56 45 48
IPkt535 |Parzelle 12 Nord 55 54 45 45
IPkt536 |Parzelle 12 West 55 52 45 43
IPkt537 |Parzelle 13 Std 55 53 45 45
IPkt538 |Parzelle 13 Ost 55 57 45 49
IPkt539 |Parzelle 13 Nord 55 53 45 44
IPkt540 |Parzelle 13 West 55 51 45 43
IPkt541 |Parzelle 14 Std 55 55 45 46
IPkt542 |Parzelle 14 Ost 55 58 45-
IPkt543 |Parzelle 14 Nord 55 53 45 45
IPkt544 |Parzelle 14 West 55 53 45 45
IPkt545 |Parzelle 15 Sid 55 57 45 48
IPkt546 |Parzelle 15 Ost 55 55 45 46
IPkt547 |Parzelle 15 Nord 55 56 45 47
IPkt548 |Parzelle 15 West 55 55 45 47
IPkt549 |Parzelle 16 Sud 55 57 45 48
IPkt550 |Parzelle 16 Ost 55 53 45 45
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Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Verkehr
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) |(22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB

IPkt551 |Parzelle 16 Nord 55 53 45 45
IPkt552 |Parzelle 16 West 55 55 45 46
IPkt553 |Parzelle 17 Sud 55 54 45 45
IPkt554 |Parzelle 17 Ost 55 52 45 43
IPkt555 |Parzelle 17 Nord 55 55 45 47
IPkt556 |Parzelle 17 West 55 59 45-
IPkt557 |Parzelle 18 Sud 55 54 45 46
IPkt558 |Parzelle 18 Ost 55 51 45 43
IPkt559 |Parzelle 18 Nord 55 52 45 44
IPkt560 |Parzelle 18 West 55 57 45 49
IPkt561 |Parzelle 19 Sud 55 52 45 44
IPkt562 |Parzelle 19 Ost 55 49 45 41
IPkt563 |Parzelle 19 Nord 55 50 45 42
IPkt564 |Parzelle 19 West 55 57 45 49
IPkt565 |Parzelle 20 Std 55 50 45 42
IPkt566 |Parzelle 20 Ost 55 47 45 38
IPkt567 |Parzelle 20 Nord 55 46 45 38
IPkt568 |Parzelle 20 West 55 50 45 42
IPkt569 |Parzelle 21 Sid 55 47 45 39
IPkt570 |Parzelle 21 Ost 55 44 45 36
IPkt571 |Parzelle 21 Nord 55 44 45 36
IPkt572 |Parzelle 21 West 55 46 45 38
IPkt573 |Parzelle 22 Std 55 49 45 41
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Immissionsberechnung

Beurteilung nach DIN 18005

Verkehr
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) [(22:00 — 06:00 Uhr)
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB

IPkt574 |Parzelle 22 Ost 55 48 45 40
IPkt575 |Parzelle 22 Nord 55 47 45 39
IPkt576 |Parzelle 22 West 55 49 45 41
IPkt577 |Parzelle 23 Sid 55 51 45 43
IPkt578 |Parzelle 23 Ost 55 52 45 44
IPkt579 |Parzelle 23 Nord 55 49 45 41
IPkt580 |Parzelle 23 West 55 51 45 43
IPkt581 |Parzelle 24 Sid 55 51 45 43
IPkt582 |Parzelle 24 Ost 55 49 45 41
IPkt583 |Parzelle 24 Nord 55 51 45 43
IPkt584 |Parzelle 24 West 55 51 45 43
IPkt585 |Parzelle 25 Sud 55 55 45 47
IPkt586 |Parzelle 25 Ost 55 51 45 43
IPkt587 |Parzelle 25 Nord 55 51 45 43
IPkt588 |Parzelle 25 West 55 53 45 45
IPkt589 |Parzelle 26 Sud 55 50 45 42
IPkt590 |Parzelle 26 Ost 55 46 45 38
IPkt591 |Parzelle 26 Nord 55 48 45 40
IPkt592 |Parzelle 26 West 55 49 45 41
IPkt593 |Parzelle 27 Sid 55 48 45 40
IPkt594 |Parzelle 27 Ost 55 47 45 39
IPkt595 |Parzelle 27 Nord 55 48 45 41
IPkt596 |Parzelle 27 West 55 53 45 46




Seite 42 von 47 zu Bericht fur Auftrag Nr. 3165327

Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Verkehr
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) |(22:00 — 06:00 Uhr)

IRW LrA IRW LrA

/dB /dB /dB /dB
IPkt597 |Parzelle 28 Sud 55 49 45 41
IPkt598 |Parzelle 28 Ost 55 45 45 37
IPkt599 |Parzelle 28 Nord 55 45 45 37
IPkt600 |Parzelle 28 West 55 47 45 39
IPkt601 |Parzelle 29 Std 55 45 45 37
IPkt602 |Parzelle 29 Ost 55 43 45 35
IPkt603 |Parzelle 29 Nord 55 43 45 34
IPkt604 |Parzelle 29 West 55 44 45 36

[ ] = Orientierungswert nach DIN 18005 iiberschritten

B - Immissionsgrenzwert nach der 16. BImSchV tberschritten

Die Grenzwerte der 16. BImSchV kénnen an den Parzellen 5 (Ostfassade),
6 (Westfassade), 14 (Ostfassade) und 17 (Westfassade) Uberschritten werden. Zudem
kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Parzellen 1 bis 19 und 27 Uber-
schritten werden.

Zur Einhaltung der Grenzwerte nach der 16. BImSchV missten die Parzellen wie folgt
verandert werden:

- Parzelle 5 Ost:  Verschiebung der 6stlichen Baugrenze um min. 2,0 m nach Westen

- Parzelle 6 West:  Verschiebung der westlichen Baugrenze um min. 6,0 m nach Osten

- Parzelle 14 Ost :  Verschiebung der 6stlichen Baugrenze um min. 3,0 m nach Westen
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- Parzelle 17 West: Verschiebung der westlichen Baugrenze um min. 3,0 m nach Osten

11 BEURTEILUNG

Gewerbeldrm:

Aufgrund der ausgefihrten Prognoseberechnung (mit Feuerwehreinsatz) kann festgehal-
ten werden, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie die Orientierungswerte der
DIN 18005 tagsuber an Parzelle 15, 16 und 25 Uberschritten werden. An allen weiteren
Parzellen kdnnen die Immissionsrichtwerte bzw. Orientierungswerte eingehalten werden.
Nachts kann es aufgrund des Martinshorns an allen Parzellen zu Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes / Orientierungswertes kommen. Das Spitzenpegelkriterium kann
aufgrund des Martinshorns an mehreren Immissionspunkten zur Nachtzeit tberschritten
werden.

Ohne einen Feuerwehreinsatz kdnnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Parzellen eingehalten werden. Das Spitzen-
pegelkriterium kann ebenfalls an allen Parzellen eingehalten werden.

Verkehrslarm

Die Grenzwerte der 16. BImSchV kbénnen an den Parzellen 5 (Ostfassade),
6 (Westfassade), 14 (Ostfassade) und 17 (Westfassade) Uberschritten werden. Zudem
kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Parzellen 1 bis 19 und 27 Uber-
schritten werden.

Zur Einhaltung der Grenzwerte nach der 16. BImSchV missten die Parzellen wie folgt
verandert werden:

- Parzelle 5 Ost: Verschiebung der 6stlichen Baugrenze um min. 2,0 m nach Westen
- Parzelle 6 West:  Verschiebung der westlichen Baugrenze um min. 6,0 m nach Osten
- Parzelle 14 Ost :  Verschiebung der 6stlichen Baugrenze um min. 3,0 m nach Westen

- Parzelle 17 West: Verschiebung der westlichen Baugrenze um min. 3,0 m nach Osten
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Entsprechend dem Schreiben der Obersten Baubehérde des bayerischen Staatsministe-
rium des Innern, fiir Bau und Verkehr sind im Falle einer Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV die Méglichkeiten des aktiven und passiven Schallschutzes
auszuschoépfen. In Betracht kommen dafiir insbesondere:

« Errichtung von Larmschutzwanden oder Larmschutzwallen

« Grundrissorientierte Planung

« Erhéhung von Abstanden zur StraBBe

« Anordnung und Gliederung der Gebaude (,Larmschutzbebauung“) und/oder larm-
abgewandte Orientierung von Aufenthaltsraumen

« Passive SchallschutzmaBnahmen an der schutzwiirdigen Bebauung, wie erhéhte
Schallddmmung von AuBenbauteilen.

Aufgrund der topografischen Verhaltnisse konnen aktiven SchallschutzmaBnahmen nicht
umgesetzt werden.

Sollte aus planerischen Grinden aktive SchallschutzmaBnahmen wie z. B. eine grund-
rissorientierte Planung nicht méglich sein, ist alternativ der Verbau von Schallschutzfens-
tern mindestens der Klasse 2 (30 bis 34 dB) in den geplanten Wohnhausern, an denen es
zur Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt, zuriickzugreifen.
Zudem ist an den eben genannten Fassaden eine schallgeddmmte Wohnraumliftung
(z.B. schallgedammte Liftungsanlage) flr schitzenswerte Raume (z. B. Wohnzimmer,
Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) sicherzustellen. Alternativ kdnnten diese Rau-
me so geplant werden, dass sie durch Fenster an einer ruhigen Fassade bellftet werden
kénnen. Dies betrifft im vorliegenden Gutachten die Parzellen 5 (Ostfassade), 6 (Westfas-
sade), 14 (Ostfassade) und 17 (Westfassade).

Nach DIN 4109 befinden sich alle Gebaude im Larmbereich Il oder Il und somit muss an
allen Gebauden das resultierende Schalldammmafi R’y s der Gebaudefassade bei min.
35 dB liegen.

11.1 Vorschléage fir Satzung

Fur Gebaude mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
59/49 dB(A) tags/nachts bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A)
tags/nachts ist auf eine grundrissorientierte Planung zurlickzugreifen. An den Fassaden,
an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV iberschritten werden, sollten Off-
nungen von schitzenswerten Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
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geeignet sind (z. B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) vermieden
werden.

Sollte aus planerischen Grinden eine grundrissorientierte Planung nicht méglich sein, ist
alternativ der Verbau von Schallschutzfenstern mindestens der Klasse 2 mit einem bewer-
teten SchallddmmmanB R’,, von 30 bis 34 dB, an den Fassaden, an denen es zur Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt (vgl. Tabelle 7 Berichts-
nummer 3165327 der IFB Eigenschenk GmbH), zurlickzugreifen. Zudem ist an den eben
genannten Fassaden eine schallgedammte Wohnraumliftung (z.B. schallgeddmmte LUf-
tungsanlage) fur schitzenswerte Rdume (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer,
Arbeitszimmer) sicherzustellen. Alternativ kbnnten diese Raume so geplant werden, dass
sie durch Fenster an einer ruhigen Fassade bellftet werden kénnen.

Nach DIN 4109 sind resultierende SchallddmmmanBe fir AuBenfassaden von mindestens
35 dB einzuhalten.

Uberschreitungen der Orientierungswerte durch die Feuerwehr sind im &ffentlichen Inte-
resse und von daher als sozialadaquat einzustufen.

Das Schallgutachten der IFB Eigenschenk GmbH mit der Nr. 316327 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

11.2 Begriindung

Zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung kann die DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - herangezogen werden. Demzufolge ist zunachst insbesondere in Erwagung
zu ziehen, ob Verkehrslarmeinwirkungen durch MaBnahmen des aktiven Larmschutzes
vermieden werden kdénnen (BVerwG). Dabei ist hier allerdings zu beachten, dass auch
besondere stidtebauliche Griinde, etwa das Ziel einer Nachverdichtung oder die Uber-
planung von besiedelten Gebieten, einen Verzicht auf aktiven Larmschutz ausnahmswei-
se rechtfertigen kénnen (BVerwG). Bei Planung und Abwagung sind des Weiteren auch
die vernlnftigerweise in Erwagung zu ziehenden Mdglichkeiten des passiven Schallschut-
zes auszuschdpfen, um jedenfalls die Werte der 16. BImSchV einzuhalten.
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In Betracht kommen insbesondere - einzeln oder miteinander kombiniert - Anordnung und
Gliederung der Gebaude ("Larmschutzbebauung"), und/oder larmabgewandte Orientie-
rung von AufenthaltsrAumen, passive SchallschutzmaBnahmen an der schutzwirdigen
Bebauung, wie erhdhte Schallddmmung von AuBenbauteilen. Mit dem Gebot gerechter
Abwéagung kann es auch (noch) vereinbar sein, Wohngebaude an der dem Larm zuge-
wandten Seite des Baugebiets AuBenpegeln auszusetzen, die deutlich Gber den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anordnung der Rau-
me und die Verwendung schallschiitzender AuBenteile jedenfalls im Innern der Gebaude
angemessenerer Larmschutz gewahrleistet ist und auBerdem darauf geachtet worden ist,
dass auf der straBenabgewandten Seite des Grundstlicks geeignete geschltzte AuBBen-
wohnbereiche geschaffen werden (Verkehrslarmschutz durch ,architektonische Selbsthil-
fe").
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12 SCHLUSSBEMERKUNG

Die vorliegende Schallprognoseberechnung und daraus hervorgehende Bewertungen ba-
sieren auf Eingangsdaten des Auftraggebers mit Stand vom Mai 2017.

Die IFB Eigenschenk ist zu versténdigen, falls sich Abweichungen vom vorliegenden Gut-
achten oder planungsbedingte Anderungen ergeben. Zwischenzeitlich aufgetretene oder
eventuell von der Planung abweichend erérterte Fragen werden in einer ergénzenden
Stellungnahme kurzfristig nachgereicht.
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