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STADT GRAFENAU NR. 17
FREYUNG-GRAFENAU

BAULICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

FESTSETZUNGEN FUR DEN BEREICH MISCHGEBIET 1 (Ml 1) NACH § 6
ABS. 1 UND ABS. 2 BAUNVO IN VERBINDUNG MIT § 1 ABS. 5
BAUNVO AUSGESCHLOSSEN SIND § 6 ABS. 2 NR. & (GARTEN-
BAUBETRIEBE), NR. 7 {TANKSTELLENJUND NR. 8 {VERGNUGUNGS-
STATTEN)

MASB DER BAULICHEN NUTZUNG

o DAS MAR DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT UBER:
1.DIE BAUGRENZEN UND BAULINIEN,
2. DIE MAX. WANDHOHEN

BAUWEISE

s ABWEICHENDE BAUWEISE ZULASSIG.
VORDERE, HINTERE UND SEITLICHE ABSTANDSFLACHEN ENTFALLEN

GRUNDSTUCKSZUSCHNITTE

o EINE ZUSATZLICHE UNTERTEILUNG DER GRUNDSTUCKE IST WEDER
SENKRECHT ZUR SCHARRERSTRABE NOCH IN OST-WEST-RICHTUNG
ZULASSIG,



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |” BL. U
GEMEINDE: STADT GRAFENAU Nr. 18 O
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU

2.1.4 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE

BEI BAUDENKMALERN UND ENSEMBLES IST IM JEDEN FALL DAS AMT
FUR DENKMALPFLEGE IM PLANUNGSVERFAHREN ZU HOREN, BEI
MABNAHMEN DIE NICHT GENEHMIGUNGSPFLICHTIG SIND IST EIN
ERLAUBNISVERFAHREN NACH ART. 6 ABS. 1
DENKMALSCHUTZGESETZ DURCHZUFUHREN.,

DIE HISTORISCHE PARZELLENSTRUKTUR MUB AN DER STELLUNG UND
AN DEN PROPORTIONEN DER GEBAUDE ABLESBAR BLEIBEN.
DESHALBE WIRD ABWEICHENDE BAUWEISE FESTGESETZT. AUBERDEM
SIND BAULICHE ANLAGEN SO ZU ERHALTEN BZW. ZU ERRICHTEN,
DAB SIE SICH NACH FORM, MABSTAB, GLIEDERUNG, MATERIAL
UND FARBE iN DAS ORTSBILD ENFUGEN.

DABE| SIND FOLGENDE FESTSETZUNGEN ZU BEACHTEN,

2.1.4.1 DACH

Es SIND NUR DIE IN DER PLANZEICHNUNG DARGESTELLTEN
DACHFORMEN ZULASSIG {GLEICHSEITIG GENEIGTE SATTELDACHER)

DIE FIRSTRICHTUNGEN SIND EINZUHALTEN

DACHNEIGUNG:

23-33°

BEI BESTANDSANPASSUNGEN SIND UNTER- UND
UBERSCHREITUNGEN  DER  FESTGESETZTEN  DACHNEIGUNGEN
ZUGELASSEN

DACHDECKUNG:

PFANNENDECKUNG, BLECHDECKUNG MIT STEHFALZBAHNEN
UNTERGEORDNETE BAUTEILE UND ANBAUTEN SOWIE GLIEDERNDE
BAUKORPER KONNEN AUCH MIT ANDEREN DACHNEIGUNGEN UND
DECKUNGSMATERIALIEN AUSGESTATTET WERDEN.

TRAUFE:
MAX. 1,20 M

ORTGANG:
max. 0,30 M ODER SCHILDWANDE



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT 1” BL. U

GEMEINDE: STADT GRAFENAU NRr. 19 o
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
e ORTGANG:

MAX. 0,30 M ODER SCHILDWANDE
e DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE:
DACHGAUPEN NUR ZULASSIG BEl GEBAUDEN MIT  EINER
DACHNEIGUNG YON MIND. 30 °
MINDESTENS 3,50 M YOM ORTGANG ENTFERNT
GROBE DER DACHGAUPEN MAX. 1,5 M2 ANSICHTSFLACHE
DER ANTEIL YON DACHGAUPEN BZW. DACHFLACHENFENSTERN
DARF MAX. 20 % PRO DACHLANGE BETRAGEN
DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG

2.1.4.2 BAUKORPER:

® DIE MAXIMAL ZULASSIGEN WANDHOHEN WERDEN:
1. FUR DIE SCHARRERSTRABE IN PLAN NR. 5.1.4, BL. NRr. 86,
2.ENTLANG DER STADTMAUER IN PLAN NR. 5.1.5 BL. NRr. 87
FESTGESETZT

e VERSATZE, VOR- UND RUCKSPRUNGE, NISCHEN, ARKADEN U.A.
FORMEN RAUMLICH WIRKSAMER ABWEICHUNGEN VON DER
BAUFLUCHT SIND UNZULASSIG.

e ENTLANG DER  SCHARRERSTRABE UND ENTLANG DER
2OTADTMAUER” SIND ANBAUTEN, VORBAUTEN, TERRASSEN U.A.
BAULICHE ANLAGEN YOR DER FASSADE UNZULASSIG

o DIE BEBAUUNG ENTLANG DEM GRUNZUG IST IM OBERSTEN GE-
SCHOB, SOWEIT SIE NICHT BESTEHEND IST, FOLGENDERMABEN ZU
GESTALTEN:

DIE AUBERE WESTLICHE GEBAUDEKANTE IST AUF DER GESAMTEN
HAUSLANGE UM MIND. 1,50 M NACH OSTEN ZU VERSCHIEBEN,
DAS OBERSTE GESCHOB WIRD ALSO VERSCHMALERT.

AUND. 150 M

Wiy 7 /h




BEBAUUNGSPLAN:
GEMEINDE:
LANDKREIS:

WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |” BL. U
STADT GRAFENAU Nr. 20
FREYUNG-GRAFENAU

DIE OSTLICHE RAUMKANTE UND DIE WESTLICHE RAUMKANTE (BIS
ZUR BRUSTUNG) SIND IN MAUERWERK [VERPUTZT) AUSZUFUHREN

BENACHBARTE EINZELBAUKORPER DURFEN WEDER IN DER FASSADE
NOCH IM DACH ZUSAMMENGEZOGEN WERDEN.

2.1.4.3 OFFNUNGEN:

OFFNUNGEN ENTLANG DER SCHARRERSTRARE:

FENSTER SIND ALS EINZELOFFNUNGEN IN STEHENDEN FORMATEN
AUSZUBILDEN

WOHNRAUMFENSTER MAX. 1,5 M2

SCHAUFENSTER ODER GASTRAUMFENSTER SIND NUR tM EG UND
ALS EINZELFENSTER HOCH- RECHTECKIG AUSZUBILDEN

FENSTERTEILUNGEN SIND ZU ERHALTEN,

BEI NEUBAUTEN UND FENSTERERNEUERUNGEN SIND
UNTERTEILUNGEN VORZUSEHEN, DIE DEN PROPORTIONEN DER
GESAMTFASSADE  ENTSPRECHEN. SIE  MUSSEN  KONSTRUKTIV
AUSGEFUHRT SEIN.

ENTLANG DER , STADTMAUER”

GROBFORMATIGE FENSTER, BALKONEINZUGE, LOGGIEN U. A.
OFFNUNGEN SIND ALS UNTERGEORDNETE BAUTEILE IN DER
FASSADE ZULASSIG, SIE DURFEN NICHT VOR DIE FASSADE TRETEN.



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT {” BL. U
GEMEINDE: STADT GRAFENAU Ngr. 21
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU O
2.1.4.4 FASSADE:

ENTLANG SCHARRERSTRABE UND STADTMAUER SIND

1.DIE WANDE ALS LOCHFASSADEN ZU GESTALTEN

2. AUBENWANDE ZU VERPUTZEN. GEMUSTERTE, DEKORATIVE,
MODISCHE PUTZARTEN UND VERKLEIDUNGEN MIT
ORTSUNUBLICHEN NATURSTEINPLATTEN, KERAMISCHEN PLATTEN
SOWIE  WETTERSCHUTZVERKLEIDUNGEN AUS HOLZ ODER
KUNSTLICHEN MATERIALIEN SIND NICHT GESTATTET

IN HOFEN BZW. RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICHEN:

— HISTORISCH CHARAKTERISTISCHE PUTZARTEN ZULASSIG

— HOLZVERSCHALUNGEN UND SONSTIGE VERKLEIDUNGEN IN
NICHT GLANZENDER AUSFUHRUNG ZUGELASSEN

PUTZFASCHEN UND -LISENEN ALS GLATTPUTZ ABGESETZT MOGLICH

SOCKEL SICHTBAR ABGESETZT IN GRANITAUSBILDUNG ODER IN
HELLEN GRAUTONEN ZULASSIG

2.1.4.5 FARBGEBUNG:

PUTZFLACHEN IN ORTSTYPISCHEN ERDFARBEN, WEIS ODER IN
GEBROCHENEN FARBTONEN ZULASSIG

HOLZVERSCHALUNGEN DURFEN IN HELLEN LASURTONEN BEHANDELT
WERDEN.

PUTZFASCHEN UND LISENEN IN WEI3 ODER HELLGRAU ABGESETZT
MOGLICH

2.1.4.6 HOFGESTALTUNG:

DER VERSIEGELUNGSGRAD DER HOFBEREICHE IST AUF DAS
NOTWENDIGE, MINIMALE MAR ZU BESCHRANKEN



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT I” BL. U
GEMEINDE: STADT GRAFENAU NR. 22
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU O
2.1.4.7 GELANDE:

AN DER ,STADTMAUER” WIRD DIE GELANDEOBERKANTE ENTLANG
DER BAULINIE {VGL. PLAN 5.1.5, BL. NR. 87} FESTGESETZT.
GELANDEANDERUNGEN VON MEHR ALS 0,30 M SIND UNZULASSIG,

2.1.4.8 STELLPLATZE:

STELLPLATZE FUR WOHNUNGEN SIND, SOWEIT EINE ZUFAHRT VON
DER SCHARRERSTRARBE AUS MOGLICH IST, AUF DEM GRUNDSTUCK
NACHZUWEISEN.

NICHT NACHWEISRARE STELLPLATZE FUR ANWOHNER, KUNDEN
ODER BESUCHER SIND BE| DER STADT ABZULOSEN.

(OFFENE STELLPLATZE WERDEN NUR ZUGELASSEN IN OFFENPORIGER
BAUWEISE (RASENFUGENPFLASTER, RASENGITTERSTEINE ODER
SCHOTTERRASEN]).

2.1.4.9 EINFRIEDUNGEN:

DIE HOFABSCHLUSSE ZUR SCHARRERSTRARE SIND IN MASSIVER
BAUWEISE MIT TOREN BZW. PFORTEN AUSZUBILDEN

GEMAUERTE EINFRIEDUNGEN UND TORBAUTEN SIND WIE DIE
WANDFLACHEN DER GEBAUDE ZU VERPUTZEN.

ZAUNE AN DER SCHARRERSTRABE SIND UNZULASSIG

AUF DEN PRIVATEN FREIFLACHEN IM WESTEN, DIE UNMITTELRBAR AN
DIE OFFENTLICHE GRUNFLACHE ANGRENZEN, SIND SENKRECHTE
HOLZZAUNE MIT EINER MAX. HOHE vON 1,00 M ZULASSIG. SIE
SIND ZU HINTERPFLANZEN.



BEBAUUNGSPLAN:
GEMEINDE:
LANDKREIS:

WA/MI  WESTLICH DER ALTSTADT |* BL. U
STADT GRAFENAU NRr. 23
FREYUNG-GRAFENAU O

2.1.4.10 WERBEANLAGEN:

DIE WERBE- UND SCHRIFTZONE IST DEM ERDGESCHOBBEREICH
ZUZUORDNEN,

WERBEANLAGEN SIND NUR ALS AUF DIE WAND GESETZTE
EINZELBUCHSTABEN ODER AUFGEMALTE SCHRIFTZUGE ZULASSIG.
DI HOHE DER BUCHSTABEN DARF 35 CM NICHT UBERSCHREITEN,
DANEBEN SIND NOCH HANDWERKLICH GESTALTETE AUSLEGER MIT
EINER GESAMTGROBE VON MAX. 0.75 M2 ZULASSIG.

NICHT ZULASSIG IST LICHTWERBUNG IN GRELLEN FARBEN ODER
SIGNALFARBEN, SENKRECHTE FARBEN- UND KLETTERSCHRIFTEN,
BLINKENDE UND BEWEGLICHE WERBUNG, GROBFLACHIGES
BEKLEBEN ODER BEMALEN VON SCHAUFENSTERN, SOWIE
WERBUNG MIT EINZELNEN TRAGBAREN WERBESCHILDERN UND -
TAFELN.



BEBAUUNGSPLAN: WA/MI WESTUICH DER ALTSTADT | BL. U

GEMEINDE: STADT GRAFENAU Nr. 24 0
LAMDKREIS: FREYUNG-GRAFENALU
2.2 FESTSETZUNGEN FUR DEM BEREICH ALLGEMEINES WOHNGERIET

2.2.1

(WA) NacH § 4 Ass. 1 uND Ass. 2 BauNYVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

e DAS MAB DER BAULICHEM NUTZUNG WIRD

1.0BER DIE BAUGREMZEN UND BAULIMIEM FESTGESETZT: SIE
BESTIMMEN DIE MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHE JE
UBERBAUBARE FLACHE

2.0UBER DIE MAXIMAL ZULASSIGEN WANDHOHEM UND UBER DIE
EINGANGSMIYEAUS

- DIE MAXIMAL ZULASSIG TALSEITIGE WANDHOHE DER
WOHNGEBAUDE BETRAGT 7,50 M AB NEUER GELANDEO-
BERKAMNTE, GEMESSEM VOM DER MITTELACHSE DER EIMZELMNEN
GEBAUDE
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BEBAUUNGSPLAN:

GEMEINDE:
LANDKREIS:

WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |

STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

BL.
NRr. 25

— SUDLICH DER WOHNSTRABEN IST DIE EINGANGSEBENE AUF HOHE
DER VERKEHRSFLACHE ZU PLANEN.

ABWEICHUNGEN VON MAX. 0,20 M SIND ZULASSIG

— NORDLICH DER WOHNSTRABEN IST DIE EINGANGSEBENE AUF MAX.
3,00 M UBER VERKEHRSFIACHENNIVEAU EINZUPLANEN
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2.2.2 BAUWEISE
o OFFENE BAUWEISE
2.2.3 GRUNDSTUCKSGROBEN: MIND.
e EINZELHAUSER: 400 m2
e DOPPELHAUSHALFTEN: 300 m2
e REIHENHAUSER 200 m2



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT I” BlL. U

GEMEINDE:
LANDKREIS:

2.2.4

2.2.4.1

STADT GRAFENAU NR. 26 o
FREYUNG-GRAFENAU

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE:
o DIE GEBAUDE SIND ARCHITEKTONISCH EINWANDFRElI DURCH-

ZUGESTALTEN.
DABEI SIND FOLGENDE FESTSETZUNGEN ZU BEACHTEN:

DACH:

e ES SIND NUR DIE IN DER PLANZEICHNUNG DARGESTELLTEN
DACHFORMEN ZULASSIG {SATTELDACHER BEI HAUPTGEBAUDEN,
PULTDACHER BEI NEBENGEBAUDEN).

o DIE FIRSTRICHTUNGEN SIND EINZUHALTEN

HAUPTGEBAUDE:
e DACHNEIGUNG:
20+ 3

e DACHDECKUNG: ROTE PFANNEN

s TRAUFE:
MAX. 1,00 M

e ORTGANG:
MAX. 0,80 m

o UNTERGEORDNETE BAUTEILE UND ANBAUTEN SOWIE GLIEDERNDE
BAUKORPER KONNEN AUCH MIT ANDEREN DACHNEIGUNGEN UND
DECKUNGSMATERIALIEN AUSGESTATTET WERDEN

DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE:
o DACHAUFBAUTEN (Z.B.  GAUBEN} UND -EINSCHNITTE SIND

UNZULASSIG
GLASFIRSTE SIND ZUGELASSEN MIT EINER MAX. BREITE vON 1,00

M PRO DACHHALFTE
DACHFLACHENFENSTER SIND BIS ZU EINER GROBE VON 1,2 M

ZULASSIG



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |” Bi. U

GEMEINDE: STADT GRAFENAU NR. 27 0
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
2.2.4.2 BAUKORPER:

e VOR- UND RUCKSPRUNGE, GLIEDERNDE VERSATZE SIND
UNZULASSIG

o UNTERGEORDNETE ANBAUTEN WIE WINTERGARTEN, PERGOLEN
ODER FREISITZ-UBERDACHUNGEN SIND ZULASSIG

o NEBENGEBAUDE MUSSEN [HRER FUNKTION ENTSPRECHEND
GESTALTERISCH ABLESBAR SEIN

2.2.4.3 GELANDE:

e IM SUDEN DES WA'S, NORDLICH DER SAMMELSTRABE

om

. e

GELANDE

N. AUFZUFULLENDES

IST DAS GELANDE AUFZUFULLEN BIS Zum NIVEAU DES
UNTERGESCHOSSES



BEBAUUNGSPLAN:

GEMEINDE:
LANDKREIS:

WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |“ - BL. U
STADT GRAFENAU Ngr. 28 O
FREYUNG-GRAFENAU

ENTLANG DER ANLIEGERSTRABEN

FULLENDES

AUFZUFOLLENDES

GELANDE
>\
e

STRASSE

1
GELANDE
<] EINGANGSERE NE

»29
™
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\
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\

1

g
e — — e — e

i1ST DAS GELANDE

1.50DLICH DER WOHNSTRARBEN BIS AN DIE NORDLICHE KANTE DES
HAUPTGEBAUDES AUF DAS NIVEAU DER WOHNSTRABE
ANZUHEBEN BZW.

2. NORDLICH DER WOHNSTRABEN VON DER EINGANGSEBENE BIS
AN DIE NORDLICHE KANTE DER NEBENGEBAUDE AUFZUFULLEN

DAS GELANDE IST WEICH MODELLIERT ZU VERZIEHEN

SCHARFE BOSCHUNGSKANTEN SIND NICHT ZULASSIG

o 7U JEDEM BAUANTRAG IST EIN GELANDESCHNITT QUER DURCH

DAS GRUNDSTUCK EINZUREICHEN, DER DEN ANSCHLUB ZUR STRA-
BE, DIE HOHENILAGE DES EINGANGS UND DEN GEPLANTEN
GELANDEVERLAUF AUF DEM GRUNDSTUCK DARSTELLT. DER
URSPRUNGILICHE GELANDEVERLAUF IST EBENFALLS DARZUSTELLEN,



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |” BL. U
GEMEINDE: STADT GRAFENAU NRr. 29 0
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
2.2.4.4 STELLPLATZE
o ZAHL DER NACHZUWEISENDEN STELLPLATZE:

EINZELHAUS = 2 STELLPLATZE

DOPPELHAUS = 2 STELLPLATZE

REIHENHAUS = 2 STELLPLATZE

GESCHOBWOHNUNGSBAU = 1 STEULPLATZ PRO WOHNEINHEIT

OFFENTLICHE STELLPLATZE {GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE)
SIE  WERDEN IN  SCHOTTERRASENBAUWEISE  BZW. MIT
RASENFUGEN- ODER RASENGITTERSTEINEN ERSTELLT.

PRIVATE STELLPLATZE

DIE STELLPLATZE SIND ALS CARPORTS ODER ALS PERGOLEN ZU
ERRICHTEN.

DiE ZULASSIGEN TRAUFHOHEN AB GEPLANTER
GELANDEOBERKANTE ENTLANG DEN WOHNSTRABEN BETRAGEN:

— NORDLICH DER STICHE MAX. 3,50 M

— SUDLICH DER STICHE MAX. 2,75 M
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2.2.4.5 ZUFAHRTEN:

DIE BEFESTIGUNG ZWISCHEN DEN STELLPLATZEN UND DER
VERKEHRSFLACHE DER WOHMNSTRABE IST IN RASENFUGENPFLASTER
AUSZUFUHREN



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |” BL. U
GEMEINDE: STADT GRAFENAU NRr. 30 O
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
2.2.4.6 EINFRIEDUNGEN:
e DAS FEINFRIEDUNGSVYERBOT IST AUF DEN GEKENNZEICHNETEN
FLACHEN ZWINGEND EINZUHALTEN
2.2.4.7 STUTZMAUERN:
e STUTZMAUERN SIND BIS ZU EINER MAX. HOHE voN 1,00 M
ZULASSIG, DIE MAUERN SIND MIT RANKPFLANZEN ZU BEGRUNEN
2.2.5 HAUPTERSCHLIEBUNGSSTRABE {SAMMELSTRABE)
e DIE HOHEN DER STRABENOBERKANTE SIND ENTSPRECHEND PLAN
NR. 5.1.6, BL. NR. 88 ZWINGEND EINZUHALTEN.
2.2.6 |MMISSIONSSCHUTZ

Fir die Gebaude direkt entlang der Steinbergstrafle sind
die Schlaf- und Kinderzimmer zur schallabgewandten Sei-
te zu orientieren. Andernfalls sind Schlaf- und Kinderzim-
mer nur mit baulichen SchallschutzmaBnahmen zuldssig.
Fir die straBenzugewandte Seite wird in diesen Fallen
der Anbau von Wintergdrten, Schachtfenstern, Fassaden-
belifter oder Fensterlifter festgesetzt. Alternativ kann
auch der Einbau von Schallschutzfenstern mindestens der
Schallschutzklasse 11l nach VD 2719 erfolgen. Zur Beldf-
tung der Schlaf- und Kinderzimmer ist hier jedoch je ein
Fenster auf der schallabgewandten Seite vorzusehen oder
sind mit einer entsprechend schallgeddmmten Zwangslif-
tungsanlage mit zul@ssigem Rauminnenpegel von < 25
dB(A} auszustatten.



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI| ,WESTLICH DER ALTSTADT I” Bt. U

GEMEINDE: STADT GRAFENAU NRr. 31 0
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
2.3 DAS BAHNHOFSGELANDE MIT DEM BEREICH DES MISCHGEBIET 2 (M}

2) IST NICHT MEHR BESTANDTE(L DES BEBAUUNGSPLANS, DIE BL.NR.
31, 32 UND 33 ENTFALLEN DESHALB ERSATZLOS.



BEBAUUNGSPLAN:  WA/M!L ,WESTLICH DER ALTSTADT |” BL. U

GEMEINDE: STADT GRAFENAU NR. 32 o
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
2.3 DAS BAHNHOFSGELANDE MIT DEM BEREICH DES MISCHGEBIET 2 (M

2} IST NICHT MEHR BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANS, DIE BL.NR.
31, 32 UND 33 ENTFALLEN DESHALB ERSATZLOS.



BEBAUUNGSPLAN:  WA/M! ,WESTLICH DER ALTSTADT |” Bi. U

GEMEINDE: STADT GRAFENAU NRr. 33 o)
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
2.3 DAS BAHNHOFSGELANDE MIT DEM BEREICH DES MISCHGEBIET 2 (M

2) 1ST NICHT MEHR BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANS, DIE BL.NR.
31, 32 UND 33 ENTFALLEN DESHALB ERSATZLOS.



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |” BL. U

GEMEINDE: STADT GRAFENAU NRr. 34 O
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
2.4 DAS BAHNHOFSGELANDE MIT DER GEMEINBEDARFSFLACHE UND DAS

BAHNHOFSGELANDE  SIND  NICHT MEHR  BESTANDTEIL  DES
BEBAUUNGSPLANS, DIE BL.NR. 35 UND 36 ENTFALLEN DESHALB
ERSATZLOS.



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT | BL. U

GEMEINDE: STADT GRAFENAU NRr. 35 O
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
2.4 DAS BAHNHOFSGELANDE MIT DER GEMEINBEDARFSFLACHE UND DAS

BAHNHOFSGELANDE  SIND  NICHT  MEHR  BESTANDTEIL  DES
BEBAUUNGSPLANS, DIE BL.NR. 35 UND 36 ENTFALLEN DESHAILB
ERSATZLOS.



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |“ BL. U

GEMEINDE: STADT GRAFENAU NRr. 36 0
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
2.4 DAS BAHNHOFSGELANDE MIT DER GEMEINBEDARFSFLACHE UND DAS

BAHNHOFSGELANDE  SIND NICHT MFHR  BESTANDTEIL  DES
BEBAUUNGSPLANS, DIE BL.NR. 35 UND 36 ENTFALLEN DESHALB
ERSATZLOS.



GEMEINDE: STADT GRAFENAU NRr. 37

BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI , WESTLICH DER ALTSTADT | BL. Q
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
3.1 FESTSETZUNGEN FUR DEN BEREICH MI 1§
3.1.1 NEU ZU GESTALTENDE LANDSCHAFTSSTRUKTUREN

¢ DIE DURCH DAS VERSCHIEBEN DER ALTEN STADTGRENZE NACH
WESTEN iM NORDEN DES Ml 1 ERFORDERLICHEN GELANDEANDE-
RUNGEN SIND DURCH NATURLICHES AUSBILDEN DER NEUEN
TALFLANKE GEMAR DEN GELANDESCHNITTEN B - B UND C - C
(VERGL. BLATT NR. 93 UND 94) AUSZUFUHREN UND WEICH
AUSZUMODELLIEREN.

3.1.2 ANZULEGENDE GRUNSTRUKTUREN

e AUF DEM PRIVATGRUND ZWISCHEN BAUKANTEN UND NEUEM

FUBWEG SIND KLEINE WOHN- UND NUTZGARTEN ANZULEGEN.

— PFLANZUNGEN MIT REINEN ZIERGEHOLZEN SIND  NICHT
ZULASSIG. EINZELNE STRAUCHGRUPPEN ALS GLIEDERNDE ODER
ABSCHIRMENDE STRUKTUREN SIND ZULASSIG. DIE
EINFRIEDUNGEN GEM. BAULICHEN  FESTSETZUNGEN  SIND
BEIDSEITIG ZU HINTERPFLANZEN. GEEIGNETE PFLANZENARTEN
SIND DEN PFLANZLISTEN IN KAPITEL 3 ZU ENTNEHMEN. DIE
ANGEGEBENEN PFLANZQUALITATEN UND DIE NICHT ZULASSIGEN
PFLANZENARTEN GEM. 3.5 SIND TEIL DER GRUNORDNERISCHEN
FESTSETZUNGEN.



BEBAUUNGSPLAN:

(GEMEINDE:
LANDKREIS:

3.2

3.2.1

3.2.2

STADT GRAFENAU NRr. 38

WA/MI , WESTLICH DER ALTSTADT 1* BL. Q
FREYUNG-GRAFENAU

FESTSETZUNGEN FOR DEN BEREICH ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

ZU ERHALTENDE LANDSCHAFTSSTRUKTUREN

NEU ZU SCHAFFENDE LANDSCHAFTSSTRUKTUREN

e PLANMABIGE GELANDEVERANDERUNGEN ERGEBEN  SICH IM
WOHNGEBIET AUS DEM BEBAUUNGS- UND ERSCHLIEBUNGSKONZEPT
NACH TOPOGRAPHISCHEN UND GESTALTERISCHEN ERFORDERNISSEN,
FUR DIE PRIVATGRUNDSTUCKE ZUSATZLICH AUS DEN BAULICHEN
FESTSETZUNGEN.

ZU ERHALTENDE UND ANZULEGENDE GRUNSTRUKTUREN

o DIE BIRKENREIHE ENTLANG DEM JETZIGEN VERLAUF DER
STEINBERG-STRABE iST ZU ERHALTEN.

IN DEN OFFENTLICHEN BEREICHEN SIND LAUB- ODER
OBSTBAUME ZU PFLANZEN; STANDORTE GEMASB PLANLICHEN
FESTSETZUNGEN; FESTGESETZTE QUALITATEN UND GEEIGNETE
ARTEN GEMAB PFLANZLISTEN 3.5.

IN DEN PRIVATEN HAUSYORGARTEN iST PRO 100 M2 FLACHE
MINDESTENS EIN OBSTBAUM ZU PFLANZEN.

IN DEN PRIVATEN HAUSVORGARTEN DES WA KONNEN
PFLANZEN AUS LISTE 3.5.4 GRUPPENWEISE GEPFLANZT UND MIT
EINEM HAUSBAUM ERGANZT WERDEN.

GESCHLOSSENE, HECKENARTIGE PFLANZUNGEN UND
GESCHNITTENE HECKEN IN DEN VORGARTENBEREICHEN SIND
NICHT ZULASSIG.

IN  DEN RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICHEN  SIND
HEIMISCHE STRAUCHER NACH LIiSTE 3.5.4.1 ZU PFLANZEN.
GESCHLOSSENE UND GESCHNITTENE HECKEN SIND BEI DEN
GEKENNZEICHNETEN BEREICHEN MIT  EINFRIEDUNGSVERBOT
ENTLANG DER ANLIEGERSTRABEN NICHT ZULASSIG.



GEMEINDE:

STADT GRAFENAU NR. 39

BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |” BL. Q

LANDKREIS:

3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

FREYUNG-GRAFENAU

FESTSETZUNGEN FUR DEN BEREICH OFFENTLICHEN GRUNFLACHE

o FUR DIE KIRCHENWIESE ALS GEPLANTE OFFENTLICHE GRUNFLACHE
IST EINE EIGENE FREIRAUMPLANUNG ZU ERSTELLEN. DABEI SIND DIE
ZIELSETZUNGEN GEMAB DEN PLANUNGSERLAUTERUNGEN UM-
ZUSETZEN.

FESTSETZUNGEN FUR DAS SONDERGEBIET, DIE ALLGEMEIN-
BEDARFSFLACHE UND DEN BAHNHOFSBEREICH

NEU ZU SCHAFFENDE LANDSCHAFTSSTRUKTUREN

o PLANMABIGE GELANDEVERANDERUNGEN ERGEBEN SICH AUS DEM
BEBAUUNGS- UND ERSCHLIEBUNGSKONZEPT NACH HITORISCH
TOPOGRAPHISCHEN, OKOLOGISCHEN UND BAULICHEN ERFOR-
DERNISSEN.

ZU ERHALTENDE UND ANZULEGENDE GRUNSTRUKTUREN

o DIE BAUMREIHE ENTLANG DER SUDUCHEN GELTUNGSBE-
REICHSGRENZE IST ZU ERHALTEN BZW. ZU ERGANZEN.

o [N DEN UBRIGEN BEREICHEN SIND LAUBBAUME ZU PFLANZEN UND
DEREN STANDORTE DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN GEMASB
EINZUHALTEN.

o DIE IM FESTSETZUNGSPLAN AUSGEWIESENEN GRUNFLACHEN SIND
ALS SOLCHE ZU GESTALTEN.

o BEFESTIGUNGEN AUBERHALB DER IM PLAN SCHRAFFIERTEN FLA-
CHEN SIND NCHT ZUGELASSEN.

BAUMANPFLANZUNGEN IN BAHNNAHE

UmM BETRIEBSGEFAHRDUNGEN DURCH BAUMSTURZE VORZUBEUGEN,
IST BEI NEUANPFLANZUNGEN IN BAHNNAHE DER ABSTAND DER
PFLANZEN ZUM LICHTRAUMPROFIL DES GLEISES SO ZU WAHLEN, DASS
ER MINDESTENS IHREN ENDGULITIGEN WUCHSHOHEN ENTSPRICHT.



BEBAUUNGSPLAN:

GEMEINDE: STADT GRAFENAU

L ANDKRE!S: FREYUNG-GRAFENAU
3.5

3.5.1

NRr. 40

WA/MI ,WESTUCH DER ALTSTADT }” Bi. Q

BEISPIELE GEEIGNETER PFLANZEN NACH BAUGB, BAU NVO

BAUME |. ORDNUNG

ACER PSEUDOPLATANUS
ACER PLATANOQIDES

AESCULUS HIPPOCASTANUM

BETULA PENDULA
CARPINUS BETULUS
FRAXINUS EXCELSIOR
JUGLANS REGIA
QUERCUS ROBUR
TILIA CORDATA

TILIA PLATYPHYLLOS
PYRUS COMMUNIS
ULMUS SPEC.

PFLANZQUALITAT

- ALS EINZELBAUME:

- M HECKENVERBUND:

- BERGAHORN

- SPITZAHORN

- ROBKASTANIE
- SANDBIRKE

- WEIBBUCHE

- ESCHE

- WALNUB

- STIELEICHE

- WINTERLINDE
- SOMMERLINDE
- WILDBIRNE

- RESISTENTE ULMEN

HOCHSTAMM ODER STAMMBUSCH,
3 X VERPFLANZT, MIT BALLEN,
STAMMUMFANG 16 - 18 CM ODER
18 - 20 cM

HEISTER, 2 X VERPFLANZT,
150 - 200 cm ODER 200 - 250 cm



BEBAUUNGSPLAN;

(GEMEINDE: STADT GRAFENAU
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
3.5.2 BAUME Il. ORDNUNG

ALNUS GLUTINOSA
CoRyYLUS COLURNA
MALUS SPEC.
PRUNUS AVIUM
PRUNUS PADUS
SALIX CAPREA
SORBUS AUCUPARIA

PFLANZQUALITAT

- ALS EINZELBAUME:

- IM HECKENVERBUND:

NR. 41

WA/MI , WESTLICH DER ALTSTADT |” BL Q

- ROTERLE

- BAUMHASEL

- WILD- UND ZIERAPFEL
- VOGELKIRSCHE

- TRAUBENKIRSCHE

- SALWEIDE

- EBERESCHE

HOCHSTAMM ODER STAMMBUSCH,

3 X VERPFLANZT, MIT BALLEN,
STAMMUMFANG 16 - 18 CM ODER
18 - 20 cm

HEISTER, 2 X VERPFLANZT,

150 - 200 cm ODER 200 - 250 cM



GEMEINDE:

STADT GRAFENAU NR. 42

BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTUCH DER ALTSTADT |” BL. Q

LANDKREIS:

3.5.3

FREYUNG-GRAFENAU

OBSTBAUME

KLIMAFESTE, GEEIGNETE SORTEN, EINSCHLIEBLICH WILDOBSTARTEN,
NACH WAHL ODER EMPFEHLUNGSLISTE DES KREISFACHBERATERS FUR
GARTENKULTUR UND LANDESPFLEGE AM LRA FREYUNG-GRAFENAU.

PFLANZQUALITAT FUR OBSTBAUME

- IN OFFENTLICHEN FLACHEN: HOCHSTAMM, 3 X VERPFLANZT,
MIT BALLEN,
STAMMUMFANG 12 - 14 CMm

- IM VORGARTENBEREICH: H., 2Xv., MB.,
STU10 - 12 CM ODER GROBER

- IM SONST. GARTENBEREICH: WIE VOR, JEDOCH AUCH
HALBSTAMM, 2XV.,
STAMMHOHE 100 - 120 cm
STU AB 6 CM



GEMEINDE: STADT GRAFENAU NR. 43

BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |” BL Q
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU

3.5.4 WILD- UND ZIERSTRAUCHER

o WILDSTRAUCHER

CORNUS SANGUINEA - ROTER HARTRIEGEL

CORYLUS AVELLANA - HASEL

CORNUS MAS - KORNELKIRSCHE

CRATAEGUS MONOGYNA - EINGRIFFELIGER WEIBDORN
CRATAEGUS LAEVIGATA - ZWEIGRIFFELIGER WEIBDORN
EUONYMUS EUROQPAEUS - PFAFFENHUTCHEN G
LIGUSTRUM VULGARE - GEMEINER LIGUSTER G
LONICERA XYLOSTEUM - GEMEINE HECKENKIRSCHE G
MESPILUS GERMANICA - DEUTSCHE MISPEL

PRUNUS SPINOSA - SCHLEHE

ROSA CANINA - HUNDSROSE

SAMBUCUS NIGRA - SCHWARZER HOLUNDER
SAMBUCUS RACEMOSA - TRAUBENHOLUNDER
VIBURNUM LANTANA - WOLLIGER SCHNEEBALL
VIBURNUM OPULUS - GEMEINER SCHNEEBALL F
PFLANZQUALITAT: STRAUCHER, 2ZXV., HOHE AB 60 CM

G: NICHT IM OFFENTLICH ZUGANGLICHEN {SPIEL-)BEREICH
F: NICHT AUF TROCKENEN STANDORTEN

o ZIERSTRAUCHER {AUSWAHL)

BUDDLEJA IN SORTEN - SOMMERFLIEDER
DEUTZIA I. S. - DEUTZIE
KOLKWITZIA AMABILIS - KOLKWITZIE
PHILADELPHUS 1.S. - PFEIFENSTRAUCH
RIBES ALPINUM - ZIERJOHANNISBEERE
SYRINGA IN SORTEN - FLIEDER

WEIGELIA I.S. - WEIGELIE



GEMEINDE:

STADT GRAFENAU NRr. 44

BEBAUUNGSPLAN:  WA/M! ,WESTLICH DER ALTSTADT |” BL Q

LANDKREIS:

3.6

3.7

FREYUNG-GRAFENAU

NICHT ZULASSIGE PFLANZENARTEN

o NEGATIVLISTE

ALLE NICHT HEIMISCHEN KONIFEREN-ARTEN UND SORTEN (Z.B.
ZYPRESSEN, THUJEN, BLAUFICHTEN ...)

ALLE LANDSCHAFTSFREMDEN BAUMARTEN UND -SORTEN MIT
BIZARREN WUCHSFORMEN, EINSCHLIEBLICH ALLER HANGE-,
TRAUER-, SAULEN-, KRUPPEL-, KRIECH- UND BUNTLAUBIGER
FORMEN VON NATURLICH WACHSENDEN GEHOLZEN.

GIFTIGE PFLANZEN

BEI DER BEPFLANZUNG IM OFFENTLICHEN BEREICH 1IST DIE
PFLANZLISTE DES BUNDESGESUNDHEITSMINISTERIUMS UND DES
BAYER. STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN (MABL 1976 S. 574) 7U BERUCKSICHTIGEN.
FUR DEN UNMITTELBAREN SPIELPLATZBEREICH AUSZUSCHLIEBENDE
ARTEN SIND UNTER 4.4.4.1 MIT G MARKIERT.

ALLGEMEINE  FESTSETZUNGEN ZU SCHUTZ UND PFLEGE DER
GRUNFLACHEN M GESAMTGEBIET

e SCHUTZMABNAHMEN

ZUM SCHUTZ ERHALTENSWERTER STRUKTUREN IM
GELTUNGSBEREICH SIND WAHREN DER BAUZEIT ENTSPRECHENDE
SCHUTZMABNAHMEN ZU TREFFEN {Z.B. ABGRENZUNG DURCH
BRETTERSCHUTZ ETC.). DER WURZEIBEREICH DER GEHOLZE DARF
NICHT ALS LAGERPLATZ, ABSTELLPLATZ FUR FAHRZEUGE ODER ALS
ZWISCHENLAGERPLATZ FUR ERDREICH ODER BAUSCHUTT GENUTZT
WERDEN. AURBERDEM DARF DER WURZELBEREICH NICHT DURCH
UBERFAHREN VERDICHTET WERDEN. AUF DIE ANWENDUNG DER
DIN-NoRM 18920 zZuM SCHUTZ VON BAUMBESTANDEN
WAHREND DER DAUER VON BAUARBEITEN 1ST ZU ACHTEN.



BEBAUUNGSPLAN:
GEMEINDE:
LANDKREIS:

STADT GRAFENAU NR. 45

WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT 1” BL. Q
FREYUNG-GRAFENAU

PFLEGE DER GRUNFLACHEN

DIE UNBEPFLANZTEN GRUNFLACHEN IM OFFENTLICHEN BEREICH,
WIE AUCH DIE GRUNFLACHEN DER UMKEHRANGER SIND
UBERWIEGEND ALS WIESENARTIGES GEMEINSCHAFTSGRUN ZWEI-
BIS DREISCHURIG ZU BEWIRTSCHAFTEN. SiE SOLLEN SICH ZU
MAGERWIESEN ENTWICKELN UND DAHER KEINE DUNGUNG
ERHALTEN.

PFLEGEMABNAHMEN LAUB- UND OBSTBAUME

DIE PFLEGE DER ZU ERHALTENDEN UND DER ZU PFLANZENDEN
LAUB- UND OBSTGEHOLZE 1ST iM OFFENTLICHEN UND AUCH IM
PRIVATEN BEREICH SICHERZUSTELLEN.

LEITUNGSTRASSEN

UM UNFALLE UND KABELSCHADEN ZUR YERMEIDEN, SIND BEi
ALLEN  MIT ERDARBEITEN VERBUNDENEN VORHABEN, DAZU
GEHOREN AUCH PFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN,
DIE LEITUNGSTRAGER ZU VERSTANDIGEN. DIE KABELTRASSEN
MUOSSEN ORTLICH GENAU BESTIMMT UND DIE ERFORDERLICHEN
SICHERHEITSVORKEHRUNGEN FESTGELEGT WERDEN. BEI
BAUMPFLANZUNGEN UND TIEFWURZELNDEN STRAUCHERN IST EINE
ABSTANDSZONE VON JE 2,50 m BEIDSEITIG VON ERDKABELN UND
2,0 M BEIDERSEITS DER ERDGASLEITUNG EINZUHALTEN. IST DAS
NICHT MOGLICH, SIND AUF KOSTEN DES ERSCHLIEBUNGSTRAGERS
iM EINVERNEHMEN MIT  DEN  LEITUNGSTRAGER GEEIGNETE
SCHUTZMABNAHMEN DURCHZUFUHREN. BEZUGLICH DER
PFLANZUNGEN IST AUF DAS VON DER FORSCHUNGSGESELLSCHAFT
FUR  STRABEN- UND  VERKEHRSWESEN  HERAUSGEGEBENE
"MERKBLATT UBER BAUMSTANDORTE UND UNTERIRDISCHE VER-
UND ENTSORGUNGSANLAGEN" ZU ACHTEN.



AUFSTELLUNGS-
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BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |” BL. U

GEMEINDE:
LANDKREIS:

5.1

5.2

STADT GRAFENAU NRr. 47 0
FREYUNG-GRAFENAU

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

DULDUNGSPLICHTEN
DiE PFLANZUNG IN DEN OFFENTLICHEN GRUN- UND STRABENFLA-

CHEN IST YVON DEN ANGRENZERN ZU DULDEN.

TEXTLICHE HINWEISE FUR ENERGIEEINSPARUNG

DIE BAUWILLIGEN SIND GEHALTEN, DIE ZIELE DER KOMMUNALEN

AGENDA 21 UMZUSETZEN. [NSBESONDERE SIND BEI DER PLANUNG

ZU BERUCKSICHTIGEN:

e VERBRAUCHSREDUZIERUNG DURCH ENERGIESPARENDES BAUEN

e RATIONELLE ENERGIEVERSORGUNG DURCH DAS AUSSCHOPFEN
VON TECHNISCHEN EINRICHTUNGEN

o MOGLICHKEITEN ZUR EINSPARUNG YON STROM

TECHNOLOGIEN  WIE  BEISPIELSWEISE  WARMEPUMPEN, SOLAR-

ANLAGEN FUR DIE BRAUCHWASSERBEREITUNG ODER BLOCK-

HEIZKRAFTWERKE KONNEN WICHTIGE BAUSTEINE EINER MODERNEN

ENERGIEVERSORGUNG SEIN.



BEBAUUNGSPLAN:  WA/M! ,WESTLICH DER ALTSTADT [ BL. U

GEMEINDE: STADT GRAFENAU NR. 48 0
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
6.  ANHANG — EINGRIFFSREGELUNG/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

6.1

6.2

MIT DER SEIT JAHRESBEGINN 2001 IN KRAFT GETRETENEN EINGRIFFSREGELUNG
IN DER BAULEITPLANUNG 1IST DER EINGRIFF DER ERSCHLIEBUNGSMABNAHME ZUR
NEUGESTALTUNG DER WESTLICH DER ALTSTADT VORGESEHENEN WOHN- UND
GEWERBEGEBIETSENTWICKLUNG  ZU  ERMITTELN, ZU  BILANZIEREN  UND
AUSZUGLEICHEN. DER LEITFADEN ,BAUEN 1M EINKLANG MIT NATUR UND
LANDSCHAFT” DES BAYERISCHEN  STAATSMINISTERIUMS FUR  LANDES-
ENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN YOM SEPTEMBER 1999 LIEFERT DAFUR DEN
REGELABLAUF UND DEN VERFAHRENSWEG.

VEREINFACHTES VERFAHREN

DIE CHECKLISTE ZUR VEREINFACHTEN VORGEHENSWEISE KANN IM RAHMEN
DIESES BEBAUUNGSPLANVERFAHRENS NICHT ZUR ANWENDUNG KOMMEN, DA
NICHT ALLE PUNKTE DER CHECKLISTE MIT ,JA” BEANTWORTET WERDEN
KONNEN. SO KANN DEM PUNKT 1.1 VORHABENSTYP ,ART DER BAULICHEN
NUTZUNG” ALS REINES ODER ALLGEMEINES WOHNGEBIET NICHT ENTSPROCHEN
WERDEN, DA ES SICH IM VORLIEGENDEN FALL AUCH UM EIN MISCHGEBIET M
HANDELT. ZUDEM UBERSTEIGT DAS ,MAB DER BAULICHEN NUTZUNG” (PUNKT
1.2} DEN SCHWELLENWERT YON 0,30 FUR DIE GRZ.

ERFASSEN UND BEWERTEN YON NATUR UND LANDSCHAFT
(BESTANDSAUFNAHME)

DIE QUALIFIZIERTE BESTANDSAUFNAHME 1ST DIE WESENTLICHE VORAUSSETZUNG
FUR EINE SACHGERECHTE ABWAGUNG. DER LANDSCHAFTSPLAN UND DAS
ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM ERMOGLICHEN DIE EINTEILUNG DER
GELTUNGSBEREICHSFLACHE IN HOMOGENE TEILFLACHEN. BIOTOPE GEMAB ART.
13 D UND 13 E BAYNATSCHG SIND IM GELTUNGSBEREICH NICHT YVORHANDEN,
EBENSO KEINE SOG. FFH-FLACHEN.



BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT |” BL. U
GEMEINDE: STADT GRAFENAU NR. 49 o
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU

DAS PLANGEBIET IST IN HOMOGENE TEILFLACHEN ENTSPRECHEND DER
BEDEUTUNG DER SCHUTZGUTER AUFZUGLIEDERN, NAMLICH IN GEBIETE MIT
GERINGER (KATEGORIE 1}, GEBIETE MITTLERER (KATEGORIE 2} UND HOHER
BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD {KATEGORIE 3). DIE
KONKRETE BESTANDSANALYSE ERGIBT FOLGENDE TEILFLACHEN UND DEREN
EINSTUFUNG, WOBEI NUR JEWEILS DIEJENIGEN FLACHEN IN DIE AUFSTELLUNG
EINGEFLOSSEN SIND, DIE DURCH DIE BAUMABNAHMEN NEGATIY VERANDERT
WERDEN:

e KATEGORIE T — GERINGE BEDEUTUNG

TEILFLACHEN FLACHENGRORBE INTERNE
BEWERTUNG
INTENSIV-GRUNLAND CA. 22.500 m? OBERER WERT

FUR WA FRIEDLWIESE

INTENSIV-GRUNFLACHE CA. 1.500 m2 OBERER WERT
FUR MI SCHARRERSTRARE

BAUHOF-GELANDE CA. 3.600 m2 UNTERER WERT

o KATEGORIE 2 ~ MITTLERE BEDEUTUNG

TEILFLACHEN FLACHENGRORBE INTERNE
BEWERTUNG

BOSCHUNGSBEPFLANZG.,

STRABENBEGLEITGRUN FUR CA. 3.600 m2 MITTLERER WERT

M| BAHNHOFSGELANDE




BEBAUUNGSPLAN:  WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT | Bl. U
GEMEINDE: STADT GRAFENAU NRr. 50 0
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU

6.3

FLACHEN DER KATEGORIE 3 SIND NICHT VORHANDEN. [N DIESE AUFLISTUNG
WURDEN NUR DIEJENIGEN BEREICHE AUFGEFUHRT, DIE DURCH DIE GEPLANTEN
BAUMABNAHMEN BEEINTRACHTIGT WERDEN, WIE ETWA DIE GESAMITE
WOHNGEBIETSENTWICKLUNGSFLACHE {,FRIEDIWIESE”) UND DIE STADTMAUER-
AHNLICHE BEBAUUNG UNTERHALB DER KIRCHE. DER BEREICH DER DERZEIT
VOLLVERSIEGELTEN UND ZUKUNFTIG TEILENTSIEGELTEN BAHNHOFSGELANDES
WURDE NICHT BERUCKSICHTIGT. DER BEIGEFUGTE LAGEPLAN M 1:1000
VERDEUTLICHT DIE FLACHENABGRENZUNGEN.

ERFASSEN DER AUSWIRKUNGEN DES EINGRIFFS UND WEITERENTWICKLUNG DER
PLANUNG

DAsS STADTEBAULICHE KONZEPT SIEHT DIE REALISIERUNG VON  VIER

EIGENSTANDIGEN BEREICHEN VOR:

o M/ SCHARRERSTRABE: HISTORISCHEN STADTRAND ABLESBAR MACHEN -
“STADTMAUERRING-NEUBEBAUUNG”, VERDICHTETE GESCHOSSWOHNUNGS-
BERAUUNG IST MIT EINER GRZ vON UBER 0,35, DER KATEGORIE ,FLACHEN
MIT HOHEM VERSIEGELUNGS- UND NUTZUNGSGRAD” {TYP A) ZUZUORDNEN

o WA  FRIEDIWIESE: VERDICHTETE BEBAUUNG  MIT  REIHEN-  UND
DCPPELHAUSERN, EBENFALLS DEM TYP A ZUZUORDNEN

o M/ BAHNGELANDE: BUS- UND DB-BAHNHOF, ERDUBERDECKTES PARKDECK,
WOCHENMARKT, EINSTUFUNG IN ,FLACHEN MIT NIEDRIGEM BZW. MITTLEREN
NUTZUNGSGRAD (TYP B}, ALLERDINGS NUR AUF DIE BEEINTRACHTIGTE
BOSCHUNGSFLACHE BEZOGEN

o  STADTPARK KIRCHENWIESE: WIEDERHERSTELLUNG DES  HISTORISCHEN
STADTGRABENS ALS MULTIFUNKTIONALE NAHERHOLUNGSFLACHE MIT FUB-
WEGEVERNETZUNG, STADTEBAULICH MARKANTE GRUNZASUR ZWISCHEN
ALTSTADT UND WOHNGEBIETEN (,GRUNZUG”}, AUSLAGERUNG DES
BAUHOFS UND DES FEUERWEHRHAUSES, BACHFREILEGUNG, REGENRUCK-
HALTUNG, AUSGLEICHSFLACHE

DURCH DIE KONSEQUENTE WEITERENTWICKLUNG VON VERMEIDUNGSMABNAH-
MEN BE| DER BEBAUUNG DER DREI ERSTEN GEBIETESEINHEITEN 1ST BEI DEN
NACHFOLGEND AUFGEFUHRTEN KOMPENSATIONSFAKTOREN INNERHALB DER
ANGEGEBENEN SPANGE EIN NIEDRIGER WERT ANZUSETZEN. FOLGENDE
VERMEIDUNGSSTRATEGIEN SIND YORGESEHEN:
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e SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSRAUME
SCHUTZ ERHALTENSWERTER BAUME, BUNDELUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN, VERBOT TIERGRUPPENSCHADLICHER ANLAGEN ODER BAUTEILE
{SOCKELMAUERN)

e SCHUTZGUT WASSER
RUCKHALTUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS IN NATURNAH GESTALTETEN
VERSICKERUNGSBECKEN UND -GRABEN, VERWENDUNG VON VERSICKE-
RUNGSFAHIGEN BELAGEN UND AUFLAGEN ZUR REGEN-/GRAUWASSERNUT-
ZUNG

e SCHUTZGUT BODEN
WIEDERHERSTELLUNG KULTURHISTORISCHER BODENFORMEN [STADTGRABEN]},
SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN DURCH VERDICHTETE
BEBAUUNG, HANGPARALLELE WOHNBEBAUUNG UND ERSCHLIEBUNG ZUR
VERMEIDUNG GROBERER ERDMASSENBEWEGUNGEMN, ERDUBERDECKTES
PARKHAUS

e SCHUTZGUT KLIMA/LUFT
ERHALT UND AUSBAU VON FRISCHLUFTSCHNEISEN UND KALTLUFTENT-
STEHUNGSGEBIETEN (STADTPARK}, VERMEIDUNG VON AUFHEIZUNG DURCH
ERDUBERDECKTES PARKHAUS UND GRUNDACHER

» SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD
VERMEIDUNG DER BEBAUUNG AUF GELANDEKANTEN UND MULDENLAGE DES
STADTGRABENS, ERHALT DER SICHTBEZIEHUNGEN ZUR KIRCHE UND
FORDERUNG DER ENSEMBLEWIRKUNG VON STADTMAUERRINGBEBAUUNG
UND VORGELAGERTEM STADTPARK

¢ WOHNUMFELDGESTALTUNG
FASSADEN- UND FLACHDACHBEGRUNUNG, EINGRUNUNG VON WOHN-
WEGEN UND WOHNANGERN, NATURNAHE GESTALTUNG DER PRIVATGARTEN
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6.4 ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN

DURCH DiE UBERLAGERUNG DER BESTANDSKATEGORIEN MIT DEN GEBIETSTYPEN
HINSICHTLICH DER  EINGRIFFSSCHWERE ~ ERGEBEN  SICH  TEILGEBIETE
UNTERSCHIEDLICHER BEEINTRACHTIGUNGSINTENSITAT MIT DEN  JEWEILIGEN
FLACHENBEZUGEN UND DEN SOG. KOMPENSATIONSFAKTOREN. DIE KONSE-
QUENTE UMSETZUNG DER VERMEIDUNGSSTRATEGIE (SIEHE Y ORKAPITEL)
ERLAUBT DIE EINBRINGUNG EINES VERGLEICHSWEISE NIEDRIGEN FAKTORS
INNERHALB DER VORGEGEBENEN SPANNE DER KOMPENSATIONSFAKTOREN. FUR
DIE EINZELNEN STADTEBAULICHEN TEILFLACHEN ERGEBEN SICH FOLGENDE
VERRECHNUNGSFAKTOREN UND BEGRUNUNGEN {im  KAPITEL 6  ALS
KURZZUSAMMENFASSUNG):

o M/ SCHARRERSTRABE

DIE GERINGE NATURSCHUTZERISCHE BEDEUTUNG (KATEGORIE 1} UND DER
HOHE VERSIEGELUNGSGRAD {TYP A} ERGIBT IN DER MATRIX EINE SPANNE
VON 0,3 - 0,6. DIE VERMEIDUNGSMABNAHMEN KONNEN HIERBEI
WENIGER STARK GREIFEN, WESHALB EIN FAKTOR ZWISCHEN MITTELWERT
UND MAXIMUM {0,53) ANGESETZT WIRD. AUS DEM FLACHENBEDARF YON
1.500 M2 UND DEM KOMPENSATIONSFAKTOR VON 0,53 ERGIBT SICH EIN
SOG. KOMPENSATIONSUMFANG VON CA. 800 m2.

o WA FRIEDIWIFSE

EBENFALLS IN DER KATEGORIE 1 UND TYP A ERGIBT DEN WERT VON 0,3 —
0,6. HIER ALLERDINGS KONNEN DIE VERMEIDUNGSMABNAHMEN IN VOLLEM
UMFANG UMGESETZT WERDEN, WESHALB EIN  FAKTOR ZWISCHEN
MITTELWERT UND MINIMUM (0,37) GERECHTFERTIGT ERSCHEINT. AUS DEM
FLACHENBEDARF VON 22.500 M2 UND DEM KOMPENSATIONSFAKTOR VON
0,37 ERGIBT SICH EIN KOMPENSATIONSUMFANG VON ABGERUNDET CA.
8.300
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6.5

o M/ BAHNGFELANDF
WIE ERWAHNT WIRD IN DIESE BEWERTUNG NUR DIE BOSCHUNGSFLACHE
(KATEGORIE 2 MIT MITTLERER NATURSCHUTZERISCHER BEDEUTUNG) EINBE-
ZOGEN. DIE NUTZUNG AUF DIESER FLACHE IST EXTENSIY {TYP B), WAS EINE
EINORDNUNG YOM MATRIXWERT 0,5 — 0,8 ERGIBT. DIE UMSETZUNG VON
VERMEIDUNGSMABNAHMEN IN VOLLEM UMFANG (ERDUBERDECKTES PARK-
DECK) UND DIE NICHT GERECHNETE ENTSIEGELUNGS- UND BEPFLANZUNGS-
MABNAHMEN AUF DEM RESTLICHEN BAHNGELANDE RECHTFERTIGEN DEN
MINIMUMFAKTOR YON 0,5. AUs DEM FLACHENBEDARF VON 3.600 Mm?2
UND DEM KOMPENSATIONSFAKTOR VYON 0,5 ERGIBT SICH EIN
KOMPENSATIONSUMFANG VON AUFGERUNDET CA. 1.800 M2,

DER GESAMTBETRAG DER JEWEILS ERRECHNETEN TEILSUMMEN ERGIBT EINEN

AUSGLEICHSBEDARF VON INSGESAMT 10.900 M2 FUR DIE GESAMTE MABNAH-

ME WA/MI ,WESTLICH DER ALTSTADT”.

AUSWAH| GEEIGNETER FLACHEN UND NATURSCHUTZFACHLICH SINNVOLLER
AUSGLEICHSMABNAHMEN

DIE PRINZIPIELLE EIGNUNG EINER POTENZIELLEN AUSGLEICHSFLACHE ERGIBT SICH
AUS EINER NATURSCHUTZERISCHEN AUFWERTUNGSFAHIGKEIT DER FLACHE UND
SEINER VERFUGBARKEIT. DIESES ENTWICKLUNGSPOTENZIAL IST KONKRET IM
BEREICH DES GEPLANTEN STADTPARKS IN VERLANGERUNG DES BESTEHENDEN
STADTGRABENS GEGEBEN. ZUR KOMPENSATION DER BEEINTRACHTIGUNG
EIGNET SICH DER STADTGRABEN V. A. DESHALB, WEIL EIN MOGLICHST ENGER
RAUMLICHER UND FUNKTIONALER ZUSAMMENHANG MIT DEN BEEINTRACHTIGTEN
WERTEN UND FUNKTIONEN DES NATURHAUSHALTS UND DES LANDSCHAFTS-
BILDES HERZUSTELLEN IST. ZUDEM IST EINE WERTVERBESSERUNG UM EINE
KATEGORIE-STUFE GENERELL MOGLICH.

FESTSETZUNGEN VON SPEZIFISCHEN PFLANZGEBOTEN AUF PRIVATFLACHEN IM
WA FRIEDIWIESE WERDEN NICHT MIT IN DIE KALKULATION EINBEZOGEN,
OBWOHML DIES MOGLICH WARE. DIE UMSETZUNG DIESER GRUNORDNERISCHEN
FESTSETZUNGEN UND DEREN SANKTIONIERUNG IST IN DER PRAXIS KAUM
VOLLZOGEN. MOGLICHST ALLE KOMPENSATIONSMABNAHMEN WERDEN AUF
OFFENTLICHEN ODER OFFENTLICHKEITSWIRKSAMEN FLACHEN INNERHALB DES
GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS DURCHGEFUHRT.
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DIE SO GENANNTE ,KRITERIEN- UND BEWERTUNGSLISTE FUR KOMPENSATIONS-
MABNAHMEN IN DER BAULEITPLANUNG” DER REGIERUNG VON NIEDERBAYERN
(SACHGEBIET 830 UMWELTGESTALTUNG, NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTS-
PFLEGE) GIBT SPEZIFISCHE ANERKENNUNGSFAKTOREN FUR AUSGEWAHLTE
NATURSCHUTZERISCHE ENTWICKLUNGSMABNAHMEN VOR. BEI DER NACH-
FOLGEND AUFGEFUHRTEN BILANZIERUNG WIRD VON EINER VOLLSTANDIGEN
KOMPENSATION DER MABNAHME M RAHMEN DER ABWAGUNG DURCH DIE
STADT AUSGEGANGEN. FOLGENDE AUSGLEICHSMABNAHMEN  WERDEN
YORGESCHLAGEN:

o ABBRUCH UND ENTSIEGEIUNG DES BAUHOF- UND FEUERWEHRHAUS-
GELANDES

AUFFALLIGSTE KOMPENSATIONSMABNAHME WIRD DER VOLLSTANDIGE
ABBRUCH DES STADTISCHEN BAUHOFES UND DES FEUERWEHRGERATEHAUSES
SEIN. BEIDE GEBAUDE RIEGELN DURCH IHRE QUERLIEGENDE STELLUNG DEN
STADTPARK AB UND HABEMN MIT EINER MASSIVEN GELANDEAUFFULLUNG DEN
HISTORISCHEN STADTGRABEN ZUR UNKENNTLICHKEIT UBERFORMT. DIE
ZUDEM  VOLLBEFESTIGTEN FREIFLACHEN BERGEN EIN  GROBZUGIGES
ENTSIEGELUNGSPOTENZIAL.

ZIEL DER MABNAHME IST DIE VOLLSTANDIGE ENTSIEGELUNG DIESES
STADTEBAULICHEN HOCHSENSIBLEN BEREICHS {CA. 2.600 M2} EINSCHLIEB-
LICH DER  WIEDERHERSTELLUNG DER HISTORISCHEN MULDENFORMIGEN
BODENGESTALT UND DER ENTWICKLUNG ALS EXTENSIY GEPFLEGTER
STADTPARK. EIN WEITERES BENACHBARTES LAGERGEBAUDE EINSCHLIEBLICH
DER VERSIEGELTEN ZUFAHRT WIRD EBENFALLS VOLISTANDIG ABGEBROCHEN,
ABER NUR MIT CA. 100 M2 ANGESETZT, WAS DEM WERT ENTSPRICHT, DER
INNERHALB DES GEPLANTEN STADTPARKS LIEGT.

GEMAB BEWERTUNGSLISTE KANN BEl NUTZUNGSUMWIDMUNG UND AB-
RISSMABNAHMEN MIT NATURNAHER FOLGENUTZUNG EIN ANERKENNUNGS-
FAKTOR VON 1,5 — 2,0 ANGESETZT WERDEN. RECHNERISCH ERGIBT SICH
AUS DEM MITTELWERT VON 1,75 UND DEM FLACHENANSATZ VON 2.700
M2 EIN KOMPENSATIONSWERT YON ABGERUNDET 4.700 M2,
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PARKAHNLICHE NEUGESTAITUNG VON INTENSIVGRUNLAND

DER BEREICH DES INTENSIVGRUNLANDES, WELCHES OSTSEITIG AUBERHALB
DES WOHNGEBIETS FRIEDLWIESE LIEGT, WIRD IN EINEN OFFENTLICH
ZUGANGLICHEN NAHERHOLUNGSPARK KONVERTIERT. DAS GESTALTUNGS-
KONZEPT SIEHT HIERBRE!I DIE ERWEITERUNG DES BESTEHENDEN DREIECKS-
FORMIGEN OBSTGARTENS [JETZIGE BESTANDSFLACHE WURDE AUSGEKLAM-
MERT) UND EINE PARKAHNLICHE, VIELGESTALTIGE GEHOLZPFLANZUNG YOR.

DIE UMWANDLUNG YON INTENSIVGRUNLAND IN STRUKTURREICHE GEHOLZ-
UND STREUOBSTFLACHEN WIRD LAUT BEWERTUNGSULSTE MIT EINEM
ANERKENNUNGSFAKTOR VON 1,0 — 2,0 HONORIERT. DIE GENERELL
ANGEDACHTE  EXTENSIVIERUNG DER  GRUNFLACHENPFLEGEINTERVALLE
{,BLUMENWIESE”) DES GEPLANTEN STADTPARKS SOWIE DER EINBAU VON
EINIGEN TROCKENMAUERABSCHNITTEN RECHTFERTIGEN DIE EINORDNUNG
DES MITTELWERTES VON 1,5. MULTIPLIZIERT MIT DEM FLACHENANSATZ VON
700 M2 (OBERHALB} UND 1.100 M2 {UNTERHALB) ERGIBT SICH EIN
KOMPENSATIONSWERT VON 2.700 M2,

BACHFREILEGUNG UND EXTENSIVIERUNG DES STADTPARKS

DIE BESTEHENDE UNATTRAKTIVE NAHERHOLUNGSFLACHE MIT SPIELPLATZ
WIRD DURCH IM ZUGE DER BEBAUUNGSPLANUMSETZUNG IN EINEN
YOLWERTIGEN STADTPARK UMGEWANDELT, DER WIEDERHERSTELLUNG DER
HISTORISCHEN MULDENFORMIGEN GELANDEGESTALT GEBUHRT HOCHSTE
AUFMERKSAMKEIT. KONSEQUENTERWEISE ST DIE VERROHRUNG DER
TALMULDE ZU BESEITIGEN, UM LEBENSRAUM FUR FAUNA UND FLORA, SOWIE
EIN NATURLICHES ERSCHEINUNGSBILDES ZU ERZEUGEN. DIE ANLAGE EINES
NATURNAHEN BACHLAUFES UND VON OKOLOGISCH  ORIENTIERTEN
W ASSERFLACHEN ALS REGENRUCKHALTEBECKEN RUNDEN DAS NATURSCHUT-
ZERISCH WERTVOLLE ERSCHEINUNGSBILD AB.
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DER RUCKBAU DER VERROHRUNG IN KOMBINATION MIT EINER NATURNAHEN
UFERGESTALTUNG KANN GEMAR DER BEWERTUNGSLISTE MIT EINEM
ANERKENNUNGSFAKTOR YON 1,5 = 2,0 GUTGESCHRIEBEN WERDEN. ZUR
FLACHENERMITTLUNG DER ETWA 200 M LANGEN BACHFREILEGUNG WIRD
VON EINEM ETWA 7,5 M BREITEN STREIFEN EINSCHL. DEN TEICHFLACHEN
AUSGEGANGEN. RECHNERISCH ERGEBEN SICH 1.500 M2, MULTIPLIZIERT MIT
DEM MITTELWERT VON 1,75 FOLGERT EIN KOMPENSATIONSWERT VON
ABGERUNDET 2.600 m2.

BOSCHUNGSFLACHE DER ERDUBERDECKTEN TIEFGARAGE MIT GEHOIZZONEN
UND TROCKENRASENFLACHEN

WESENTLICHES  ENTWURFSZIEL IST  DIE  LANDSCHAFTSVERTRAGLICHE
INTEGRATION DES GEPLANTEN PARKDECKS. DIES KANN DADURCH
REALISIERT WERDEN, DASS EIN GROBTEIL DER PARKIERUNGSANLAGE MIT
EINEM GRASDACH VERSEHEN WIRD. DIE SICH ERGEBENDE BOSCHUNGS-
FLACHE WIRD NICHT ALS AUFENTHALTSFLACHE KONZIPIERT, SONDERN STEHT
DER NATURSCHUTZERISCHEN OPTIMIERUNG OFFEN.

VORGESEHEN IST DIE ABPFLANZUNG DER GRUNFLACHE MIT HEIMISCHEN
GEHOLZEN ZU DEN RANDERN HIN UND DIE AUSBILDUNG EINES HALB-
/TROCKENRASENS IN DER ZENTRALEN ZONE. DIE KOMBINATION AUS DER
ANLAGE YON SUDEXPONIERTEN FELDGEHOLZEN UND DER AUSBILDUNG YON
MAGERRASENFLACHEN MIT SUKZESSIONSSTADIEN AUF EINER UBERDECKEL-
TEN PARKGARAGE KANN MIT EINEM ANERKENNUNGSFAKTOR VON 1,0
VERRECHNET WERDEN, DER FLACHENANSATZ VON CA., 1.600 Mm?
MULTIPLIZIERT MIT DEM FAKTOR 1,0 ERGIBT EINEN KOMPENSATIONSWERT
vOonN 1.600 m2.

DIE DARUBER HINAUS GEPLANTEN ENTSIEGELUNGS- UND BEGRUNUNGSFLACHEN
AUF DEM DERZEIT VOLLVERSIEGELTEN BAHNHOFSGELANDE, SOWIE DIE VOR-
GESEHENEN ~ STRABENBEGLEITPFLANZUNGEN  WURDEN  NICHT  MIT IN  DIE
BILANZIERUNG AUFGENOMMEN.
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6.6 TABELLARISCHE BILANZIERUNG
BESTANDKATEGORIE/ GRORBE FAKTOREN AUSGLEICHS-
FLACHENBEDARF
M| SCHARRERSTRABE = TYP A 0,3-0,6
GROBE 1.500 m? 0,53 800 m?
WA FRIEDLWIESE = TYP A 0,3-0,6
GROBE 22.500 m2 0,37 8.300 m2
MI BAHNGELANDE = Typ B 0,5-0,8
GROBE 3.600 m? 0,5 1.800 m2
GESAMT-AUSGLEICHSFLACHENBEDARF 10.900 m2
AUSGLEICHSMABNAHMEN FAKTOREN KOMPENSATIONS
WERT
ABBRUCH BAUHOF UND FEUERWEHRHAUS 1,5-2,0
GROBE 2.700 M2 1,75 4.700 m?
STADTPARKAUSWEITUNG AUF GRUNLAND 1,0-2,0
GROBE 1.800 m2 1,5 2.700 m2
BACHFREILEGUNG UND REGENRUCKHALTUNG 1,6-2,0
GROBE 1.500 m2 1,75 2.600 m?
TROCKENRASEN AUF PARKGARAGE
GROBE 1.600 m2 i,0 1.600 m2
GESAMTSUMME AUSGLEICHSMABNAHMEN 171.600 m?
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DIE GESAMTMABNAHME SCHLIEBT PER SALDO MIT EINEM UBERHANG AB, IST
ALSO IM SINNE DER AUSGLEICHSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG INNERHALB
DES BEBAUUNGSPLAN-GELTUNGSBEREICHS VOLL AUSGEGLICHEN. DER UBER-
HANG VON RECHNERISCH 700 M2 KONNTE THEORETISCH AUF EINEM ,OKO-
KONTO” VERRECHNET WERDEN, WORAUF ABER VERZICHTET WIRD. ES GENUGT
DIE FESTSTELLUNG, DASS DIE STADTEBAULICHE GESAMTMABNAHME ,WA/MI
WESTLICH DER ALTSTADT” IM SINNE DER EINGRIFFSREGELUNG /AUSGLEICHS-
BILANZIERUNG INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHS VOLLSTANDIG AUSGE-
GLICHEN WERDEN KANN,
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