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Stadt Grafenau Anderung des Deckblatts Nr. 7 des Bebauungs- und Griinordnungsplans

»Viehbachdcker-Schmallussacker-Griiberdacker” durch Deckblatt Nr. 8

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Die Anderung des Deckblatts Nr. 7 des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Viehbachicker-
Schmalliissdcker-Griiberacker” durch Deckblatt Nr. 8 ist mit der ortsiiblichen Bekanntma-

chung am 13.11.2020 in Kraft getreten.

Dem Deckblatt ist bei der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB eine zusammenfassende

Erkldrung beizufiigen dariiber, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Ab-
wdgung der Alternativen gewahlt wurde.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Umweltbericht

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Viehbachicker-
Schmalllissacker-Griiberdcker” der Stadt Grafenau ist seit dem
05.12.1964 rechtskraftig, zuletzt gedndert mit Deckblatt Nr. 7
vom 24.06.2009.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans mit Deckblatt Nr. 7 im Jahre 2009, war die notwendige
Rodung des Areals wegen des starken Kaferbefalls.

Auch wegen der bereits vorhandenen, vollstindigen Erschlie-
Bung war es ein Gebot der Wirtschaftlichkeit, diese Fliache fiir
eine Bebauung zu Verfiigung zu stellen.

In Verbindung mit der Anwendung der Eingriffsregel im Sinne
des § 1a Abs. 2 BauGB wird durch die Festsetzung einer Aus-
gleichsflache im Norden der neu geschaffenen Bauparzelle der
Eingriff ausgeglichen.

Aus der zusammenfassenden Tabelle des Umweltberichts ist zu
entnehmen, dass alle relevanten Schutzgiiter in den jeweiligen
Kategorien nur gering beeintrachtigt werden.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen ist lediglich das
Schutzgut Landschaftsbild betroffen, jedoch ist aufgrund des
bereits erwdhnten, eingeschrankten Umfangs von nur geringem
Einfluss auszugehen.

Das Deckblatt Nr. 8 beschrinkt sich auf die Anderung der Ge-
baudestellung und die Gebdudeform. Die bereits im Deckblatt
Nr. 7 untersuchten Einfliisse auf die Umwelt bleiben dadurch im
Wesentlichen unberiihrt.
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2. Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Bahn AG DB Im-
mobilien

Immissionsschutz

Kreisbrandrat

Amt fir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten

Der Aufforderung nach einem Hinweis zur Verwendung nur marktiib-
licher Einflihrungssysteme bei den Kabelhausanschliissen wurde in
Form eines entsprechenden Hinweises in das Deckblatt nachgekom-
men.

Die Belange der Deutsche Bahn AG DB Immobilien hinsichtlich des
Larm- und Erschiitterungsschutzes wurden bereits bei der Anderung
des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr.7 behandelt.

Beziiglich des Umgangs mit Oberflichenwasser, sowie des Bewuchses
entlang der Bahntrasse wurden entsprechende Hinweise in das Deck-
blatt Nr. 8 libernommen.

Fiir den Nachweis eines ausreichenden Immissionsschutzes gegen-
Uber der StaatsstrafRe St 2131 wurde eine schalltechnische Vertrag-
lichkeitsuntersuchung in Auftrag gegeben. Diese hat ergeben, dass an
den Fassaden des geplanten Gebdudes die maRgeblichen Orientie-
rungswerte sowohl tags als auch nachts eingehalten werden kénnen.
Um eventuell zukiinftige, steigende Schallemissionswerte zu beriick-
sichtigen, wurde die Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnah-
men, nach denen Schlaf- und Ruherdume im von der Westfassade ab-
gekehrten Gebdudeteil anzuordnen sind, aufgenommen.

In diesem Zusammenhang stand auch die Beriicksichtigung von
Larmemissionen seitens der im Westen angrenzenden Bahntrasse.
Alternativ wird durch Hinweis die Mdglichkeit eréffnet, mittels schall-
isolierender Fenster in der Westfassade erh6éhte Schallimmissionen zu
vermeiden.

Die Loschwasserversorgung ist durch die bestehenden Einrichtungen
einschl. Wasserversorgung gewdhrleistet.

Der Hinweis zur Duldung von Emissionen aus der Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen wurde in das Deckblatt Nr.
8 aufgenommen.

Zu den weiteren Anliegen der Behorde, wie Freihaltung des Anwand-
weges Ostlich des beplanten Anwesens, sowie der Gefahr von Wind-
wurf durch Wetterereignisse wird der Bauwerber durch die Stadt Gra-
fenau unterrichtet. Als Hinweis wurde zudem in das Deckblatt Nr. 8
eine Baumfallzone in Form eines Planzeichens aufgenommen.

Bedenken beziglich der ungehinderten Bewirtschaftung des stadtei-

genen Waldes im Anschluss an die nordlich liegende Ausgleichsfliche
erachtet die Stadt Grafenau als unbegriindet.
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Wasserwirtschaftsamt Die Beseitigung des Oberflachenwassers wurde bereits im Zusam-

Deggendorf menhang mit den Belangen der Deutschen Bahn AG thematisiert.
Im Zuge der BaumaBnahme wird ein Sickertest vorgenommen.
Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so ist das Oberflichen-
wasser dem stadtischen Kanal zuzufiihren. ‘
Die Stadt Grafenau entscheidet dies im Zuge der BaumaRnahme.

3. Planungsalternativen

In den Abwagungsvorgang

eingestellte
Stellungnahmen Art und Weise der Berticksichtigung
Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Vieh-
bachdcker-Schmalliissacker-Griiberdcker” durch Deckblatt Nr. 8 um-
fasst lediglich die Anderung der Gebaudestellung, - Héhe und Dach-
form. Planungsalternativen wurden daher nicht weiterverfolgt.
Aufgestellt:

Grafenau, 13.11.2020

AlexaﬁdMer, 1. Bﬁrgermeistgvy\
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