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Begrungung

Die Anderung des Bebauungsplanes umfaBt die Grundstlcke F1. Nr. 825/10,
826/16, 826/18 sowie die Wittelsbacher StraBe F1. Nr. 826/5.

Die Anderung ist erforderlich, um den neuen Gegebenhelten 1n diesem
Gebiet und den Winschen der Grundstickseigentumer Rechnung zu tragen.

Die Grundsticke kdnnen ohne Schwierigkeiten an die vorhandensn Ver- und
Entsorgungsleltungen angeschlossen werden.

Der auf den Grundstick Fl. Nr. 825/2 der Gemarkung Grafenau

bestehende Betrieb der Fa. Morsak und auf den Grundstlck

Fl. Nr. 826/10 vorhandene Verbrauchermarkt mit Parkplatz der Fa. Aldi,
sind als “"nicht wesentlich stérende Gewerbsbstrisbe” im Bebauungsplan
nachrichtlich mit aufgefihrt. Beli diesen beiden Betrieben und den zu
indernden Planbereich handelt es sich um ein Mischgebiet (MI) im Sinne
des 6 BaulNVO.

Die beiden Nutzungsarten ("Wohnen” und "nicht wesentlich stdrendes
Gewerbe") sind in diesem Bereich erkennbar vorhanden und stehen gleich-
berechtigt nebeneilinander.

8is auf die nachfolgend dargestellten Erganzungen bleiben die
Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 13.04.88 (Deckblatt Nr. 3)
voll gililtig. Auf eine Wiederholung kann deshalb wverzichtet werden.

1. ERGANZUNGEN ZU DEN WEITEREN FESTSETZUNGEN

Tedl E 4+ I
Dachform: Satteldach Neigung 30 - 35 ‘oder
Krippelwalmdach 35 - 45 °
Dachdeckung: Ziegel- oder Betonpfannen, naturrot
Dachgauben: zuldssig als kleine Sattelgauben max. 1,50 m breit
Ortgang: Dachiberstand 40 - 80 cm
Traufe: Dachiuberstand 40 - 80 cm

Traufhdhe: talseits nicht Gber 6.50 m ab natirlichem Gelande




£+ 1+ D

Dachform: Satteldach Neigung 30 - 35 °

Dachdeckung: Ziegel- oder 8B8atonpfannen, naturrot

Dachgauben: zuldssig als kleine Sattelgauben max. 1,50 m breilt

Ortgang: Dachuberstand 50 - 100 cm

Traufe: Dachiuberstand 50 - 100 cm

Traufhihe: talseits nicht dber 7,25 m ab natirlichem Gelands
E & b + b

Dachform: Satteldach Neigung 30 - 35 °

Dachdeckung: Ziegel—- oder Betonpfannen naturrot

Dachgauben: zuldssig als kleine Sattelgauben max 1,50 m breit

Ortgang: Dachuberstand 50 - 100 cm

Traufe: Dachiiberstand 50 - 100 cm

Traufhdhe: bergseits nicht Uber 4,25 m, talseits nicht

Uber 7.25 m ab natirlichem Gelande

Maf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: Hochstgrundfliachenzahl 0,4
Geschossflachenzahl: Hochstgeschossfliachenzahl 0,8

abstandsftlachen

Die gesetzlichen Abstandsflachen (Art. 6 und 7 BayB0)
sind einzuhalten.
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Garagen sind in Dachneilgung und Eindesckung dem Hauptgebaude
nzupassen. Bel offenen Carports ist auch ein leicht
genzigtes Pultdach zulassig. Eindeckung mift Blech oder als
KiesprebBdach.

Trauthohe und Grenzabstand richten sich nach der

Bay. Bauordnung.
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 aae e saw  GEliungsbersich der finderung

+—9o—o o0 Geltungsbereich Mischgebist

S—O—O— Ferngasleiltung

Anweisung zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen
der Ferngas Nordbavern GmbH:

Baume und tiefwurzelnde Stri3ucher durfen nur im lichten
Abstand 2.0 m rechts und links der Leiltungsachse nach
6rtlicher Einweisung durch FGN gepflanzt werden.

Stromleitungen der 0OBAG

Im Bereich der Garage, die an das Grundstick mit der

F1. Nr. 82&6/9 angrenzt, ist ein 0,4 kV Niederspannungs-
kabel der OBAG verlegt.

Vor Einreichung eines Bauantrages oder vor Durchfuhrung
eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens sind anlaBlich
eines Ortstermins, mit der 0BAG, die

notwendigen MaBnahmen zum Schutz dieses Kabels
festzulegen.

(Textlicher Hinweis)

Rechtliche Sicherung der Zufahrt zu Fl. Nr. 826/9

Die Zufahrt zu Fl. Nr. 826/9 ist rechtlich gesichert,
da Besitzer des Grundstickes auch Besitzer von
Fl. Nr. 826/18 ist.
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“Viehbach- SchmalildB- u. Grubsracker wvom
des Deckblattes Nr. 3 vom 13.04.1988)

Stadi: Gratanau
Landkreis: Freyvung - Graftenau
Reg. Bez. MNiederbayern

1. Swuslegung Der Entwurf der 8nderung wurdse mit der Begrindung
gemal § 3 Aabs. 2 BauGB vom 04.08.1997 - 04.092.1997
Gffentlich zusgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 25.07.1997 1m Gratftenauer Anzeiger
ortsublich bekanntgemacht.

Stadt rafenau

Bgﬁgér eistar

Refer
1 Buroa maeister
2. Satzung Die §taﬂf’erafenau hat mit BeschluB des Stadtrates
vom 23.09.1997
die
. anderung des Bebauungsplanes gem3fl § 10 BauGB

als Satzung beschlossean.

den 4 9 oepd, 199?
‘s %‘?Gul 'M gji @ﬂau

Burgenmeféter

> iy Seter
T e Y, 1. Blirgeymeister

iﬁgndfatsamt Freyu - Grafenau hat die
Anderung des Bebauungs lanesﬁgeprﬁft und mit

| schreiben vomdMOASHE o [ 1-600-BP mitgeteilt,

| dafl die fachaufsichtliche Uberpriafung zu
keiner Beanstandung gefihrt hat.
Rechtsvorschriften wurdaen nicht verletzt.

Grafenau, den 2 {0 0kt., 1997
Y By qiiﬂw m,@”*fﬁaﬁ

gez.

3. Genehmigung

4. auslegung nach
der Gensehmigung 3 migte Anderun
wuirde mit Begrindung wom-
im Rathaus gemal § 12 Satz 1 BauGB 6ffentlich
ausgelegt._Die Genehmigung und die Auslegung i Y
sind am /f'] A0. /fﬁ?; ortsiblich durch 2&0«‘%}@/@/&%
lmds%nschlag an der aAmtstafel bekannt gemacht
worden. Die fAnderung des Bebauungsplanes ist
damit nach § 12 Satz 3 BauGB
rechtsverbindlich.

Qyﬁféﬁ%ﬁ%\denﬁst U 19
!x; . 1 > 1p\. R,

Gﬁafaﬁéu’ den 10.07 4985
Rudolf Ressel Architekt Frayungerstr. 20a
94481 Grafenau
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