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Die nach §9 Abs.3 Satz 1 BaulV0 ausnahmsweise {ibe.
erforderlichen Befreiung zulldissigen Betriebs-

wohnunoen sind in den Geb&dudeteilen unterzubringen,
die zum Zentrum des Industriegebietes oder zu emissions
bedeutsamen Anlagen den grbBten Abstand aufweisen.

Zum Schutz vor Lirm sind Schallschutzfenster einzu-
bauen.

ENERGIEVERSORGUNG / ABWASSERBESEITIGUNG

Die zur Ver- und Entsorgung erforderliche Leitungs=-
verlegung ist, soweit auch innerhalb der Grundstiicke
erforderlich, den Energieversorgungs- und Ent-
sorgungsunternehmen zu gewdhren.

Die Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG) wird

im Einvernehmen mit den ansiedelnden Betrieben/
Grundstiickseigentiimern den jeweils erforderlichen
Standort fir Trafo-S5tationen festlegen. Die not-
wendigen Standortflichen sind innerhalb der Bau-
grenzen bereitzustellen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Der friihere Feld- und Waldweg Fl.Nr. 1228 diente
bisher den Landwirten als Zugang zu den Fluren
westlich der Staatsstrafe.Diese Verbindungsfunktion
filr landwirtschaftliche Zwecke scll in Form eines
kurzen Feldweges zwischen Staatsstralfle und Wende-
hammer der neu auf Flur 1228 liegenden ErschlieBungs—
straBe erhalten bleiben.

ZEICHENEREKLARUNG FUR
PLANLICHE FESTSETUZUNGEWRX

GELTUNGSEEREICH .

Grenze des Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw.
des MaBes der Nutzung

Flichendarstellung Gewerbegebiet

' Flichendarstellung Industriegebiet

Parzellenunterteilung in Betriebsfliichen
und Vorhofzonen

VERKEHRSFLAECHEN /GRUNFLACHEN

Uffentliche Verkehrefliche mit Angabe der
Fahrbahnbreite

StraBenbedarfsfliche mit Angabe der
Fahrbahnbreite

FubB-/Radweqg

StraBenbegrenzungslinie
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*k 02 01 00 ART DER BAULICHEN WNUTZUMNG

‘Jh a2 01 01
GE

GE Gawerbagebiet gemiBf 58 BaulvVvo
Micht zuldssig sind die Ausnahmen des
Abs.3 Nr.1 BauNvOo (51 Abs.6 Nr.1 BaulVD).

02 01 02 Gl Industriegebiet gemdB %9 BaulVO
Gl Micht zulldssig sind die Ausnakmen des

Abs.3 Nr.1 BaudNV0 (571 Abs.b HNr.1 Baulvo).

02 01 03 Micht zuldz=sig sind Einkaufszentren und

Verbrauchermirkte im Sinne von §11 Abs.3 BaudVO.
02 01 04 Nicht zuldssig sind Lagerplitze als selbstindige
Anlagen und als unselbstlndige Anlagen mit mehr
als 60% der ausgewiesenen Betriebsflidche.

02 01 05 NMicht zuldssig sind Lagerfldchen in Ortsrand-
zonen und Vorhofzonen.

02 01 06 Nicht zuldssig sind Lager- und Abstellfldchen
an der Staatsstrafe und an der Kreisstrafe,
Hier werden insbesondere Betriebszgebdude,
vorrangig Bliro- und Verwaltunosgebiude und
Ausstellungsrdume festgesetzt.

g2 g1 07 Betriebswohnungen sind, sofern eine Befreiung

nach 531 Abs.2 BauGB hierfllr erteilt wird. nur

zullissig unter Beachtung des Techn. Umweltschutzes,

Punkt 02 11 02 und 02 17 05.

02 02 00 MASS DER BAULICHEM HNUTEUNHG

02 02 01 II Maximal 2 Vollgeschole bel Gewerbegebiet

GRZ Grundfldchenzahl bel Gewerbegebiet
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GFZ GeschoBflichenzahl bei Gewerbegeblet

02 02 03 GRZ Grundflichenzahl Beil Industriegebiet

b

F S
L] *
C3 3 =

BMZ Baumassenzahl bei Industriegebiet

e

BMZ Baumassenzahl beli Industriegeblet

=]

D2 02 04 GE Max. zul. Traufh&he 6&,50/m illber Geldnde (Parzelle
irsthhe 9,00 m iber Gelinde (Parze
9,50 m — i— |Parzaelle

02 02 05 GI Max. zul. TraufhBhe 6,50yn iUber Gelinde

Max. zul.

Max., zul. Firsthdhe 9,00/m ilber Gelinde

02 02 06 Gl Im Bereich der Parzelle 8 soll der vorhandene
Bergrilcken auf die Fertligqungsebene des Betricbes
ven 628 m {i.NN. abgetragen werden.

HMax. zul. Traufhthe 7,50/m (ber fertigem Gellinde
Max. zul. Firsthéhe 10,00 m iilber fertigem Celinde
Flir den sildwestlichen Gebiudebereich "Werkzeucbhau®
wird in einer Tiefe von 3

3 31 und dic

=" e

Fﬁj 03 02 DS :] Sichtdreieck (innerhalb des Sichtdreiecks darf
ri_

die Sicht ab E0 cm {iber Fahrbahnoberkante durch
nichts beeintrdchtigt werden)

Offentlicher Parkplatz

Uffentlicher L¥W-Parkplatz

Bushaltestelle

- tffentliche Grinfliche
-

03 03 04 IIw¢Zahl der zullissigen VollgeschoBe

0.7 \-GRZ

S LA

. 1,0 J+GFZ

. O~ EBauwelse

e

03 03 D5

|4.0| /—Baumassenzahl

031 03 06 €&——> Einzuhaltende Firstrichtung/Gebaudeachse

Auf Parzelle B darf die Firstrichtung nicht durch-
weas einheitlich sein; sie soll pauschal mit 9%0°
zuainander wechseln.
03 03 07 44 Einzuhaltende Richtuna des Pachoefilles bei
Fultdach
03 04 00 VERSORGURGE= ENTSORGUNGELETITULGER
03 04 O -'i-i'.‘-t-ﬁ- Elektrische Strormversorgung
Iro
03 04 02 =Sembetem Lhwascerkanal
braun

03 04 03 uﬁgf:uﬂr tffentliche Wasserleitung

03 04 04 <0< Gasleitunc

celb
03 04 05 iﬂ Zu errichtende Trafo-Station
03 04 06 @ Strafenlampe
% |
e SRR

4 N
. ‘ B I A P NN ) 4
: B L s o D I T

Ao

L &0

90 m S ——N-——— (Parzeile 1)

i m,; becinnend an der Gebdude-
Westselte in Richtung Osten, die Traufhdhe auf max.
Firsththe auf max. 11,:,30 m festgesctzt.

03 02 10 Privatflichen fir Zufahrten, Parkpldtze und Gringe-
getaltung mit rasterartiger GroBbaumbepflanzung 1im
Maximalabstand von 15/15 Metern, sowie Schallschutz-
wille, Schallschutzwiinde cder eine Fombination von
beiden, mit HBhenangabe in Metern.

03 03 00 MASS DER BAULICHEN NUTZIUNC

1
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03 03 0 T Baugrenze

03 03 02 -entfdllt-

03 03 03 E+1| ErdgeschoB + ritcliches Obergeschof im Gewerbegebiet
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EAUWEISE

0f fene Bauweise gemi&f 522 Abs.2 Baul\o
Bei den Parzellen 1 bis 4 und 8 diirfen
die Gebiudeabmessungen 50 m liberschreiten

hbstandsf lichenrecelung gemdal BaybBo

GRUSSE DER GREHDSTT'i[

Eine Mindestgribe der Grundstiicke wird nicht
festgesetzt.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist in
et8dtebaulicher und architektonischer Hinsicht
dem Orts- und Landschaftsbild harmonisch anzu-
passen,

Bauwerksachsen und Firstrichtung sind entsprechend
der dargestellten Richtungspfeile anzuordnen.

Als Dachform k&nnen gewdhlt werden nur gegliederte,
geneigte Dicher mit einer Neigqung von 15%- 25°,

Die max. zul. Giebelhthe darf 2,50 m nicht iiber-
schreiten. Bel Pultdlchern hat die Traufe an den Er-
schlieBungsstrallen zu liegen. Es sind auch aneinander-
gereihte Sattel (Grabendicher) bei griferen Geblude-
komplexen zuldssig.

Als Dachdeckung sind alle Deckungen zullssig, auber
helle, glinzende und reflektierende sowie dunkle

Materialien. Vorgeschlagene Farbtine sind braun
und kupferfarbig.

Fiir den ruhenden Verkehr sind auf den Parzellen
Privatparkplitze in geniigender Anzahl fiir Inhaber,
Beschiftiote und Eesucher im Zuge der Gebdudeplanung
auszuweisen. Der 1,50 m breite Streifen StraBen-
begleitgriin ist hiervon jedoch freizuhalten.

Pro 150 m? BruttogeschoBfliiche ist 1 Stellplatsz

zu errichten.

Die Fassaden sind mit hellen, pastellfarbigen
Wandanstrichen zu gestalten. Gl&nzende und
reflektierende Materialien sind unzulédssig.

Die Verwendung von asbesthaltigen Baustoffen ist
wegen deren Umweltschddlichkeit nicht gestattet.

EINFRIEDUNG

Al Zaunart ist zuldssig nur Maschendrahtzaun

mit Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl, Zaunfarbe
grau/graphitfarbio/feververzinkt. Unzuldssig sind
alle Arten von Rohrstahlrahmen,

Der 1,50 m breite Streifen zwischen StraBenrand
und Einzdunung ist zu bepflanzen und zu unter-
halten, '

CRELE LACHEN=-/GRUN= UND GELANDESTRUKTUR

Ortsrandzone als private Grinflidche mit
Pflanzbindung

Fldchen gemdB §9 Ziff.20 BauGB zum Schutz,

zur Pflece und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft / naturnahe Gestaltung als Feuchtbiotop
Regenriickhaltemulde

Rickhalt von Oberflidchenwasser im Katastrophen-

fall (Auffang von verseuchtem Léschwasser u.d.)

Vorhandene, zu erhaltende Waldstiicke innerhalb
des Geltungsbhereiches

Zu erhaltende Hecken auf Ranken

Zu erhaltende Hecken/Striucher
Zu erhaltende EinzelbZume

Héu zu pflanzende Laubbaumgruppen/Haldstiicke

Keu zu pflanzende Hecken/Striucher

Neu zu pflanzende Einzelbdume, Abstand vom
Rand der StaatsstraBe mind. 4,50 m

teu zu pflanzende Einzelbiume im freizuhaltenden
Sichtfeld der Strafenkreuzungen mit Hochstimmen.
Kronenansatz ab 2,50 m Hbhe (iber StraBencberkante.

bestehende Bischung

neu zu gestaltende BSschung
miigliche Abtragsfllche
ndgliche Auftragefliche

zu erhaltende Kuppenlage

zu erhaltende Buldenlage

Zone flr freistohende cder als Cebliudeteil
integrierte Stiltzbauwerke/5Stiltzmauvern mit
ainer Zonenbreite von ca. 5 Metern.

H&henangabe fiir eine Mindesththe der Stiltzbau-
werke/Stiltzmanern ihar Niveau G628 m 0.NN.
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Die ZaunhShe darf max. 2,10 m iiber Stralencber-
rante/Bordstein betragen. Durchgehende Zaunsockel
sind unzuldssig, ebenso ein Ubersteigqungsschutz
aus Stacheldraht.

Pfeiler sind nur bei den Eingancstiiren und Toren '
zuldssig. Pfeilerhthe wie Zaun. Tiiren und Tore sind

in Farbe und Optik der Einzdunung anzupassen.

Elektrisch betriebene Schiebetore sind zuldssig.

Bei Grundstiicken, die im Bereich von Stralenein-
miindungen Sichtdreiecke iiberlappen oder tangieren,
dilrfen im Uberschneidungsbereich nur Zdune mit
einer max. H&he von 80 cm i{ber Fahrbahnoberkante
errichtet werden.

FREIFLACHENSTRUKTUR

Dia Parzellen werden in Betriebsflichen und
Vorhofzonen aufgeteilt.

Betriebsfldchen mit Pflanzbindung - pro 100 m?
GrundstiicksgriBe ist ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen, Anteil der befestigten Fldchen max.o0%.

Vorhofzonen wie Betriebsflichen, jedoch Anteil
der befestigten Flachen max.40%.

Mit der Vorlage des Bauvantrages hat der Bauwerber
einen Freifllchengestaltungsplan flir das gesamte
Grundstiick vorzulegen.

Beli Ortsrandzonen ist der Anteil vegetationsbe-
deckter Flichen mit mindestens 70% festgesetzt.
Diese Flichen sind miglichst naturnah mit Baum-
und Strauchgruppen sowie krduterreichen Mager-
wiesen zu gestalten.

Bischungen sind bis zu einer HShe von 3 lletern
und einer maximalen Neigung von 1:2 zuldssig.
Sichtbare Stiitzbauwerke (Stiltzmauern, Stilktz-
schalungen u.d.) und sichtbare Zaunsockel sind
unzulissig.

Als Begrenzung der COrtsrandzone entlang der Staats-
straBe 21132 gilt als Erg#nzung der planlichen. Fest-
getzungen die Grundstiicksgrenze und die tatsdchliche
Gebdudeflucht entlang der StaatsstraBe, auch wenn
die Gebdudewand gegenilber der Baugrenze zurfickweicht.

GRUNSTRUKTUR

Soweit im Bebauungsplan und Grilnordnungsplan

keine Einzelangaben {iber die Art der zu pflanzenden
Bdume und Stducher enthalten sind; sind Arten der
standortheimischen Pflanzengesellschaft zu verwenden.

Im Bereich der Fldchen mit MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von MNatur und Land-
schaft (Regenriickhaltemulde, Riickhalt von Ober-
fliichenwasser im Katastrophenfall) sind Gehilze |
der Erlen-Eschenauwaldgesellschaft zu verwenden.
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bestehende Grundstilcksgrenzen

Flurstliicknummer

bestehendes Geblude

Darstellung méglicher neuer Gebdude
innerhalb des Geltungsbereiches
Hhenschichtlinie

B&schung

Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluf privater FlEchen
an die 4&ffentlichen Verkehrsflichen

vorhanden Trafo=-Station
Eisenbahnlinie

Viehbach

Begrenzungslinie fiir Freihaltezone
Parzellen-Nummer

vorhandenes Waldstiick aulerhalb des
Geltungsbereiches

vorhandene Hecken/Striucher auferhalb des
Geltungsbereiches

Ufergehiilzsaum bzw. Uferstaudensaum am Viehbach
auBerhalb des Geltungsbereiches

Hochspannungsleitung

Hohenkote derzeitiges; unbebautes Gelinde

Mgliche rasterartige GroBbaumpflanzung
innerhalb der Ortsrandzone
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Im iibrigen Bereich des GE- und GI-Gebietes ist

die Pflanzung von Gehdlzen auf das Artenspektrum
des Hainsimsen-Buchenwaldes zu beschrinken. Dazu-
gehdrige Nadelgehtlze dirfen nur vereinzelt in

den Pflanzungen vertreten sein bzw. zahlenmlifig
einen Anteil von ca. 5% aller Geh&lze pro Grund-
gtiick nicht {iberschreiten. PflegemaBnahmen sind

in festgesetzten Hecken und anderen geschlossenen
Gehtlzflidchen nur insoweit zuldssig, als dadurch
die Entwicklung einer artenreichen EKrautschicht
gefdérdert wird, z.B. Auslichten oder Auf-den-S5tock-
setzen einzelner Gehdilze. Die Diingung vegetations-
bedeckter Flichen ist unzuldssig.

Bei Gehdlzpflanzungen mit Arten der Hainsimsen-

Buchenwaldgesellschaft bietet sich folgende Pflanz-
auswahl an:

Spitzahorn - Acer platanoides
Rergahorn - Acer pseudoplatanus
Feldahorn - Acer campestre

Birke Betula pendula

Hainbuche - Carpinus betulus
Haselnull - Corylus avellana
welildorn - Crataegus monog. und oxyacantha
Hartriegel - Cornus sanguinea
Buche - Fagus silvatica

Lirche - Larix decidua

GeiBblatt - Lonicera periclymenum
Fichte - Picea abies

Veogelkirsche - Prunus avium
Steineiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Faulbaum - Rhamnus frangula
Brombeere - Rubus fructicosus
Himbeere - Rubus idaeus

2alweide - Salix caprea

Schw. Holunder - Sambucus nigra
Hoter Holunder - Sambucus racemosa
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
hinterlinde - Tilia cordata

Ulme - Ulmus glabra

Heidelbeere - Vaccinium myrtillus
Schneeball - Viburnum opulus

Mindestgrile von festgesetzten Baumpflanzungen:
Die Bdume sind als Hochstimme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen.
An Offentlichen Verkehrsfllchen ist die Hindest-
griiBe mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
feskgelegt.

GELANDESTRUKTUR

Derzeitige Gellindestruktur siehe nachgeordnete
Regelquerschnitte.

Geldndespriinge in Form von B#schungen, Stitzmauvern
u.d. sind so zu gestalten, daB sie mindestens zur
Hilfte begrint bzw. mit Gehdlzen eingebunden sind.
Stiitzmauern und befestigte Flichen sind mit mind.

2 Meter breiten Pflanzflichen zu trennen,

HINWEILSE

PLANUNTERLAGEN

Zur Darstellung wurden amtliche Flurkarten
des Vermessungsamtes Freyung verwendet.
Diese sind nach Angabe des Vermessungsamtes
zur genauen Mafentnahme nicht geeignet.

UNTERGRUND

Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrund-
verhdltnisse und die Bodenbeschaffenheit k8nnen
wader aus den Karten noch Zeichnunoen und Text
aboeleitet werden.

HACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Filr nachrichtlich iibernommene Planungen und
Gegebenheiten kann keine Gewihr Ubernommen werdan.

URHEBERRECHT

Fiir die Planung halten sich die beteiligten
Entwurfsverfasser alle Rechte vor.

Ohne ihre vorherige Zustimmung darf die
Planung nicht geindert werden.
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REKLAME
Leuchtschrift-Reklame ist unzuléssig —

Gebdudebeschriftungen diirfen nur m;Lfﬁfher Buch-
stabenhtthe von maximal 30 cm angebracht werden.

-
.

ey
Reklame darf nicht auf des Dichern montiert werden.
Reklameschriften k&nper unter der hichsten Traufe
angebracht Herggg;"
e

Im gesamten Grundstilcksbereich, ausgenommen Flichen
der Ortsrandzone und Bes 1,50 m breiten Streifens
Strdfenbegleitgriin, kiénnen-Eirmenreklametafeln mit

~giner max. Einzelgr&fe von 5 M. aufgestellt werden.

Die GriéBenbegrenzung gilt auch fi neinanderge-
reihte Einzeltafeln fiir deren Gesamt{léche.

[ | 3 3 2
sedndert mik Jecdolatt Nv. 4 e
TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, deren
Betriebszeit die Nachtzeit beinhaltet bzw. in die
Hachtzeit hineinreicht (z.B. Schichtbhetrieb), unzu-
ldssig.

Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr.

Die nach §8 Abs.3 Satz 1 BauNvO ausnahmsweise iber
erforderliche Befreiung zullissigen Wohnungen filr
Aufsichts- und Bereitschaftsperscnen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in den
Gebidudeteilen unterzubringen, die zum Industrie-
gebiet den grtliten Abstand aufweisen. Die Schlaf-
und Ruher¥ume sind in Richtung St 2132 hin anzu-
crdnen. Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind Schall-
schutzfenster einzubauven.

Die Bauelemente der Produktionsgebdude im &stlichen
Industriegebiet (Parzelle B) milgsen mind. folgende
bewertete Schalldimm-MaBe Ry aufweisen:

AuBenwlinde BRy*= 50 dB, Fenster By = 25 dB,
Tliren,Tore Ry = 20 dB, Dach Ry = 30 dB,

Der Betriebsparkplatz im &Sstlichen Industriegebiet
(Parzelle B) ist mit einem LErmschutzwall, einer
Lirmschutzwand oder einer Kombination von beiden zu
versehen. Die genaue Lage und jeweilige HBhe iiber
Bezugsniveau Parkplatzfliche dieser passiven Schall-
schutzmaBnahme ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgelegt. Der Lirmschutzwall, die
Lirmschutzwand oder eine Kombination von beiden muB
ein Fldchengewicht von 5-10 kg/m? aufweisen.

Bei der Belegung des Gewerbe- und Industriegebietes
mit Betrieben sind emissionsbedeutsame Anlagen und
Betriebsteile (z.B. Schallgquellen im Freien usw.)
durch emissionsarme Anlagen und Betriebsteile in

Richtung der nichst gelecenen Anwesen hin abzu-
schirmen.

Die Betriebsparkplitze im n&rdlichen Industriege-
biet {(Parzellen Nr. 5,6 und 7) sind n&rdlich der
Betriebsgebidude so anzuordnen, daB die Geblude als
Abschirmung in Richtung Siidwesten hin dienen.

/ SATZUNGCG
ENEHMIGUNSG

AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und
Grinordnungsplan wurde gemdB §3 Abs.2 BauGB
vom 259.19

bis 2410198 &ffentlich ausgelegt.
9.1988

Ort zun Zeit der Auslegung wurden am
ortsiiblich bekannt gemacht.

ez, Topfl, 1. Brgermeister)

Tapfl
L Blgsrmelstor

SATIUNG
Die ﬁaftr enay hat mit BeschluB des Stadtrates
vom .

plan gemif §10 BauGB und Art.91 BayBO als Satzung
beschlossen.

den Bebauungsplan mit Griincrdnungs-
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(gez. TEpfl, 1. Blirgermeister)

Tapfl
1. BOrpermalster

GENEHMIGUNG

06 04 00

Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat mit Schreiben
vom 31.8.1989 Az:I11/31-610 mitgeteilt, daB die fach-
aufsichtliche Prifung zu keinerlei Beanstandungen
Anlal gegeben hat. Rechitsvorschriften wurden nicht
verletzt,
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Der genehmigte Bebauungsplan mit Griinordnungsplan und
Begriindung wurde im Rathaus gem¥f §12 Satz 1 BauGB
gffentlich ausgeleqgt.

Die Genehmigung und die Auslegung wurden an
ortsiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach §12Z fatz 3
BauGB rechtsverbindlich.

1989
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13. 09. 4989



