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Satzung

zur Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbe- und Industriegebiet Reismiihle 2

Gemah § 10 Abs. 1 BauGB erlasst die Stadt Grafenau folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Reismiihle 2° wird im Bereich der
Grundstiicke FINr. 1301 und 1302 Gemarkung Rosenau durch Deckblatt Nr. 3 (Fassung
vom 11.02.2008) geandert.

§2

Der geanderte Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Grafenau, den 12. August 2009
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Deckblatt Nr. 3 geanderte Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbe- und
Industriegebiet Reismiihle 2 nicht unter die in § 10 Abs. 2 BauGB aufgefiihrten
Bebauungspléne fallt, kann der Satzungsbeschluss ohne weiteres Anzeige- und
Genehmigungsverfahren gemal § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht werden

Ausgefertigt:

Der Satzungsbeschluss zu dem mit Deckblatt Nr. 3 geanderten Bebauungs- und

Griinordnungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Reismiihle 2* wurde am 14.8.2009
gemal § 10 Abs. 3 BauGB durch Veréffentlichung im Grafenauer Anzeiger ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

17, Aug. 2009

Grafenau, den ...0..0x....

BEGRUNDUNG zum Deckblatt 3
BEBAUUNGS— UND GRUNORDNUNGSPLAN
"Gewerbe— und Industriegebiet—

REISMUOHLE 2"

Die geplante Betriebsansiedlung der Fa. B&S (Blech mit System GmbH & Co KG)
erforderte den Grundstlickszukauf der PLNr. 1302 —Zwergfeld— Gemarkung Rosenau

im "Gewerbe— und Industriegebiet Reismiihle 2", den die Stadt Grafenau verwirklichen
konnte.

Da die Verwircklichung der Ansiedlung durch die Fa. B&S umgehend erfolgen sollte,
zeigt auch die Stadt ihr Entgegenkommen, in dem bereits alle erforderlichen planlichen
MaBnahmen in die Wege geleitet wurden.

Im seit 05.11.1993 rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das Gewerbe— und Industrie—

gebiet Reismiihle Il ist vorgesehen, den nordlichen Teil mit einer parallel zum Viehbach

von Nord nach Siid verlaufenden ErschlieBungsstraPe mit abschlieBendem Wendehammer
zu erschlieBen.

Ostlich der Firma SYS Systeme und Steuerungen GmbH (FI.Nr. 1301/9 Gemarkung Rosenau
Parzelle 2) entsteht ein Hinterliegergrundstiick (FI.Nr. 1301, Gemarkung Rosenau), das (ber
eine StichstraPe erschlossen werden muss. Die im Bebauungsplan festgesetzte ErschlieR—

ungsstraBe ist nicht mehr erforderlich, denn nérdlich der anzusiedeinden Firma B&S Blech

mit System Verwaltungs GmbH entsteht kein weiteres Gewerbegrundstiick mehr.

Infolge dieser neuen Situation hat der Stadtrat in der Sitzung am 17.07.2007 die Anderung
des rechstverbindlichen Bebauungsplanes fiir das Gewerbe— und Industriegebiet Reismiihle II
in der Weise beschlossen, dass die bislang im Nordteil des Industriegebbietes entlang der
Westseite des Grundstiickes FI.Nr. 1302 Gemarkung Rosenau eingeplante ErschlieBungsstraBe
mit Wendehammer nunmehr an der Siidseite des Grundstiicks 1302 Gemarkung Rosenau
vorzusehen ist.

Pargraph 125 Abs.1 BauGB setzt als Bedingung fiir die rechtmadPBige Herstellung einer
ErschlieBungsstraBe voraus, dass ein rechtskrdftiger Bebaungsplan besteht. Um die spdtere
Abrechnung der ErschlieBungsbeitrage fir die ErschlieBungsstraBe fehlerfrei durchfiihren zu
konnen, ist die Bebauungsplandnderung zwingend erforderlich.

Die Bebauungsplandnderung durch das Deckblatt 3 betrifft aus vorgenannten
Griinden folgende Bereiche:
1. Anderung der StraBenfiihrung (ErschlieBungsstraBe It. vorliegender Planung
EBB gegeniiber Deckblatt 1 — geringerer Kostenaufwand.
2. Verdnderung der Regenriickhalteanlage
3. Uberarbeitung der Parzellierung des zugekauften Areals. GemdB dem Deckblatt
verdndern sich die Baufelder in den Parzellen 1 und 2.

Das Anderungsverfahren wird auch notwendig, um auf den restlichen Grundstiicksflachen
des Bebauungsplanes Reismiihle 2 eine geordnete Bebauung zu erhalten und auch den
Winschen der Bauwerber weitgehendst entgegen zu kommen.

Die Erstellung des Deckblattes sollte auch eine Anbindung an den derzeitigen Bestand
schaffen.

Im ibrigen gelten die Festsetzungen des rechstverbindlichen Bebauungs— und Griin—
ordnungsplanes "Gewerbe— und Industriegebiet Reismihle 2" vom 05.11.1993.

Zusdtzliche Festsetzungen zu Ziff. 02.16.01 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes:

Die Mindestabstande fiir die Einzdunungen und Bepflanzungen sind dariiber hinaus zum
Schutz fiir abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Vom ndchstgelegenen Fahrbahnrand der StaadtsstraPe sind daher It. den zusdtzlichen
Auflagen der StraBenverwaltung folgende Abstdnde einzuhalten.

Zu allen baulichen Anlagen, wie
Hochbauten, Verkehrsflachen,
Stellplatze, Aufschiittungen und
Abgrabungen, Stiutzmauer etc.

bis zu einer stabilen Einzdunung mindestens 10 m

mindestens 20 m

bis zu einer einfachen Einzdunung
(z.B. Maschendrahtzaun mit einem

Pfostendurchmesser <40mm und FBigREEE 2
einer Rohrwandstdrke <2.9mm

bis zu I__agerplétzen und Bau— mindestens 15
stelleneinrichtungen.

bis zu B8umen mindestens 10m
bis zu Strducher mit einem iwdnstene 6 m

Strauchdurchmesser < 0.1 m

Anhang zur Zeichenerkldrung:
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