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STSETZUNGEHN
00.00.00 INHEALTSVERZEICHNIS 02.00.00 TEXTLICHE FE
02.01.00 ART DER BAULICHEN HNUTZUNG
02.01.01 GE Gewerbegebiet gemif §8 BauNVD
GE Nicht zullssig sind die Ausnahmen des
Abs.3 Nr.1 BauNvo (§1 Abs.6 Nr.1 BaulVO).
E
01.00.00 Lt T MR BE ST SRR N B : 02.01.02 GI Industriegebiet gemif §9 BaulNVO
Gl Micht zullissig sind die Ausnahmen des
Abs.3 Nr.1 BauNvO (§1 Abs.6 Nr.1 BauNVD).
| 02.01.03 Nicht zullssig sind Einkaufszentren und Ver-
brauchermirkte im Sinne von §11 Abs.3 BauNVO.
02.01.04 Nicht zullissig sind Lagerplitze als selbstﬁndﬁqe
ol HNGEN Anlagen und als unselbstindige Anlagen mit mehr
L DL90:00 e P y als 60% der ausgewiesenen Betriebsfliche. (
I
e ' 02.01.05 Nicht zullissig sind Lagerfllchen in Ortsrand-
! zonen und Vorhofzonen,
- > 02.01.06 Nicht zullssig sind Lager- und Abstellflichen
=1 an der StaatsstraBe. Hier werden insbesondere
; Geblude, wie Lager- und Garagengebdude, zur
i t.
03.00.00 *r EICHENEREKLAKRUNG FUR Abschirmung der Betriebshife festgeset:z
-
PLANLICHE FESTSBTZUNGEN 02.01.07 Betriebswochnungen sind, sofern eine Befreiung
1 nach §37 Abs.2 BauGB hierfiir erteilt wird, nur
: zulissig unter Beachtung des Technischen Umwelt-
: schutzes, Punkt 02.11.01 und 02.11.02.
; |
' 02.02.00 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
|
30110 LA TGN ENET R R RI NG : 02.02.01 II Maximal 2 VollgeschoBe bei Gewerbegebiet
- . DIE PLANLICHEN HINWEISE .
i 02.02.02 0,6 GRZ Grundflichenzahl bei Gewerbegebiet
= ' 02.02.03 1,2  GFZ GeschoBflichenzahl bei Gewerbegebiet
02.02.04 0,6 GRZ Grundflichenzahl bei Industriegebiet
1 j
i biet
05.00.00 HINWEISE DER PLANVERPFASSERTR 02.02.05 2,7 BMZ BaumaBenzahl bel Industriegeblie

02.02.06 GE+GI Max. zul. Traufhdhe 6,50 m Uber Gelinde
(Fertigungs- und Hofebenen)

02.02.07 GE+GI Max. zul. Firsth$he 9,00 m liber Gelinde
(Fertigungs- und Hofebenen)

06.00.00 AUSLEGUNG / SATZUNG
GENEHMIGUNG
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| lascessssessassesavssssssersssssasnenncess 020321 gffenelgazuege EE:h:nﬁgﬂrfe: jedoch 50m
1 A R e N RN R LR Die Gelandeabmes q e
R R R R {iberschreiten, soweit die Baugrenzen
(BB e s S5 s s RS a AR FERRSIRERISRRBREsEEREE RS ermtiglichen.
e E E e e R B E R R E SRS SRS SRR R AR SRS
T e R N R z
| . BH B B S S S S E R R RN
lI:::"'::::::'::'::::l_l-!liillilllt-lll_lliii-ll 02.04.00 -~ ENTFELLT =
loos s s s R RS E R RS R R
Fﬂ.iqﬁii&lii*lrhgu#-wlq.|i-iniilnliiirii*i-iuuiti-nt-
2 . ] - RO R OB B R B B R R SRR EE RS
. E;::.:_::::::::--1::-.::::-ininniii-i-li-ttinil 02.05.00 GESTALTUNG DER GEBAUDE
*l s S A s s BEREEREEE B A SRS E RS _
::::::::::::::: -;.-:...;--.-..i-n-----qpi--ni 02.05.01 Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist in
T T T R N RN R RN R A R N stidtebaulicher und arch itektonischer Hinsicht
B ri'n T TR R R R e N N N N RN RN A Orts~ und Landschaftsbild harmonisch anzu-
T T Y R R T R R e R NS AR RN LR R
*l sesssssssss s s ssssRReRIERRRRRERTREsE passen.
- | e s B EEE S s .
E': :'E,:‘E :: : : :: ::_: :- : :' :: : : R assssaBsEREEES 02. 05.02 EEuWErkEﬂﬂhEEﬂ und FirEtrlchtur}g sind Entgprechend
R I SR R I R SO IR R R L L der dargestellten Richtungspfeile anzuordnen.
!'nhpﬂqitiiiﬂﬂll!.il-ililljilll#tl‘iliil
....-‘I_.'_"-‘_;.1-.'.-9'11-..!.I--i.nii--__i-q_---- F 4 nur qagliederte
Sssssssssssssrensnsrssnsssatblssrssversnes 02.05.03 Als Dﬂthfﬂrmhkﬂﬂniz g?ﬂﬁ?l;eiﬂzngﬂuﬂn 1'2‘9- 25° ’
i S R N I T S S S O T S AR R geneigte Dicher mit eine q
_,-p.itiiﬁ|ﬂi'p11pmiiil-rqﬁjtil-liilit-- .
BBt SR RAE T sl LR Sl s S D B R 02.05.04 Die max. zul. Giebelh&he darf 2,50m nicht Uber-
> ;' e R b TP s ‘!-"‘{ i o e At A I L e b Bl | Lo schreiten. Bei Pultdichern hat die Traufe an den
R R e R R R R R B Exivilien 2n THegen. Ea aind siel =
IEE R ERREE R R sageBsasessERErEB AR RSN g : :
' "!": .e :T:.ii ;:'qrﬁ:{:;;r'i,::ﬁ”}! sessssss e sas P einandergereihte Sattel (Grabenddcher) bei griferen
; sasesee :“""'-'L'-""t"f R R R R N R R R Gebdudekomplexen zuldssig.
¥  se s s s s s ens s e Sessmsersesnsanne t_-: R R ;
'l AssssssscsnsnshsnsssrsNntsnbsarResReRa ey Als Dachdeckung sind alle Deckungen zuldssig, auber
b R R e e e e glinsende und reflektierende sovie dunkle
i :J T EEE R s dnn If'-i'g-_ 1__I-Ii sesaves .-."q-_:-‘_-.i l“-',l - Materialien. Vorgeschlagene Farbténe sind hellgrau/
T N N N R T R RSN zinkfarbig.
N N R RS L B
R R e e i o i Pk e S sty Ak bt a8 Bt it hellen astellfarbigen
N R R R R R andan s nesnas s
R R R R R R S NN RN RN LR O flektierende Materialien sind un g.
S h SssssessssesssEsssesseRRErREanRRL RNy 14ssig sind auch Holzverschalungen in natur-
e s w q:;j',"';' "'..'? F.l?_'i_'_i“i-'i, .F_-'_ !.-.‘-‘ .‘ ].:..'_-..'?l.--!_'-i..._-_..,"i.i-l '-ll - hElﬂEHEﬂEm Eustand.
" ';‘ ‘ .._-"- .-.' - I_.r?-l‘. 'H.'-..':- ! - :-"..,_- 5.- - I_:‘;‘: - l".'. . l‘. .. .'._.- - 1
EE RN NN RN N R R o I
TR RN -;i--'.':_,- -"."._'-_l___-E'-i : . i S, B 02.05.07 Die Verwendung wvon ashesth;itigeniﬂztsmgizztiit
Fan eS8 5.0 de. 060N )0 e wegen deren Umweltschddlichkeit nicht ge .
rﬂ]-an”'lﬁlj1F-. :
- - = A e I.-'l'_-
02.06.00 GESTALTUMG DER EINFRIEDUNGEN
02.06.01 Als Zaunart ist zul#ssig nur Maschendrahtzaun.
Unzullssig sind alle Arten von Rohrstahlrahmen.
02.06,02 Die Zaunh8he darf max. 2,10 m {iber StraBenober-
kante/Bordstein betragen. Durchgehende Zaun-
sockel sind unzullssig, ebenso ein Uberstei-
gungsschutz aus Stacheldraht.
tliren und
02.06.03 Pfeiler sind nur bei den Eingangs
Toren zullssig. Pfeilerhthe wie Zaun. Tiren
und Tore sind in Farbe und Optik der Einzdunung
anzupassen.

02.06.04 Bei Grundstiicken, die im Bereich von Strafen-
einmiindungen Sichtdreiecke iiberlappen/tangieren,
diirfen im Uberschneidungsbereich nur Zdune mit
einer max. HBhe von 80 cm iber Fahrbahnoberkante
errichtet werden.

2 02.07.00 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN
A \: 02.07.01 Filr die &ffentlichen und privaten Einzelbauvor-
Ths a — haben sind Freiflichengestaltungspliine vorzu-
vy o . ] legen. Mit diesen Plinen ist nachzuweisen, daB
e ﬂﬂ v 7 den Festsetzungen des Grinordnungsplanes Rechnung
el ;q N g s x getragen wird, vor allem in Bezug auf
=y .t a 5 " L
e L-"'-'- . 3 - Gellindehshen und -ausformung,
LTI L - e - Flichenanteil versiegelnder Bodenbelidge,
-8 PO : : : - umweltschonende Ableitung, Rilckhalt oder
. T - r Ry ; f Versickerung von Regenwasser,
NLINIE |ZWIESEL - GRAFENAU - Einfriedung
- ' = - Bepflanzung
- i 1 = i 02.07.02 Die Parzellen werden in Betriebsfllchen und
N 7 Vorhofzonen aufgeteilt.
I ; BT 02.07.03 Betriebsflichen mit Pflanzbindung - pro 100 m’
' ' g J Grundstiicksanteil ist ein heimischer Laubbaum
! | o b > E zu pflanzen; Anteil der befestigten Fldchen
i A T 1_ , max. 60%.
L Q - =14 )
X ] 02.07.04 @ vorhofzonen wie Betriebsflichen, jedoch Anteil
= O - 1.0 J der befestigten Fldchen max. 50%.
K -. I. - . r. iy .
:¥h7'-:: e et L2 e 02.07.05 (::j Bei Ortsrandzonen ist der Anteil vegetationsbe-
o e ST AR L S deckter Flichen mit mindestens 70% festgesetzt,
P i it & Diese Flichen sind mBglichst naturnah mit Baum-
et 2. FAeg AR und Strauchgruppen sowie kriuterreichen Mager-
"'"" e " ] '-’-E- i I wiesen zu gestalten.
kg g i o B
-7 e AT ﬂ-hlﬁ 02.07.06 Als Begrenzung der Ortsrandzone entlang der Staats-
I3 = e Sl straBe 2132 gilt die Grundstiicksgrenze und die
W L R o 1 tatsSichliche GebSudeflucht entlang der Staats-
N '.", " ﬁs : strale, auch wenn die Gelindeflucht gegeniiber
R 2 ~ der Baugrenze zurilckweicht.
'-? 3.1.J ..ol : 02.07.07 Sichtbare Stiitzbauwerke (Stiitzmauvern, Stiltz-
. ‘-'=.f .qg"- schalungen u.% .) und sichtbare Zaunsockel
0 : o e sind in der Ortsrandzone unzulidssig.
L% 4 T | 18]
: " B , P -
3 2 ey - R 02.08.00 FESTSETZUNG ZUR BEPFLANZIUNG
- i 3 4 g I." g - 3 ;.
, 3 s Sl = el AL 3 02.08.01 Soweit im Bebauungsplan und Griinordnungsplan
W kg #%aiiﬁﬁh";-fv‘i“ “E“f”ﬁ** - ¥ v ok - keine Einzelangaben {ber die Art der zu pflanzenden
}:T wa';‘i o ﬁﬂﬂ }2W-uiﬁrj*73éiﬂ 'f;:; o s | B o Biume und Str¥ucher enthalten sind, sind Arten der
e T AT e S R e SR g et Tl e PN | S : 11schaft zu ver-
AR R T e N e e 2 o
e o e Py h‘_-ﬁ_. = i SN :?. -3} =L o ey .\,'-_q':..' - i i ol ~
. AR VTS o R C e e i
[ﬂ'ng‘%HF$1EﬂEﬂﬂ£$._;H}1{} :._:t+ﬁ';}r-_ Ty 21
\, | ;;ffﬁ@;Hﬂ_suﬁuLégsﬁ;_,~ o e 2 o
IR e M S T - 4 e T

TR R R RN E S S SRR E @

) @

02.08.02

02.08.03

02.08.04

02.08.05

02.08.06

02.09.00

02.09.01

02.09.02

02.09.03

02.09.04

02.09.05

02.09.06

02.10.00

02.10.0

D2.10.02

02.10.03

02.10.04

02.10.05

02.10.06

02.10.07

02.10.08

Im Bereich der Fldchen mit MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Watur und Landschaft (Regenriickhaltemulde)

eind Geh#lze der Erlen-Eschenauwaldgesellschaft
ZUu verwenden.

Im ilbrigen Bereich des GE- und GI-Gebietes ist

die Pflanzung von Geh&lzen auf das Artenspektrum
des Hainsimsen-Buchenwaldes zu beschrinken. Dazu-
gehrige Nadelgehtilze diirfen nur vereinzelt in

den Pflanzungen vertreten sein bzw. zahlenmiBig
einen Anteil von ca. 5% aller Gehdlze pro Grund-
stiick nicht {iberschreiten. PflegemaBnahmen sind

in festgesetzten Hecken und anderen geschlossenen
Geh8ilzfldchen nur insoweit zuldssig, als dadurch
die Entwicklung einer artenreichen Krautschicht
gefdrdert wird, z.B. Auslichten oder Auf-den-Stock-
setzen einzelner Gehdlze. Die Diingung vegetations-
bedeckter Flichen ist unzulissig.

Bei Gehdlzpflanzungen mit Arten der Hainsimsen-
Buchenwaldgesellschaft bietet sich folgende Pflanz-
auswahl an:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana

Spitzahorn -
Bergahorn -
Feldahorn -
Birke -
Hainbuche =
Haselnuf -

WeiBdorn = Crataegus monog. und oxyacantha
Hartriegel - Cornus sanguinea

Buche - Pagus silvatica

Larche = Larix decidua

Geifblatt - Lonicera perclymenum

Fichte - Picea abies

Vogelkirsche - Prunus avium

Steineiche -
Stieleiche =
Faulbaum -

Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus frangula

Brombeere - Rubus fructicosus
Himbeere = Rubus idaeus
Salweide - S5alix caprea

Schw. Holunder = Sambucus nigra
Roter Holunder - Sambucus racemosa
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata

Ulme = Ulmus glabra
Heidelbeere - Vaccinium myrtillus
Schneeball - Viburnum opulus

Mindestgrife von festgesetzten Baumpflanzungen:
Die Biume sind als Hochstdimme mit einem Stamm=
umfang von mindestens 16 bis 18 em zu pflanzen.
An &ffentlichen Verkehrsflichen ist die Mindest-
gréfe mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
festgelegt.

Sowe it landwirtschaftliche Flichen an das Gewerbe-
gebiet angrenzen, sind bei Anpflanzungen 4 ie gesetz-
lichen Grenzabstinde, gegenilber landwirtschaftlichen
Flichen, einzuhalten.

GESTALTUNG DES GELANDES

Lage einer neuen Blschung mit max. 1,50 m
HUhe bei Aufschiittungen und Abgrabungen und
Erhaltung bestehender B&schungen und Ranken:

Bischungen diirfen nur im festgesetzten Bereich
entstehen und sind als durchgehend geschlossene
Gelindeelemente mit natlirlichem Nelgungswinkel
zu gestalten. Der H8henunterschied zwischen
B8schungsful und BYschungscberkante ist auf
maximal 1,50 m beschrinkt.

Die bestehenden BESschungen und Ranken sind ein-
schlieBlich ihres Bewuchses zu erhalten und zu
pflegen. Der Bestand bleibt einer natiirlichen
Entwicklung unterworfen. PflegemaBnahmen sind
auf eine jihrliche Herbstmahd zu beschridnken.

Die Gelindehfhen einschlieflich Humusandeckung
und Bodenbelag sind entsprechend den festge-
setzten H¥henlinien (Meter {ber MN) herzustellen.
Abweichungen sind in Ausnahmefdllen bis +/-

0,50 m zuldssig.

Gelindemodellierung, Abgrabungen und Aufschilttungen:

Alle Erdmassen, die in Folge der ErsterschlieBung
und als Baugrubenaushub anfallen, sind im Gelidnde
so einzuplanieren, daB die festgesetzten Geldnde-
h&hen erreicht werden (einschlieBlich Humusan-
deckung) . Abweichungen von den festgesetzten Hihen-
linien sind bis zu -/+ 0,50 m zulissig. Uberschiis-
siges Aushubmaterial ist ordnungsgemdB zu besei-
tigen bzw. einer Wiedernutzung zuzufiihren.

Behandlung des Mutterbodens:

Der belebte Mutterboden (Humus) ist vor Beginn

von BaumaBnahmen, Abgrabungen oder Aufschiittungen
abzutragen. Er ist in locker aufgeschiltteten Mieten
von maximal 1,50 Meter HBhe zwischenzulagern und
vor Verdichtungen zu schiltzen. Bel Lagerung von
mehr als 6 Monaten Dauer ist eine Zwischenbegril-
nung vorzunehmen. Nach Miglichkeit ist innerhalb
des Baugebiets wiedereinzubauen. Uberschilssiger
Mutterboden ist anderweitig zu verwerten, z.B.

auf landwirtschaftlichen Flichen.

Oberflichenentwisserung:

Auf privaten Grundstiicken sind geeignete Vor-
kehrungen zum Wasserrilckhalt zu treffen, z.B.
Anlage von Zisternen, wasserdurchllssige Bellge,
bewachsene Bodenoberflliichen und, soweit vom
natlirlichen Untergrund her méiglich, Anlagen zur
Versickerung.

Geldndespriinge in Form von BiGschungen, Stiltzwinden
u.d. sind so0 zu gestalten, daB sie mindestens zur

Hilfte begrlnt bzw. mit Geh8lzen eingebunden sind.
Stlitzwinde und befestigte Filichen sind mit mind.

2 Meter breiten Pflanzfllchen zu trennen.

FESTSETZUNGEN FUR UFFENTL. ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

Cherflichenentwisserung:

Auf Sffentlichen Flidchen ist dafilr zu sorgen, daB
Regenwasser nicht schneller abléuft als vom Acker-
geldnde vor der Bebauung. AbfluBverzfgerungen sind
z.B. mit geeigneten Gelindeausformungen in Griin-
fliachen und Stralenrdumen sicherzustellen.

Gelinde:

Aufkantungen,z.B. in Form von Hochborden oder
Kantensteinen, sind nicht zul&ssig. Die befestigten
und unbefestigten Flidchen (Asphalt/Pflaster-Wiese/
Schotterrasen) sind Hthengleich aneinander zu fiigen.

Befestigung:

StraBenbegleitgriin ist als unbefestigte Wiese oder
als befestigter Schotterrasen herzustellen. Zur
Befestigung von Parkplédtzen und Zufahrten sind
neben Schotterrasen nur Pflaster mit Grasfugen und
gudratischen/rechteckigen Steinen zuldssig.

Leitungen:

Leitungen filr Kanalisation, Wasser, Gas, Elektrizitdt,
Telefon usw. sind mindestens im Abstand von 2,5 m zu
festgesetzten Baumstandorten zu legen. Ausnahmen von
dieser Regelung sind dann mdglich, wenn Mantelrohre
fiir Leitungen verlegt werden.

HWasserriickhalt:

Fiir den StraBenraum und seine unmittelbaren Anlieger
sind riickhaltende Anlagen filr Regenwasser einzu-
richten, z.B. Sammelmulden, Zisternen.

Zufahrten:

Direkt nebeneinanderliegende Zufahrten sind in
gleicher Weise zu gestalten und h&hengleich anein-
anderzufiigen.

Beleuchtung:

Die StraBenbeleuchtung ist mit Standleuchten aus-
zufidhren, z.B. Typ "Castor”.

Flichen fir 8ffentliche/private Parkplitze:

Die Parkplitze sind mit groBkronigen Biumen im
Abstand von maximal 15 m zu bepflanzen. Fir die
Pflanzungen sind Baumscheiben von mindestens 2,50 m
mal 5 m freizuhalten,

Die Stellplatzflidchen sind mit Wasserdurchlissigen
Beldgen zu gestalten.

o ——— — . s s
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FESTSETZUNGEN 2ZU UFFENTLICHEN FLACHEN FUR
BESONDERE MASSNAHMEN EZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VOM NATUR UND LANDSCHAFT

Wassorrinnen:

Im Bereich der &ffentlichen ErschlieBungsflichen
sind Rinnen zur Ableitung von Regenwasser anziu=
legen. Die Rinnen sind mit einer groben, rauhen
und fugenreichen Oberfldche zu gestalten, um einen
verzgerten wasserabfluf zu gewidhrleisten.

SHume 3

Neben StraBe und Wasserrinne verbleibende Flichen
sind als naturhahe Griinflichen zu gestalten und

zu entwickeln. PflegemaBnahmen sind auf zweimaliges
Mihen pro Jahr zu beschrinken. Jegliche Dingung
oder chemische Behandlung von Vegetation und Boden

ist untersagt.

Regenriickhalt:

Es sind Regenriickhalteanlagen in Form von Wiesen-
mulden Gumpen zu gestalten. Daflr notwendige
Gelindemodellierungen sind flichwellig auszufilhren
und sollen Aufschiittungen bzw. Abgrabungen von
0,50 m nicht lberschreiten.

Ausqgleich und Ersatz - Naturnahe FlieBgewasser-
gestal tung:

Im festgesetzten Bereich sind kleinflichig wechselnde

standortbedingungen fiir Mager-, Trocken- und Feucht-
bictope zu entwickeln.

Bodendenkmdler:

Die mit der ErschlieBung des geplanten Baugebietes
beauftragten Firmen werden darauf Hingewiesen,

daB bei Eeramik-, Metall- oder Enochenfunde um-
gehend das Landratsamt oder das Bayer. Landesamt
fir Denkmalpflege -Archdologische Aufenstelle
Landhut- benachrichtigt werden missan.

Flidchen die an die Bahnlinie angrenzen:

Biume und Strducher ddrfen nur in einem der ent-
giiltigen Wuchshbhe entsprechenden Abstand zum
Bahnk&rper gepflanzt werden. Betriebsgefdhrdender
auswuchs mul von Fall zu Fall beseitigt werden.

pie Vorflutverhiletnisse des Bahndurchlasses i@

km 26,344 und des Bahngrabens missen immer
funktionsfihig bleiben und ddrfen ohne Zustimmung
der DB nicht verindert werden.

Fallgrenze des angrenzenden Waldes:

Die auf der Parzelle 1 geplanten ndrdlichen
Gebiude sind durch bauliche Vorkehrungem so zu
gestalten, daB durch aufschlagende Biume oder
Baumteile keine Personen gefidhrdet werden.

Zugunsten der Eigentimer der Waldgrundsticke
FI1.Nr.1321/2 und 1318/3 der Gemarkung Rosenau muf
eine grundbuchmiBige Erkldrung seitens des kinftigen
Betriebsinhabers abgegeben werden, daf auf Forder-
ungen wvon Schadenersats fdr Schiden aus demp Wald
verzichtet wird.

An den Gebduden, die in Waldnihe errichtet werden,
sind auf den Kaminen Schutzvorrichtungen gegen
Funkenflug vorzusehen.

REKLAME

Leuchtschrift-Reklame ist unzullissig.

Gebdudebeschriftungen diirfen nur mit einer Buch-
stabenhShe von maximal 30 em angebracht werden.

Reklame darf nicht auf den Dichern montiert werden.
Reklameschriften k&#nnen unter der héchsten Traufe
angebracht werden.

Im gesamten Grundstilicksbereich, ausgenommen Flichen
der Ortsrandzone und des 1,50 m breiten Streifens
StraBenbegleitgriln, kdnnen Firmenreklametafeln mit
einer max. EinzelgrtiBe von 5 m? aufgestellt werden.
Die GrdBenbegrenzung gilt auch fiir aneinanderge-
reihte Einzeltafeln filr deren Gesamtfliche.

GE

SE+GI

TECHMISCHER UMWELTSCHUTEZ

Die nach 58 Abs.3 Satz 1 BauNV0O ausnahmsweise {iber
erforderliche Befrelung zuldssigen Wohnungen fir
pufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in den Ge-
biudeteilen unterzubringen, die zum Industriegebiet
den griften Abstand aufweisen. Zum Schutz vor Larm
gind Schallschutzfenster einzubauen,.

Die nach §9 Abs.3 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise {ber
erforderliche Befreiung zuliissigen Betriebswohnungen
sind in den Gebludeteilen unterzubringen, die zum
Zentrum des Industriegebietes oder zu emissions-
bedeutsamen Anlagen den gr8Bten Abstand aufwelisen.
Zum Schutz wvor Lirm sind Schallschutzfenster ein-
zubauen.

Bei der Belegung des Gewerbe- und Industriegebietes
mit Betrieben sind emissionsbedeutsame Anlagen und
Betriebsteile (z.B. Schallquellen im Freien usw.]
durch emissionsarme Anlagen und Betriebsteile in
Richtung der nichst gelegenen Anwesen hin abzu-
schirmen.

Filr die Gebliete GI 1 und GE 2 sind [iir Nachthe-
trieb erhdhte Schallschutzwerte erforderlich.
Siehe hierzu das Gutachten der EBB ERegensburg
vom 12.12.1990 mit Wachberechnung vom 12.03.1991

-

und vom 4.3.1992.

Vorstehende Gutachten sind Bestandteil des Be-
bauvungsplanes, Letzeres Gutachten vom 4.3.1992 ist als
Anlage beigefdgt.

EHERGIEVERSODRGUNG

Die zur Ver= und Entsorgung erfcrderliche Lei-
tungsverlegung ist, soweit auch Lnnerhalb der
Grundstiicke erforderlich, den Enargieversorgungs-
und Entscorgungsunternehmen zu gewlhren.

Die Energieversorgung Ostbayern A5 (J3BAG) wird

im Einvernehmen mit den ansiedoln en Betrieben/
Grundstiickseigentiimern den jeweils erforderlichen
Standort fiir Trafo-Stationen festl.oger. Die not-

wendigen Standortflichen sind innerhalb der Bau-
grenzen bereitzustellen.

T

Y

02.15.00

02.15.01

02.15.02

02.15.03

02.15.04

(4

02.15%.0%

02.16.00

(4

0z2.16.02

02.16.03

02.16.04

03.00.00

03.01.00

FERNGASLEITUNG

Erdabtragungen oder =aufschittungen (auch zeit-
lich begrenzte Erdablagerungen) innerhalb des
Schutzstreifens sind nicht dber den Rahmen der
festgesetzten Hohenschichtlinien zuldssig.

Gebdude jedlicher Art einschl. Garagen sowie
Unterstellhallen usw, dirfen nur auBerhalb des
Schutzstreifens errichtet werden.

Die Errichtung wvon Gebduden auBerhalb des
Leitungsschutzstreifens und die Gestaltung der
AuBenanlagen ddrfen keine Niveaudnderung inner-
halbk des Schutzstreifens nach sich ziehen.

Dioa Schutzstreifen der Gasfernleitunyg mdssen L4F
die regelmdBige Kontrollen durch Streckenbegehungen
jederzeit zugdnglich und fdr den Fall von Leitungs-
reparaturen mit Fahrzeugen befahrbar selin.

Zu allen Bauantrigen fdr MafBnahmen auf Grundstdcken,
die an den Schutzstreifen grenzen, last eine
schriftliche Stellungnahme einzuholen.

Die Einfriedung der Grundstiicke ist mit der FGN
abzustimmen.

AUFLAGEN DER STRASSENBAINERWALTUNG

Anbaubeschrinkungen

puBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind
entlang der Staatsstrafe die Anbaubeschrénkungen bis zu
giner Entfernung wvon 20 m, gemessen vom duberen Rand der
Fahrbahndecke, nach §9 Abs.1 FStrG und nach Art.23 Abs.l
BayStrWG zu beachten. Von der Anbaubeschrinkung sind alle
baulichen Anlagen einschl. Verkehrsflichen, Stellplitze,
aifschiittungen oder Abgrabungen graferen Umfangs, Stitz-

mauern usw. betroffen.

Einmindungen und Kreurungen von Gffentlichen Straben

bie Bauflichen =ind dber die neu zu errichtende Kreuzung
der Gemeindestrafe bei Str.<km 73,270 an die Staatsstrale
ru erschliefen. Bestehende Einmindungen von Sffentlichen
Feld-und Waldwegen sind im Bereich der Bauflichen aufzu-
lassen. Inshbesondere izt aus Grinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs die landwirtschaftliche Zu-

fahret bei Str.-km 73,060 zu schliefen und zu rekKultivieren.

Privatzufahrten

Einzelne Privatzufahrten [(58a FEtri, Art.19 BayStrWi)
entlang der freien Strecke der Staatsstrafie kdnnen nicht
zugelassen werden.

Anpflanzungen

Bei der Anpflanzung von Biumen ist ein Mindestabstand
von 4,50 m vom Fahrbahnrand der Staatsstrafie einzuhalten.

¢ ETCHENERKLAERUNG FUR

PLANLICHE FESTSETEIUNGEHN

GELTUNGSBEREICH

03.01,01 mmmmem cronze des Geltungsbereiches

03.01.02 @9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw.

des MaBes der Nutzung.

03.01.03 @F lichendarstellung Gewerbegebiet
1]

03.01.04

Gl

Flichendarstellung Industriegebiet

03.01.05

parzellenunterteilung in Betriebsfldchen,

______ .l Erﬂrhﬂfz.:.nen und Ortse ndzonen.

03.02.00

03.02.01

ocker =
03.02.02 —*—=% Apuflassung des best. Feldweges

VERKEHRSFLACHEN/GRUNFLACHEN

Fahrbahn mit Angabe der Breite

03.02.03 ﬁg{l‘ Fuweg mit Angabe der Wegbreite

03.02.04 gichtdreieck (innerhalb des Sicht§reiecks
4darf die Sicht ab 80 cm iiber Fahrbahnober-

03.02.05

grun

kante durch nichts beeintrichtigt werden).

pinzelne Biume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
Zhnliches sind innerhalb der Sichtfelder miglich,
wonn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte
verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Begrenzungslinie fir die Hffentl. ErschlieBungs-
flichen, bestehend aus Fahrbahn, Parkplitze,
St B

rafenbegleitgriin und Fulweagen.

03.02.06 -ﬁffentlicher Parkplatz/Stellplitze

03.02.07

i::'.ﬂ.‘-.i tiffentl. LEW=-S5tellplatz

03.02.08 ‘Eﬂ Bushaltebucht
03.02.09 - Strafenbegleitgrin

grin

03.03.00

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

03.03.01 “Slau Baugrenze

03.03.02 |
E+])
03.03.03 [:]
03.03.04

et/

03.03.05

g 6

01.03,08

03.04.00

Erdgeschol + mbgliches ObergeschoB
im Gewerbegebiet

Nur ErdgeschoB im Gewerbe- und Industrie-
gebiet fiir untergeordnete Lager- und Garagen-
gebiude entlang der Staatsstrafe.

gahl der maximal zulissigen VollgeschoBe
i GRZ (Grundflichenzahl)

GFZ (GeschoBflichenzahl)
Bauweise

Baumassenzahl fiir Industriegebiet

Einzuhaltende Firstrichtung/Gebdudeachse

Einzuhaltende Richtung des Dachgefilles
bei Pultddchern

Fallgrenze des angrenzenden Waldes

VERSORGUNGS-/ENTSORGUNGSLEITUNGEN

03.04.01 ﬂl"i;i— Elektrische Stromversorgung
ro

03.04.02 m Abwasserkanal

03.04.03 w Bffentliche Wasserleitung

03.04.04 070 Gasleitung

03.04,05 ——@—¥ Fernmeldelinie

Fa

03.04.06 )

N *

03.04.07 ]

Zu errichtende Trafo-Station

StrafBenlampe

03.05.00 FREIFLACHEN-/GRUN-UND GELANDEGESTALTUNG
03.05.01 HMQ-Drtsrandaﬂne als private Grinfldiche mit
[ Pflanzbindung
gelb
03.05.02 Flichen gemif §9 Ziff. 20 BauGB zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
m—— 0 Landschaft
03.05.03 Egﬂﬁﬁi- Bestehender Fichtenreinbestand wird in Misch-
;_‘.!y!b‘:d wald umgebaut.
03.05.04 _jéi___Festgesetzte Hiéhenlinien

03.05.05 Bp@@ Neu zu pflanzende Hecken/Striducher

03.05.06 ‘ Neu zu pflanzende Einzelbdume

03.05.07 MNeu zu pflanzende Einzelbdume im freizuhaltenden
\' Sichtfeld der StraBenkreuzung. Hochstimme mit

einem Kronenansatz ab 2,50 m Hhe iliber StraBen-

cberkante.
03.05.08 NUETED gestaltende Bdschung
03.05.09[T[T]1]1] Bestehende BSschung
04.00.00 ZEICHENERKLARUNG FUR

DIE PLANLICHEHN HINWETISE

04.00.01 ___ég___ bestehende Grundsticksgrenzen

04.00.02 1190 Flurstiicksnummern

04.00.03 [[{] T]] bestehende Gebliude

04.00.04 [T Darstellung miglicher neuer Gebidude innerhalb
des Geltungsbereiches

| 04.00.05 W B&schung

C Ein- bzw. Ausfahrt und AnschluB privater
Flichen an die 8ffentlichen Verkehrsflichen.
04.00,.07 sm=—wer— Efsenbahnlinie

| 04.00.08 Z===== Viehbach

04.00.09 Uo7 Begrenzungslinie fiir Freihaltezone

04.00.06

04.00.10 Parzellen-Nummer

04.00.11 — — — Aufteilung der Grundstiicke in Pairzellen
4.00.12 Hochspannungsleitung

o -+ P 2

04.00.13 x617,15 HBhenkante derzeitiges, unbebautes Geldnde

uLﬂu.u%

vorhandene Hecken/Striucher/Biume auBerhalb
des Geltungshereiches

04.00.15 = Ufergehéilzsaum bzw. Uferstaudensaum am Viehbach
% innerhalb des Geltungsbereiches.
04.00. Fichtenforst (Reinbestand)

Auwaldartiger Feuchtwald (Weiden, Erlen,
{ vereinzelt Birken und Fichten)

04.00.

04.00. Fichten-Buchen-Erlenmischwald

04.00.19 - Hochstauden + Altgrasbestiinde

brauvn

04.00.20 - Erlenbestockung auf Weichboden

0o4.00 z;'TTf*‘Tfacualdung mit Arten des Buchen-, Fichten-
e :Jund Tannenwaldung
04.00.22 Magerwiese

05.00.00 ERINWEISE

05.01.00 PLANUNTERLAGEN
Zur Darstellung wurden amtliche Flurkarten
des Vermessungsamtes Freyung verwendet.
Diese sind nach Angaben des Vermessungsamtes
zur genauen MaBentnahme nicht geeignet.

05.02.00 UNTERGRUND
Aussagen und Rickschliisse auf die Untergrund-
verhiltnisse und die Bodenbeschaffenheit ké&nnen
weder aus den Karten noch Zeichnungen und Texte
abgeleitet werden.

05.03.00 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Filr nachrichtlich ilbernommene Planungen und
Gegebenheiten kann keine Gewdhr ilbernommen
werden.

05.04.00 UBRHEBERRECHT
Filr die Planung halten sich die beteiligten
Entwurfsverfasser alle Rechte vor.
Ohne ihre vorherige Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

05.05.00 HINWEISE OBAG
Sowelit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine
Abstandszone von 2,5 m beiderseits von Erdkabel
freizuhalten, Pflanzungen von Strduchern im
Bereich des Erdkabels sind nach M&glichkelt
ebenfalls zu vermelden, LABt sich der Sicherheits-
abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit
der OBAG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufdhren.

05.06.00 HINWEISE SCHALLSCHUTZ

Der Schallschutzgutachter ist bei der Ansiedlung
von l&rmintensiven Betrieben (z.B. bei Betrieben,
die zur Nachtzeit einen erhdhten Betrieb-, Werks-
und Lieferverkehr aufweisen usw.) zur Beratung
heranzuziehen, soweit nicht ochnehin im Zuge des
Einzelgenehmigungsverfahrens ein Schallschutzgut-
achten gefordert wird.

06.00.00 AUSLEGUNG / BATZUNG |
GENEHMIGUNG

06.91.00 AUSLEGUNG |

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und
Gr dnungs W o mad 3 Abe.Z BauGhH

vo 'ﬁ. 129‘i§ inﬂﬁ ﬁf 'Ilhﬁfant‘licb ausgelegt.
ort und Zeit der Auslegung wurden

AR~ 5 w1 Eia
ortsiiblich bekannt gemacht. Stadi E-;;lf*renaﬂ-ﬁpﬂ.. "'Urﬁ.
; M Ty
g. 11“.1593--..1-1-;1 5 I . :

[ B BN BN BN 'I‘. T"
. 1i
(gez. Topfl, 1TﬁEHrq¢r eipk

1 Bligormsiatar s
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06.02.00 SATZUNG

Die a Gr au hat mit BeschluB des Stadtrates
vumﬁﬁi ﬁi?. ﬂiiinn Bebauungsplan mit Grinordnungsa-
plan gemiB §10 BauGB und Art,91 ﬁﬂyﬂl'ﬁ¥ﬁ_53tzung
begchlossen. Btact (draenau

Fif

o N4, %FE. )
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06.03.00 GENEHMIGUNG

06,03.01 *)
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Der Bebauungsplan ist vom Landratsamt Fr igg—
Grafenau mit Schreiben vom28.40.4933 Hr.ﬂ' -6f0-EP

gemif §11 Abs.3 BauGB als rechtsaufsichtlich unbe-=
denklich bezeichnet worden, —ate—gemiri—tt—fbeT

(Graf
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dnungsplan
Der genehmigte Bebauungaplan mit Grinor

und Begriindung wurde im Rathaus gamif §12 Satz)
BauGBh #ffentlich ausgelegt. 5 ‘4 4993
Die Genehmigung und die Auslegung wurden amJ./#i-
ortaliblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt

gemacht. Der Bahnuunguplanhiltl?umit nach
12 Satz 3 BauGB rechtsver
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#*) Nichtzutreffendes streichen!

06,04 .00 AUSLEGUNG NACH DER GENEHMIGUNG

Grafenau,
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