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A FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Bauweise
Offen

2 MindestgriBe der BaugrundstlUcke

450 m?
3 Firstrichtung
Die alnzuholtends Firsirichtung veriBuft
zum Mittelstrich des Zelchens.
4 Gebliude
Dochform: Satteldach (Krlppeiwalm— und Walmdoch sind
nicht zul8ssig)
Dochneigung: 30 Grad +/- 3 Grad
Dachdeckung: Klsinlailige ziegelrote Deckung
Material: Pfannen od. Falzzliegeldeckung
Dachgauben: Safteldachgaube stehend mit max. 1,0 m® Fensterfiiche

im inneren Drittel der Dachfli@cha

Dachlberstinde: Ortgang: 0,70 = 1,20 m
Troufe: 0,70 = 1,20 m
Bel Bolkonen ouch mehr als 1,20 m méglich

TroufhBhae: max. 4,50 m talseitig, mit Knlestock

KEnlestock: von OK Rohdecke bis UK Sparren, ocuBlen
gemaessen, max. 0,75 m

Fassade: Dis Fassoden kBnnen mit Holz verkisidel

oder verputzi warden.
Es wird aine senkrechte, gedeckelte Schalung empfohien

Alls Fassoden aind in heller, zurGckhaoltender Farbgebung

zu gestalten (gedeckie ErdiBne).

Nicht zuldssig sind grells oder metallisch giinzend wirkends
Materiglien, mit Ausnohme von Kupferblech und Titanzink.

Farbsockei: mox. 0,30 m Ober dem Niveau des natlrilch verfoufenden Gellindes.

Die Forbs des Sockels daorf aich von derFassadenfarbe nicht absetzen.

5 Garagen und Nebengeblude
Garagen und Nebengebiude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform

dam Huup‘rﬁobaud- anzupassen.

Garagen mit elner TroufhShe bis zu 2,75m sind in sinem Abstand von min.
1,0m zur Nochbargrenze zullissig, wenn sich dis MNachbargarage auf der
gegenlberilegenden MNachbargrenze befindet.

8 Tennlacenter

Der rﬂnkﬂrf!r Tell darf nur ols Frelplaiz mil zwel Spleifeldern genutz! werden.
Der mittlers Tell dorf nur mit GebBuden E+D bebaut werden.

im westlichen Drittel wird eine zwelgeschoBige Bebauung zugelassen.

Dis Parkpldtze werden Im Weaten oder Norden, abgeschirmt zum Wohngeblet, singeplant.
Eln Beparken des BffenMichen Grinstreifens Ist nichi gestattsl.

Wegen der Rondlags wird nur sine GRZ von 0.4 und eine GFZ won 0,6 erlaubt.

Das ganze Areal ist mit einer entsprechenden Orfarandeingriinung (Windschutzpflanzung)
dicht einzugrGnen. Im Bereich des Sicherheitssireifen der 20-kV-=Leltung sind bezlglich

der Hihe der Pflanzungen dle Sicherhelfsbestimmungen der OBAG zu beachten.

7 Pufferfilichen

Dis Pufferfiiche zwischen dem gelpanten Tennlscenter Im Norden und dem Mischgebiet
lm SOden ist eine von Bebauung freizuhacitende Immissonsfiiiche gem38 § 9 Abs. |
Ziffer 24 BouGB, die ltndwirtschafllich genutz! wird.

8 Elnfriedungen
a) Die stroBenseltigen Einfriedungen sind gusschlileBlich mit
senkrechi ten Holzz8unen (H&he max. 1,20 m) vorzunehmen.

Sockel sind nicht zulGssig.

b) Rilckwiirtige und seitliche Einfriedungen sind mit Helz— oder Maschendrohtzlunen
(H8he mox. 1,20 m) ohne Sockel vorzunehmen.

¢) Garagenvorpidtze (Stourume) dirfen zur StraBe hin nichi eingezliunt werden.

9 Wasserversorgung

Die Anlagen der Wosserversorgung . Wald sind durch sine beschriinkle persinliche
Dienstbarkel! (§ 1090 BGB), welchs Im Grundbuch eingetragen Ist, dinglich gesichert.
Noch dem Inhall sind clle MaBnohmen zu unteriossen, dle den Bestand oder Belrieb
der Anlagen gefBhrden k¥nnen und es ist daflr zu sorgen, daf Bume und Bauwaerke
irgendweicher Art nicht ouf der Leltung und beiderseils nur mit 3m Abstand., gemessen
von der Rohrgrabenmitte, angepflanzt . errichtet werden. Erdabfrogungen im Bereich
des Schutzsireifens sind nich zullissig, wenn dodurch die Rohrdeckung auf wanlger
als 1,20m verringert wird.

10 Bodenschutz

Der Obsrboden Ist vor baoullichen MaBnahmen abzutragen und zulogern, um fir spétere
Humusierung der Pfianzfiichen zur Verflgung zu sishen. Grundsiitziich isi die Oberfliche
so wenig wie miglich Tu versiegeln; wasserdurchitissige Deckschichten sind zu beverzugen.

4 Oftentliche Verkehrefiichen
StraBenverkehrsfiichen / Pfloster{lichen

StraBanbegrenzungsiinie.
Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

o

e e Offentliche Griinfidichan

Private GrOnfidchen, dis zur StraBe hin nicht eingez8unt werden dlrfen.

- Pflanzgebot fOr B#ume und Stréucher auf &ffentiichem Grund
(nur heimische, standortgerechte LoubhBizer)
wle Im Bebouungsplon dargastelll

. Pflanzgebot flr Biume auf Privatgrund
unter Beachtung der Grenzabstdnde Ist ja 200 m?
Grundstiicksfiliche mind. 1 heimischer, standortgerechter
Laubbaum, z.B. wie im Flan dargestelit, anzupfianzen,

Pflanzgebot flir geschlossene Baum— und Strouchpflanzung
auf Privatgrund zur Ortsrendeingrinung

(nur helmische, standortgerschte Arten)

wie Im Bebauungsplan dargestell!

zu erhaltender Boum—= und Heckanbestond

8 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

. Flachen flr private Stelipi@tze (Stourdume), die zur
StraBe hin nicht eingeziunt werden dOrfen

8 [ Fidichen flr Goragen, Zufahrt in Pfelirichtung

Umgrenzung der Fléche flr das geplante Tenniscenter

Landwirtschaftl. nutzbare Fliche als Abstondsfliche zum
geplanten Tenniscenter (siehe A 7)

20-kY Fralieltun

—s—e—e—— T Sicharheltssireifen je 8,00m belderselts der Leitungsachss)
R TR ﬁﬂzﬁhmﬁ:ﬂr‘ ';B%rn belderselts der Leltungsachse)
——— Abgrenzung unterschisdiicher Nutzung

j= - — ] Gronze des rBumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplanes

C GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngeblat gem. § 4 BouNVvD

Mﬁgcn noch Abs. 3 sind cusgeschiossen

Mischgeblet 1 gem. § 6 BauNVOD

zulliaslg nur Weohngeblude

Mischgeble! 2 gem. § 6 BauNvo

Anlagen noch Abs. 2 Nr. 6 — B sowle nach Abs.3 sind ausgeschlossen

zul8issig nicht st8rende Gewerbebelriebe mit dozugehBriger Wohnnutzung
@ Dorfgeblel gem. § 5 BauNVO

Neubouvorhaben sind nach dem Bestand zu beurfsllen; sle sind

zullissig, wenn sle sich nach Ari und MaB der baulichen Nutzung

und der Bouwaelse in die n@here Umgebung einfligen.

2 MaB der bsulichen Nutzung

il zulissig 2 Voligeschosse als Hichsigrenze,

Im wﬁ—mll‘h m = ﬂ.‘-. m = ﬂ.ﬂ
1"“ Hli_m.l: Gu = ﬁ.‘. m = ﬂlﬁ
im MiZ-Geblet: GRZ = 0,8, GFZ = 0,7
im MD1—Geblet: GRZ = 0,4, GFZ = 0,6
E + D ErdgeschoB + DachgeschoBausbau
3 Bauwelse

(4] offens Bouwsise
Baugrenze
Baulinle

sD Satteldach

1 Otfentiiche Griinflichen

Fir die Bffentlichen Pflanziiichen und die Ortsrandeingrinung sind
Gehdize cus der Pllanziiste unfer Punkt 4.1 zu verwenden.

2 Privatglirten

Far Privotgérten sind Baumpflanzungen als Planzeichen dargestelit,
wobel dis Lage Im Grundstiick verfinder! werden dari.

Zu beachten Ist dabal Art. 47 AGBGB:
Grenzabstond von Pflanzen mit mehr ols 2 m Wuchshfhe mindestens 2 m,
falis der Machbar dies verlongt (giit nicht an den Grenzen zu &ffeni—
lchen StraBen und Pldtzen)

Mindestens siner dieser BHume Is! an der StraBenseite des Grundstlicks zu pflanzen.

Fro 200 m? Grundstlcksfiiche Isi mindestens ein Obsibaum als HoddvstBitenzliste unter 4.2
ain B'?l.lrrl ous der Pflanzilste unter Punkt 4.1 oder eln Baum cus
zu pflonzen.

Die Bepflonzung Is! Im Elnﬁﬂhlplun darzustellen und bis zur Bezugsfertigkelt
des Wohnhauses durchzuflhren. .

3 Qualitit und GriiSe der Pflanzungen

FOr die neu zu pflonzenden Einzelb@ume sind mindestens 2 mal verschulte
Hochstdmme mit elnem Stommumfang von 10 — 12 em zu verwenden.
Zur Si‘rln:lll.m:lhi.'a'fh:ln:l.n'ﬁu werden mindestens 2 mal verschulte Heister und Striucher

mit 60 = 100 em Hbhe fesigeseizt.

4 Pflanziiste

4.1 Arteniiate fUr Sttentiche Grinfiichen
Buche Fagus syivatica Salwalde Salix coprea
Gemelne Esche  Fraxinus excelsior  Hasel Corylus avellono
Stisleiche Quercus robur Schwarzer Holunder  Sambucus nigro
Troubeneiche Quercus peiraec Welgdomn Crotosgus monogyna
Ebereache Sorbus aueuparla  Hundsrosa Rosc canina

4.2 Artenliste fUr Privatglirten

Vogelkirsche Prunus avium
Rotdern Cratasgus la a
Hous-Vogelbeers  Sorbus dom:;:a;'
Wildflleder Syringa vulgaris

5 Ausgeschlosaene Planzen
Michi verwendal werden dlrfen folgends Pflanzarten bzw. — gruppen:

Bloufichten

Sliberfannen

Gehilze mit zwelfarbl Loubt¥nungen

Immergriine Hecken (z. B. Thulen und Schelnzypressen) cuBer Elbenhecken

6 Flichenbegrinung

Dis filichige Begrinung Im Sffentlichen Bereich auBerhalb der

Fflanzungen sowle auf den privaten Fldchen,die zur StraBe hini

nicht singez8un! werden dlrfen, hat cusschiieBlich ais Rosen oder Wiese zu erfoigen.
Boden kende GehBlze (z.B. Cotoneaster) sind hier nicht zullssig.

7 Pfisnzabstand zu landwirtschaltiichen Grundstlicken

Bel Pflanzungen Jm}mﬁb‘r sinem landwirtschafliiech genutzten
Grundstick ist Arl. 48 AGBGB zu beachten, wonach bel

erheblicher Beeintrichtigung der wirtschaftlichen Bestimmung

durch Sehmdlerung des Sonneniichtz bel BBumen von mehr cls 2 m
HBhe ein Grenzobstand von 4 m elnzuhallen Isi.

D PLANLICHE HINWEISE

/ Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
§ Bestehende Wohngeb3uda
43

Beslehende Mebengeblude

Trafostation
Flurstlcksnummer

Tallung der Grundsilcke Im Rahmen einer
gesardnsten baullchen Entwicklung

L4 :} Parzellennummaear

E TEXTLICHE HINWEISE

1 Landwirtschafi
Den Landwirten wird dos Recht auf erdnungsgemdBe und ortslibliche Bewlirtschaftung

threr Fldchen zugesichert. Dis Anlieger im Bougebist missen mit folgenden zeltwalligan
Einschrinkungen rechnen:

a) Geruchsimissionen beim Ausbringen von Sfallmist, Jouche und Gille,
sowie belm Einsatz von Pflanzenschulzmitteln

b) Staublmissionen beim MB8hdrusch, belm Ausbringen bestimmter HandelsdUnger
und bal der Bodenbearbeitung bel frockener Willerung

¢) Ldrmimissionen belm Einsatz londwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen
und durch den Fuhrwerkaverkehr

2 Sonstige Hinwelse
a) Die Befestigung der Garagenvorplitze soll als Pfioster mit Rasenfugen erfolgen.
b) Auf die Verwendung von Waschbeton als Baumaterial oder Bodenbelag soll verzichtel waerden.
¢) Pfiaster soll nur ouf Schotter und Sandbett ohne Mrtelverfugung verleg! werden.
d) Bel allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben, dazu gehren auch Hlﬂﬂllﬂm von

BAumen und Strifuchern, soll vorab dis OBAG (Bezirksstelle Grofenau) verstindigt werden,
um Kabelschiiden on bestehenden 0,4-kV—Niederspannungserdkobel zu vermeiden.
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SATZUNGSBESCHLUSS gem. 8 10 BouGB /’: LI;-._.]{_ 28.06.1994
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GRAFENAU, den ............. Az }':‘ , #
-.__',-’> 1. B[.'lrgurrnf Ista'r
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Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu deniiblichen
Dienststunden im Rathous zu Jedermanns Einsicht

bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Veriangen Auskunft

gegeben.

-
Dps Lgndsgisomt hat mit Bescheid Nr. 1,/ ¥1-0408om
L&, 4% mitgetellf, daB der Bebauungsplan in formeller
und materisller Hinsicht gepriift wurde und keine Rechtsvor—
schriften verletzt wurden.

Der Bebauungsplans trift damit gemds § 12 BauGB in Kraft.
Auf die Vorschriften des § 44 sowie des § 215 BouGB ist Stadt Grafenau

hingewiesen worden. }_,-’3{7,_[""\
23 09, 1904 (o B %
GRAFENAU, den™ .t Fu. 0¥ A [
Vicah | 1. Blrgermaister
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