STADT GRAFENAU

2. Anderung des Bebauungsplans mit Grlnordnungsplan
,Neudorf - Lindenfeld”
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STADT GRAFENAU 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN ,NEUDORF - LINDENFEL D"

A. Satzung

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) erlisst die Stadt
Grafenau folgende Satzung:

2. Anderung des
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Neudorf - Lindenfeld”

§1

Geltungsbereich
Die Flachen mit Flurnummer 70/41 sowie der Teiflichen mit Flurnummer 70 und 70/27 der Gemar-
kung Neudorf bilden den Bereich der Anderung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem bei-
gefligten Deckblatt Nr. 2 vom 25. September 2013.

Das Deckblatt mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Bebauungsplanes vom 07.04.1999 bleibt unbe-
rihrt.

§3
Textliche Festsetzungen

(M Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Neudorf - Lin-
denfeld” vom 07.04.1999 bleiben unberiihrt, sofern sich nachfolgend keine Anderungen ergeben.
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54

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Y

' . i/(;’/pu;/“*—-——
Stadt Grafenau, den 02 Mai 2014 Cee

Max Niedermeier, 1. Birgermeister

(Siegel)
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B. Deckblatt Nr. 2

Bebauungsplan
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Griinordnungsplan
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Zeichenerklarung:

=me===== |Jmgrenzung des
Geltungsbereiches der
2. Anderung

Plandatum: 25. September 2013 SEITE 4
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Originalplan (Deckblatt Nr. 1, Ausschnitt)

Griinordnungsplan
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STADT GRAFENAU _ 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN,,NEUDORF - LINDENEELD"

C. Begriindung

1. Anlass und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Neudorf - Lindenfeld” wurde am 7. April 1999
rechtsverbindlich.

In der Planung aus dem Jahre 1999 wurde aus 6kologischen Griinden auf verschiedenen
Standorten die Moglichkeit vorgesehen eine verdichtete Bebauung zu realisieren. Neben
verschiedenen technischen, bauphysikalischen Vorteilen und eines geringeren Flichenver-
brauchs sollte dabei die Zielsetzung verfolgt werden, ein attraktives Angebot fiir kostenbe-
wullte Bauherrn zu schaffen.

Die Idee des verdichteten Bauens st6B3t in der Region allerdings auf wenig Interesse. Dabei
spielen mehrere EinfuBgréRen eine Rolle, insbesondere erlauben es die nach wie vor niedri-
gen Bodenpreise, das Argument eines wirtschaftlichen und sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden weitgehend ausser Acht zu lassen. SchlieRlich mangelt es auch an Investoren, die
sich in der Lage sehen eine Reihenbebauung vorzufinanzieren, und dabei eine Marktlage in
Kauf zu nehmen, die bei riicklaufigen Bevdlkerungszahlen mit einer geringen Nachfrage
einhergeht.

Die Stadt Grafenau geht aus den genannten Griinden dazu tiber, in der Bauleitplanung be-
sonders in den umliegenden Ortsteilen keine verdichtete Bebauung anzubieten. Die Még-
lichkeit, grof3ziigige Grundstiicksparzellen anbieten zu kénnen, stellt im Kampf gegen die
Abwanderung der Bevolkerung eines der wenigen wirksamen Instrumentarien dar, auch
wenn dies dem Planungsziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entgegen-
lauft.

Bereits mit verdichteten Wohnformen vorgesehene Planungen werden deshalb, wie im vor-
liegenden Deckblatt zurickentwickelt.

2. Bauleitplanung, Verfahren

Die Bereiche mit verdichteter Bebauung stellen ein Strukturelement der Stidtebaulichen
Planung des Bebauungsplans ,Neudorf - Lindenfeld” dar. Damit sind mit deren Anderung,
bzw. deren Wegfall die Grundziige der Planung im Sinne des §13 BauGB beriihrt. Nach Auf-
fassung der Stadt Grafenau entfallt mithin die Méglichkeit das ,vereinfachte Vefahren” nach
§13 BauGB zu wahlen, so dass das reguldare Anderungsverfahren nach §3 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren ist.

3, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG sind in Verbindung mit
der Anderung des Bebauungsplans ,Neudorf - Lindenfeld” nicht (iber das bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartende Maf hinaus ableitbar.
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STADT GRAFENAU 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN ,NEUDORF - LINDENFELD*

Mithin eriibrigt sich die Anwendung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §1a
Abs. 3 BauGB.

4, Umweltprifung und Umweltbericht

Die Durchflihrung einer Umweltpriifung lieBe kein Ergebnis erwarten, welches mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen gegeniiber der bestehenden Planung einherginge. Die Ande-
rung erstreckt sich lediglich auf die Anordnung von zwei Einfamilienhausern gegeniiber ei-
ner verdichteten Bauweise mit drei Kettenhiusern.

Nach Auffassung der Stadt Grafenau beinhaltet die aktuelle Planung weder Abweichungen
von Art und Mal3 der bisherigen Bebauung, noch werden Belange bertihrt, die im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB den Umweltschutz betreffen.

5. Grafische Bearbeitung

Die Grafik des Originalplotts des Bebauungsplanes ist aufgrund der technischen Entwick-
lung mit den originalen Druckmedien nicht mehr herstellbar. Sowohl bei der Farbgebung als
auch bei der Farbsattigung miissen deshalb gegeniiber dem Originalplan grafische Abwei-
chungen hingenommen werden. Die Planzeichen als Kontur bzw. Symbol entsprechen sinn-
gemal uneingeschrankt dem Original. Es besteht nicht die Absicht, mit der Anderung des
Bebauungsplanes gednderte oder neue Planzeichen einzufiihren, die auf die Festsetzungen
und Planinhalte des Bebauungsplanes EinfluB nehmen kdnnten.
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STADT GRAFENAU 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT

GRUNORDNUNGSPLAN ,NEUDORF - LINDENFELD"

D.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 09.04.2013 die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Grinordnungs-
plan ,Neudorf - Lindenfeld” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.06.2013 im Grafenauer Anzeiger ortsiiblich be-
kannt gemacht,

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Offentlichkeit wurde frithzeitig gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB (iber die Planung durch Aus-
lequng im Rathaus vom 29.07.2013 bis 20.08.2013 unterrichtet und ihr Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung der Planung gegeben. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
26.07.2013 im Grafenauer Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden vom 24.07.2013 bis 26.08.2013 die Behérden und Triager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt sein kann, gemiR § 4 Abs, 1
BauGB uber die Planung unterrichtet.

Der Stadtrat hat am 24.09.2013 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelt.
3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.10.2013 bis
14.11.2013 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.10.2013 im Grafenauer Anzeiger ortsiiblich
bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden vom 15.10.2013 bis 14.11.2013 die Behérden und Triager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt sein kann, gem&R § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme zum Satzungsentwurf und der Begriindung gebeten.

4, Abwédgungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 17.02.2014 die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung
der Behdrden und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken
einzeln mit Beschluss behandelt.

Der Satzungsentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit Grunordnungsplan ,Neu-
dorf - Lindenfeld” wurde beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am 0 6. Mai 2014 im Grafenauer Anzeiger
ortsublich bekannt gemacht.
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STADT GRAFENAU 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN ,NEUDORF - LINDENFELD*

E. Anlagen
Lageplan M 1:1.000

C

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MafBstab 1:1000

Gemarkung: Neudor{ Vermessungsam! Freyung, 08.03.2010

Die Erstellung von Auszigen aus dem Kataslerkarenwerk ist der das Kataster fihrenden Behorde vorbehalten.
Vervielfalligungen (kopien bzw. digitalisier und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestatiet.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestellten Grenzen kann es zu gréBeren
Ungenauigkaiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen beriicksichtigl sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.,
Der Gebéudenachweis kann vomn 6rilichen Bestand abweichen.
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