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LeGENDE

A. FESTSETZUNGEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
WA WA im Sinne des Pg. 4 BauNVO mem— BAKREE
4 o - ABWASSERLEITUNG UNTERIRDISCH
AENS NUR EINZELHAUSER
N
o—o0—0—0 VERSORGUNGSLEITUNG UNTERIRDISCH
BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
OFFENTLICHE GRONFLACHE/
GRUNDFLACHENZAHL| GESCHOSSFLACHENZAHL VERKEHRSBECLEITCRON
BAUWEISE DACHFORM e
OFFENTLICHE GRUNFLACHE/
E+DG Houstyp: Erdgeschoss + Dachgeschoss b s
GELANDE DARF NICHT VERANDERT

e ODER BEBAUT WERDEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
1 ! BEREICHS DES BEBAUUNGS- UND GRON-

STANDORTGERECHTE ARTEN
LAUT PFLANZLISTE
SD SATTELDACH AUFGEWEITETER, NATURNAH
GESTALTETER GRABEN
Lo FIRSTRICHTUNG STRASSE
[> GARAGENZUFAHRT FUSSWEG

HECKE MIT GROSSEREN EINZELBAUMEN:
ZU ERHALTEN

HECKE: ZU ERHALTEN

B. HINWEISE

BAUMPFLANZUNG, EMPFOHLEN
IM PRIVATEN BEREICH

HOHENUINIE
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[EXTLICHE FESTOETZUNGEN

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN
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nach § 9 BouGB
Bauweise: offene Bouweise

Festsetzungen von Abstondsfidchen fir Garagen,
die gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO von Art. 6 BayBO abweichen:

Garagen, die ansonsten die Voroussetzungen des Art. 7 Abs. 4 BayB0
erfiillen, konnen an den festgesetzten Garagenstondorten auch in
Abstanden von Im bis 1.50m von den Nachbargrenzen erichtet

werden. In diesen Bereichen ist auf den jeweis gegeniberfiegenden
Grundstiicksfiachen die Zulassung eines Gebdudes in dessen gesetdlichen
Abstandsfidchen bzw. mit Ubedagerung der Abstandsflichen ouch

im Wege einer Ausnchme oder Befreiung nicht gestattet.

Ansonsten verblebt es bei den Abstandsfiachen der BayBO.

Festsetzungen nach Art. 11 BayB0
Gestaltung der baulichen Anlagen
Einfriedungen

Die stroBensaitiqen Einfriedungen sind in einer maxi-
malen Hohe von 1,20 m zuldssig.

Stutzmauern im StrBen- und Wegebereich:
Auf Stiitzmauem ol verzichtet werden, jedoch kann bei Notwendigkeit
eine Ausnchmegenehmiqung durch die Bouaufsichtsbehorde erfolgen.

Garagenvorplitze (Staurgume) dirfen zur StraBe hin nicht
abgezdunt werden.

Garagen und Nebengebdude:
Garagen und Nebengebdude sind in Form, Dachneiqung und Cestaltung
dem Hauptgebdude onzupassen. ” :

Dachform:

Als Dachform sind Satteldacher und als Ausnahme gegeneinander
qeneigte Dacher (versetzte Pultddcher) nach § 31 BouGB

mit ener Dachneiqung von 25-35 Grad festgesetzt.

Wandhahe:

Die Wandhohe bei Gebduden mit zwei sichtbaren Geschossen
wird ouf mox 5.00m bei £ + DG und auf 6.50m bei
Gebduden £ + 1 festgesetzt.

Aufschittungen und Abgragungen:
Aufschiittungen oder Abgrabungen im Gartenbereich der Hauser
sind bis max. + / - Im erloubt.
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Wohngebdude:
Dachform:
Wie bei Garagen und Nebengebduden.

Dachgaupen:

Dachqaupen sind nur zuldssig bei Dachneiqung > 30Grad

und nur dls Einzelgoupen mit Sattel-, und Schleppdach.

Pro Dachfiache sind insgesamt moximal v Gaupen mit einer
maximalen Vorderansichtsfiache von 2qm zugelassen.

Kniestock:

Der Knigstock hat eine Hohe von max 1,20 m, gemessen von
OK Rohdecke bis OK Plette. Er ist beschrankt ouf

Gebdude mit E + DC.

Bei mehr dis 1.50m Hahenunterschied auf die Houstiefe ist der
Tip des Hanghauses (U+€) au wilen.

Leitungsschutzstreifen der Fergos Nordboye bt

In dem 8.0m breiten Schutzstreifen der Femgasleitung der Femgos
Nordbayen GmbH diirfen keine Gebaude errichtet und keine Einwirkungen

vorgenommen werden die den Bestand und den Betrieb der Femgasleitung
beehlrémtigm konnen.

Die Errichtung von Gebduden auBerhalb des Leitungsschutzstreifens und
die Gestaltung der AuBenaniagen diirfen keine Niveaudnderungen innerhal
des Schutzstreifens nach sich ziehen.

StrBenboumaBnehmen innerhalb des Schutzstreifens sind rechtzeitig mit
der FGN abzusprechen. Hierzu wird darauf hingewiesen, dass Erdobtragun-

gen innerhalb der Schutzstreifen nicht zuldssig und Erdanschittungen
nur in sehr begrenztem AusmaB moglich sind.

Baume und tiefwurzelnde Strducher diirfen bis zu einem Abstand von 2.0m
von der Gasfemleitung gepflanzt werden. Ein je 2.0m breiter Streifen

rechts und links der Leitung ist sichtfrei zu halten.

Die Schutzstreifen der Gasfernleitungen missen fiir die regeimaBigen
Kontrollen und Streckenbegehungen jederzeit zuganglich und fir den Fall

von Leitungsreparaturen mit Fahrzeugen befohrbar sein.

Zu ollen Bouantrigen fiir MoBnohmen uf Grundstiicken, die an die Schutz-
streifen qrenzen, ist ene schriftiche Stellungnahme einzuholen.
Die Einfriedung der Grundstiicke ist mit der FGN abzustimmen.

Beseitiqung des Niederschiogwassers und des Schichtwasseranfalls
Dos Baugebiet wird im Trennsystem entwdssert.

Soweit es die Untergrundverhaltnisse eriauben, ist Nieder aSSer
von Dachem und Grundstiickszufahrten und anfallendes Schichtwasser
entweder Gber Sickeranlogen auf dem Bougrundstiick dem Grundwasser
zuzufiibren oder es wird, falls eie Versickerung ouf dem Bougrundstiick
nicht moglich ist, in den Regenwosserkanal der Stadt Grafenau engeleitet.



6.0  Feuerungsanlogen
6.1 Es sind nur emissionsarme Feuerungsanlagen zuldssig.
70 Schutzstreifen zu Erdkabel der 0BAG

1.1 Es ist zu beachten, dass bei Bumpﬂunzun?en eine Abstandszone von
e 2.50m beiderseits von Erdkcbeln einzuhalten ist. Ist das nicht

moglich, sind auf Kosten des ErschlieBungstragers im Einvemehmen
mit der 0BAG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufuhren.

80  Mindestabstond zum Boch

81  Esist en Mindestabstand zum bestehenden Bachbett fir alle baulichen
Anlagen von 10m einzuhalten.

TEXTLICHE HINWEISE

10 Den Londwirten wird dos Recht ouf ordnungsgemaBe und ortsiibliche
Bewirtschaftung der an dos Baugebiet angrenzenden, landwirtschaftlich
genutzten Flichen 2ugesichert.

Die Anlieger im Bougebiet haben folgende zeitweilige Einschrankung in

Kouf 2u nehmen:

a) Geruchsimmissionen bem Ausbringen von Stallmist, Jauche und Gl
sowie beim Einsatz von Pflonzenschutzmitteln,

b) Staubimmisionen beim Ausbringen von Hondelsdinger und bei der Bo-
denbearbeitung bei trockener Witterung,

¢) Larmimmissionen bem Einsotz landwirtschaftiicher Moschinen auf den
Nutzfiachen und dem Fuhrwerksverkehr.

Holzgewdchse nahe der Grundstiicksqrenze kdnnen dos Nochbargrundstiick

durch die Schotteneinwirkung und den Entzug des Sonnenlichts, durch

iberhangende Aste und Zweige und durch eindringendes Wurzelwerk beein-

trachtigen.

Obwohl die einzuhaltenden Grenzabstande nach biirgerdichem Recht vorge-

geben sind, wird ousdrickiich ouf die Einhaltung dieser Grenzabstande

hingewiesen.

20 Schutzstreifen zu Erdkabel der 0BAG

21 Die Stromkobel werden entweder in dem Im breiten Strofenbankett
oder in dem Im breiten FuBweq verleqt.

12 Damit die Kabelverlequngsarbeiten mit dem Beginn der ErschiieBungs—
maBnahmen koordiniert werden konnen, ist dos OBAG-Regionlzentrum
mindestens drei Monate yor ErschiieBungsbeginn zu informieren.

30 Bestehende Fischteichanlage im Nord/Osten

31 Im P_lord/Ostm des Bougebietes befindet sich eie Fischteichanlage mit
Beliiftungsaniage.

J2  Dem Fischteichbetreber wird dos Recht auf ordnungsgemaBes und
ortsiibliches Betreiben des an dos Baugebiet angrenzenden, Fischteiches
2uqesichert.

3.3 Die Anlieger im Bougebiet haben zeitweilige Einschrankungen

durch Larmimmissionen B. durch das Betreben der Liftungsanlage
i Kauf zu nehmen.



GRUNORDNUNGSPLAN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen

1. Offentliche Grinfidchen:
Die Pflanzung der eingetragenen Baume wird durch Pflanzgebot vorgeschrieben.
lre Pflonzung ist im Rohmen der ErschlieBungsmoBnohmen durchzufihren.

Boumarten:

Acer pseudoplatanus/Bergahom

Acer platanoides/Spitzahom

Fraxinus excelsior /Esche

Prunus avium/Vogelkirsche

Tiia cordata/Winterfinde

Die Baumpflanzungen im StroBenraum sind vor Bodenverdichtung im
Wurzelbereich und sonstigen Beschadigungen zu schiitzen.

Iusitziche Boumarten fiir die dffentlichen CGrinflachen entlang des Grabens:
Anus glutinosa/Schwarzerle
Safix fragiis/Bruchweide

MindestpflanzgroBe:
Jeweds H, Sxv, StU 18-20.

2 StroBenroum:
Die StroBen sind entsprechend dem beigefiigten Detail zu gestalten.
Fir Baumpflanzungen sind entsprechende Fldchen freizuhalten.

Detail StraBenraum: siehe unten.

3. Einfriedungen:
Dort, wo die Fahrbahn (Asphalt) an die privaten Bougrundstiicke grenat, ist
zwischen Zaunen und StraBenkante ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.
(Siehe Detal Strapenroum.)

4. Tu erhaitende Gehdizbestande:
Der Erhalt der Bestande ist zwingend vorgeschrieben.
Im Traufbereich der Gehdlzbestande sind Auffillungen und Abgrabungen unzuldssig.
Zum Worzelraum der Baume ist ein Abstand von mindestens 2m einzuhalten.

3. Bachlouf:
Der Bach darf nicht verlegt, verrohrt oder Gberfillt werden. Entlang des Gewdissers
ist ein Ufersoum zu erhalten. Zu den bestehenden Bach ist ein Mindestabstand
der Gebdude von 10m einzuhalten.



TEXTLICHE HINWEISE

1. Regenriickhaltung:
Lur privaten Regenriickhaltung wird empfohlen, pro Parzelle mindestens 6 chm
Rickhaltevolumen fir Dachwasser zur Gartenbewdsserung anzulegen.

2 Private Griinflachen:
Empfohlen wird die Pflanzung von Obstbdumen, insbesondere zur Eingrinung des
Ortsrandes.
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Nr. 1 Stadt Grafenou vom 30.09.96

fiir dos Gebiet Haus im Wald - Sidost Il
umfassend die Grundstiicke ~Flur-Nr. 690, 692, 693, 1147/9

Entwurfsverfasser

Architekturbiiro Xaver Siss Ingenieurbiiro Anton Lenz
Schildertschlag 14 Lusenstr. &

94481 Grofenau 94160 Ringelai

Tel. 08552 / 920200
A Planungsrechtiiche Voroussetzungen:
1. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Schaffung neuer Siediungsfidchen zur privaten Nutzung
- Algemeines Wohngebiet (WA)

B. Loge, GrdBe und Beschaffenheit des Bougebietes:

1. Das Gebiet liegt 500 m siidlich des Ortskems von Hous im Wald.
Es grenzt an daos Bougebiet Haus im Wald-Sidost im Westen und
das Bougebiet Haus im Wald-Sid im Norden und bildet den neuen
Ortsrand.

Es hat ene CroBe von 2.4 ha + 0.13 ha offent-
liche Grinfldche.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen,

soweit diese nicht im Bereich des Bebauunqsplanes liegen, betrdqt:

Schule 400 m, Post 500 m, Kirche 500 m,
Feuerwehr 400 m, Mehrzweckholle 400 m,  Spielpiatz 400 m

3. Das Gelande fallt nach Sidosten hin ab.

4. Es ist noch keine Bebauung vorhanden.
Die vorhandenen Gehdlzbestdnde werden erhalten.

C. Geplonte bauliche Nutzung:

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplon wie folgt
festqeselzt:

Art der Nutzung:
Aligemeines Wohngebiet, vorfaufig offentliche Grinfiache

Bruttoflache: 2.53 ha
Fl.-Nr. 690, 692, 693, 1147/9,

2. Im Bougebiet sind vorgesehen:

24 Wohngebdude mit 1 + D ergibt ca. 24-48 Wohnungen
24 Garagen und 48 PKW-Stellplatze

3. Esist damit 2u rechnen, dass das Gebiet innerhalb von 3 Jahren b
Inkrafttreten des Bebauungs- und Grinordnungsplones bebaut wird.

Donn werden ca. 100 Einwohner mit ca. 10 volksschulpfichtien
Kindem in dem Cebiet wohnen.

4. 1) Das Nettowohnbauland (=Gesamtfidche aller
Wohnbaugrundstiicke) umfosst 2.2 ha (1).
Die Verkehrsfiachen fir die innere Erschlie-
Bung umfassen 0.33 ha (2).

Somit umfasst das Bruttowochnbauland
(= Summe aus (1) und (2)) 253 ha (3)

Die ortichen Grin— und Freifidchen umfassen 0.10 ha (4).

Die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen
umfassen 0 ha (5).

Somit umfasst die Bruttowohnbaufidche

(= Summe aus (3), (4) UND (5)) 263 ha (6).
b) Von der Bruttowohnbaufiiche (6) entfallen

demnach ouf

das Bruttowohnbauland (3) 96.2 %

die ortichen Grim- und Freifidchen (4) 3.8 %

die Fachen fir Gemeinbedarfsein-
richtungen (5) 0 %



¢) Vom Bruttowchnbauland (3) entfallen quf
dos Nettowohnbauland (1) 86.95 %

die Verkehrsflachen fur die innere
ErschlieBung (2) 13.05 %

d) £s ergbt sich e
Bruttowohnungsdichte von 9.5 - 19 Wohnungen je ha Bruttowohnbouland.
Nettowohnungsdichte von 10.9 - 21.8 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. ErschiieBung:
1. Das Baugebiet erhdlt dber die ©ther StraBe und Halmacker Anschiuss an das
bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebouungsplan vorgesehenen “rschliedungsstroBen werden in einem
Luge, einschl. der geplanten FuBweq:. die nicht Tei der Bauge-
landeerschlieBung sind und der gesarfen Offentlichkeit dienen, hergestellt

3. Die Wasserversorqung ist sichergeste:* durch Anschluss an die vorhandene
Wasserversorqungsanlage der Stadt (rafenqu.
Der Anschluss ist sofort maglich.

4. Die Abwasser werden abgeleitet durc: Anschiuss an die vorhandene zentrale
Konalisation der Stadt Grafenou.
Der Anschluss ist sofort mdglich.
Regenwasserablauf an den Parzeller. ins Geldnde, StraBenwdsser in den
Regenwasserkand.

5. Die Stromversorqung ist gesichert durch Anschiuss an das Versorqungsnetz
der 0BAG, Energieversorqung Ostbajern AG.

6. Die Entsorqung der Abfale ist sichergestellt durch die AWG Dongu-Wald.

1. Die ErschlieBung erfolgt vollstandin durch die Gemeinde/Stadt ..................
Sie wird in folgenden Telen durch Vertrog auf .................. Gbertragen.

E. Vorussichtliche Auswirkungen unc Verwirkiichung der Planung:

Die Plonung lasst folgende Auswirii-ioen erwarten:

Plony r'qsziple des Flécthnutzmg cries werden weiter umgeset
Weitere investitionen im offentliche ;':-:i fentiichen und privaten Be-
reich konnen erwartet werden unc mgen 2ur erheblichen Wertschopfung
bei.

2. s ist nicht zu erwarten, dass diz Verwirklichung der Planung sich nach-
tefig auf die persanlichen Lebens.mstande der in dem Gebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen auswiken wird. Ein Sozialplon (Pg.180 BouGB)

ist daher nicht erforderlich.

10

3. Zur Verwirklichung des Bebauungs- und Crinordnungsplans sollen alshald
folgende MaBnahmen getroffen wergen:

)
| T ey 0
‘)

F. Weitere Erluterungen:

Es wird darauf hingewiesen, dof die Fiihrung der Versorqungsleitungen fiir
Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser und Post nach den Technischen Grund-
stzen der Versorqungstrager durch ein Leitungsrecht zu Gunsten derselben
sicherzustellen ist.

Zusammenstellung der GrundstiicksqrBen bebaubarer Fldchen sind ca. Angaben.

Ort, Datum Ort, Datum

Die Entwurfsverfasser Biirgermeister

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebouungs- und
Griinordnungsplanes gem. $ 3 BouGB.

Biirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

. Aufstellungsbeschluss
des Stodtrates von Grafenou vom 23.01.1996
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.1996 ortsiiblich bekannt gemacht.

Stadt G

Grafenau, den 19102000 e -
DefBiragmeister [

Peter
1. Blrgsrmeister

2. Offentliche Auslequng
Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnugnsplanes wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs.2 BauGB vom
vom 31.10.2000 bis 30.1.2000 offentlich ausgeleqt. Ort und Zeit der Auslequng wurden im

“Grafenauer Anzeiger” am 21.10.2000 orts{ibli§ fekan t gemqcht.
adt Gra
1. Dez. 2000 -

Crafenau, den ...

3. Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat am 19.12.2000 den Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung
vom 21.09.2000 gemd8  § 10 BouGB und Art. 98 Abs. 4 BayB0 dls Satzung beschloss

en.
au Y ERN
2 0. Dez. 2000 e

(rofenqu, den o.ov WS4 LUUU N S

1. Biirgermaister

4. Genehmiqung des FNP
Bee-Beekblagt-Nrg— Flachennutzungsplanes-der Stadt Grafenou (Wm*phn? wurde mit
Bekanntmachung vom47:%: &2 rechtswirksam. Do der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ..o
nicht unter §10 Abs. 2 BauGB fillt, kann dieser ohne weiteres Anzeige- und Genehmiqungsverfahren gemaB
§ 10 Abs. 3 BauGB bekannt qemacht werden, d

Stadt

Grofenau, den wovccve et

3. Auslequng nach der Genehmu;ung6
Der Bebouungsplan wurde im Rathous %‘{B 10 Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegt. Der Satzungsbeschluss
ind die Auslequng wurden am Z7-4 2081 durch Verdffentichung im “Grafenauer Anzeiger” ortsibich bekannt
qemacht. Der Bebouungsplan ist domit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindich.

Stadt nau:-<ems,
April 2001 (N it &
Grafenau, den1 B, A / ) /(;,;_ ‘ §

............ DeWmeister

Peter
1. Blrgermaister
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