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A. SATZUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 23.06.1960 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) erldsst die Stadt Grafenau folgende Satzung:

4, Anderung des Bebauungsplans,,Hoficker”

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungplans ,Hofiacker” vom
13.02.1984 mit den Deckblattern 1 mit 3.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul3ssigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Bebauungsplanes vom 13.02.1984 bleibt unbe-
rihrt.

§3

Textliche Festsetzungen

(1) Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hofacker” vom 13.02.1984 mit den
Deckbldttern 1 mit 3, bleiben unberiihrt, sofern sich nachfolgend keine Anderungen

ergeben.

(2) Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans vom 13.02.1984 mit Nummer
1.5 Gestaltung der baulichen Anlage unter 1.5.1 Dachform, werden wie folgt gedndert

bzw. erganzt:

Satteldach 20° bis 25° und Walmdach mit einer Dachneigung von 12° bis 20°
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§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Grafenau, den 2 2, Okt, 2019

%&M

Miedermeier, 1. Blrgermeister
: 1
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS UND ZIELE DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan ,Hofdcker” wurde am 13.02.1984 rechtsverbindlich.

Die Zielvorstellung zur Gestaltung der Gebaudeform war zu dieser Zeit von einheitlichen
Dachformen gepréagt. Obwohl auch die Form des Satteldachs mit einer Neigung von 20° bis
25° nicht unbedingt die regionale Bauform wiedergibt, und die Form der ,Flachensiedlung”
im Bayerischen Wald in keiner Weise einer,regionalen” Siedlungsform entspricht, waren die-
se Festsetzungen als einheitliche Lehrmeinung gdngige Praxis.

Es ist nicht von der Hand zu weisen, dass ein klar formuliertes Planungsziel im Sinne einer
einheitlichen Formensprache nach wie vor fiir eine Stadtebauliche Qualitdt von Bedeutung
ist. Jedoch hat sich nicht zuletzt durch hier nicht néher zu erlauternde, gesellschaftliche und
kulturelle Entwicklungen eine starke Stromung hin zur individuellen Einschiatzung oder Be-
urteilung von dsthetischen MaB3stdben durchgesetzt.

So ist es heute in der Bauleitplanung kaum noch méglich, Planungsbereiche, die nicht in
Form von Bautrdgermodellen mit einem einheitlichen Gebdudetyp realisiert werden (kdn-
nen), mit Einschrankungen der Gebdudegestaltung insbesondere der Dachform verbindlich

zu regeln.

Im vorliegenden Fall soll den aktuellen Vorstellungen von Wohnen oder Wohnform Rech-
nung getragen werden. Darlber hinaus soll einer jiingeren Generation von Bauwilligen die
Wahlméglichkeit nicht verwehrt werden, selbst tiber die gewtlinschte Bauform zu befinden.

2. BAULEITPLANUNG

Durch das Deckblatt wird die vorgegebene Baustruktur nicht grundlegend verandert, nach-
dem der gr6B3te Bereich des Baugebiets bereits bebaut ist. Die Grundziige der Planung sind
allerdings durchaus bertihrt. Fiir den Fall von Modernisierungen und Sanierungen soll aber
auch den Vorstellungen einer jiingeren Generation von Bauwilligen ein gewisser Entschei-
dungsspielraum gewdhrt werden, was schlieBlich zur Attraktivitat des heimischen Standorts
beitragt, und dem Abzug in die Ballungsraume entgegenwirken soll.
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3. UMWELTBERICHT

Fur Bauleitplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitet werden, finden die vor dem In-
krafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I, S. 1359)
geltenden Vorschriften Anwendung. Demnach ist prinzipiell fiir jedes Bebauungsplan-Deck-
blatt eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein entsprechender Umweltbericht zu erstel-

len.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.”..."Die Kommune legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und De-
taillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist”

3.1. EINLEITUNG
3.1.1. KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND WICHTIGER ZIELE DES BAULEITPLANES

Der Bebauungsplan der Stadt Grafenau,Hofacker” ist seit dem 10.02.1984 rechtsverbindlich.
Mittlerweile sind ca. 2/3 der Bauparzellen bebaut.

Das Deckblatt Nr. 4 erlaubt neben Sattelddchern auch Walmdécher mit einer Dachneigung
von 12° bis 20°.

Die Anderung der Fesetzungen unter Punkt 1.5 des Bebauungsplans versteht sich als Anpas-
sung an zeitgemafe Vorstellungen von Gebdudeformen der jiingeren Bevélkerung.

Nicht zuletzt sollte damit angesichts der demografischen Entwicklung in dieser Region ein
Entgegenkommen der Stadt signalisiert werden, um der Tendenz zur Abwanderung der jiin-
geren Bevolkerung entgegen zu wirken.

3.1.2. DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTEN UMWELTRELEVANTEN ZIELEN UND ART IHRER

BERUCKSICHTIGUNG
Die geplante Anderung beschrinkt sich ausschlieBlich auf die vorgegebene Dachform.

Umweltrelevante Ziele werden nur am Rande bertihrt. Betroffen sind ausschlieB3lich dstheti-
sche, Stadtebauliche Beurteilungskriterien, die in dem hier zu erwartenden AusmaR ver-
nachldssigbar sein diirften.
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3.2. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN,
EINSCHL. DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Schutzgut Mensch - Lirm

Beschreibung und Auswirkungen zur Ldrmbelastung: keine Auswirkungen, keine Verinderung
der bestehenden schallrelevanten Komponenten.

Ergebnis: Es sind keine zusétzlichen Belastungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung und Auswirkungen: keine Auswirkungen, keine Verdnderung der bestehenden
wasserhausaltsrelevanten Komponenten.

Ergebnis: Es sind keine zusatzlichen Belastungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung und Auswirkungen: keine Auswirkungen, keine Veranderung der bestehenden
Bodenverhdltnisse.

Ergebnis: Es sind keine zusatzlichen Belastungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Baugebiet liegt an der stidostlichen Flanke des H6henzuges vom SchloB von Haus im
Wald in Richtung Osten. Die Fernwirkung ist mittelmaBig bis gering, nachdem die Bebauung
etwa im unteren Drittel der Flanke endet.

Auswirkungen: Die Erweiterung der Dachformen bewirkt im Gesamtbild der Siedlung eine
geringfiigige Anderung der Dachlandschaft.

Ergebnis: Die zu erwartenden Auswirkungen sind geringfiigig, und bei Betrachtung des Ge-
samtbildes vernachlassigbar.
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Schutzqut Arten und Lebensrdume

Beschreibung und Auswirkungen: keine Auswirkungen, keine Verdnderung der bestehenden
BestimmungsgrofRen.

Ergebnis: Es sind keine zusétzlichen Belastungen zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung und Auswirkungen: keine Auswirkungen, keine Verdnderung der bestehenden
BestimmungsgréBen.

Ergebnis: Es sind keine zusétzlichen Belastungen zu erwarten.

Schutzqguter Kultur- und Sachqiiter

Beschreibung und Auswirkungen: keine Auswirkungen, keine Verdnderung der bestehenden
BestimmungsgroBen.

Ergebnis: Es sind keine zusatzlichen Belastungen zu erwarten.

Schutzgut Erholung

Der Planbereich ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans. Der Geltungsbereich
bleibt unverandert.

Damit ist keine Auswirkung auf das Schutzgut Erholung zu erwarten.

3.3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Wiirde der Bebauungsplan nicht gedndert, so wére die Entwicklung des Umweltzustands
unverandert gegeniiber den Auswirkungen des bisher geltenden Bebauungsplans.
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3.4. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR VERMINDERUNG DER
NACHHALTIGEN AUSWIRKUNGEN

Nachhaltige Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind durch die vorliegende Anderung
ausgeschlossen. MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung des Eingriffs und zum Aus-
gleich sind aus dem genannten Grund nicht angezeigt.

3.5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Auswirkungen der Anderungen sind geringfiigig. Eine alternative Planung ist somit
nicht sinnfallig.

3.6. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
3.6.1. TECHNISCHE VERFAHREN UND FEHLENDE KENNTNISSE
entfallt

3.6.2. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT
AUSWIRKUNGEN - MONITORING

entfallt
3.6.3. ZUSAMMENFASSUNG

Auswirkungen der Anderung sind in allen maBgeblichen Bereichen nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaftsbild

Es ist mit einer geringen Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Diese Beein-
trachtigung wird durch die im Bebauungsplan bereits vorgesehenen MaBnahmen ausgegli-
chen.
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 20.03.2018 die 4. Anderung des Bebauungplanes ,Hofacker” beschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.08.2018 im Grafenauer Anzeiger ortstiblich be-
kannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig gemaB § 3 Abs. 1 BauGB iiber die Planung durch Aus-
legung im Rathaus vom 28.08.2018 bis 25.09.2018 unterrichtet und ihr Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung der Planung in der Fassung vom 16.08.2018 gegeben. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 24.08.2018 durch Veréffentlichung in der értlichen Tages-
zeitung ,Grafenauer Anzeiger” ortsiiblich bekannt gegeben.

Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung in der Fassung vom 16.08.2018 beriihrt sein kann, mit Schreiben vom 23.08.2018
gemdal § 4 Abs. 1 BauGB (iber die Planung unterrichtet und um AuBerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB bis zum 25.09.2018, gebeten.

Der Stadtrat hat am 13.11.2018 die vorgebrachten Anderungen und Bedenken behandelt.
3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Der Satzungsentwurf in der Fassung vom 16.08.2018 wurde im Rathaus gemaB § 3 Abs. 2
BauGB vom 21.03.2019 bis 23.04.2019 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.03.2019 im Grafenauer Anzeiger ortsiiblich
bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertiihrt sein kann, mit Schreiben vom 12.03.2019 gemiR § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme zum Satzungsentwurf in der Fassung vom 16.08.2018 und der
Begriindung gebeten.
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4. Abwiédgungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 15.10.2019 die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung
der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken
einzeln mit Beschluss behandelt.

Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Hofécker” in der Fassung vom
16.08.2018 wurde sodann als Satzung beschlossen.

Stadt Grafenau, den 2 2. Okt. 2019 4; » J—

/Ma/l\Tiedermeier, 1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt

Stadt Grafenau, den 2 2. Okt. 2019 ,Z.‘W —

6. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde am 2 4, Okt, 2019durch ve
Anzeiger ortsublich bekannt gemacht (gem. §10 Abs.3 BauGB).

ng im Grafernauer

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Hofacker” tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Grafenau, den 25, Okt. 2019 %M T

x Niedermeier, 1. Blirgermeister
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D.

Lageplan M 1:5.000

Auszug aus der DFK der Stadt Grafenau
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D. Anlagen
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