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STADT GRAFENAU 3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
»HAUS IM WALD - BRUNNWIESEN"

A. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2585) hat die Stadt Grafenau folgende Satzung erlassen:

3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»Haus im Wald - Brunnwiesen”

§1

Geltungsbereich

Das Grundstiick, Teilflaiche der Flurnummer 1117 der Gemarkung Haus im Wald bildet den geén-
derten Bereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus
dem beigefligten Deckblatt Nr. 3 vom 2. Marz 2010.

Das Deckblatt Nr. 3 mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul3ssigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausge-

wiesen.

(3) Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Bebauungsplanes vom 8.10.1985 bleibt unbe-

rihrt

§3

Textliche Festsetzungen

(M Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 8.10.1985 bleiben unberiihrt,
sofern sich nachfolgend keine Anderungen ergeben.

(2) Die als Gewerbegebiet nach §8 BauNVO festgesetzte Teilflache der Flurnummer 1117
Gemarkung Haus im Wald wird als ,eingeschranktes Gewerbegebiet” nach §8 BauNVO
.GEe” wie folgt festgesetzt:
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»HAUS IMWALD - BRUNNWIESEN”

(3)

1. Es sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche Emissionskontin-
gente Lek nach DIN 45691 von tags (06.00 - 22.00 Uhr) 53 dB und nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
0 dB nicht Gberschreiten. Dazu ist ein Schallschutzgutachten vorzulegen, dessen Priifung
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 erfolgt.

Der Betrieb von Anlagen und Einrichtungen wéhrend der Nachtzeit (22.00 - 06.00 Uhr) ist
nicht zuldssig.

2. Betriebsleiterwohnungen und Wohngebaude sind nicht zulassig.

3. Die Anwendung der Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 Abs.2 Satz 1 BayBO wird
ausgeschlossen.

Anbaubeschrankungen, Einmiindungen, Privatzufahrten und Sichtdreiecke

1. AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten (freie Strecke) ist, entlang der Bundes- und StaatsstraRen, das Anbauverbot
bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom auferen Rand der Fahrbahndecke, nach

§ 9 Abs. 1 FStG bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Die Mindestabstande fiir Einzaunungen und Bepflanzungen sind dariiber hinaus zum
Schutz fiir abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstral3e sind daher folgende Abstande ein-
zuhalten:

bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, Verkehrsfldchen, mindestens 20m
Stellpldtze, Aufschlttungen, und Abgrabungen, Stiitzmauern, Werbeanlagen etc,

bis zu einer stabilen Einzdunung mindestens 10m
bis zu einer einfachen Einzdunung (z.B. Maschendrahtzaun mit einem Pfosten- mindestens 5m
durchmesser < 40 mm und einer Rohrwandstéirke < 2,9 mm)

bis zu Lagerplédtzen und Baustelleneinrichtungen mindestens 15m
bis zu Bdumen mindestens 10m
bis zu Strauchern mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m mindestens 6m

Aus Grinden des Anprallschutzes und der Absturzsicherung sind in Abstimmung
mit der StraBenbauverwaltung die erforderlichen Schutzeinrichtungen geméag der
Tabelle 2 der Richtlinie fir passive Schutzeinrichtungen zu errichten.

2. Privatzufahrten: (§ 8 a FStrG, Art. 19 BayStrWG)

Einzelne Privatzufahrten entlang der freien Strecke der StaatsstralRe kénnen aus
Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des tiberortlichen Verkehrs nicht zugelas-
sen werden.
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Bestehende Zufahrten im Bereich der Bauflachen sind aufzulassen.

3. Sichtdreiecke: (§ 4 FStrG, Art. 10 BayStrWG und RAS-K1)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei &ffentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von
offentlichen Straf3en, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art
freizumachen bzw. fernzuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante der
Staatsstral3e ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfel-
der mdglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrzeugen die Sicht auf bevorrechtigte Fahr-
zeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An den einmiindenden Straf3en sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

70m beiderseits in Richtung Ortsmitte / Perlesreut im Zuge der StaatsstraBe

3m im Zuge der bestehenden Gemeindestral3e bei Station 1,214
gemessen vom aullersten Rand der Staatsstrale

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Grafenau,den 2 1. Juni 2010
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B. Deckblatt Nr. 3

Zeichenerklarung:

EEEEEN Grenze des Geltungsbereiches des Deckblatts

G Ee Eingeschrénktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO:

Plandatum: 2. Marz 2010
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Begriindung

1. Anlass und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan ,Brunnwiesen” wurde am 8.10.1985 rechtsverbindlich.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Grafenau im Anschluss an das
Gewerbegebiet Haus-Ost, soll im Zusammenhang der bestehenden Bebauung stidlich der
Gemeindeverbindungsstrae,Briickental” zusatzliches Baurecht fiir zwei Bauparzellen auf
der gegeniiber liegenden StraB8enseite in Form eines,Allgemeinen Wohngebietes” ge-
schaffen werden.

Die sich daraus ergebenden Auswirkungen auf das angrenzende Gewerbegebiet werden
mit diesem Deckblatt in den Bebauungsplan tibernommen.

Im strukturschwachen Gebiet des Bayerischen Waldes ist die Ausweisung von giinstigem
Bauland eines der wenigen Mittel, der nachgeborenen Generation eine attraktive Lebens-
grundlage zu schaffen. Im vorliegenden Fall beabsichtigen die Nachfahren gegeniiber dem
elterlichen Anwesen der Flurnummer 1118/1 Gemarkung Haus im Wald jeweils ein Einfami-
lienhaus zu errichten.

Nach eingehender Priifung der Voraussetzungen fir die Schaffung der erforderlichen
Rechtsgrundlage wurde schlieBlich auch einem Antrag auf Bauvorbescheid von der Unte-
ren Genehmigungsbehdrde mit der Auflage stattgegeben, den aktuellen Flichennutzungs-
plan zu andern.

Besonders auch unter dem genannten bevélkerungspolitischen Aspekt beschloss die Stadt
Grafenau neben der Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 26, die damit
erforderliche Aktualisierung des Bebauungsplans.

2. Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird parallel zur Anderung des Fldchennutzungsplanes gedndert.

3. Umweltschutz und Griinordnung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anwendbar, da sich der Gebietscharak-
ter des Gewerbegebietes nicht andert. Es findet kein Eingriff statt, der nach Art. 6 BayNatSchG
die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild gegentiiber der bisheri-
gen Planung nachhaltig verandert.
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4, Technischer Umweltschutz

Im Zuge des Anderungsverfahrens des Flichennutzungsplanes wurden die zul3ssigen
Emissionswerte des Plangebietes tiberprift.

Nach einer orientierenden Prognoseberechnung des Technischen Umweltschutzes ergibt
sich tagstiber ein Emissionskontingent von LEK, tags = 53 dB, und damit kein relevanter
Larmeintrag an der Westgrenze des Allgemeinen Wohngebietes mit einem Immissionskon-
tingent von 49 dB.

Die sich aus den o.g. Berechnungen ergebenden Einschrankungen fiir das Gewerbegebiet
in Bezug auf die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes im Osten des Planbereiches,
werden mit der vorliegenden Planung aktualisiert.

Bei Einzelbaugenehmigungen im Geltungsbereich des Deckblattes ist der Technische Um-
weltschutz am Landratsamt Freyung-Grafenau zu beteiligen.

5. Erschlieffung

Die ErschlieBung ist vollstandig vorhanden.
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D.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 15.07.2008 die 3. Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes
»Haus im Wald - WA Brunnwiesen” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.10.2009 im Grafenauer Anzeiger ortsiiblich be-
kannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig gemaB § 3 Abs. 1 BauGB tiber die Planung durch Aus-
legung im Rathaus vom 02.11.2009 bis 23.11.2009 unterrichtet und ihr Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung der Planung gegeben. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
02.11.2009 im Grafenauer Anzeiger ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig, vom 29.10.2009 bis 30.11.2009 wurden die Behérden und Trager &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt sein kann, gemaB § 4 Abs. 1
BauGB uber die Planung unterrichtet und um AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 gebeten.

Der Stadtrat hat am 02.03.2010 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelt.
3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.03.2010 bis
16.04.2010 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.03.2010 im Grafenauer Anzeiger ortsiiblich
bekannt gemacht.

Gleichzeitig vom 04.03.2010 bis 16.04.2010 wurden die Behérden und Trager &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt sein kann, geméaf § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme zum Satzungsentwurf und der Begriindung gebeten.

4. Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 11.05.2010 die wéhrend der &ffentlichen Auslegung und Beteiligung
der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken
einzeln mit Beschluss behandelt.

Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans- und Griinordnungsplans ,Haus im Wald
- WA Brunnwiesen” wurde in der Fassung vom 02.03.2010 sodann als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am 2 2. Juni 2010 im Grafenauer Anzeiger orts-

ublich bekannt gemacht.
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E. Anlagen

Lageplan M 1:5.000
Auszug aus der DFK der Stadt Grafenau
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Lageplan M 1:2.000
Auszug aus der DFK der Stadt Grafenau
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Luftaufnahme mit Auszug aus der DFK der Stadt Grafenau,
ohne Massstab, Stand der Luftaufnahme 2007

S nichtamtlicher Kartenauszugh
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Auszug aus dem Bebauungsplan ,Haus im Wald - WA Brunnwiesen”
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