BAUGRENZEN, GEBAUDE,
ERSCHLIESSUNG,
FLACHENNUTZUNG,
GRUNORDNUNG

T

Die Stadt Grafenau, Landkreis Freyung - Grafenau, beschlief3t aufgrund §§ 1,2,8 und @ BauGB

(Baugesetzbuch) sowie Art. 91 BayBO {Bayerische Bauordnung) die Anderung des
Bebauungsplanes "Gruberacker” mit Deckblatt Nr. 3 fUr die Flurnummern 758/5 und 763/7
als Satzung.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21 E+1+D Erdgeschoss + 1 Obergeschoss + Dachgescholt
2.2 E«+ll Erdgeschoss + 2 Obergeschosse

3. BAUGRENZEN

3.1 Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

4.1 Straflen- und Wegeflachen

5 GRUNFLACHEN

5.1 Pnvate Griunflache

52 J zu pflanzende Laubbaume

6. SOMNISTIGE PLANZEICHEN

6.1 fi e Stellplatze

6.2 e -;:——- Grenze des raumlichen Gellungsberaiches
6.3 —— Abgrenzung des Masses der Nutzung

7. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

7.1 ——— bestehende Grundsticksgrenze

7.2 R aufzuhebende Grundstucksgrenze

7.3 Z Pavillion

7.4 Teichanlage

7.5 75815 Flurnummer

7.6 '] 5 L Gebaudeabriss

Tl 20-kV-Kabel

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als aligemeines Waohngebiet

geman § 4 BauNVO - festgesetzt n

Im allgemeinen Wohngebiet sind nach §1, Abs. 5, BauNVO unzulassig;

- Anlagen fur sportliche Zwecke )

Die nach § 4. Abs. 3, BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemall
§ 1. Abs. 6. BauNVO nicht zulassig

Gemal §17 und 19 BauNVO wird die Grundfiachenzahl - GRZ - mit 0.4 fesigesatzl
die Geschossflachenzahl - GFZ - gemafl §17 und 20 BauNVO mit 1.2
Eine Uberschraitung fir Anlagen nach § 19. Abs 4. Satz 1 BauNVO

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.

ist gemal § 19, Abs. 4. Satz 2 BauNVO bis zu 50% zulassig.
2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze

E + 1+ D, Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss

E + Il. Erdgeschoss und 2 Obergeschosse :
Gemafl §16. Abs 5, BauNVO wird cas Mal der baulichen Nutzung fur Telle
der baulichen Anlage unterschieclicr fesigesel!

Als Wandhohe gilt das Mass von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunk! der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand

Es sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zugelassen. Walm- und Krippelwalmdacher
sind ausgeschlossen. Zulassig sind auch begriinte Flachdachbereiche. Es ist eine
Dachneigung von 10-27 Grad fesigesetzt. Dachdeckung aus naturfarbenen bis

Anbauten sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

Die lberbaubaren Grundsticksfiachen sind durch Baugrenzen feslgesetzt. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal (z.B. Balkone, Terrassen)

Dariber hinausgehende Ausnahmen sind nur im Einvernehmen mit der Stadt

Es gelten die bauordnungsrechtliichen Regelungen des Art. 6 BayBO

Zwischen privaten Baugrundstucken sind Maschendrahtzaune mit einer
max Hohe von 1.30m zulassig Mauern als Einfriedung sind unzuldssig,

Oberflachenwasser von befestigien Flachen auf privaten Grundsiticken darf

nicht auf offentliche Verkehrsfiachen oder Nachbargrundstiicke abgeleitet werden,
Unverschmutztes Oberflachenwasser (Dachwasser) sollte nicht dber den Kanal
abgeleitet, sondem, soweit vom naturlichen Untergrund her moglich, versickert
sowie gesammeilt und zur Gartenbewasserung verwendet werden, Es kann auch
zur Teichauffullung genutzt werden, Bodenversiegelnde Befestigungen im Bereich

Fur die Pflanzmassnahmen werden standortheimische Aren und ihre Zuchtformen

Klettergeholze sollen verwendet werden; auflerdem werden bei der Auswahl alle

Die Steliplatze im Sid-Weslen sind mit grolRkronigen Baumen aufzulockern.
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Die Standorte und Nutzungszeiten der Stellplatze sind im Baugenehmigungsverfahren

im Einvernehmen mit dem Technischen Umweltschutz unter Zugrundelegung

der erstellten schallschutzlechnischen Beurteilung der IBAS (Ingenieurgeselischaft flr

Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH) vam 27.02.2002 festzulegen,

Archéologische Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zutage treten, sind umgehend
dem Landratsamt oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmaipflege zu melden.

Der Einbau von Solaranlagen zur Nutzung passiver Sonnenenergie ist erwiinscht.
Auf die Grenzabslandsvorschriften von Baumen, Stauchern und Pflanzen gemal

3 GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
3
(Wandhéhe am Gebaudeabschluss)
Rickversetzte Bauteile werden nicht angerechnet.
Zulassige Wandh&hen:
E + 1+ D max. 10,00 m talseitig
E + Il max. 10.00 m talseitig
3.2 Dachgestaitung.
rotbraunen Ziegeln oder Dachsteinen
dem Hauptbaukérper entsprechend zu gestalten.
a3 Baugrenze
ist gemanl § 23, Abs, 3, BauNVO zulassig.
bis zu 1,0m zulassig.
4 ABSTANDSFLACHEN
5 EINFRIEDUNGEN
6 OBERFLACHEMNENTWASSERUNG
der Stellplétze sind zu unterlassen
¥ GRUNORDNUNG
empfohlen. (Artenliste: siehe Punkl 9)
heimischen Obstarten empfohlen
Unerwlnscht sind standortuntypische Nadelgehdlze, z.B. Tujen.
B IMMISSIONSSCHUTZ
9. HINWEISE
9.1
9.2
8.3
AG BGB (Ausflhrungsgesetz zum BGB) wird verwiesen,
10 EMPFEHLUNGEN - ARTENLISTE

Fir Geholzpflanzungen werden standortheimische Arten und ihre Zuchtformen
aus der folgenden Liste empfohlen:

Feldahorn  Acer campestre Traubenkirsche Prunus padus
Spitzahomn  Acer platanoides Schlehe Prunus spinosa
Bergahom  Acer pseudoplatanus Traubeneiche Quercus petraea
Schwarzerle  Alnus glutinosa Stieleiche  Quercus robur
Grauerle  Alnus inkarmat Faulbaum Rhamnus frangula
Kastanie Aesculus hippocastanum Hundsrose Rosa canina
Berberitze Berberis vulgaris Alpen-Heckenrose Rosa pendulina
Birke Betula pendula Brombeere Rubus fructicosus
Hainbuche Carpinus betulus Himbeare Rubus idaeus
Kornelkirsche Comus mas Schwarzer Holler Sambucus nigra
Haselnuss Corylus avellana Roter Holler Sambucus racemosa
Weildorn Crataegus monogyna Mehlbeere Sorbus aria

Buche Fagus silvatica Vogelbeere Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior Winterlinde Tilia cordata

Efeu Hedera helix Sommeriinde  Tilia platyphylios
Liguster Ligustrum vulgare waolliger Schneeball Vibumum lantana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Walnuss Juglans

Vogelkirsche Prunus avium

Klatterpflanzen

Baumwurger Jelangerelieber

Blauregen Kietterrosen

Clamatis - Arten Wilder Wein

Gelber Winter - Jasmin Knoterich

Empfahien werden aullerdem alle haimischen Obstarten

Verfahrensvermearke

1. Anderungsbeschluss zum Bebauungsplan "Gruberacker” mit Deckblatt Nr. 3
des Stadtrates Grafenau vom 18 12.2001

Der Anderungsbeschluss wurde am 02.03.2002 ortsiiblich bekannt ge

Grafenau, den J‘&U&t‘ .20“2

Peter;

2. Burgerbeteiligung / Beteiligung Trager tffentlicher Belange
Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan "Griberacker” wurde in der Fassung vom 19.02.2002
vom 25.03.2002 bis einschl. 09.04.2002 gemaf § 3(1) BauGB in einer
Birgerbeteiligung offentlich dargelegt und erdrtert.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand gem. § 4(1) BauGB in
der Zeit vom 28.02.2002 bis einschl. 28.03.2002 statt.

Grafenau, den '1#' Dkt' ZUUE

3. Offentliche Auslegung
Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan "Griberacker” wurde mit Begrindung in der Fassu
vom 23.04.2002 gemaf § 3(2) BauGB vom 07.05.2002 bis einschl. 07.06.2002

aufgrund des Auslegungsbeschlusses und der ortsiblichen Bekanntmachung im

Rathaus der Stadt Grafenau offentlich ausgelegt. Das nach der dffentlichen Auslegung ergéanzte
Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Grilberdcker in der Fassung vom 16.07.2002 iy
hat nach der Billigung durch den Stadtrat am 16.07.2002 gemai § 3 (3) BauGB AANER
in der Zeit vom 06.08.2002 bis 21.08.2002 erneut dffentlich ausgelegen. fimt A '

Grafenau, den 1 * ukt'zm}z

L

k& A
4. Satzungsbeschius

O 3
Cer Stadtrat hat am SB 40. 2002 4as Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan 'GMbarﬂcMr

Fassung vom 16.07.2002 gemal} § 10 BauGB als Satzung und die Begrundung —_—
Zu dem Plan beschlossen. <

1 4 Dkt. 2002

Grafenau, den ... ... 0

Pet B{irgermeiste

5 Nach §10 Abs. 2 Satz 1 BauGB bedarf das Deckblatt keiner Ge%r‘rﬁx durc
Landratsamt. Der Satzungsbeschiuss fiir das Deckblatt wurde am 4791 %hz
ortsublich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan "Griberacker”
wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen

der § 44 und § 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesan

Grafenau, den 1 4'UK’€:ZBI12
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Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befinden sich keine geschiitzten Denkmaler.
Altlasten
Nach Aussagen der Stadt Grafenau sind im Planungsbereich keine Altlasten

bekannt.

Griinordnung

Die Gartenflachen betragen ca. 1.500 gm. Es wird ausreichend Platz fur Sitzgruppen
und AuBenméblierung eingeplant. Die AuBenanlagen werden nach den Vorgaben
eines Freiflachengestaltungsplanes angelegt. Des weiteren gelten die Textlichen
Festsetzungen/Empfehlungen 7 und 9.

Da es sich nur um die Anderung eines Bebauungsplanes handelt und kein neuer
Eingriff vorgenommen wird, findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung keine
‘Anwendung.

Auswirkungen

Der Bebauungsplan regeit die absehbaren Erfordernisse fiir die Umsetzung der
vorne genannten Ziele.

Mit der Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen,
nachteiligen Auswirkungen auf die in der Umgebung wohnenden und arbeitenden
Menschen sowie auf die Umwelt zu erwarten.

Grafenau, den 16.07.2002

A
Klaus Bauer
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1. Situation und Aufgabenstellung

In den Jahren 2000/2001 wurde flr den Bebauungsplan "Griberacker” in Grafenau
ein Anderungsgenehmigungsverfahren durchgefiihrt. Der aktuelle Planungsstand
geht davon aus, dass im ndrdlichen Bereich eine Einstufung als aligemeines Wohn-
gebiet (WA) erfolgt. Der Grossteil der Flache (sudlicher Bereich) ist als Mischgebiet
(MI) eingestuft. Auf dieser Teilfliche ist die Erichtung eines Einkaufsmarktes

beabsichtigt.

Im Hinblick auf die Neuplanung eines Seniorenwohnheims im nordéstlichen Bereich
soll die Vertraglichkeit mit der Bauleitplanung aus schalltechnischer Sicht Uberprift

werden,

Um mdglichen Konflikten von der Larmentwicklung her vorzubeugen und den ent-
sprechenden gesetzlichen Anforderungen zu genutgen, wird die Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens fur notwendig erachtet. Nach Ricksprache mit dem
Landratsamt Freyung-Grafenau /2.8/ sollen bei den Untersuchungen die Ausgangs-
daten bezlglich der Schallemissionen auf Grundlage der im Rahmen der Bauleit-
planung durchgefiihrten Untersuchungen (IBAS Bericht Nr. 00.1759/2) /2.9/ ange-

setzt werden.

2. Verwendete Unterlagen

Folgende Unterlagen wurden fiir die Bearbeitung herangezogen.

2.1  Neubau eines Seniorenpflegeheimes, Grundrisse, M = 1:200, Arbeitsgruppe
Planung und Architektur, vom 16.10.2001;

2.2 Neubau eines Seniorenpflegeheimes, Ansichten, M = 1:200, Arbeitsgruppe
Planung und Architektur, vom 16.10.2001;

23 Lageplan, M = 1:500, Arbeitsgruppe Planung und Architektur,
vom 25.02.2002;

IBAS - ingenicurgesellschaft fir Bauphysik, Akuslik und Schwingungslechnik mbH - 95444 Bayreuth



2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10
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Bebauungsplan "Gruberacker”, Stadt Grafenau, Aufstellungsbeschluss in der
Fassung vom 20.06.2000;

Bebauungsplan Griiberacker, Stadt Grafenau, Lageplan M = 1:500,
Stand 02.10.2000;

Sechste AVwV vom 26.08.1998 2zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm, GMBI. Nr. 26);

DIN 1SO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
September 1997;

Abstimmungsgesprach zur Vorgehensweise und Einstufung des geplanten
Seniorenwohnheims, Technischer Umweltschutz, Herr Weber, Landratsamt
Freyung-Grafenau, IBAS mbH, vom 26.02.2002;

Bebauungsplan  "Griberacker", Stadt Grafenau, Schalltechnische
Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung, IBAS Bericht Nr. 00.1759/3,

vom 19.09.2001;

DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Mai 1987.

IBAS - Ingenieurgeselischafl fir Bauphysik. Akustik und Schwingungstechnik mbH - 35444 Bayreuth
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3. Bewertungsmalstabe

3.1 Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005)

Gemal § 1, Absatz 5, Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI Il. S 889) sind in der
Bauleitplanung unter anderem insbesondere die Belange des Umweltschutzes zu
bericksichtigen. Ein wichtiger Teilbereich, der Larmschutz wird dabei flir die Praxis
durch die DIN 18005, "Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Mai 1987 und Entwurf
Januar 2000", konkretisiert.

Die Orientierungswerte der vorgenannten Morm unterscheiden sich zahlenmalig
nicht von den Immissionsrichtwerten der TA-Larm, die bei der Genehmigung von

gewerblichen Anlagen anzuwenden ist.

Danach sind in den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen,
Baugebieten, sonstigen Flachen) folgende Orientierungswerte fir den Beurteilungs-

pegel anzustreben:

- bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhaus-

gebieten
tags 50 dB(A)
nachts 40 bzw. 35 dB(A)

- bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und

Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

- bei Friedhdfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen

tags und nachts 55 dB(A)
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- bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (M)

tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

- bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

fags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und

Freizeitlarm sowie flr Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Nach vorgenannter Norm ist die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungs-
werte wunschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder
der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor

Larmbelastigungen zu erflllen.

3.2 Ortliche Gegebenheiten und Immissionsorte
Das neu geplante San;‘arem&{ohnheim liegt nordostlich der geplanten Einkaufsmarkte.

Bei der Beurteilung der Gerduschimmissionen wird in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde /2.8/ von einer Einstufung als allgemeines Wohngebiet (WA) ausge-

gangen,

Fur die schalltechnische Beurteilung der von den geplanten Einkaufsmarkten aus-
gehenden Gerausche werden folgende Immissionspunkte an der Sidwestfassade
des geplanten Seniorenwohnheims (siehe Lageplan, Anlage 1) und im Bereich der

Dachterrasse und des Dachgartens zu Grunde gelegt.
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Tabelle 1. MafRgebende Immissionsorte und Orientierungswerte nach DIN 18005
Immissionsort maflgebendes Stockwerk Lage Orientierungswert
{vgl. Anlage 2) in dB(A)
tags / nachts
10 3a 2.0G Fassade 55/40
1O 3b 2.0G Fassade 55/40
10 3c - Dachgarten 55/M0
10 3d - Dachgarien 55/40
10 da 206 Fassade 55/40
10 4b - Dachterrasse 55/40
10 5a 1.0G Fassade 55/40
10 &b 1.0G Fassade 55/40
4. Ansatze zur Schallemission

Die detaillierten Ansatze zur Schallemission der geplanten Einkaufsmarkte kénnen
dem IBAS-Bericht 00.1759/3, vom 19.09.2001 (vgl. /2.9/) entnommen werden. Diese

Vorgehensweise wurde mit dem Landratsamt Freyung-Grafenau /2.8/ abgestimmt.

Wahrend der Tagzeif tragen als Hauptschélfquellen die Lieferfahr;zeuge und der

Parkverkehr maligeblich zur Gerduschimmission bei. In der Nachtzeit relevante

Schallquellen sind das Kiihlaggregat, der Kamin und die Liftungsaggregate.
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5. Berechnung der Schallimmission

5.1 Ergebnisse Gewerbelarm

Die Berechnungen wurden mit Hilfe einer EDV-Anlage durchgefiihrt. Es wurden alle
fur die Berechnungen relevanten Gegebenheiten (Schallquellen, Immissionsorie,
reflektierende Gebaudefassaden, usw.) in den Rechner eingegeben. Diese stellen
ein Modell der zu betrachtenden Wirklichkeit dar. Die Lage der Schallguellen kann

der Anlage 2 im Anhang entnommen werden.

Die Berechnung des Schalldruckpegels an den Immissionsorten erfolgte fur den
Gewerbelarm nach der Richtlinie DIN ISO 9613, Teil 2 /2.7/, entsprechend den Vor-
gaben der neuen TA Larm /2.6/.

In dieser Norm wird ein auf alle Schallquellen anwendbares, einheitliches Verfahren
fur die Berechnung der Schallausbreitung angegeben. Aufgrund der topographischen
Verhaltnisse wird der Wert fir die meteorologische Korrektur Cpe: = 0 dB gesetzt. Die

so berechneten Pegel sind "Mitwind-Mittelungspegel"”.

Bei der Berechnung wird der Zuschlag fur Ruhezeiten nach TA Larm /2.8/ berlick-
sichtigt. Danach wird ein Zuschlag von 6 dB fur die Ruhezeiten von 6.00 Uhr bis
7.00 Uhr und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr angesetzt.

Die im Rechner gespeicherten digitalisierten Geometriedaten sind in der Anlage 2

dargestellt.

Folgende Beurteilungspegel wurden fiir die ausgewahlten Immissionsorte im mafR-
gebenden Stockwerk mit den unter Punkt 4 beschriebenen Gerduschquellen

berechnet:



Tabelle 4:
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Ergebnisse der Ausbreitungsberechnung (gerundet auf 0,5 dB)

fiir die maflgebenden Stockwerke

o malgebendes Prognose- Orientierungswert nach
Immissionsort Stockwerk Beurteilungspegel DIN 18005 [dB{A]]
(vgl. Anlage 1) [dB(A)]

Tag MNacht Tag Nacht
10 3a 2.0G 43,5 35,5 55 40
10 3b 206G 44 0 35,0 55 40
10 3c Dachgarten 46,0 35,5 55 40
10 3d Dachgarten 46,5 375 55 40
10 4a 2.0G 44 5 39,5 55 40
10 4b Dachterrasse 48,0 39,0 55 40
|0 5a 1.0G 44,0 40,0 55 40
IO 5b 1.0G 44,5 39,5 55 40

Die Ergebnisse zeigen, dass tagsuber im Bereich der Dachterrasse die hochsten

Beurteilungspegel zu erwarten sind. Mit einem Beurteilungspegel von 48 dB(A) wird

der Immissionsrichtwert aber immer noch um 7 dB unterschreiten. Der nachts giiltige

Immissicnsﬁchﬁuert wird aullen mr'der Fassade im 1. OG und 2. OG mit

Beurteilungspegeln bis zu 40 dB(A) eingehalten bzw. unterschritten.
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5.2 Spitzenpegel

Um auch kurzzeitig auftretende Gerduschspitzen in die Beurteilung einzubeziehen,
wird im folgenden das sogenannte Spitzenpegelkriterium gemalR Ziffer 6.1 der
TA Larm gepruft. Danach soll vermieden werden, dass Gerduschspitzen den Immis-
sionsrichtwert tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) (iber-

schreiten.

Unter Berlcksichtigung der Planungsempfehlungen der Parkplatzlarmstudie lasst
sich ein erforderlicher Mindestabstand zwischen den kritischen Immissionsorten und
der einwirkenden Schallquelle (z. B. Tirenschlagen Pkw/Lkw, Lkw-Abfahrt, usw.)

berachnen.

Legt man die Einstufung des durch den Lieferverkehr (Verbrauchermarkt) maf-
geblich betroffenen Immissionsortes 10 3a als allgemeines Wohngebiet (WA)
zugrunde, so ist vor den nachstgelegenen Wohnfenstern tags ein maximaler Schall-
druckpegel von 85 dB(A) zuldssig. Die makgebende Gerauschquelle ist in der be-
schleunigenden Abfahrt eines LKW zu sehen. Dafir kann ein Schalldruckpegel in
7,5m Entfernung von 87 dB(A) erwartet werden. Unter Berlcksichtigung des
geometrischen Abstandes zwischen Gerauschquelle und Immissionsort von ca. 35 m
berechnet sich daraus ein Spitzenpegel von 74 dB(A). Die Vorgaben werden somit

sicher eingehalten.
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53 Gerauschimmissionen offentlicher Verkehr

Da sich bzgl. der geometrischen Abstandssituation im Vergleich zu der vormals
geplanten Wohnbebauung keine maltgebende Veranderungen érgeben. kénnen die
Ergebnisse bzgl. der Gerduschimmissionen aus dem éffentlichen Verkehr auf die

neue Situation ohne weiteres Ubertragen werden.

Somit kann auf Basis der im Rahmen des Bauleitverfahrens durchgefiihrien Unter-
suchungen bzgl. der Gerduschimmissionen vom Verkehr auf dffentlichen Strafien
davon ausgegangen werden, dass der Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein

allgemeines Wohngebiet zur Tag- und Nachtzeit sicher eingehailten wird.

6. Beurteilung der Ergebnisse und Zusammenfassung

Auf Basis der schalitechnischen Untersuchungen fiir den Bebauungsplan
"Gruberacker" wurde Uberpriift inwieweit die Vorgaben der DIN 18005 mit der Neu-
planung eines Seniorenwohnheimes im norddstlichen Bereich des Bebauungsplanes

vertraglich sind.

Auf Gmndlage: des aktuellen Planunésstandes wurden schal.ttechnische Prognose- |
rechnungen fur die mafgebenden Immissionsorte im Bereich des geplanten

Neubaus durchgefiihrt.

Hinsichtlich der Bebauung des Zentralbereiches des B-Planes wurden die Planungen
mit Stand vom September 2001, dokumentiert im IBAS Bericht 00.1759/3, vom
19.09.2001, berlcksichtigt. Die den Berechnungen zugrunde gelegten Ansatze fiir
die Anzahl der Parkplatze, Parkplatzwechselzahlen, Lieferverkehr und weitere
Schallguellen (Liftung, Kihlung, Heizung) wurden nach Riicksprache mit der Fach-

behorde aus vorgenanntem Bericht ibernommen.
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Die Untersuchungsergebnisse zum Gewerbelarm zeigen, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005, beziehungsweise die gleichlautenden Richtwerte der TA Larm,
an den Immissionspunkien am neu geplanten Seniorenwohnheim zur Tag- und

Machtzeit eingehalten werden konnen.

Bei der Detailplanung und Bauausfihrung sowie beim Betrieb des geplanten
Einkaufsmarktes muss darauf geachiet werden, dass die im Rahmen der durch-
gefihrten schalltechnischen Untersuchungen zu Grunde gelegten Werte fur die

Schallleistungspegel der Schallquellen eingehalten werden.

Bzgl. der Gerduschimmissionen durch den Verkehr auf éffentlichen Strallen sind auf
Basis der bereits durchgefiihrten Untersuchungen /2.9/ keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten.

Insgesamt betrachtet, ist aus schalltechnischer Sicht der Neubau des Senioren-

wohnheims mit der Bauleitplanung vertraglich und genilgt den Vorgaben der ein-

schlagigen Richtlinien.

IBAS GmbH

N W tit.
Dipl.-Ing. ( M. Hofmann Dr. rer. nat. R. Wunderlich

IBAS - Inoenieuroeseflschaft fir Bauphvsik, Akustik und Schwinounastechnik mbH - 95444 Bavreuth
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Berechnungskonfiguration

Auftrag: 02.2135  Anlage: 2.1

Projekt: B-Plan Griberacker

Seniorenwohnheim
Ort: Grafenau
Berechnungskenfigurstion

Parameter —F Waert |
ﬂamein
| Land Deutschl. (TA Lém)
Mizoe, Fehler 0.00
Max, Suchradius 2000.00
Mindestabst. Qu-lmm 0,00
Aufteilung
Rasterfaktor 0.50
Max. Abschnittsiinge 1000.00
Min. Abschnittsisnge 1.00
Min. Abschnittsiange % 0.00 I
Proj. Liniengu. An
Proj. Flachengu. An
Berugszeit
Bezugszeit Tag (min) 960,00
Bezugszeit Nacht (min) 480.00
Zuschlag Tag (dB) 0.00
Zuschlag Ruhezeit (dB) £.00
Zuschlag Nacht (dB) 0.00
DGEM
Standardhahe 40.00
Suchradius fir Hohenlinlen 100.00
Gefiindemodell Mittetwert
Reflexion
max. Reflexionsordnung 3
Suchradius fir Reflekteren (um Qu, Imm}|100.00 100.00
Max. Abstand Quelle-Imm 1000.00 1000.00
Mindestabstand Imm-Reflektor 1.00 1.00 |
Mindestabstand Quelle-Refleiktor 0.50
Industrie (1S0 9613)
Seitenbeugung mehrere Obj
Hin in FQ sehirmen nicht ab An
Abschimung ohne Bodenddmptf. (tber Schirm
Emn‘nberud'mng_s}coeﬂ c1.23 3020000
Temperatur ("C) 10
Rel. Feuchte (%) 70
Windgeschw. (m/s) 3.0
Strale (RLS-90)
Streng nach RLS
Schiene (Schall 03) |
Streng nach Schalld3
Fluglkirm (AzB)
Streng nach AzB

gerechnet mit Version 3.1.97 (32 Bit)
27.02.02/ 17:15/ 022154_Pflegeheim.cna

IBAS - Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Projekt: B-Plan Griberacker
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