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1. Ubersichtsplan

Lage im Stadigebiet Grafenau (aus Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 1) Malistab 1: 5000
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A Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Griiberacker*

Varentwurf vom 20.06.2000
Entwurf vom 29.10.2001
Planfassung vom .ociimiiseiones

Stadt:
Landkreis:

Gebigt:

21, Zweck u

Grafenau
Freyung-Grafenau

Der zu &ndernde Bereich des Bebauungsplanes wird wie folgt umgrenzt:

im Osten durch das Grundstiick FI.Nr. 765 der Gemarkung Grafenau
im Siiden von der Ortsstralle Leuchtenbergerweg”
im Westen von der Ortsstrafle ,Vormbacherweg”

im Norden von den Grundstlicken Fi.Nr. 763, 758/3, 763/5 und 763/4
der Gemarkung Grafenau

und umfalt im Wesentlichen folgende Grundstiicke:

FI.Nr. 758/ 5, 763/7, 758/6 und 763/2

nd Ziel der Planung

Die Stadt Grafenau hat in der Sitzung am 02.05.2000 die Anderung des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes ,Griiberacker” (Fassung vom 07.11.95) beschlossen.

Das im Bebauungsplan Deckblatt 1 ausgewiesene Sondergebiet fiir Pflege
heime und Seniorenwohnanlagen SO soll in ein Sonderbaugebiet Einkaufs-
zentrum, gemaB § 11 Abs.3 Nr.1 BauNVO umgewandelt werden. Der &stliche
Bereich der Grundstiicke FINr. 758/5 und 763/7 wird auf einer Breite von ca. 35
bis 40m als allgemeines Wohngebiet gemah § 4 Bau NVO ausgewiesen

Die bestehende Wohnnutzung der Parzellen 758/6 und 763/2 der Gemarkung Gra-
fenau soll gemaR der tatsachlichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet WA bei-
behalten werden. '

2.2, Lage, Grofe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet ist ein unbebautes Wiesengelande am Nordrand von
Grafenau. Es liegt an einem Nordhang und umfait ca. 1,9 ha.

Im Norden, Osten und Westen ist angrenzend, bis auf einige unbebaute
Grundstiicke, Wohnbebauung vorhanden.

Im Westen liegen zwei gewerblich genutzte Grundstiicke (Verkaufsmarkt und
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DruckereilVerlag).

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 0,7 km.
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2.3 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Den im Aufstellungsbeschluf formulierten Planungswillen der Stadt, den westlichen
Teil des Plangebietes fir nicht storende Gewerbebetriebe und den ostlichen Teil fiir
Wohngebaude auszuweisen, wird durch das Deckblatt 2 Rechnung getragen.

Die Stadt Grafenau hatte am 10.11.1995 einen rechtskraftigen Bebauungsplan fiir
eine Seniorenresidenz in Kraft gesetzt. Dieser wurde im Deckblatt 1 am 14.10.97
rechtsverbindlich modifiziert.

Mittlerweile besteht keine Méglichkeit mehr seitens der Betreiber das Seniorenheim
zu realisieren.

Fir eine Weiterentwicklung der Stadt Grafenau ist damit eine Bebauungsplanande-
rung notwendig geworden.

Die neue Konzeption entwickelt auf dem Grundstiick eine gemischte Bebauung aus
Gewerbebetrieb (Einkaufzentrum) und Wohnbebauung.

Grafenau als mégliches Mittelzentrum ist grundsatzlich ein geeigneter Standort fir
ein Einzelhandelsgrofprojekt im Sinne des § 11 Abs.3 BauNVO.

Im Innenstadtbereich von Grafenau kénnen grofere Ladengeschafte nicht angesie-
delt werden, weil keine geeignete Grundstiicke mit entsprechenden Parkplatzen zur
Verfligung stehen.

Durch die projektierte Verkaufsflachen werden keine bestehenden Arbeitsplatze in
ihrer Existenz bedroht, da sich die erlaubten Branchen an bestehenden Umsatzpo-
tentialen orientieren.

Das geplante Projekt entspricht dem erlaubten Sortiments- und Verkaufsflachenzu-
sammensetzung an dem vorgesehenen Standort den Zielen einer positiven Stadt-
entwicklung.

Die Verkaufsflachen und Sortimentsbeschrankungen sind erforderlich, um den Be-
bauungsplan an die fachlichen Ziele der Raumordnung im Bereich des Einzelhan-
dels anzupassen. Diese max. zulassigen Verkaufsflachen bericksichtigen auch das
in Aufstellung befindliche Zie! der Landesplanung, wonach EinzelhandelsgroBprojek-
te, soweit in ihnen innenstadtrelevante Sortimente verkauft werden, bei Waren des
sonstigen Bedarfs héchstens 10v.H. der sorfimentspezifischen Kaufkraft im jeweili-
gen Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels abschopfen dirfen
(LEP-Entwurf zu BIV 1.4.5 It. Ministerratsbeschluf vom 29.5.001)

Eine negative Beeinflussung des Einzelhandels in der Grafenauer Innenstadt oder
dem sonstigen Stadigebiet ist {iber den normalen Wettbewerb hinaus nicht zu er-
warten.

Gewerbebetriebe werden eingeschossig angeordnet und bilden zum Leuchtenber-
gerweg eine nahezu geschlossene Stralkenfront,

Auf die Grenzbebauung wird im Gebaudeentwurf Riicksicht genommen, welche eine
ausreichende Belichtung und Beliftung erméglicht bzw. untergeordnete Raume in
dieser Richtung situiert. Die Abstandsflachen fallen auf den Privatweg, bzw. auf die
entlang des Privatweges angeordneten PKW-Parkplatze fiir den Wohnbereich.
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Die Fassaden der Gewerbebebauung werden gliedernd gestaltet, um eine Auflocke-
rung zu erzielen. Diese sind durch bepflanzte Rankgertste, Wandschalungen und
geeignete Fenstergliederungen und -proportionen auszubilden.

Die Wohnbebauungen werden dreigeschossig (E+Il) und hangfolgend angeordnet
und bilden damit eine nahezu geschlossene Wohnbebauung in mehreren Reihen-
hausabschnitten, die zur Wohnguartierbildung beitragt.

Die Wohnbereiche sind nach Siidwesten orientiert und die Gartennutzung ist in den
Hofbereich gerichtet. Durch die hangfolgende Situierung der Baukdrper entlang des
Privatweges kénnen ebenfalls groRere Hanganschiittungen vermieden werden.

Die Fassaden der Wohnbebauung werden gliedernd gestaltet, um eine Auflocke-
rung zu erzielen. Diese sind durch Wandschalungen und geeignete Fenstergliede-
rungen und -proportionen auszubilden.

Durch die Verwirklichung der neuen Planung, im Hinblick auf den bereits bestehen-
den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Griiberacker”, sind fur die in dem Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen keine zusétzlichen negativen Auswirkungen zu
erwarten.

2.4 Verkehr

Die Haupterschliefung des Baugebietes ist geteilt worden. Die Wohnzufahrt ist am
Leuchtenbergerweg und die Gewerbezufahrt am Vormbacherweg geplant.

Damit ist die GewerbeerschlieBung zu bestehenden und angrenzenden Gewerbe-
bebauung gerichtet. Die Wohnerschliefiung erfolgt in bestehende Wohnbebauun-
gen.

Damit wird eine Aufteilung des Verkehrs und eine Verkehrsberuhigung erzielt, wel-
che die jeweilige Bebauung berticksichtigt.

Das eigens fiir das Plangebiet des B-Plans aufgestellte Schallschutzgutachten zeigt,
dass Richtwerte des Gewerbelarms nach DIN 18005 sowohl als auch nach TA-L&rm
an allen relevanten Immissionsorten eingehalten werden.

Bei dem Gutachten wurde zudem ein ,Mitnahmeeffekt' durch den bereits bestehen-
den Lebensmittelmarkt nicht berlicksichtigt, so dass sicherlich mit weniger Fahrver-
kehr zu rechnen ist. (Lebensmittelmarktkunden kaufen im Anschlult auch bei den
neuen Geschaften ein, so dass dafiir nicht zweimal die Anfahrt berechnet werden
mufd).

Die siidliche Parkplatzzufahrt ist nur als Einfahrt, die nordliche Parkplatzufahrt als
Ein- und Ausfahrt erlaubt.

Eine weitere, verkehrsberuhigende Mafinahme wére eine Geschwindigkeitsbe-
schrankung auf 30km/h, das entspréche in etwa einer Reduzierung um bis zu 3dB.

Die Stellplatze fiir Gewerbe werden hofseitig zusammengefalit ausgebildet. Die An-
ordnung der Zufahrt erfolgt aus verkehrsplanerischer Sicht am Vormbacherweg.
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Die Stellplatze fiir Wohnen werden entlang des Privatweges hangfolgend ausgebil-
det. Die Garagen befinden sich innerhalb der Wohnbebauung. Die Zufahrt erfolgt
liber eine Privatstralie vom Leuchtenbergerweg.

Es ist eine zukiinftige Verbreiterung des Straltenkorpers des Leuchtenbergerweges
und eine Ausbildung eines Geweges vorgesehen.

25.  ErschlieBung
251  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluf® (iber die stadtischen Wasserleitung
gesichert.

252  Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.
25.3  ErschlieBung Elektro- und Gasversorgung
Die Elektro- und Gasversorgung sind gesichert.
254  Allgemein
Die gesamte innere Erschliefung des Plangebietes hat in Absprache mit den Ver-
sorgungsunternehmen zu erfolgen.

Telefonleitungen und Stromleitungen im Planungsgebiet sind unterirdisch zu verle-
gen.
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3; Festsetzung durch Text

: 5 Art und Maf der baulichen Nutzung

3.1 Sondergebiet Einkaufszentrum
Die max. zulassige Verkaufsflache des gesamten Projektes darf 2100m2 nicht Uber-

schreiten.

Verkaufsflache ist die Flache fiir die verkaufsmaRige Warenprasentation und Kunden-
laufflache, inkl. aller Bedienungsabteilungen, jedoch ohne Nebenflache (z.B. Lagerrau-
me, Vorbereitungs- u. Zubereitungsraume, Biro-u. Sozialrdume). Zur Verkaufsflache
gehdren auch die Kassenzone, die Vorkassenzone und der Eingangsbereich mit der
entsprechenden Kundenlaufflache, ggf. inkl. dort etablierter Konzessionare.

Zulassig sind nur folgende Sortimente mit den jeweils max. zulassigen Verkaufsflachen:

Lebensmittel und. Gefrénke 950m2
Textilien und Heimtextilien im Fachmarkt 550m2
Drogerieartikel im Drogeriemarkt 200m?2
Nahrungsmittel im Drogeriemarkt 100m2
Textilien im Drogeriemarkt 50m2
Heimtextilien im Drogeriemarkt 50m2
Glas-, Porzellan- und Haushaltswaren, Keramik,
Geschenkartikel 50m2
Spielwaren 50m2
Papierwaren, Biirobedarf 50m2
Baby, Kinderausstattung 30m2
Foto 20m2
Allgemeines Wohngebiet

gemal § 4 BauNVO

3.4 Maf der baulichen Nutzung

3.21. GRZ 0,8 nach§ 17 und 19 BauNVO
fiir den Geltungsbereich ist das zul@ssige Mal der baulichen

Nutzung durch die Grundfldchenzahl GRZ mit 0,8 festgelegt.
GFZ 1,2 nach§ 17 und 20 BauNVO

Fiir den Geltungsbereich ist das zulassige Mal der baulichen

Nutzung durch die Geschoftflachenzahl GFZ mit 1,2 festgelegt.

U+E Untergeschof und Erdgeschof als Vollgeschoft
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3.22, GRZ 0,4  nach§17 |
fiir den Geltungsbereich ist das zulassige Maf der baulichen
Nutzung durch die Grundflachenzahl GRZ mit 0,4 festgelegt.
fiir den Geltungsbereich ist das zulassige Mal der baulichen
GFZ 1,2 nach § 17 und 20 BauNVO
Fiir den Geltungsbereich ist das zulassige Mal} der baulichen
Nutzung durch die GeschoRfldchenzahl GFZ mit 1,2 festgelegt.
| WA |Bestand U+E+1+D
Zahl der zulassigen Geschosse als Hichstwert,
max. 4 Vollgeschosse
[ WA |Geplant E+ll
zulassige Zahl der Geschosse: max 3 Vollgeschosse
3.2.3 Héhenentwicklung der Gebaude:

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum Ein-
schnitt von der Auflenkante der Umfassungsmauer in die Oberkante der Dachhaut
an der Traufseite des Gebaudes.

Maximal zulassige Wandhéhen (sofern nichts anderes im Plan festgesetzt):

[ WA JGeplant
[ WA |Bestand

3.24 Dachgestaltung

E+ll max. 9,00 m talseitig
U+E max. 8,00 m talseitig

U+E+1+D max 8,00 m talseitig

Dachflachen sind rechteckig auszubilden. Im gesamten Geltungsbereich sind fur die Hauptge-
baude nur Satteldacher und Pultdacher (auch versetzt) zugelassen. Walm- und Krippelwalm-
dacher sind nicht zulassig.

Fiir Neubauten wird eine Dachneigung von 12 — 27 Grad festgesetzt.
Bei untergeordneten Nebengebauden, Garagen und Anbauten hat sich die Dachform und
Dachneigung dem Hauptgeb3ude anzupassen.

Dacheindeckung sind mit roten Dachsteinen, alternativ mit Titanzink zulassig.
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Kupfereindeckungen sind nicht zulassig.

3.25 Fassadengestaltung

Die Fenster- und Tiiroffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade bei-
tragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden.

Fenster- und Tiir6ffnungen dirfen nur in der Weise miteinander verbunden werden, daR sie zu-
sammen ein einheitiiches Rechteck bilden.

Als Material fiir die Fassaden ist verputztes Mauerwerk zulassig. Zur Gliederung der Fassaden
sind in Teilbereichen Verschalungen (Holz) maglich.

Die Wande sind in orsiiblicher Weise zu verputzen und zu streichen. Stark strukturierte und
Zierputze sind nicht zugelassen.

3.26 Bestandsschutz bebaute Grundstiicke

Bei bereits bebauten Grundstiicken und Grundstiicksteilen ist, falls im Plan nichts anderes be-
stimmt ist, der Bestand der Bebauung zum Zeitpunkt des Inkraftiretens des Bebauungsplanes
maflgebend fiir das zul@ssige Mal der baulichen Nutzung.

Anbauten und Erweiterungen in untergeordnetem Umfang sind zulassig, sofern dadurch die
gemaN diesem Plan hdchstzulassige Grundflachenzahl GRZ oder Geschofflachenzahl GFZ
nicht Gberschritten wird.

3.3.  Abstandsflachen

Die bauordnungsrechtlichen Regelungen des Art. 6 BayBO - Abstandsflachen sind einzuhalten.
Zwischen Gewerbebebauung 1 und 2 und Wohnbebauung innerhalb des Bebauungsplanes ist
bei einer Grundstiicksteilung eine Grenzbebauung vorgesehen. Die fur die Belichtung und Be-
liiftung erforderlichen Fenster von {ibergeordneten Raumen konnen alle auf den ibrigen Ge-
baudeseiten angeordnet werden,so dass die auf der Grenze zur Wohnbebauung liegende Fas-
sade weitgehendst geschlossen werden kann, ohne die Raumanordnung zu behindern

3.4.  Aufschiittungen und Abgrabungen
Notwendige Gelandeaufschittungen und —abgrabungen sind auf das im Schnitt (Seite 18) an-

gegebene Malk zu beschranken. Sie sind nicht hoher als 3,00 m auszubilden. Der Gelande-
schnitt ist Grundlage fir die bauliche Héhenentwicklung.

3.5. Nebenanlagen
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Einfriedungen sind nur im Wohnbereich zulassig. Eine optische Durchiassigkeit ist zu gewahr-
leisten.

Eventuell notwendige Stiitzmauern sind in Beton auszufiihren und mit Rankpflanzen zu be-
pflanzen.

Die Zufahrten zu den offenen Stellplatzen und die Gewerbestellplatze sind mit Mastixdecke o-
der Asphalt zu befestigen. Fiir die Befestigung der Stellplatze in Wohnbereichen werden Ra-
senpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen festgesetzt.

Stellplatzanlagen sind mit grokronigen Baumen aufzulockern bzw. einzufassen.

Leuchtschriftreklame ist unzulassig.

Gebaudebeschriftungen dirfen nur mit einer Buchstabenhohe von maximal 30 cm angebracht
werden.

Reklameschilder diirfen nicht auf Dacher montiert werden. Reklameschriften kénnen unter der
hachsten Traufe angebracht werden.

Auf den Grundstiicken der Gewerbebebauung einschlieBlich der Parkplatzflache kénnen Fir-
menreklametafeln mit einer max. Einzelgrofe von 5 m2 aufgestellt werden. Die Grofkenbegren-
zung gilt auch fiir aneinandergereihte Einzeltafeln fiir deren Gesamtflache.

Pylone sind bis zu einer Héhe von max. 3 m zuléssig.

3.6. Gestaltung der baulichen Anlagen

Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dalb sie sich in stadtebaulicher und architektoni-
scher Hinsicht in das Orts- und Landschaftsbild harmonisch einfligen.
In Anbetracht der sensiblen Baugebietslage ist eine qualifizierte Bauwerksplanung erforderlich.
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4.  Festsetzung durch Planzeichen

41.

411

41.2.

41.3.

414

4.1.5

416

417
418

419

41.10
41.11

gem. der Hinweise fiir die Ausarbeitung der Bauleitplane (Planzeichenrichtiinien),
tiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung).

Art und Maf der baulichen Nutzung

WA

E+ll
U+E

U+E+I1+D
et
A e =

k=

GA
W90

Sondergebiet nach § 11, Abs.3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Baugrenze gem. § 23, Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugren-
zen festgesetzt. Vor- und Riickspriinge in geringfiigigem Aus-
mal (z.B. Balkone) sind gem. § 23, Abs. 2 und 3 BauNVO zu-
lassig.

Dariiber hinausgehende Abweichungen sind nur ausnahmswei-
se, im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehorde bis zu 1 m
zugelassen.

zulassig 3 Vollgeschosse (Erdgescholt + 2 Obergeschosse)
zulassig 2 Voligeschosse (Untergeschof’ + Erdgeschof)

zuldssig 4 Vollgeschosse (Untergescholt + Erdgeschnfs-+ 10-
bergeschol + Dachgeschof)

Vorgeschriebene Firstrichtung
Dachneigung 12 - 27 Grad,

Vorgeschlagene Firstrichtung, Bereich Wohnbebauung
Dachneigung 12 — 27 Grad,

Einfahrtsbereiche
Stellplatze
Garage

maximal zulassige Wandhdhe (ber der natiirlichen
Gelandeoberflache (z.B. 9,0m)

zu pflanzender Baum

bestehende Wohnbebauung im Plangebiet
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4.2.
4.2

422

4.2.3
424

4.3.

4.31

432

4.34.

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9, Abs. 7, BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Maftes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

StraRenverkehrsflachen

Privatweg zur Feuerwehrzufahrt

Festsetzungen durch Planzeichen (Griinordnung)

Hinweise

75815
O
9

92

Private begrinte Grundstiicksflachen

bestehende Grundstiicksgrenze
FINr,
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Hohenlinien

Nachrichtliche Ubernahmen

~-0—0—0—0—0—0-

QreQanQraenln

20 kV-Mittelspannungs-Erdkabel der OBAG

0,4 kV-Niederspannungs-Erdkabel der OBAG

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des
Baugebietes ist das OBAG-Regionalzentrum Freyung zu verstandi-

gen.

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,5 m beider-

seits von Erdkabeln einzuhalten.

Ferngasleitung DN 80 der FGN

Alle neu zu verlegende Medienleitungen sind grundsatzlich

unterirdisch zu verlegen
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5.  Festsetzungen durch Text (Griinordnung)

5.1 Bindung fiir Bepflanzung
Textliche Ubernahme aus dem Bebauungsplan ,Griiberacker* Teil A Ziff. 25.
52 Pflanzliste

Textliche Ubemahme aus dem Bebauungsplan ,Griiberacker” Teil B, Ziff. 10 bis 13.
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8. Verfahren

7.1 Aufstellungsbeschluss

des Stadirates von Grafenau vom 02.05.2000
der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.05.2000 ortsiiblich bekannt gemacht

rafenau  <CEA
.FH .:I - .- wid
SEER

Grafenau, den 29.10,2000 Peter

7.2 Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungs-und Grinordnungsplanes wurde mit Begriindung
gemaR § 3 Abs.2BauGB vom 7% 2001 bis £33 4¢al dffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurde im ,Grafenauer Anzeiger” /%a7 €. <& rislib-

lich bekannt gemacht. - ——
2 g, Ok, 2001 Stadt Grafenau

Grafenal, den ... Peter /?

..................................... % s W
1. Eummter ) Siegel™ | ,,a}

7.3 Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am Z=. <04 den Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Be-
griindung in der Fassung vom Xo//€: 2%/, gemal § 10 BauGB und Art.98

Abs.4 BayBO als Satzung beschlossen, Stadt Graferzau

Grafenau, den .16, F el 2002 Peter )
....................................................... BN
‘i.Bﬁrb‘ecthﬁster 1 __.\
i J,JI
7.4 Genehmigung des FNP ok i
Das Deckblatt Nr. /f des Flachennutzungsplanes der Stadt Grafenau
T ) wurde mit Bekanntmachung ug;ff’f“@f rechtswirksam. Da
der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan &4 rezcher." nicht unter § 10
Abs. 2 BauGB fallt, kann dieser ohne weiteres Anzeige- und Genehmigungsver-
fahren gemaR § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gem@ht werden.
_ Stadt referneT
Grafenau, den .......2. b = Peter ;
.................................. P P Y s
1.Bi " Siegel LS
\ pee -a'“b:.'l'l"
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7.5 Auslegung nach der Genehmigung

Der Bebauungsplan wurde im Rathaus gemal § 10 Abs. 3 BauGB offentlich
ausgelegt. Der Satzungsbeschluss und die Auslegung wurde am ..........cceeeeee.
durch Verdffentlichung im ,Grafenauer Anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs.3 Bﬁﬁ &fh@ﬁ?jﬂdhch

f.l'l.-'IJ .J.

1, Feb, 2002
Grafenau.den...] ....... FE ..............
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Planfassung: = == = s
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Tel. 0751/ 366280 Fax.0751/ 366 2827

Ravensburg 25.10.2001
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SatzungsbeschiuB vom: i
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Peter Waldvogel Stempel/ Unterschrift
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3 Situation und Aufgabenstellung

Derzeit wird fir den Bebauungsplan "Griiberdcker" in Grafenau ein Anderungs-
Genehmigungsverfahren betrieben. Der derzeit aktuelle Planungsstand geht davon
aus, dass im nordlichen Bereich eine Einstufung als allgemeines Wohngebiet (WA)
erfolgt. Der Grofteil der Flache (6stlicher und sldlicher Bereich) wird als Mischgebiet
(MI) eingestuft. Es ist geplant im ostlichen Bereich des Mischgebietes Wohnhauser
zu errichten. Im stidwestlichen Bereich und Zentralbereich sind derzeit ein Lebens-
mittelmarkt und verschiedene Fachmarkte (Getrdnkemarkt, Modemarkt und Schuh-
markt) vorgesehen. Die dazu gehdrigen Parkplatze liegen im westlichen Bereich am
Vormbacher Weg, iber den auch die Erschliefung der Markte geplant ist.

Um méglichen Konflikten von der Larmentwicklung her vorzubeugen und den ent-
sprechenden gesetzlichen Anforderungen zu geniigen, wird die Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens flr notwendig erachtet. Nach Ricksprache mit dem
Landratsamt /2.17/ sollen im Gutachten die geplanten Vorhaben soweit wie moglich

konkret einer schalltechnischen Beurteilung unterzogen werden.

Die dabei ermittelten Gerduschimmissionen sollen nach den einschlagigen Richt-
linien beurteilt werden. Auf die Festlegung von flaichenbezogenen immissionswirk-

samen Schallleistungspegeln kann somit verzichtet werden.

Auf Basis von mittlerweile durchgeflUhrten Konkretisierungen /2.20/ mit den Be-
teiligten wurden die durchgefihrten Untersuchungen /2.21/ an die aktuellen Er-

fordernisse angepasst.

Auf Grundlage von geénderten Planungsgrundlagen /2.23/ (Anderung bzgl. der
Parkplatzaufstellung, geringfiigige Anderung an den Gebé&uden) ist es erforderlich
die gesamte Situation, die in /2.22/ dokumentiert ist, zu aktualisieren und die Berech-
nungen und die daraus resultierenden Bewertungen den aktuellen Gegebenheiten

anZupassen.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akusiik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth



2.

4 00.1755/3 vom 19.08..2001

Verwendete Unterlagen

Folgende Unterlagen wurden fiir die Bearbeitung herangezogen:

2.1

i,

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.1

0y (7

Bebauungsplan "Griberacker", Stadt Grafenau, Lageplan M = 1:500,
Stand: 02.10.2000;

Héhenschichtlinienplan M = 1:200, Seniorenresidenz  Grafenau,
Stand: 12.02.1998;

Bebauungsplan “Griiberdcker”, Aufstellungsbeschluss in der Fassung
vom 20.06.2000;

Beteiligung der Trager Offentlicher Belange an der Bauleitplanung, Tech-
nischer Umweltschutz Landratsamt Freyung/Grafenau,
vom 30.08.2000;

Ubersichtsplan, Einkaufszentrum, M = 1:500, Manfred Schenck Bulro

fur Hoch- und Ingenieurbau, Stand: November 2000,

Einkaufszentrum, M = 1:100, Manfred Schenck Biro fiir Hoch- und In-
genieurbau, Stand: November 2000;

Einkaufszentrum Ansichten, M = 1:100, Manfred Schenck Buro fur Hoch- und
Ingenieurbau, Stand: November 2000,

DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Mai 1987;

Sechste AVwV vom 26. August 1998 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm, GMBI Nr. 26);

DIN 1SO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
September 1997, '

Strafenverkehrszahlung Vormbacher Weg, Stand: 26.01.1995, Landratsamt
Freyung/Grafenau, vom 20.11.2000;

Straltenverkehrszdhlung Leuchtenbergweg, Stand: 26.01.1995, Landratsamt
Freyung/Grafenau, vom 20.11.2000;

IBAS - Ingenieurgeselischaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungsiechnik mbH - 85444 Bayreuth
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2.14

2.15

2.16

24T

2.18

2.19

2.20

2.21

2.22

2.23

2.24
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Umgebungsplan Bebauungsplan "Griberacker”, M = 1:1000, Landratsamt
Landratsamt Freyung/Grafenau, vom 22.11.2000;

Flachennutzungsplan, M =  1:5000, Landratsamt Landratsamt
Freyung/Grafenau, vom 22.11.2000.

16. Verordnung zur Durchfliihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(16. BImSchV), vom 12.06.1990;

RLS-980, Richtlinien flr den Larmschutz an Strallen, Ausgabe 1990;

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf
Betriebsgelédnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen,
Hessische Landesanstalt fir Umwelt, vom 16.05.1996;

Parkplatzlarmstudie, Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Autohéfen und Omnibusbahnhofen, 3. vollstandig (berarbeitete Auflage,

Bayerisches Landesamt flir Umweltschutz, Schriftenreihe Heft 89, 1994,

Abstimmungsgesprach bzgl. Vorgehensweise und Einstufung der mali-
gebenden Immissionsorte, Technischer Umweltschutz, Herr Weber,
LRA Freyung - Grafenau, IBAS mbH, vom 29.11.2000 und 06.12.2000.

Aktenvermerk (1), IBAS GmbH, vom 06.12.2000;

Abstimmungsgespréach bzgl. der Frequentierung des Parkplatzes,
SIB GmbH, vom 22.01.2001;

Bebauungsplan  ,Grlberacker Stadt Grafenau, Schalltechnische
Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung, IBAS Bericht Nr. 00.1759/1
vom 01.12.2000;

Aktualisierende Planungsdaten, Architekt Manfred Schenk, per E-Mail vom
29.08.2001;

Einwendungen des Regionalen Planungsverbandes und der Regierung von

Niederbayern zum Bebauungsplan Griiberacker, Schreiben der Stadt
Grafenau vom 07.05.2001.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth



6 0017593 vom 15.09..2001

3. Bewertungsmalstabe

3.1 Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005)

Gemalt § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI Il. S. 888) sind in der Bau-
leitplanung unter anderem insbesondere die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen. Ein wichtiger Teilbereich, der Larmschutz, wird dabei fur die Praxis
durch die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" /2.8/ konkretisiert.

Danach sind in den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen,
Baugebieten, sonstigen Fldchen) folgende Orientierungswerte flr den Beurteilungs-

pegel anzustreben:

- bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten,

Ferienhausgebieten
fags 50 dB(A)
nachis 40 bzw. 35 dB(A)

- bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS)
und Campingplatzgebieten J

tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

- bei Friedhdfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen

tags und nachts 55 dB(A)

bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)
tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

- bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A).

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 85444 Bayreuth
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Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und

Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten.

Nach vorgenannter Norm ist die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungs-
werte wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder
der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor

Larmbeldstigungen zu erfilllen.

3.2 Verkehrslarmschutz im Verkehrswegebau

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 ist “flir den Bau oder die wesentliche
Anderung von &ffentlichen Stralten sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen” die
16. BImSchV /2.15/ zu Grunde zu legen. Danach gelten die folgenden Immissions-
grenzwerte, die hoher als die Orientierungswerte der DIN 18005 liegen:

An Krankenhdusern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen

tags 57 dB(A)
nachts 47 dB(A)

- In Reinen und Aligemeinen Wohngebieten
und Kleinsiedlungsgebieten

tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

- In Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)

- In Gewerbegebieten

tags 69 dB(A)
nachts 59 dB(A).

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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3.3 Beriicksichtigung von Verkehrsgerauschen entsprechend TA Larm,
Ziffer 7.4

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die
in Zusammenhang mit dem Betrieb einer Anlage entstehen, sind der zu beurteilen-
den Anlage zuzurechnen und zusammen mit den ibrigen zu berticksichtigenden
Anlagengerduschen bei der Ermittiung der Zusatzbelastung zu erfassen und zu beur-
teilen. Sonstige Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstick sind bei der Er-
mittlung der Vorbelastung zu erfassen und zu beurteilen. Flr Verkehrsgerausche auf
6ffentlichen Verkehrsflachen gelten die folgenden Absétze aus der TA Larm.

"Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf éffentlichen Verkehrsfldchen in
einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstick in
Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben c bis f der TA Lérm sollen durch
MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie mdglich vermindert werden,

soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche flr den Tag oder
die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

- keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung

(16. BImSchV) erstmals oder weitergehend tiberschritten werden."

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 85444 Bayreuth
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3.4 Ortliche Gegebenheiten und Immissionsorte

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Grlberacker” liegt in nordwestlicher Hanglage
und soll entsprechend § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) im nordwest-
lichen Bereich, und entsprechend § 6 BauNVO als Mischgebiet im nordastlichen und

stidlichen Bereich, ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,7 ha. Davon entfallen ca. 2000 m? auf das all-

gemeine Wohngebiet und ca. 15000 m? auf das Mischgebiet.

Im stidwestlichen Bereich wird das Gebiet begrenzt durch den Vormbacher Weg und
im norddstlichen Bereich durch den Leuchtenberger Weg. Im norddstlichen und nord-
westlichen Bereich schlielten sich Wohngebiete (WA) an.

Fir die schalltechnische Beurteilung der von den geplanten Markten ausgehenden
Gerausche sind die geplanten und bestehenden Wohnhauser im allgemeinen Wohn-

gebiet relevant.

Zuséatzlich werden noch die Gerausche ausgehend vom offentlichen Verkehr auf dem
Vormbacher Weg und dem Leuchtenberger Weg anhand einer im Jahre 1995 er-
folgten Verkehrszahlung bertcksichtigt.

Fir die Beurteilung der Gerauschimmissionen wird somit von nachfolgend auf-
gefihrten Immissionsorten ausgegangen:

Tabelle 1: Immissionsorte und Orientierungswerte nach DIN 18005
Immissionsort Gebietseinstufung Lage Orientierungswert
(vgl. Anlage 2) in dB(A)

tags / nachts
101 WA bestehendes Wohnhaus 55/40
02 WA bestehendes Wohnhaus 55/40
03 WA* geplante Bebauung 60/45
04 WA® geplante Bebauung 60/45
05 WA* geplante Bebauung 60/45
106 WA™ ‘ geplante Bebauung 60/45
07 WA bestehendes Wohnhaus 55/40

*

vormals MI, geandert nach MafRgabe der Regierung von Niederbayern (2.24/

IBAS - Ingenizurgeselischaft fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Der Immissionsort 10 7 liegt aulterhalb des B-Planes "Griiberacker”, in einem be-
stehenden allgemeinen Wohngebiet, und muss im Rahmen der Prognose mit be-
rlcksichtigt werden. In Abstimmung mit den LRA Freyung - Grafenau /2.19/ wurde
hier ein Teilbeurteilungspegel fur die Gerausche ausgehend von den Markten inner-
halb des Gebiets des B-Planes von:

tags: 49 dB(A)
nachts: 38 dB(A)

festgelegt.

4. Berechnungen zur Schallemission

41 Verbrauchermarkt/ Fachmarkte

Bei den Berechnungen der an den Immissionsorten zu erwartenden Gerdusche sind
im Wesentlichen die Parkplatze und der Lieferverkehr des Verbrauchermarktes und
der Fachmarkte zu beriicksichtigen. Zusatzlich werden Gerusche fir Kihleinrich-
tungen und Heizungsanlagen auf Basis vorliegender Daten und vergleichbarer

Projekte in die Untersuchungen mit einbezogen.

Derzeit besteht eine konkrete Absicht auf dem betreffenden Gelande einen Lebens-
mittelmarkt, Getrankemarkt, Modemarkt und Schuhmarkt zu realisieren. Bei den Be-
rechnungen werden die Gebaude nach dem aktuellen Stand bzgl. der Abmessungen
berucksichtigt.

Bzgl. der Frequentierung (Kundenverkehr, Lieferverkehr) und weiteren mdglichen
Schallquellen (Luftung, Kiihlung, Heizung) liegen derzeit noch keine Detailplanungen
vor. Aus diesem Grund werden in Anlehnung an vergleichbare Projekte schall-

technisch sinnvolle Ansatze gemacht.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 85444 Bayreuth
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Im konkreten Projekt missen diesbezuglich die schalltechnischen Ausgangsdaten
und die Lage Uberpruft werden.

Die Anlieferung flr den Lebensmittelmarkt erfolgt an der Nordfassade des Ge-
baudes, die Anlieferung der drei Ubrigen Fachmarkte wird im sudlichen Bereich
zwischen den beiden Gebauden angesetzt.

Auf die den Berechnungen zu Grunde gelegten Schallquellen wird im nachfolgenden
naher eingegangen.
4.1.1 Lieferfahrzeuge Lebensmittelmarkt/Fachmarkte

Es wird davon ausgegangen, dass der Lebensmittelmarkt und die Fachméarkte taglich
mit 7 Fahrzeugen, in der Zeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr beliefert werden.

Fir die typische Geschwindigkeit auf dem Betriebsgelénde von v < 30 km/h gilt nach
dem Technischen Bericht zu Lkw- und Ladegerauschen auf Betriebsgelanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen /2.17/ flur die Fahrzeug-
gerausche folgender mittlerer Schallleistungspegel eines 1 m-Wegelementes, be-
zogen auf einen Lkw pro Stunde:

Lwaim = 65 dB(A)/m.

Dieser Wert wurde entlang der auf dem Grundstuck des Verbrauchermarktes lie-

genden Fahrstrecken mit folgenden Bewegungen in Ansatz gebracht:

- Verbrauchermarkt: 4 Lkw tags

- Fachmarkte 3 Lkw tags

IBAS - Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Neben den reinen Fahrgerduschen werden die Standgerausche in Anlehnung an die
"Parkplatzlarmstudie" /2.18/ unter Berlcksichtigung der jeweiligen Einwirkzeit flr
samtliche Ereignisse (Starten, beschleunigte Anfahrt, Tlrenschlagen, Stand-

gerausche, usw.) wie folgt berlicksichtigt:

Tabelle 3:  Aufstellung der Standgerausche

Lyin7,5m Einwirkzeit Lim/hin7,5m
[dB(A]] [s] [dB(A)]
Starten 69 2 36,4
Beschleunigte Abfahrt BG B 3 56
Taren auf/ zu 71,3 2 38,7
Druckluft 74 1 38,4
Standgerdusch 66 180 53
Summe 58

Aus dem Summenwert in der ocben stehenden Tabelle errechnet sich ein auf die
Stunde bezogener mittlerer Schallleistungspegel fur einen Lkw von Lwa = 83,5 dB(A)

fiir die Standgerausche.

Fir die beim Be- und Entladen entstehenden Schallemissionen am Verbraucher-
markt wurde nach /2.17/ ein Schallleistungspegel von Lwa = 81,5 dB(A) pro Lkw und
Stunde angesetzt. Dieser Wert resultiert aus einer Be- Entladung mit Rollcontainern
(30Stiick) an einer abgedichteten (Gummilamellen) Laderampe. Zuséatzlich wurde bei
zwei Vorgangen der mogliche Betrieb eines am LKW angebrachten Kihlaggregates
mit einer Schallleistung von Lwa = 80 dB(A) wahrend der Endladezeit berucksichtigt.

Die Be-/[Endladetatigkeiten bzgl. der Fachmarkte finden im Freien statt. Dafiir kann
nach /2.17/ ein Schallleistungspegel von 98 dB(A) pro Vorgang und Stunde an-

gesefzt werden.

Die Lage der Fahrwege (Linienschallquellen) und der Stand-/ Ladegerausche

(Punktschallquellen) kann der Anlage 2 im Anhang entnommen werden.

IBAS « Ingenieurgeselischaft flir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 85444 Bayreuth
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Fir die vorgenannten Quellen (Standgerdusch, Be- Entladen, Kiihlaggregat) wurde
eine Einwirkzeit Uber die gesamte Tagzeit angesetzt. Die Schallleistungen wurden im

Hinblick auf die tatsachliche Dauer korrigiert.

4.1.2 Parkplatzgerausche

Die Stellplatze des Einkaufsmarktes werden nach dem derzeit aktuellen Planungs-
stand im westlichen Bereich vorgesehen. Dabei ist nach dem "Uberschlagigen Be-

rechnungsverfahren" der Parkplatzlarmstudie /2.13/ folgender Schallleistungspegel
anzusetzen:

Lw = Lo + ALps + AL7y + 10 log (Nn) + 10 log (1 + ﬁ} [dB(A)]

Hierbei ist:
L = Schallleistungspegel
Lwo =65 dB(A)= Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung/Stunde

Alegy = 2 Zuschlag fiir die Parkplatzart

In
R

Altm Zuschlag fir das Taktmaximalpegelverfahren

N =1,0 Bewegungshaufigkeit (Bewegungen/Stellplatz und Stunde
gemal /2.21/)

n =133 Zahl der Stellplatze
Flr die Parkplatzflache des Einkaufsmarktes ergibt sich ein Schallleistungspegel von

98,0 dB(A). Dieser Schallleistungspegel wird auf der Gesamtflache des Parkplatzes

verteilt.

IBAS - Ingenieurgeselischaft fiur Bauphysik, Akuslik und Schwingungsiechnik mbH - 93444 Bayreuth
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Die Ein- und Ausfahrt des Parkplatzes auf der nordlichen Seite wurde aufgrund der
Nahe zu den Immissionsorten 10 1 und 10 2 als Linienschallquelle angesetzt. Dabei
wird davon ausgegangen, dass stlndlich 103 Fahrzeuge den Parkplatz an- bzw. vom
Parkplatz abfahren. Fiir einen Vorgang pro Stunde wird von einer Schallleistung von:

LWN1m =55 dB{A}!‘m

ausgegangen.

4.1.3 Sonstige Gerduschquellen

Im Bereich des Verbrauchermarktes und der Fachmarkte werden sich der Erfahrung
nach zusétzliche technische Anlagen fir die Heizung, Liftung und Kihlvorrichtungen
befinden.

Fur ein Kuhlaggregat, mit angenommener Lage auf der Ostseite des Verbraucher-
marktes, wird auf Grundlage vergleichbarer Projekte eine Schallleistung von
Lwa = 70 dB(A) berucksichtigt.

Fiir den Abgaskamin der Heizungsanlage, die in einem Verbindungsbau zwischen
den beiden Hauptgebauden untergebracht ist, wird ein Wert von Lwa = 68 dB(A) an-
gesetzt.

Zusatzlich wird ein LUftungsaggregat je Markt mit einer Schallleistung von
Lwa = 68 dB(A) angesetzt. Fir das Llftungsaggregat auf dem Anbau im
siidwestlichen Bereich wird eine Schallleistung von Lwa = 72 dB (A) bericksichtigt.

Es wird von einem Betrieb dieser Anlagen Uber die gesamte Tag- und Nachtzeit aus-
gegangen. Die vorgenannten Ansédtzen bzgl. der Schallleistungen und den Ein-
wirkzeiten miissen bei der konkreten Planung auf die Lage und die schalltechnische

Daten detailliert betrachtet werden.

IBAS + Ingenieurgeselischaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 83444 Bayreuth
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4.2 Gerausche vom offentlichen Verkehr

Der Bebauungsplan "Griberacker” wird im slidwestlichen Bereich-durch den Vorm-
bacher Weg und siidastlichen Bereich durch den Leuchenberger Weg begrenzt.

Zur Berechnung der Verkehrsldrmemissionen dieser Strallen wurde die zu er-
wartende Verkehrsbelaétung auf Basis einer Verkehrszahlung von 1995 ermittelt. Da
nur Zahlen fur die Tagzeit vorliegen, werden die Verkehrsbelastungen in der Nacht-
zeit nach Vorgabe der RLS-90 /2.16/ bestimmt.

Aufgrund der Planungen, die im August bzgl. der Anzahl der Stellplatze nochmals
aktualisiert wurden, kann erwartet werden, dass sich die Verkehrszahlen durch den
Besucherverkehr der geplanten Markte deutlich erhohen wird. Bei einer
Bewegungshaufigkeit N=1,0 ergibt sich eine Stellplatzwechselzahl von 0,5. Damit ist
bei 133 Stellplatzen von 66,5 Stellplatzwechseln und damit 133 Fahrbewegungen
auszugehen. Somit ergeben sich wahrend der Betriebszeit von 8.00 - 20.00 Uhr ca.
1210 Fahrbewegungen, die sich zu je 75 % auf den Leuchtenberger Weg und zu
25 % auf den Vormbacher Weg Sid verteilen. Zusatzlich wird angesetzt, dass das
Teilstick Vormbacher Weg Mitte (Einmindung Parkplatze Einkaufsmarkte -
Kreuzungsbereich) 100 % der Pkw befahren.

Somit wird von nachfolgend aufgefihrten Verkehrsdaten ausgegangen:

Tabelle 3:  Verkehrsdaten fiir den Vormbacher Weg und den Leuchtenberger Weg

Bezeichnung Leuchtenberger Weg Vormbacher Weg
Nord Mitte Sud
Gesamtverkehr (Ist) 2120 1880 1880 240
Personenverkehr (Ist} 2109 1862 1862 238
Giterverkehr (Ist) 1 18 18 2
Verkehr bzgl. der geplanten Einkaufsmarkle
Personenverkehr (Prognose) 1210 —_ 1600 400

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 83444 Bayreuth
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Zur Berechnung der Schallimmissionen geméR RLS 90 wurde ferner von folgenden
Voraussetzungen ausgegangen:

- Straltenoberflache: Asphalt
- StraRenklassifikation:  Landes-, Kreis-, Gemeindeverbindungsstralte

- Straltengradiente: < 6%

Unter Beriicksichtigung der einschidgigen Richtlinien berechnen sich in 25 m
Abstand bei freier Schallausbreitung folgende Schallimmissionspegel:

Vormbacher Weg
- Geschwindigkeit: Pkw 50 km/h
Lkw 50 km/h
- Vormbacher Weg (Nord): Lme(tags) =52,0/52,0 dB(A)
Lme(nachts) = 43,3 dB(A)
- Vormbacher Weg (Mitte): Lme(tags) =52,0/54,8 dB(A)
Lme(nachts) = 43,3 dB(A)
- Vormbacher Weg (Std): Lme(tags) =43,0/47,5 dB(A)
Lme(nachts) = 34,6 dB(A)
Leuchtenberger Weg
- Geschwindigkeit: Pkw 30 km/h
Lkw 30 km/h
- Leuchtenberger Weg: Lme(tags) =49,9/52,0 dB(A)

Lme(nachts) = 41,2 dB(A)

Summenbetrachtung von Ist-Zustand und Prognose fiir die geplanten Einkaufsmarkte

IBAS - Ingenieurgeselischaft fiir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 85444 Bayreuth
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5. Berechnung der Schallimmission

Die Berechnungen wurden mit Hilfe einer EDV-Anlage durchgefihrt. Es wurden alle
fur die Berechnungen relevanten Gegebenheiten (Schallquellen, Immissionsorte,
reflektierende Gebaudefassaden, usw.) in den Rechner eingegeben. Diese stellen
ein Modell der zu betrachtenden Wirklichkeit dar. Die Lage der Schallquellen kann
der Anlage 2 im Anhang. entnommen werden.

Die Berechnung des Schalldruckpegels an den Immissionsorten erfolgte fiir den
Gewerbeldrm nach der Richtlinie DIN 1SO 9613, Teil 2 /2.9/, entsprechend den Vor-
gaben der neuen TA Larm /2.8/.

In dieser Norm wird ein auf alle Schallquellen anwendbares, einheitliches Verfahren
fur die Berechnung der Schallausbreitung angegeben. Aufgrund der topographischen
Verhaltnisse wird der Wert flir die meteorologische Korrektur Cpet = 0 dB gesetzt. Die
so berechneten Pegel sind "Mitwind-Mittelungspegel”.

Bei der Berechnung wird der Zuschlag fur Ruhezeiten nach TA Larm /2.8/ be-
riicksichtigt. Danach wird ein Zuschlag von 6 dB fur die Ruhezeiten von 6.00 Uhr bis

7.00 Uhr und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr angesetzt.

Die Berechnung der Gerduschimmission durch den &ffentlichen Verkehr erfolgt nach
Maltgabe der RLS-90.

Die im Rechner gespeicherten digitalisierten Geometriedaten sind in der Anlage 2
dargestelit.

IBAS - Ingenieurgesellschalt fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 85444 Bayreuth
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5.1 Ergebnisse Gewerbelarm

Folgende Beurteilungspegel wurden fir die ausgewahlten Immissionsorte im malf-

gebenden Stockwerk mit den unter Punkt 4 beschriebenen Gerduschquellen be-

rechnet:
Tabelle 4: Ergebnisse der Ausbreitungsberechnung, gerundet auf 0,5 dB fiir die
maﬂgebénden Stockwerke
o Prognose-Beurteilungspegel Orientierungswert nach
J';Tg'fiii'f;';?ﬁ Geschoss [dB(A)] DIN 18005 [dB(A)]
Tag Nacht Tag MNacht
10 1.1 2.0G 495 26,0 55 40
01.2 2.0G 515 28,0 55 40
10 2.1 2.0G 52,0 31,5 55 40
022 2.0G 51,0 31,0 55 40
103 2.0G 44,0 32,0 60 45
04 2.0G 435 39,0 60 45
105 2.0G 48,5 40,0 60 45
106 2.0G 47,5 385 60 45
07 1.0G 48,0 37,0 49’ 38’

Die jeweiligen Immissionsanteile einzelner Schallquellen sind der Anlage 3 im

Anhang zu entnehmen.

An den Immissionsorten 10 1.2 und 10 2.1 treten die maximalen Immissionspegel
wahrend der Tagzeit, bedingt durch die An - und Abfahrten vom Parkplatz, dem
Lieferverkehr und die Be- und Endladetétigkeiten des Verbrauchermarktes, auf.

An den Immissionsorten IO 3 bis 10 7 sind die Luftungseinrichtungen und das Kuhl-
aggregat mafigebend und flhren zu einer Ausschopfung des Orientierungswertes
zur Nachtzeit am 10 5. Da bzgl. dieser Schallquellen noch keine konkreten Angaben
getroffen werden kénnen, muss eine Nachbetrachtung bei Vorliegen der detaillierten
Planungsunterlagen im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens durchgefuhrt
werden.

! Abgestimmt mit LRA Freyung - Grafenau /2.19/
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5.2 Ergebnisse Verkehrslarm

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Vorbelastung an den malligebenden Immissions-
orten verursacht durch den 6ffentlichen Verkehr auf Basis der Verkehrszahlung von
1995.

Immissionsort ~ Geschoss Verkehrslarm
Beurteilungspegel L, [dB(A)]
Tag Macht
G141 2.06 55 46
101.2 2.0G 31 42
1C 21 2.0G 47 38
1022 2.0G 44 36
03 2.0G6 41 32
10 4 2.0G 39 30
105 2.0G 44 35
106 2.0G 51 43
107" 1.06 56 48

An samtlichen Immissionsorten innerhalb des B-Plangebietes werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 weitgehend eingehalten. Uberschreitungen er-
geben sich lediglich am 10 7 um 1 dB zur Tagzeit und 3 dB zur Nachtzeit und am
10 1.1 um 1 dB zur Nachtzeit.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden an allen Aufpunkten eingehalten.

Nach Ziffer 7.4 der TA Larm sind Verkehrsgerdusche, die der zu beurteilenden
Anlage (hier die geplanten Einkaufsmarkte) zuzuordnen sind, in die Beurteilung ein-

zubezichen.

%) Der 10 7 liegt nicht im B-Plangebiet und wird wegen der Gerauscheinwirkungen der

geplanten Markte mit herangezogen.

IBAS - Ingenieurgesellschalt fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 85444 Bayreuth



Die folgende Tabelle zeigt die berechneten Beurteilungspegel an den maRgebenden

Immissionsorten verursacht durch den offentlichen Verkehr und dem Verkehr der den
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Tabelle 5: Berechnete Beurteilungspegel (gerundet nach Vorgabe der RLS-90)
Immissionsort Geschoss Verkehrsldarm
Beurteilungspegel L, [dB(A)]
Tag Nacht
101.1 .0G 55 46
101.2 .0G 51 42
10 2.1 .0G 48 38
10 2.2 .0G 45 36
103 .OG 42 32
104 .0G 41 30
105 .0G 45 38
106 .0G 53 43
o7 .0OG 58 48

Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 erhoht sich am Im-

missionsort IO 7 von 1 dB auf 3 dB zur Tagzeit.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden an allen Immissionsorten innerhalb des B-

Planes unterschritien.

Am 10 7, der aulerhalb des Bebauungsplanes "Griberacker" liegt, treten Be-
urteilungspegel zur Tagzeit von 58 dB(A) und zur Nachtzeit von 48 dB(A) auf. Damit

werden die Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten.
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5.3 Spitzenpegel

Um auch kurzzeitig auftretende Gerduschspitzen in die Beurteilung einzubeziehen,
wird im folgenden das sogenannte Spitzenpegelkriterium gemafR Ziffer 6.1 der
TA Larm geprift. Danach soll vermieden werden, dass Gerauschspitzen den Immis-
sionsrichtwert tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) liber-

schreiten.

Unter Berlicksichtigung der Planungsempfehlungen der Parkplatzlarmstudie l&sst
sich ein erforderlicher Mindestabstand zwischen den kritischen Immissionsorten und

der einwirkenden Schallguelle (z. B. Turenschlagen, Lkw usw.) berechnen.

Legt man die Einstufung des durch den Lieferverkehr (Verbrauchermarkt) maR-
geblich betroffenen Immissionsortes 10 2.2 als allgemeines Wohngebiet (WA)
zugrunde, so ist vor den nachstgelegenen Wohnfenstern tags ein maximaler Schall-
druckpegel von 85 dB(A) zulassig. Die malgebende Gerauschquelle ist in der be-
schleunigenden Abfahrt eines LKW zu sehen. Dafiir kann ein Schalldruckpegel in
7,5 m Entfernung von 87 dB(A) erwartet werden. Unter Berlicksichtigung des ge-
ometrischen Abstandes zwischen Gerduschquelle und Immissionsort von ca.
25 m berechnet sich daraus ein Spitzenpegel von 77 dB(A). Die Vorgaben werden

somit sicher eingehalten.

Bzgl. der Parkplatze ist der maltgebende Immissionsort der Aufpunkt 10 1.1 (WA).
Auch hier wird das Spitzenpegelkriterium auf Grund des Abstands von = 16 m nicht

erreicht.
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6. Beurteilung der Ergebnisse und Zusammenfassung

Derzeit wird flir den Bebauungsplan Griberdcker in Grafenau, ein Anderungs-
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt. Auf Grundlage des aktuellen Planungs-
standes wurden schalltechnische Prognoserechnungen fir die mafBgebenden

Aufpunkte im Bereich des Bebauungsplanes durchgefuhrt.

Hinsichtlich der Bebauung des Zentralbereiches des B-Planes wurden die nunmehr
giiltigen Planungen der Gebaude beriicksichtigt. Die den Berechnungen zugrunde-
gelegten Ansétze fir die Anzahl der Parkplatze, den Lieferverkehr und weitere
Schallquellen (Liftung, Kithlung, Heizung) wurden in Anlehnung an vergleichbare
Projekte angesetzt. Bei der detaillierten Planung der Markie muss dies eingehend

beriicksichtigt und verifiziert werden.

Die Berechnungen bzgl. des Gewerbeldrms zeigen, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. die gleichlautenden Richtwerte der TA Larm sowohl an den Wohn-
hausern innerhalb des Bebauungsplanes als auch am Immissionsort 10 7 im sud-
lichen Bereich aulerhalb des B-Planes zur Tag- und Nachtzeit eingehalten werden

kdnnen.

Beziglich des &ffentlichen Verkehrs wurden die Geréusche ausgehend von dem
Leuchtenberger Weg und dem Vormbacher Weg beriicksichtigt. Hierbei wurde auch
der zusatzliche Verkehr, verursacht durch die im Bebauungsplangebiet geplanten
Einkaufsmarkte, mit in die Rechnung einbezogen. Eine Gegenlberstellung zeigt,
dass durch die geplanten Markte die Beurteilungspegel an den mallgebenden Auf-
punkten um bis zu 3 dB zur Tagzeit erhoht werden. Der Grenzwert der 16. BImSchV
wird an allen Aufpunkten unterschritten. Somit werden die Kriterien unter Punkt 7.4
der TA Larm nicht erfullt.

Insgesamt betrachtet, ist aus schalltechnischer Sicht die Bebauungsplananderung

und das damit verbundene Bauvorhaben realisierbar.

IBAS GmbH
Dipl.—]ng.‘( Mmfmann Dr. rer. nat. R. Wunderlich
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Auftrag: 00.1759/3  Anlage: 2.2

Gewerbelidrm Projekt: B-Plan "Griberacker"

Ort: Grafenau

Berechnungskonfiguration

i:@é@_ﬁ;hnungsknnﬁgumtion_

 Pammeter Wed i
Allgemein R A i
Land . Deutschl. (TA Lam)
‘Max. Fehler 0.00
Max Suchradius R 2000.00
Mindestabst. Qu- Imm - ~ Doo [P
Aufteilung o o
Rasterfaktor R 0.50 ~
Max. Abschnittslange ~ 1000.00 —
‘Min. Abschnittsldnge 10
Mm Abschmusbang&% » ___b.oo - ———=
Pfclj Linlenqus. _An T
Proj. Flachenqu. ' An
E_EILIQSZEIT armo ise
‘Bezugszeit Tag (min) (min) R -
Bezugszeit Macht(min) 48000
Zuschlag Tag (dB) _ boo -
Zuschlag Ruhezeit(dB) 6.00 R -
‘Zuschlag Nacht (dB) ~ooo o P
.. —— =
Standardhéhe e __50.00 e
‘Suchradius fir Hehenlinien 100,00 __ N
Gelandemodell Mmeﬁqq B
Reflexion - I
max. Reﬂer]nnsnrdnung 2 N
‘Suchradius @r_ﬂaﬂakmr&n [um Qu, Imm) 100.00 100.00 i
Max. Abstand Quelle-Imm 1000.00 100000
Mindestabstand Imm-Reflektor _ 1.00 1.00 S—
Mindestabstand Quelle-Reflektor 050
Industrie (ISO 9813) R R R T
Seitenbeugung . mehrereObj
HLnInFQschm‘n.ennlchtab ~ An -
.Ahschlnnung ) ___ohre Bodendampf. Ober Schim
T DamitBegenang

‘SchirmberechnungskoeffC1,23 3020000 g
Temperatur (°C) 1o - e
Raﬂ Fauchte {%] e | T R LT
Wndgascmv fmisy 30

Stralte (RLS-90) o isizis e -
StengnachRLS R
Schiene {Schalt oy ) S
Streng nach Schallod . S
Fluglarm (AzB)

Streng nach AzB

gerechnet mit Viersion 3.1.97 (32 Bit)
19.08.01 / 15:03 7 001759gew_varG_PPneu.cna
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Auftrag: 00.1759/3  Anlage: 2.3

Gewerbelirm Projekt: B-Plan "Griberacker"

Ort: G:-rafenau

Immissionspunkte
Mitwind-Mittelungspegel nach TA Larm 1598 in dB(A)

ﬁgmulg M_ D Pegellr  Richiwen Nuzungsat _ Hobe  Koordinaten
1 Tag Machi .-Tag Machl Gebict Auto Larmart X N Z
... (dBA) (@BA) (dBA) (@BA) . m__ (m}
011206 1011 497 258 00 00 x indusioe 780 r 2681 9472 9880
1012206 _ 1012 615 282 00 00  x lndusiwe 780 1541 9494 98.80
1021206 1021 61,8 31,6 00 00  x Industhe 780r 844 9785 98.80
1022206 1022 _505_310° 00 00 x indusre 780+ 2072 9906 5880
102206 103 _ 440 320 550 400 Industie  7B8O0r 4854 10308 96,80
104206 104 436 380 550 400 _ Indusiie T80T 6745 7724 9980
105206 105 484 402 550 400 industie 780 r 8312 50,3 103,80
106206 106 476 366 550 400 _ industie 7080 r 58,28 2504 105,80
107106 _ 107 480 371 00 0D % industie 500 ¢ 4085  -31.58 10500

18.09.01 / 15:03 / 001759gew_varé_PPneu.cna
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Anlage: 2.4

Auftrag: 00.1759/3

Projekt: B-Plan "Griberacker"

Gewerbelarm

Grafenau
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Anlage: 2.5

Auftrag: 00.1758/3

Projekt B-Plan "Grilberacker”

Gewerbelarm

Grafenau

Ort:

l[os o0 jo0'n Joo'o |oo0Es | . oo ooz | |ss | mifoss  lose  |eor  igos (mabl | neNE JMHIBAIUEINZ
005 00 [00'0 ?n.cm_ "E.EE_ i _ o' g | | 8 (mM1j0%e  |gU8 |1'8B (@'BY ?Em_ (B ASE) SppewygDe Jussiaiaen
005 00 /000 |DO'0RL |DO'0BL | | _ ‘oo e | _ so (M1j0'se |06 iv'es wos (mal|  (Beinsk) puep igiah iuskBnagRN
(ap) | (o) | (o) | () | Pt | lweetviee twge| | (vep) | (vee) | (vee) | (vep) . _
“ | woeN | eyny | Bey | | ByIEld | oM jwpeN Beg EnFE_,._.___Er_ woeN | ey | oeN | BeL | _ i
|'band | 0w | PEEE T |Bunjdweq | Bunwwepieyds | a0y mm | w Bumisiapeyag | Gumisialiewas | al | w| Bunuyarazag
uajjanbuaiuq
wa naugd g waBEss Lo0 £ #0050/ 10 60 6L
jou'ios |bo'se ¥5YS {1os'e  [lewewiiops o'C _E.§ 00'06L | D0'0RL | 0o oo | 19 (w1008 0 web | Buryny
(LOZOL (5571 |GEHG .__E_...__ |lowewioos | o'E DODEP |00'DEL [00'08L | ! L 1 I 0o w1000 0ea meb Leiny
{05E01 (00 gt _:ﬂ.n __“E___ﬁmuam _c.n !Do'cer 00'DR: [00'0RL | | 00 “a.n { ELimllozL  |0Er el | Bumpy
looion evoe |BLeR 405 |[sued)o0s I0'E  [DO'DRY ,D0'DRM 00'0BL H {00 oo | [ 49 M0 oi  web | Gumpn
(00'E0L |BELE PSLL dog'e  leumilions  O'F 000V 00'0RL 00'08L | oo oo | | {a |# _n_.h_.... (Ul mal Bunim
|oo'uos Lkl [ree djos'e  |l=wmy)joos |O'C  00'0BY 00084 00°CRL I _ oo 0o | | 58 im0 (0'se miJ | 1etiasbde)yny
|LL00k @hie |PEEr _:R_.F |{ewexl 005 |00 000 (0O'DSL ‘00'0RL | i oo sl | (ST g'ee ooy mebl  (Be)ase] pn usnesboueis
Z9'l6 |Do'al les'ze _._?a._ Hasaylipog (00 000 00081 00°08L { | 9o o | {GEmimrsen  (gur  mel  (Beinsy) M ussnesabpueis
L aE T lea'ie j4ieas i(ewad) 005 0D 000 ;007081 j000EL | [ Lo jee o 0@ :m1lo'oe  lo'kr  mel (B2 1A52] AT Bumiynd
06 00k __.n_.: leo'e ook clesedbioos 00 000 000RL 000eL | { oo g | i _._.___.._u.wm Hos wal (Be LnsE) Bunpenuz
lse'es |ewee _E.mn [4joo’s |lewow)00g 00 000 000EL D00RL | _ _ 0o 0w E.E_E_m._a js'aL  lwell | [Bengy) Bunpegug
fwy | (w wi || ) | | teb) | (o} | un) | funs) | (o) | [ ) | loviee twiee|tviee || twee) | tvee) | 1
z A x| _ [ ) | ween | ey | Bep ! L oewey | W woen| Bey : wwou vop ddy noon | Boy | ||
USRS | TH _.,_._E&“ ‘beig oM _ HATHAMT Burydweq| Bunwwepieyas | Nieuoy 147 | a7 Bunselieus | 00 LW Bunuimieseg
uajjanbpjung

BUI NAUdd ses maBesii00 / r0SL f LDG0 61

IBAS - Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth




