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Thomas Maler
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R T
VE RFAH REN SVERM ERKE
01. AUFSTELLUNG
DIE STADT GRAFENAU HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATES VOM 15,04,2003 DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNU "GRUB - O8T" BESCHLOSSEN,

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM 15.06.2003 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
(§2 ABS, 1 BauGB) g

Grafenau, 15 va 200
ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK { oy .
PETER 1. MEISTER . | e

02. BETEILIGUNG
DER BEBAUUNGEPLAN - VORENTWURF MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN UND DER
EmEHDUHﬂ MIT ANLAGE IN DER FASSUNG VOM 10.08.2003 WURDE VOM 25.8.2003 BIS 28.9.2003
§ 3[1} BauGB ORTSUBLICH MIT GLEICHZEIMIG BESTEHENDER GELEGENMEIT ZUR
$BEFHJ UND ERGRTERUNG OFFENTLICH DARGELEGT, DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

WURDEN GEMAL § 4 BauGB BETEILIGT.
: b ;P-"l't;r
Grafenau, 29 s 203 &7 [ it
ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK { )~ | 15T
PETER 1. EISTER | . '.‘ "

03, AUSLEGUNG

DER UUNGSPLAN - ENTWURF MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN UND DER

HEﬁE NDUNG MIT ANLAGEN, IN DER FASSUNG YOM 04.11.2003 WURDE VON DER
NDEVERTRETUNG VOM 18.11.2003 BIS 18.12.2003 GEMAR § 3(2) BauGB NACH

AU!LEGUHGEE!!EHLUEH IM RATHAUS DER STADT GRAFENAU OFFENTLICH AUHGILEﬂT, T

Grafenau, 22 0ez 2003
ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK

04, BATZUNG Rt

DER BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRONORDNUNGSPLAN UND DER u!anunnunn

MIT ANLAGEN WURDE AM 20.01.2004 VON DER GEMEINDEVERTRETUNG

ALS BATZUNG BESCHLOSSEN, = ﬁ;
l

Grafenau, 26 Jan Al C7 [Re B
Pﬂﬁﬂil@

ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK g;mﬁ ;' )

'. ,.l. -||||"

05, BEKANNTMACHUNG

DIE STADT GRAFENAU HAT MIT BESCHLUSS VOM 20.01.2004 DEN BEBAUUNGSPLAN
"GR T ALS SATZUNG BESCHLOSSEN, DIESER BESCHLUS WIRD HIERMIT
GEMA § 10 Abs. 3 BauGB ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT,

MIT DIESER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN IN KRAFT, JEDERMANN KANN DEN BEBAUUNGSPLAN MIT DER
BEGRUNDUNG IM RATHALIS/ BAUAMT DER STADT GRAFENAL EINSEMEN UND UBER DEREN
INHALT AUSKUNFT VERLANGEN.

Giluhl{ﬂu 0 6 April 2004 E__...-

PETER E1. MEIHTEH}
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlagen des Bebauungsplanaes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung und die Bayerische Bauordnung. Jeweils in
der zur Zail der Planauslegung nach § 3 (2) BauGB gelienden Fassung. Im Geltungsberaich
des Bebauungsplanes sind in Erganzung der Planzeichen folgende Festsetzungen mafgeband:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR. 1 BauGB )

1.1.1. DORFGEBIET ( § 5 BauNVO)

Das Plangeblel ist als Abrundung’ Erweiterung des bestehenden DORFGEBIETES MD”
ausgewiesen

I.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS.1 NR. 1 BauGB )
1.2.1. Grund- und Geschossflichenzahl ( § 16, 17, 19, 20 BauNVO)

1.3. BAUWEISE ( § 22 BauNVO)

der gesamie Teil des zu beplanenden Areals wird in olfenar Bauweise lestigesalzl

l.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ( § 23 BauNVO0)

die diberbaubare Grundsticksiliche wird durch Baugrenzen definiert.
Abstandsfiichen gamal BayB0 An. 6

1.5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN ( § 9 ABS. NR. 4 BauGB )

innarhalb der nichilberbaubaren Grundsticksilachan sind Mebenanlagen

nach 514 BauNVD zuldssig.

befestigte Stelipttze sind gemal Planzeichnung zu ermchien.

Die notwendige Anzahl an Stelipldizen berechnet sich nach der galtenden Satrung der
Stadt Grafenau bew. nach den geltendan landasmechilichen Vorschriften wnd ist
ausschlieBlich innerhalb des Gellungsbersiches nachzuwaisen und zu realisieren.

Saila 1
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I.6. VERKEHRSFLACHEN ( §9 ABS. 1 NR. 4 BauGB )
1.6.1. Verkehrsflachen und Ausfah

- Die StraBanflachen sind zu versiegeln, das Regenwasser ist Gber ain dichtas Rohrieiiungssystem
abzuleiton.
Ein- und Ausfahrien in notwendiger Bredte sind gemdl Planzeichnung herzustallen.

1.6.2 Sichtdreiecke

- An der Hauptzufahn des Baugebietes sind Sichidreiecke fesigesatzt.

- Maximale Hohe von Hecken, Striucher und Einfriedungen innerhalb des Sichidreleckes 80cm ab
OK Fahrbahn

- Der Kronenansatz von Bauman innerhalb des Sichidrelockes mull aine Mindesthdhe von 2,50m
ab OK Fahrbahn betragen.

I.7. TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

Ein schalltachnische Untersuchung zu den iImmissionan im geplanten Dorfgeblet wurde baraits
durchgefihrt und ist Bestandieil des Bebauungspianes. Einschrankungen und

Grenzwarte sind verbindlich einzuhalien. Bei der Belegung des zu planenden Gebietos sind
Schallschutz- Grenzwerte insbesonders wahrend der Nachizeit einzuhalten. Grundlage ist die:

«schalitechnische Verriglichkeitsuntersuchung zur Aulstellung des Bebauungsplans
Grib-Ost* (EBB- Regensburg, Stand 10.07.2003) als Anlage

I.8. TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Allg Versorgungslelitungen flr Energle und Telekommunikation sind unilerirdisch zu veregen. Dia
Mehrkosten tragt der Verursacher/ Antragstelier,

1.9. GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.9.1.1. Gebdudehdhen: Die fesigesatzten Gebiudehshen sind ab Urgeldnde also
gewachsenem Gelande katiert und dirfen nicht durch Aulschiittung/
bzw. Abgrabungan beeinflull werden. Gelandemodellierungen
bis +/- 100cm sind zuldissig. (siehe Schnitte 1-1 und 2-2)
Technische Dachaufbauten wie Kiimagerate, Filteranlagen,
Absauglechnik elc. sind g0 anzuordnen, dal} sich diese innarhalb der
lestgasatzien HEhen bafinden.

1.9.1.2. Material Materlalien zur Fassadengestaltung sind so zu wihlen, dafl der
und Farbe: natdriiche Charakter in Form, Farbe und Oberflachenstruktur erhalten
blaibt und dem regionalen und traditionallen Landschaftshild
anzupassen.

Zuldssig sind mineralischo Pulzfassaden, wie auch
Halzverschalungen in pastelifarbenen Tonungen.

Saite 2
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MNichi verwende! werden diren:
- gesundheitsgefihrdende Materialien, Oberfichen und Farben.
- ganzilichige Melallfassaden aus Glatl’ Profilblechen.
- gpiegeinde und intensiv leuchlande Oberfidchen und Farben

1.9.1.3. Konstruktion: Hinsichilich Massivbau bzw. Holzbauweise bestehen keine
Einschrinkungen. Stahl- Stahlbeloniragwerke sind zulidssig.

I Wohn und Grundstick:

Fiir die im Bebauungsplan mit WG gekennzeichneten Wohngebaude und daren Mebenanlagan
wird nachiolgend festgesetzt:

1.9.2.1. Dachform Dée Dachneigung ist regional angepasst zwischen 18 und 23 Grad
herzustellen. Hauptddcher der Gebduwde sind als Satteldach
auszulihren. Firstrichiung geman Planzeichnung. Untergecrdnate
Gabiudaleila sind anzupulten. Die Dachneigung des
Hauptbaukdrpears ist zu bemehmen, Gleiches gilt fir Garagen und
sonstige Nebenanlagen, Flachdacher sind unzulassig.

1.9.2.2. Dachdeckung Die Wohngebdude sind in Flachdachziegel bzw. Falzziegel
auszulbhren. Flir untergecrdnete Bautelle und Mebangebdude ist
mattes, méglichst vorbewitieries Titanzink als Dacheindeckung

zulissig.
1.9.2.3. Kniestock max. 50 cm von OK- Rohdecke bis OK- Plette
1.9.2.4. Dachgauben/ Dachgauben sind unzulissig. Zwerchgiebal mit einer Breite von
Zwerchgiebel: weniger als 1/3 der Gesamigebdudelinge sind zuldssig.
1.9.2.5. Einfriedung Zulssig sind Holzzdune mit einer Mindesthéhe von 1,0m und einer

Maximalhdhe von 1,40m, Zaune dikfen nur punkivell lundamentiert
warden, Streffenfundaments und Sockal sind nicht zuldssig.

1.9.2.6. Grenzgaragen  Bei den zusammengebauten Grenzgaragen (Wohnen 1 u. Wohnen 3)
ist eine sinheitliche Gestaltung festgesetzt. Dachform, Dachdeckung
und Wandh&hen, wie auch Oberfiichenmaterial und Farbgestaliung
ist einheitich auszulihren. Firstrichiung gemal Planzeichnung.
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Fir die im Babauungsplan mit BG (Betriebsgebaude) gekennzeichnete Halle und deren
Nebenanlagen wird nachfolgend festgesetzt:

1.9.3.1. Dachform

1.9.3.2. Dachdeckung

1.9.3.3. Werbeanlagen

1.9.3.4. Einfriedung

1.9.3.5. Betriebshot:

Seite 4

Dachnelgung zwischen 10 und 23 Grad herzustallen. Das
Haupidacher des Gebaudes isl als Satteldach auszullhren,
Uniergeordnete Gebiudeleils sind anzupulien. Die Dachnelgung des
Haupibaukdrpers ist zu Obemehmen. Gleiches gilt iir Garagen und
sonstige Nebenaniagen. Flachdacher sind unzulissig.

Flachdachziegel oder Eindeckung aus Profilblechen bzw.
Stehlalzblech matlen Oberflichen aus Titanzink, Nirosta oder
Aluminium, Kuplerdeckungen und Intensive Farbbeschichiungen sind
unzuldssig

Bei Fassadenwerbung ist die Gesamtwerbellache auf maximal 5% der
betreffenden Gebaudeansichl beschrankt. Nicht zugelassen sind
Werbeanlagen im Dachbereich, weder innerhalb der Dachilache noch
als Dachaulbau. Freistehenden Werbeanlagen sind bis maximal
5,0gm Gesamilidche zulissig. Zusatsiche Hinwaisschildar an den
Zufahrten sind unzulassig.

Die Einlriedungen angrenzend an die Verkehrsflichen sind 1.50m von
dar Grundstibcksgranze nach innen zu versetzen. Sockel sind nicht
zuldssig. MaschendrahtzBune und Gitterziune sind bis 7u siner Hoha
von 2,00m als Sicherung des Betriebsgelandes zulassig.

Dia bafestigte Aussenfliche des Batrisbes blaibt dem
innarbetrieblichen Verkehr und den notwandgen Parkflachen
vorbehalten, Betriebstechnische Anlagen ausserhalb der
lesigesatzion Baugrenzo sind nicht statihalt. Freistehende Silos und
standige Aussenlagerfiachen fir Betriebsmittel sind nichl zuldssig.
Ausgenommen sind Container und Behaltnisse zur Millentsorgung.
Diese sind mbglichst abgewandl zum difentlichen StraBenraum zu
plazieren anderfalls sind diese mit einem Sichischutz aus Holz oder
Metalizpalieren’ Pergolen in Verbindung mit einer Eingrinung mit
Kletterpflanzen zu versshen.
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Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

IIl. 1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Grinordnungsplan kst intagren in den Babauungsplan und mit diesem als ain
zusammengehdrendes Planwerk zu betrachten. Die getroffenen Festsetzungen versiehen sich
auf der Grundlage des § 1 Abs. 5, §9 Abs. 15, 22, 25 BauGE sowie § 10 Art. 5, 8, 91 BayBO und
des Art. 3 Abs.2 BayNalSchG.

Die Erforderichkeit des Grinordnungsplanes ir den Bebauungsplan keitet sich aus den o.9.
Gesetzen ab. Darliber hinaus findet § 8a Abs. 1 BNatSchG Anwendung in der
naturschulzrechtlichen Eingrifisregelung, da mit den geplanien Mafnahmen Eingriffe in Natur
und Landschall verbunden sind,

I.2. ALLGEMEINE HINWEISE

Die ausgewihien Gehdlzarien sind heimische Arten, d.h., sie enisprechen dan
Standortbestimmungen dieses Naturraumes. Durch die Pflanzmafinahmen soll eine ordnende
und zusammengehdrende Durchgrinung und Glliederung des Fretraumes ermaicht werden.
Bei der Realisierung der grinordnerischen Fastsetzungen ist insbesondere die DIN 18 320 -
Landschaftsbauarbeiten zu beachien.

Il. 3. SICHERUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN

Den Vollzug des Ausgleichs regeln die 5§ 135 a 1. Der § 135 a Abs. 1 BauwGB siehl vor, dass dia
fesigesatzten AusgleichsmaBnahmen vom Vorhabanirager durchzufhren sind.

GemaB Art 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG Obermittelt die Stadt Grafenau die erforderlichaen
Angaben Ober die Maflnahmen aul der ermittelten Ausgleichsflache dem Bayerischen Landesamt
Hir Umweltschutz zum Eintrag in das Okoflichenkataster (vgl. auch Ari 39 Abs. 5 BayNatSchG).

Il. 4. SCHUTZ DES OBERBODENS

Oberboden ist vor Beginn jeder Malinahme (bel der Errichiung und Anderung baulicher Anlagen
sowia bai wesantlichan anderan Verindarungen der Erdoberfiache) abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vemichiung wund Vergeudung zu schitzen.

2wischenlagerung des Oberbodens gem. DIMN 18 300

Cer im Planungsgebiet anfallende Oberboden ist auf dem Geldnde wieder zu verwanden,

Il. 5. GESTALTUNGS- UND BEPFLANZUNGSKONZEPT

Die nicht Oberbauten Flachen der bebaulen Grundsticke werden als Grinflachen gartnarisch
angelegt und unterhalten, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Nutzung wie
Betrigbshol, Stellpliize und ZufahrenZuginge benbligt werden, Die gesamie versiegelle Flache
ist im Rahman der zulissigen GRZ zu minimieran.

Alle Grinflachen sind daverhaft zu erhalten.

Beal der reichnerischen Darsteflung Grinfldchen handelt es sich um aine schematischer
Darstallung.

Dia im Plan dargesteliten Pllanzungen haben giiedernde, raumbildende, gestaltende und
dkologische Funktionen,

Die ausgewahiten Gehdlzarten der Listen sind Gberwiegend standortheimische Arten, bzw.
enisprechen den Standortverhdlinissen dieses Malwrraumes. Sie sollen maglichst autochthaner
Herkunft (von orsnahen Wildbestinden stammendes Pflanzgui) s£in,

Saite 5
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Arten und Qualitdten sind gaman der Pllanzenlisten (I1.6) auszuwdhlen. Zusatzlich zu dan Aren
der Pllanzenliste sind im direki angrenzenden Bereich zu Gebiuden (z.B. Eingangsbereicha)
auch andera standorigarachta Pllanzen (auch Kletierpllanzen, Bodendacker und Stauden) bis zu

einem Antedl von 40 %% zuldssig.

YVon der gesamten Grundstlicksfidche sind mind. 15 % im Sinne der Pllanzenliste garnerisch als

Plianzfischen anzulegen. Die Abstande der Gehdlze innerhalb der geschlossanen
Gahblzpllanzung dirfen max. 1,5 x 1,5 m belragen,
Regelmanig geschnittena Hecken sind nicht zulfissig.

Bei Staliptitzen sind, bei sankrechler Aulstellung nach jedam fGnflan Staliplatz, bai
Léngsaufsiellung nach jedem zweiten Steliplatz mil einem Baum mil zugehiriger ausreichendar

Standfidche zu unterbrechan,

Il. 6. PFLANZENLISTE

Framdidndische Koniferan, wie Thujen oder Scheinzypressen bzw. zichiansch beainflussta
Gehblze wie Trauer-, Hange- und Sauleniormen sind nichi zulissig. Bei den Obsibaumen sind
Hoch- bzw. Halbstdmme zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter Sorten ist auf Vorschlag des

Kreis-Garenfachberaters zu treffen,

Fir freiwachsende Pllanzungen werden foigende Gehdlzarten verwendeat:

Crataegus laevigata
Crataegus X prunifolia
Crataegus 'Carrigr’
Maulus floribunda
Prumus avium

Pyrus communis
Sorbus aucuparnia

Zweigriffliger WeiBdom
Pllaumenblatiriger Waildom
Apleddom

ViedbiGtiger Apfal
Vogelkirsche

Wildbima

Yogelbeara

Corylus avellana
Cratasgus monogyna
Malus sylvesiris
Prunus spincsa

Aosa arvensis
Rosa canina

RAoza pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa pimpinediifolia

Seite 6

stand:4.11.2003
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stach gralenas bebauungsplan und inbengr.grinordnungsplan stand 4 11.2000
Rubus idasus Himbeaars
Salix aurita Ohrchen- Weide
Salix cinerea Grau- Weide
Salix x rosmarinilolia Rosmarin- Weide
Salix purpurea Purpur- Weilda
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeingr Schnesball

Buddigia alternifolia = wmmmungursmmmmw

Buddleia dawvidi Schmattardingsstrauch
Ribas alpinum "Schmidt” Alpengohannisbeera
Ribes sanguineum Blutjohannisbears
Philadelphus coronarius Bauwernjasmin
Waeigelia (in Sorlen) Weigelie

Alyﬂaum u:aﬂ-& Etamhmm
Anemone Japonica- Hybriden Harbstanamona
Aster (in Soran) Astem

Careopsis grandifiora Madchanauge
Echinops banalicus Kugeddistel
Eupatorum purpureum Wasserdost
Gaillardia- Hybriden Hokardenblume
Lavandula angusiifolia Lavendel

Manarda- Hybriden Indianemessel
Rudbeckia fulgida Sonnanhut

Salvia nemorosa Sleppen-Salbei
Sadum talephinum Herbst-Fatthanne

Bei den Listen a) und b) steht ein kontinuierlicher Bloheffekt verteilt Gber die Vegetationsperiode
im Vordengrund.

Die Liste kann bis zu eingm Anteil von 40 % dunch weitere standorgerechte, einfachblihende
Biltensirbucher und —stauden ergdnzt warden.

Erwinscht sind ebenfalls ausdauernde Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung.

Il. 7. PFLANZUNG UND PFLEGE

Dia durch Planzeichen festgeseizien Neupflanzungen sind zu pllegen und vor Beschéadigung zu
schitzen. Bei Obstbaumen ist entsprechend der guten fachlichen Praxis in dan ersten 3- 5
Jahran ain jEhrichar Ersiehungsschnitt zum Kronenaufbau und anschlieBend
Pflegeschnittmainahmen im Tumus von 2 - 3 Jahren durchzufiihren. Striucher solften im 5 - 8-
J&hrigen Rhwthmus zurickgeschnitten wearden.

Hasen- und Wiesenllichen sind mit standorigerechiem Saaigul (Landschafisrasan) einzusiien
Auf Ddngereinirag wird verzichiat.

Bei Bagrinungsmalinahman sind die Fordarungan der DIN 18915 - Bodenarbeiten, DIN 18916 -
Pflanzen und Pllanzarbeiten, DIN 18917 - Rasen- und Saatarbaiten, DIN 18919 - Entwickiungs-
und Unterhaltungspflege von Grinfldchan zu edfillen.
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II. 8. FLACHENVERSIEGELUNG, VERSICKERUNG VON
OBERFLACHENWASSER

Die Versiegelung von nicht dberbauten FlAchen ist aul das unbadingt notwendige Mal3 zu
beschranken. Es dirfen nicht mahr als 20% der privaten Freiflachien versiegall wardan.
Ausgenommen hiervon ist das Betriebsholgelande wenn aus umwaelischutzgrinden eine
Flachanversiegalung unvermeidbar ist wie auch die Verkehrsfidchen.

Kiz- Stellplitze, Zufahrt, Wege und Terrassen sind wasser- und luftdurchiissig in Obar- und
Unlerbau zu gestalten, KFZ- Stellplitze sind aus wassergebundener Decke, Schatlerrasen,
Rasengitterstein oder Rasenpflaster mit ca. 3 cm Rasenfuge herzustellen. Wege, Zutahr, und
Tarrasson sind aus Pllasier mit wassardurchldssiger Fuge odar aus wassergabundener Decke zu
fertigen.

Dachildchenwasser und Obarflichenwasser sind auf dem Grundstick zu versickern oder zur
Bewisserung der Freianlagen in Schachten zu sammain, mit Ubertauf an eine
Versickarungsmoglichkeit (Versickerungsgraben, Sickerschacht).

Motiberdufe sind an die Zuleitung zum Yorfluter anzuschilaBen.

Il. 10. VERSORGUNGSTRASSEN

Alle Versorgungsleitungen fir Telekom und Energieversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.
Die anfallenden Kosten tragt der Verursacher. Bei der Durchflhrung wvon Baum- und
Strauchpflanzungen im Bereich der Erdkabel der Energieversorgungsuniemehmen ist ein
Absiand von 250 m einzuhalten. Solle dieser Mindestabstand unterschritien
wardan, sind im Einvernehmen mit dem Energieversorgungsunternehmen geeignete
SchutzmaBnahmen durchzuflhren.
Uber das innerhalb des Geltungsbereiches verlaulenden &flentlichen Abwasserkanalnetzes und
deren Revisions, Vorluter und Ubardautanlagen ist von Strauch und Baumpflanzungon
freizuhalien.
Zu den Pllanzungen wird auf das von der Forschungsgesalischaft (0r StraBen- und
Verkehrswesen herausgegebena ,Markbilatt Gbar Baumstandoria und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” varwiesan.

Dia Kabaltrassen missan brikch genau bestimmi und die edorderchen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden, Versorgungsleitungen missen gebdndelt und in unmitielbarem
Zusammenhang mit den ErschlieBungswegen veregt warden.

Il. 11. GELANDEMODELLIERUNGEN

Aufschiiftungen und Abgrabungen sind auf ein Mindesimal zu begrenzen. Sie missan in den
Bauvoriageplénen dargestellt werden. Erdwille sind unzuliissig (Ausnahme weich ausgeformie
Bodenmodellanurng ).

Der anfallende Bodenabtrag ist auf den Parzellan sowait wia mdglich in Ricksichinahma auf das
neu entstandene Relial wieder aufzubringen. Anfallendes Steinmaterial ist auf dem Grundstiick
gal. zur Hangabsicharung wisdar zu varsandan.

Baschungsober- und unterkanten sind auszurundan,

Baschungan und Abgrabungen mit ainer MaximaihShe von 100 cm sind zuldssig. Sio sind mit
Gehblzen der Pllanzenliste zu bepllanzen und zu unterhalien.

Stitzmavern sind nur als Ausnahme mil 80 cm Héhe zugelassen. Der Nachweis der
MNotwendigkail ist durch Schnitle zu belegen. Stltzmawem sind nur als Trockenmauer baw,
Findlingsmauer zugelassen. Die Fundamentierung ist wasserdurchlssig herzustellen.

Seite @
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Il. 12. ZEITLICHE VORGABEN

Die vorgenannien grinordnerischen Vermaidungs- und Ausgleichsmafnahmen sind vom
Eingriltsverursacher maglichst zeitgleich mit dem Eingriff vorzunehmen. Sie sind jedoch
spétestans in der der Baufertigstallung folgenden Vegetationsperiode fertigzusiellen und
anschiislend waiterzuentwickeln und daverhaft zu sichem (ein Jahr Fertigsieliungspflege, ein bis
rwei Jahre Entwicklungspfiage mit anschiieBendar Unterhaltungspflege) zur Erhallung des
lunktionslahigen Zustands wahrend des gesamten Sicherungszeitraumes.

Vorhabentréger ist der Eingritfsverursacher.

Flr die Unterhaltungspfiege nach Erreichen des angestreblen dkologischen Funklionszustands
konnen die einschlagigen Forderprogramme in Anspruch genommen werden,

lll. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

.. RECHTSGRUNDLAGEN

Art, 20a, GG (Staatszielsetzung: Umwellschutz)

§1a, §5Abs 2a, §9 Abs.1a, §5 135 a-c. § 29 Abs. 3, § 200a BauGB; Elemente "Vermeidung,
Ausgleich, Ersatz® missen bereits aul Ebene der Bauleitplanung im Rahmen der Abwagung nach §1
Abs. 6 BauGB beriicksichiigt warden (§ 1 a Abs. 2 BauGE)

§ 8a BNaiSchG

Art. 6 Abs. 1 in Verbindung mit Ari. 6a Abs. 1 BayNatSchG

Die Erorderlichkedt der naturschutzrechtlichen Eingrifisragelung fir das Bauleitplanverfahren laitel
sich aus den 0.g. Geselzen ab.

lll.2 KERNDATEN DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
11:2.1 Verfahren

Bei der Erstellung des Bebauungsplans wird die Eingriffsregelung geman den Emplehlungen des
“Leitfadens zur Anwendung der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung in der Bauwleitplanung in
Bayarn® wie folgt angewandl.

.2.1.1 1.Schritt:

- Bestandsaufnahme (Karte I)

- Bewertung von Natur und Landschaft (Karte Il

Das Plangobiel wurde bisher (Flumummer 1228) intensiv landwirtschafilich genutzi.

Die Teilfldche (Flurnummer 1229) innerhalb des Geltungsbereiches bleibt unberiihrt und filefit nicht in
dig Aulnahma und Barechnung mit ein,

Das Plangebist ist fred von jaglichen Hecken und Baumbestinden.

Das betroffena Areal ist sowohl fir das Schutzgut Arten und Lebensriume als auch fir die
Schutzgltor Wasser, Boden, Kima/Luft und Landschafisbild von geringer Badeutung.

Die betreffenden Bereiche sind somit bewertungstechnisch Kategorie | (Gebiet mit geringer
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild) zuzuordnen.

Seite 9
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.2.1.1 2.Schritt:

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im
Hinblick auf Verbesserungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Karte lll, Seite 8
und Karte |V, Seite 89).

Das geplante Dorfgebiet sieht eine Grundfidchenzahl von 0,4 vor, Aufgrund der Eingriffsschwera
erfoigt die Zuordnung dar Fliche zum Typ A, dies antspricht einem Gebiat mit hohem Versiegalungs-
baw. Nutzungsgrad (Karte Iil).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemai Arl 6 Abs. 1 BayMNatSchG Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungstahigkeit des Naturhaushalls odor das
Landschafishild erheblich oder nachhaltig beeintrachiigen kdnnan.

Vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft sind dabel gemal Art 8a Abs._ 1
BayMalSchG grundsitzlich zu unterlassen.

Die Planung im Rahmen des Grinordnungsplans sieht folgende MaBinahmen zur Vermeidung von
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen vor.

MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrichtigungen fiir Natur und Landschaft
dienen, einschl. grinordnerischer MaBnahmen zur Wohnumieldgestaltung {vgl. Il
Grilnordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan und Karte IV):

Standortwahl
Planung der Bebauung auf einem Gebiet mit Gberwiegend geringer Badeutung fir
Naturhaushalt undLandschaftsbild

Bchulzgul Arten- und Lebensraume
Blndelung von Versorgungstrassen
Verbot iergruppenschidigender Anlagen oder Bauteile (Verzicht auf Sockedmauen bal
Ziunen, Verzicht aut hohe Stitzmavern, Verbot von unnatirichen Geldndemodellierungen.)
Vametzung von Grinstrukturen durch Baume und Gehdilzstraiten
Baraitstellung von Pflanzen mit besonderer Attraktivitt fir verschiedene Tiergruppen

Schutzgut Wasser

. Regenwasserrickhaliung auf den beplanten Grundsilcken
Erhalt der Wasseraulnahmel&higkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsiahiger
Balage fir Zutahrten, Zugdnge und Terrassen

Bnhul:gut Boden
sparsamar Umgang mit Grund und Boden gemé&l §1 Abs. 5 BauGB

- Mafnahmen zum Schutz und Wisderverwendung von Oberboden

. Wiedersinbau des abgetragenen Unterbodens/ Steinmaterials aul den Grundsticken,
Varmeidung von Transporwagen

- Schutz vor Erosion durch entsprechende Eingrinung (mind, 15% der Flache soll
bepllanzt werden).

Schuttﬂut Orts- und Landschaftsbild
Einbau strukturbildender Biume und Gehdizstreifen. Baumpflanzung zur Batonung des
Orisminganges.

- Grunerdnerische MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

- Fassadenbagrinung mit hochwikchsigen, ausdavernden Klelterpflanzen zur
Temparaturregelung an Gebludan

- Pllanzbindungen und Eingriinung der gewerblichen Flichan.

- Eingrinung offener Stellplitze

- Maturnahe Gestalung der privaten Grinflachen

Die durchgefihnen Vermeidungsmafinahmen haben Einfluss auf die Festlegung dar Hahe
des Kompensationstakiors (siehe Schritt 3).

Seite 10
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.2.1.3 3.Schritt:

Ermitteln des Umfanges erforderlicher Ausgleichsflichen (Karte V)

Aufgrund der geringen Ausgangsbedeutung der Schutzgiiter im zu dberbavenden Plangebiet r und
der Einstufung der geplanten Bebauung und Nutzung in Typ A ergibt sich durch Uberlagerung
folgende Flachenaufteilung flr die Beeintrachtigungsintensitat

2440 m? Flache entsprechen einer Beeintrichligungsintensiti! des Feldes A . Auf der Grundlage
dheser Fldchen ist der Ausgleichsbedar! zu ermitteln.

Autgrund der hohen Qualitat und Cuantitit der geplanten VermeidungsmaBnahmen (vgl. abige
Auflistung aus Schritl 2) wird aus der Faktorenspanne des Feldes A | (0.3 - 0,8) ein niadriger Faktor
wvon 0,4 gewahit.

Es ergibt sich demzutolge lolgender Ausgleichsbedarl, der innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsgebiets in Form einer internen Ausgleichsfldche herangezogen wird:

notwendige AGF: 2440 m? X 0.4 - 976 m®
berechnete AGF: _AGF1+AGF2 543 m® + 441 m? =  GB4 g¥

somit ist der Flichenausgleich nachgewiesen und erfiillt,

.2.1.4 4.Schritt:

MaBnahmen auf der Ausgleichs{liche

Die Ausgleichsflache ist durch geeignete, unten aufgefihrte MaBnahmen in ihrer
naturschutzfachlichen wie gesamidkologischen Bedeutung soweit aufzuwerten, daf in Bezug auf das
Ausgleichserfordernis mit einem Anerkennungsfakior von 1,0 zu rechnen ist. Aufwerlung sind
folgende MaBnahman vorgesehen:

(AGF 1) Zur Onsrandeingrinung zum dHentlichen Strassenraum hin sind auf der Ausgleichsfiache
geman Planzeichnung
1 | B

zu pllanzen,

Zwischen diesen Baumpllanzungen sind Strukturelemente von 2 Geblschgruppen elnzubringen.
Iu verwendende Aren:

Prunus spinosa Schiehdom

Corylus avellana Hasel

Rosa canina Hundsrosa

Crataegus lasvigata  Zweigriffliger Weilldom
RAhamnus cathartica Kreuzdom

als Vogelschutz/ Abschirmungsmalinahme incl. Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege Ober
3 Jahse und nach weiteren 5 Jahren Auslichtungsschnitt der Gehilze,

Offenhaltung wesentlicher Fldchenanteile aus Grinden der Bereicherung des
Landschaftsbildas und zur Ansaat bzw. Bildung wertvoller Pflanzenstandorie durch exiensive
Pllege der Hanglidche durch 1- malige selektive Mahd pro Jahr

Klginmafinahmen (Erdbewegungen) zur Férderung offenerdiger Bereiche, einbringen von
Findlingssteinen, entweder als Solitar oder aulgeschichtet als erosionschitzende MaBnahma
im Hangbereich.

Sedte 11
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Schalitechnische Vestraglichieitsurtersuchung
mrmmumw.ﬁw.mem P

1 Ausgangssituation / Aufgabenstellung

Diie Stadt Grafenau steftt fir den On Grib den Bebauungsplan ,Grib-Ost" aul.

Das Baugebiet grenzt im Osten direkt an Grilb an und wird als Dorfgebiet ausgewiesen. Es
umiasst neben drei Parzellen fir freistenende Wohnhauser auch eine groBere Parzelle fir e
ne Futtarmittellagerhalle mit LKW-Garagen.

\m Rahmen diese Planung st die schalltechnische Vertraglichkait zwischen der vorhandenen
und der geplanten Wohnbebauung einerseits und der beabsichtigten Nutzung der Lagerhalle
mit LKW-Verkehr zu prifen.

Dabei kinnen die Gerausche des An- und Ablahrtverkehirs auf &ifentlichen Verkehrsfidchen
unberdcksichtigt bleiben, da nicht alle der hierzu unter 7.4 der TA-Larm ganannten Kriterien
erflit sind.

Das Baugebiet hegt dariiber hinaus im Einwirkbereich der von dar Staatsstrasse St 2132 her-
rihranden Verkehrsgerdusche. Diese Schalimmissionen wurden bereits in ainer frheren
Untersuchung zum BG Markstdssl” (vom 13.1 1.2001) ermittelt und beurtelit. Danach werden

die Orientisrungswarte lr ein Dorfgebiet eingehalten.

2 Grundlagen
Als Grundlage fir die vorliegende Untersuchung dienten folgende Unteragen:

- Aktuslier B-Plan-Entwurf,

- Arugmmdﬁﬂamnmdeunmnmhh mit LKW-Garagen
7u Betriebszeiten und Betriebsabldufen,

- Basyaﬁmngvmﬂﬂnﬂ%.ﬂﬂﬂﬁ:ﬂmm.ﬁﬂmmdnﬂdmﬂﬁaﬂmduhh
am 13.05.2003

Dariber hinaus sind folgende Normen und Richtiinien einschidgig:

. DIN 18005 “Schallschutz im Stidtebau’, Mai 1987

. \DI-Richtlinie 2714, “Schallausbreitung im Freien®

. \DI-Richtlinie 2571, “Schallabstrahlung von Industriebauten®

. Technische Anleitung zum Schutz gegen Lamm = TA Larm vom 26.08.1998

. DINISO 95132, .Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Frefen -
Teil 2: Allgameines Berachnungsverfahren’, Entwurl Sept. 1997

. Hess, Landesanstalt f, Umwelt (Hrsg):Technischer Bericht zur Untersuchung der
LKW- und Ladegerdusche auf Betriebsgelanden von Frachizentren, Auslieferungslagem
und Speditionen, 1995

Samiliche Berechnungen erfolgten edv-gestiitzt mit dem Programm SoundPLAN 5.6
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Beschrelbung der untersuchten Gerduschsituation

Dia Lage des Planungsgebiets mit der Lagerhalls, die der Ausbreitungsberechnung zugrunde
lizgenden Aufpunkte (Immissionsorta) sowie die einbezegenen Gerduschquellen kinnen dem
vorhergehenden Lageplanausschnitt entnommen werdan.

Immissionsorte | Grenzwerle

Bei der Aufstellung von Bebauungspianen sind hinsichilich des Schallschutzes die Vor-
schriften der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau’ 2u beachten,

im Beiblatt 1 zu dieser Norm sind schalltechnische Orientierungswerte enthalten, deren Ein-
haltung oder Unterschreitung bei der stadtebaulichen Planung im Rahmen der Bauletplanung
als winschenswert erachtet wird. Die in dieser Norm genannien Orientienungswerte stimmen
mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm dberein.

Es gelten folgends Richtwerte, wobei bei zwei angegebenen Nachtwerten der niedrigere fir
Gewerbelarm gift:

tags  nachis
MD-Gebiete : 60 50/ 45

Einzeine kurzzeitige Gerduschspitzen drfen die Immissionsrichtwerte der TA-Larm am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) dberschreiten.

Betriebsablaufe / Betriebszeiten

Die Geschéftszeiten der Futtermittellagerhalie wird je nach Bedart sehr flexibel gestaltet, da
der Batreiber in unmittelbarer Nahe wohnt. Bai siner Befragung am 13.05.2003 wurden fol-
gende schalltechnisch relevanten Betriebsablaufe festgestelit

I
3-5PKW/Tag
Wegen des geringen Verkehrsaufkommens wird der Kundenverkehr in der Untersuchung
nicht weiter berlicksichtigt.

Listerverkehr

Ein LKW je Monat, der von sinem Radlader entladen wird; hierzu steht der LKW entlang der
Ostsaite der Halle; Entladedaver: ca. 1 Stunde, wahrend dieser Zeit Radtadergerdusche in
der Lagerhalle.

Pl =i el d D aafage &l LSRN o gl
Max. 2 LKW in der Stunde zwischen 5°° und 6°* Uhr.
Das Anlassan der LKW erfolgt in der Garage bei geschiossenem Tor, anschiieBend wird die
Garage verlassen, das Tor geschiossen und abgetahren. Wahrend dieser Zeit werden je
LKW zwaimal die Tiiren geschlossen und die Beiriebsbremse ainmal betatigt.




Schalechnische Vertraglichiveitsuniersuchung
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nft am int
Die Riickkehr der LKW ist unterschiedlich, erfolgt jedoch vor 22°* Uhr,
BﬁdﬁEhhhnwardaniaLHszﬂnﬁdiannﬂngumhm und die Betriebsbremse be-
tatigt.
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dem Radlader Schnee gerdumt. Diese Taligkeiten erfolgen nur wihrende der Tagzeit
zwischen 6°° und 22°° Uhr

Auf Grund der beschrisbenan Ablaufe wurden fur die Berechnungen folgende Schalleistun-
gen und Einwirkzeitenzeiten Zum Ansatz gebracht:

Beschreibung Berechnungsgrundlage Einwirkzeit

Sphansiunca
872 Lbe 58 L

Flachenschaliquelle:

Schneerdumen Nord L=830dB0) 30 min

Schneeraumen Sid L= 81,4 B0 30 min

AuBenhaut Lagerhalle L= 46,0080 60 min

LKW-Anlieferung | Ly = 106 dB 90 sec@

Zufahrt Nord L = 106 dB a0 sec @

Austahrt Sid Lye=106d8H 90 sec @

Punkischaliquellen:

- Threnschlagen Lwa= 100dB 1sec®@

- Betrigbsbramse Lwa= 110dB 2 sec@

(1) Flache Nord: 160 m?, Flsche Sid: 230 m
Lummmmiwsdummmm—sﬁmm:zmi 10548

@  Einwirkzed jo LKW und Viorgang

@  Zur Berechnung des Halleninnenpegels L bed Radladesbetnieh + LKW-Grarkuschen wurden
inigende Parameter angesetzt
L Radiader: 104 dB, Volumen: 3000m?, Nachhalized: 2sac, hewerlstes Schaldamm-Mal F'w: 40 dB
= L= 80 d8
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Schaltechnische Vertragichkedsuntersuchung
ur Aufesaliung des Bebauungsplans Grib-Ost*, Stadt Grafenau

4 Beurteilung der Schallimmissionen

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnungen fir die einzeinen Schallquefien sind

detailliart dem Anhang beigsfigt.

Firr die einzelnen Geschosslagen ergeben sich an den benachbarten bestehenden und an

dan geplanten Immissionsorten zusammentassend folgende

Beurteilungspegel chne Larmschutz
Immissions- Geschoss |LrT,max|LrN,max| LT LrM | LT, diff | LrM diff
ort dB{A) dBi{A) BB dB{A) HRAY dB{A)
P da EG 60 45 51,1 24.0 - -
1,06 &0 45 53,1 20.5 - o
Haws_1 EG &0 45 @2 42,0 = -
1.0G 80 45 &7 434 I 35
2,06 80 45 50,8 845 i .t
Haus_2 EG 1] 45 Ll ) 431 - -
1.0G 60 45 £33 40 = o
2.06 80 45 445 45,0 = =5
Haus_3 EG &0 45 46,1 477 —
.06 &0 45 471 L8 -
2.06 80 45 482 40,8 -
Haus_4 EG &80 45 468 243 L e
1.0G &0 &5 480 206 - -
Haus_5 EG 1) 45 2.7 451 =
1.0G B0 45 L5 458 =

l;

Die Pegeliberschreitungen nachls an Haus_3 und Haus_5 werden ausschiiefilich durch die
Motorgerausche der beiden ausfahrenden LKW verursachi. Eine Abschirmung durch die La-
gerhalle ist bei diesen Immissionsorten, im Gegensatz zu den dbrigen, nicht gegeben.

2usitziich zu den Fahrgerduschen treten bei der Zu- und der Abtahrt der LKW durch Tiren-

schiagen und durch die Betriebsbremse kurzzeitige P

Betrisbszeiten fallt die morgendiiche Abfahrt vor 6° Unr noch in

beida LKW die Garage und das Betriebsgelande verlassen.

sgelspitzen aul. Auf Grund der

dia Nachizeit. Fir die Bs-
rechnungen wird der schiechtere Fall angenommen, dass namiich innerhalb einer Stunde
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Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung sind fiir die einzelnen Gerduschspitzen
detailliert dem Anhang beigefiigt. Die an den Immissionsarten auftretenden und fiir die Baur-

teilung maBgeblichen Spitzenpegel sind in der nachfolgendsn Taballe im Uberblick

zusammengefasst.
Immissions- Geschoss |LrT,max |LrN,max| LsT LsN |LsT,diff |LsN,diff
ort B{A) Bk A ST dBIA) oA
P_da EG a0 B5 85,1 40,2 - -
1.0G 80 65 mn2 451 - -
Haus_1 EG 90 B5 66,1 B3.1 — -
1.0G o0 65 68,4 653 -
2.06 20 B85 88,7 66,4 e
Haus_2 EG 80 85 62,1 60,8 - -
1.0G 20 &5 B0 81,1 — -
2.0G 0 f5 B39 533 -
Haus 3 EG o0 65 45,7 65,4 P
1.0G 80 €5 458 B85 -
2.0G a0 &5 45,5 &7 -
Haus_4 EG 90 65 65D 3.5 - -
1.0G a0 65 66,2 4.0 - -
Haus _5 EG 80 65 425 81,2 -
1.0G 80 5 424 620 o -

-.nmmﬂwmmmm

Die Pegeliberschraitungen nachts an Haus_1 und vor allem Haus_3 rGhren ausschiieBlich
von Gerauschen der Betriabsbremsa der ausfahrenden LKW her. Eine Abschirmung durch
die Lagerhalle ist bel diesen Immissionsarten, im Gegensalz zu den Obrigen nichi gegeben.



SQarauscne dar LY =-Halnedshremse!

Da die Richtwertiberschreitungen bei den Spitzenpegeln in erster Linie durch die Entiii-
tungsgerausche der Betrisbsbremsen verursacht wird, kann hier durch den Einbau von
Drosselschalidampfem eine erhebliche Larmminderung erzielt werden.

Dlem von dar Hessischen Landesanstalt fir Umwelt herausgegebenen Bericht zufolge, kén-
nen dadurch die Schalleistungspegel um 8 dB(A) gemindert werden.

Abschirmung der Sidausfahrt

Die Beurtellungspeqgel wahrend der lautesten Nachtstunde werden durch die Gerausche bel
der LKW-Ausfahrt Std bestimmt. Wagen der starken Hangigkeit im Planungsgebiet schneidet
sich dar Betriebshof fiir die Lagerhalle in das Gelénde gin. Dieser Einschnitt wirkt sich jedoch
noch nicht wesentiich larmabschirmend aus. Erst eine Abschirmung der Shdausfahrt ab einer
Hahe von 5,0 m Gber dem Niveau dar Austahnt fihrt dazu, dass in der obersten Geschossla-
ge von Haus_3 der Immissionsrichtwert um nicht mehr als 3 dB{A) Gberschritten wird.
mMMNMQﬁMMiMNmmuHMMEth
Hangeinschnittsberaich méglich sind, kann hier nicht abschiisBend beurtailt werden.

Beurtedungspegel mit LS-Wand (H=5,0 m)

Immissions- Geschoss |LrT,max |LrN,max| LT LeN | LeT,diff | LrN diff
ort dBiA) dBiA) dBlA) dBiA) A A
P da EG 60 45 51,1 24,0 — -
1.0G &0 45 53,1 208 - -
Haus_1 EG B0 45 477 374 =
1.0G B0 45 493 408 — i,
2.0G6 &0 45 50,3 42,2 - -
Haus_2 EG 80 45 403 34,1 . -
1.0G &0 45 418 40,9 - -
2.08 B0 45 432 425 - -
Haus._3 EG 60 P Il Mot =
1,06 80 45 450 469 -
2.06 B0 45 45,2 48,0 -
Haus_4 EG B0 45 46,7 243 -
1.06 60 45 AT 296 — -
Haus_5 EG 60 45 415 443 - =t
1.0G 60 45 424 451 -

'}
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Durch sine Abschirmhéhe van 5,0 m kénnen die ermittelten Spitzenpegel soweit abgemindert
warden, dass an allen Immissionsorten die zuldssigen Richtwerte singehalten bzw. unter-
schritten werden.

Spitzanpegel mit LS-Wand (H=5.0 m)

Immissions- Geschoss |LrT,max|LrN,max| LsT | LsN LsT,diff | LsM, diff
ort A BN A dBA) By dBEA)
P_da EG a0 B5 §9,1 402 - -
1,006 80 65 T2 dE.1 - -
Haus_1 EG o0 B85 59 55,7 - -
i.0G B0 85 EB4 A6 == -
2.0G a0 B5 68,7 R wa -
Haws_2 EG 1] 65 621 531 P i
1,06 %0 65 &30 549 - -~
2.0G %0 65 B39 57,0 - -
Haus_3 EG 80 65 45,7 59,5 - —
1.0G &0 a5 455 626 - -
2.0G 80 85 455 84,1 - -
Haus 4 EG 80 B5 65,0 385 - e
1.0G a0 (k] 6.2 440 = s
Haus_5 EG 80 B5 425 55,6 - -
1.06 90 65 24 | 575 = =
Passiver Schallschutz

Eine waitera Hﬂgﬂk&ﬁ.dﬂnﬂﬂ&ﬂgﬂndﬂiﬁﬁdt&d‘mﬁmdﬂﬂmﬁpﬁﬂmﬂ Rechnung
2u tragen besteht darin, im Bebauungsplan geeignete textliche Festsetzungen zu treffen.

Hier konnten z.B. fiir Haus_3 die Lage von Schial- und Ruheraumen auf der ldrmabgewand-
ten Seite des Hauses oder der Einbau von Schallschutzfenster mit Lifter festgesetzt werden.

Ebanso kinnte festgesetzt werden, dass wahrend der Nachtzedt innerhalb einer Stunda ma-
ximal nur eine LKW-Ausfahrt stattfinden dard.



Wﬂmmmm
mmmmwm.ﬁmm -9~

B Zusammenfassung
Die Ergetbnisse lassen sich wig folgt zusammeniassen:

Das Untersuchungsgebiet ist als Dorigebiet eingestufl. Es gelten hinsichtich Gewerbetarm
folgende Immissionsrichtwerte : 1ags 60 dB(A) und nachis 450B(A). Diese Werte dirfen durch
ginzelne kurzzeitige Gerauschspitzen am Tage um nicht mehr als 30 dB(A} und in der Nacht
um nicht mehr als 20 dB(A) {iberschritten werden.,

Beil einer Nutzung der Euttermittelnalie mit LKW-Garagen mit der unter Pki. 3.2 beschriebe-
nen Intensitat kinnen die genannten Richtwerte am Tag Oberall eingehalten werden.
Wahrand der Nacht treten an Haus_1, Haus_3 und Haus_5 jedoch Pegeliberschreitungen
auf, die an Haus_3 mit fast 5 dB(A) im der obersten Gaschosslage am grfiten sind.

Verursacht werden die Pegeliberschrattungen sowohl wahrend der lautesten Nachtstunde
als auch baim Spitzenpegedkriterium ausschiieBlich durch 2 LKW auf der Ausfahrt Sid bzw.
durch deren Entliiftungsgeréusch der Bremsen.

Als MinderungsmaBnahmen kommen in Betracht:

(1) Einbau von Drosselschalidampfem fr die Betrishsbramsen der LKW
Auswirkung: Unterschreitung der Spitzenpegel an altan Immissiongorten

2) Nutzungsbeschrankung wihrend der Nachtzeit wie folgt: innerhalb giner Stunde max.
gine LKW-Ausfahrt
Auswirkung: Bis auf das 1. und 2. OG von Haus_3 warden in der lautesten
Machtstunde Oberall die Richtwerte gingehaltan.

(3) Einsalz mindestens gines larmarmen LKW
2 mmMIMTME.-E—WHuMW
um 1,8 dB(A).

(4)  Aktiver Schallschuz durch Abschirmung der Austahrt Sod, Mindestschirmhdhe: 5,0 m
Auswitkung: Unterschreitung der Spitzenpege! an allen Immissionsorten
Jadoch Restbetroffenheit an Haus_3 bis 3 dB(A)
wagmmrHﬁmﬁﬂmEMulhhrgamﬂammﬁHﬂmprmhmaw

{5) Passiver Schallschutz. Fastsetzung der Lage von Schiaf -/ Ruherdumen
bzw. Einbau von Schalischutzienstem mit Lisfar
Auswirkung; Einhaltung aller Richtwerte an allen Immissionsorien
Solite jedoch mmm&gmgaﬂafﬂahngaahhmammmaﬂund
auch dann nur in Verbindung mit anderen MinderungsmaBnahmen in Be-
tracht gezogen werden,

Aus hiesiger Sicht wird zur Minderung der Larmpegel eine Kombination der
Mafnahmen (1), (2) und (3) sowie (5) fir das 1. und 2.0G von Haus_3 empfohlen.

.--.ummmm-’lnuc
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Ergebnisausdrucke / Berechnungsblatter
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STADT GRAFENAU

BEBAUUNGSPLAN
GRUB - OST

BEGRUNDUNG

ENTWURF
GRAFENAU 04.11.2003

ENTWURFSVERFASSER

En_mienden .
. ik b, il | progeitueoenung

Thomas Maier

Digl. Ing. (FH) Aschiteki
Ohedaiten 4 84481 Grafenau
Tel, DBS52/4880 Fax 0B553MERS
Mai: pronitehd-maser @1-0nfing o
VWeb: archileklurbuerc-maler da



stadl graforau betauLgaplan urd infepr. grirordrurgsHan stand: 04,11.2003

@ gribost*  begriindung entwurf

01 PLANUNGSANLASS

Die Stadt Grafenau hat per Stadtratsbeschiufl vom 15.04.2003 beschlossen, das Dorlgabiet
Grib am Ortseingang aul Antragstellung der Grundeigner des Flurstlcks 1228 zu erweitern
und abzurunden. Begrindet wird die Dorgebietserwaiterung vorwiegend mit der Betriebs-
erhaltung des bestehenden Kleinbetriebes, der als landwirtschaftliches Nebengewerbe
inhaltlich den Forderungen der BauNVO (§5 Dorfgebiete) entspricht und dem Bedarf an
Wohnungsbauflachen der Antragsteller. Eine Baumaglichkeit fir deren Kinder zu schatien
kann dahingehend entsprochen werden, da ein Wohnen und Arbeiten der eigenen
Generationan in nachbarlicher Einheit, sozial, Gkonomisch wie auch dkologisch begrindet
werden kann und anhaitenden Abwanderungen aus den Dérfern entgegenkommi.

02 LAGE/ TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet liegl unmittelbar am dstlichen Ortseingang von Grib und wird von der
GemeindestraBe 1227/1 begrenzt. Im Norden und Westen rahmt einzeilige Wohnbebauung
das Erweiterungsgebiet ein. Sidlich grenzen Landwirtschafisflachen an.

{ Standort an der Gemeindesiralfie 1227/1 mit Blick nach Westen)

Das Plangebiel ist gepragt von einer unruhigen Gelandestrukiur die von der QOriszufahrt nach
Weslen hin dber 30% ansteigt und einen Héhenunterschied von bis zu ~ 16m aufwelist. Das
Flurstick 1228 ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Erweiterungsgebiet ist frai
von jeglicher Eingrinung und schitzenswertem Strauch und Gehdlzbestand,

03 PLANUNGSZIELE

Die stadtebauliche Situation ergibt sich zum Einen durch die vorhandenen
Grunddienstbarkeiten des im Geltungsbereich verlaufenden &flentiichen Kanalnetzes, der
Hanglage und der schallschutztechnischen Untersuchung. Die vorgeschlagena
Wohnbebauung konzentriert sich im westlichen Teil des Gebietes und bildet als Erweiterung
des nachbarlichen einzeiligen Wohnhausbestandes eine stadiebaulich kompakte Strukiur die
eine zentrale Verkehrserschilelung erahr und einer GbermaBigen Verschwendung natlrlich
gewachsener Flachen entgegenwirkt. Der vorgeschlagene Standort des Gewerbebetriebes
ist das Ergebnis der Forderung nach konsequenter Minimierung der Verkehrsflichen, der
Grilichen Trennung und rdumlichen Abgrenzung zur vorgeschlagenan Wehnbebauung, Der
Onseingang von Grib wird durch grinordnerische Baum und Gehdlzstrukiuren entlang der
Gemeindestrafle aufgeweret. Die stAdiebaulichen Auswirkungen sind durch den
entstehenden raumlich gefassten Abschiu des Oriseinganges, der dstlich angrenzenden
GemeindestraBe und der landwirtschaftlichen WegelGhrung im Sid/ Osten vertretbar.
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04 GRUNORDNUNG

Die derzeit genutzte landwirtschaftliche Flache ist frei von Baum- und Gehblzbastinden. Die
vorgeschlagene Grinordnung innerhalb des Geltungsbereiches reagiert aul die konsequente
Trennung von Wohnbau und Gewerbeflachen. Der Gringlrtel zwischen beiden Nutzungen
ist im Rahmen der Eingriffsregelung als Skologisch wertvolle Fldche zu renaturieren und
bildet durch Neupflanzung von Baumen und Gehdlzen einen wirkungsvollen Sichtschutz und
mindert auch den schallschutztechnischen Immissionseintrag ausgehend von Gewerbe und
der Grafenauer Westumgehungsstralie. Die AbschirmungsmaBnahmen durch
Meupflanzungen sind im nord/ dstlichen Teil des Plangebietes durch die zweite
Ausgleichsflache weitergeflhrn. Entlang der GemeindestraBe wird durch eine alleenartige
Baumreihe die Achse des Oriseingang von Grib betont und die stadtebaulich nicht
unproblematische Bedeutung und Lage des geplanten Gewerbebeltrieb wesentlich
abgeschwéchi. Die Beschrinkung des Versiegelungsgrades flir die privaten Freiflachen, wie
auch unnatiriche und dbarmaRige Gelandemodellierungen werden durch textliche
Festsetzungen unterbunden..

05 OKOLOGIE UND EINGRIFFSREGELUNG

§ 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht fir die Bauleitplanung die
Anwendung der naturschutzrechlichen Eingriffsregelung nach Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) vor, wenn aulgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in
Maturhaushall und Landschafisbild zu erwarten sind.

Gemdn dem Leitfaden .Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU), 1999, werden die notwendigen Ausgleichsilachen ermittell,

Die textlichen Festsatzungen untar

ll. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

ainschlieflich aller Anlagen und Darstellungen im Planwerk sind Bestandieil des
Bebauungsplanes ,Grlib —0st®,

06 GELANDE UND BODENVERHALTMISSE

Das Plangebiet ist gepragt von einer starken und unruhigen Gelandestrukiur, Eine einfache
Anbindung an die Gemaindestralie basteht bereilts und kann in abgeanderer und
ausgebauter Form mit genutzt werden.

Der Geltungsbereich wurde tachymetrisch vermessen. Das Urgelénde steigt

von 586m 0. NN an der Gemeindestrai3e 1227/1 bis zu 601 0. NN an der westlichen Grenze
des Geltungsbereiches an. Durch die gegebene Gelandestrukiur von bis zu 30% Steigung im
zentralen Geltungsbereich ist eine VerkehrserschlieBung nur im anschlieBenden flacheren
Bereich realisierbar. Die im Planwerk fesigesetzte BaugebietserschlieBung in Form einer
mafig ansteigenden StraBe gewéihrleistet eine resourcanschonende und funktionale
ErschlieBung ohne massive Eingrifte in das Urgelande. Das umlaufende H8henniveau bleibt
weilgehend unangetastet. Die fesigesetzte Hohen und Gelandemodellierung sind als
Hbhenschichllinien im Bebauungsplan gekennzeichnat.
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Das zu planende Gebiet wird derzeil landwirtschaftlich genutzt und kann ohne besondere
vorbereitende Mafinahmen bebaut werden. Altlasten sind weiter nicht bekannt. Existent sind
gut tragfahige, sandige nicht bindige B&den die zur Bauwerksgriindung geeignet sind.

Auf Einhaltung der Schutz/ Sicherungsmafinahmen und Einhaltung der Mindestabstinde des
im Plangebiet befindlichen &ifentlichen Abwasserkanalnetzes zu den baulichen Anlagen und
Bepflanzungen wird ausdnicklich hingawiesen.

07  ERSCHLIESSUNG

Die VerkehrserschlieBung kann Ober den Gemeindestralie Fl. Nr, 1227/1 erolgen bzw. dber
eine innere ErschlieBung auf privatrechtlicher Grundiage.

o8 ENERGIE

Die energietechnische Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation ist im Umfeld
vorhanden und kann genutzt bzw. ausgebaut werden und ist somit seitens der regionalen
Versorger gesichert.

09 WASSERWIRTSCHAFT

WASSERVERSORGUNG
Die Wasserversorgung erlolgt durch die Wasserversorgung Bayer. Wald Ober die Stadtwerke
Gralenau und ist somit gesichert.

ABWASSERENTSORGUNG

Das Plangebiet ist Gber das bastehende Mischsystem zu entsorgen.

Die Abwasserentsorgung ist Ober das innerhalb des Plangebietes bestehende Kanalnetz zur
Kldranlage Grafenau aufnahmetfahig.

OBERFLACHENWASSER

Ziel der entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan ist es, die Maglichkeit zu
schaffen die Oberflichen- wie auch die Dachentwasserung erst (ber individuelle
RickhaltemaBnahmen wie Zisternen oder Sickerpackungen auf dem Grundstiick zu
sammeln, versickern bzw. verdunsten zu lassen und das Uberlaufwasser dem Mischsystem
zuzutdhren. Wasserdurchlissige Belage fir Freiflachen, Zufahrten und Stellplatze wie auch
das Maf der zu versiegelnden Flache sind Baestandtell des Bebauungsplanes und sind mit
einem Freiflichengestaltungsplan nachzuweisen.

10  MULLENTSORGUNG

Die Entsorgung des gewerblichen wie auch des privaten Mills erlolgt Gber die AWG
Deggendorf bzw. Gber den Waertstoffhof Reismihle der ZAW und kann als gesichert
betrachiet werden.

Snited
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11 DENKMALSCHUTZ/ BODENDENKMALER

Es kann nicht ausgeschliossen werden, daf sich im Plangebiet relevante Bodendenkmdlor
befinden. Deshalb wird hier darauf hingewiesen, dal3 bei zutage kommenden baulichen
Anlagen, Keramik-, Matall oder Knochenfunden die bavausfihrenden Firmen umgehend die
archaologische Aussenstalle in Landshut oder die untere Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt FRG zu verstandigen haban.

Stand: Entwurf
ausgearbeitet: 04.11.2003
Die Stadt Grafenau:
CNER

Dipl. Ing. (FH) Archilekt
Oheleitend 94481 Gralenau
Tel. 0BS52/4880 Fax 0855214385
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