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BEB A UUNIGS SPLAN
Baugebiet MOHLFELD - Grofarmschiag
Stadt G raf e nau

Landkreis Frevung/Grafenau

TEXTLICHE ~FESTSETZIURGEN

Festsetzungen nach & 9 BBouG

1.1 Art der baulichen Mutzung

1.1.1 Baugebiei Miihifeld
Dieses Bougebiet wird als WA  gusgewiesen,

1.1.2 Bouweise

im Geltungsbereich des Bebouungsplanes ist die offens bzw. in Teilbereichen
die geschlossene Bauweise einzuhalten.

1.1.3 Maf der baoulichen Mutrung

Grundflachenzahi : Hochstgrundfidchenzahl WA 0.4
zeschossfldchenzahl : Héchstgeschossflachenzahl Wa 1.2

1.1.4 Firstrichtung

Die unbeding einzuhaltende Firstrichtung ist als Mittelstrich der esingezeichneten
Wohngebdude bzw. Betriebsgebtiude (Zeichen 3.1, 3.2 und 3.3) angegsben.

Festsetzungen nach Art. 107 BayBo (dufiere Gestaltung der baulichen Anlogen)

T2 Bt B
Dachfarmen : Satteldoch 250 - 3F (entspr. 3.1)
Kniestock : hichstens 135 cm bis OK Fufipfette
Dochgaupen : »309 Dachneigung zuldssig als Sattelgau-
e pen. Ansichtsfliche kleiner als 2.0 gm.
Addierte Breite kieiner als 1/3 der Dachldnge.
Trauthihe . talseits gemessen ab gewachsenen Boden
nicht Uber 4.00 m
bergseits nach Geldndegegebenheit
Origang : Oberstand 50 - 150 cm
Treufe : Uberstand 50 - 150 em
Sockeihthe : nicht tber 0.50 m
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1.2.3

1.2.4

b
o

13

Diachiormen
Kniestock
Dachgaupen

Troavfhiibe

Crtaang
Traufe
Sockelhohe

Bt 3 B
Dachformen
Knigstock

Crachigaupen

Traufthiohe

Chr Lgang
Troufe
Sockethohe

Dacheindeckungen

sachfarbe

Garagen  und

Mebengebibude

Wahl dez Geboude-

types

: Sgtteldach 25% = 33 [(entspr. 3.2

- hochstens &8¢ cm bis OK Fufipfette

: 2309 Dachneigung zuldssig als Sattelgae-
pen. Ansichisfliche kleiner als 2.0 gm.
Addierte Breite klelner als 173 der Dachiinoe.

Ctalseits gemessen ab gewachsenen Boden
nicht iUher &4%0 m
bergseits nach Geldndegegebenneit

; Uberstand 30 — 150 cm

: Oberstand S0 - 156 ¢m

; night dber .50 m

: Satteldoch 250 - 33 {enrtspr. 3.3

: hdchstens 20 cm bis JK Fufipfette

: 307 Dachneigung zuldssig als Sattelgau-
pen. Ansichtsfldche kiziner als 2.0 gm,
Addizrte Breite kleiner als 1/3 der Dochlinge.

: toiseits gemessen ab gewashsenen Boden

micht dHber AF0 m

bergseits noch Gelindegegebenheit
D Uberstand S0 - 150 cm

: ODberstand S0 - 158 om

Domicht Uber 059 m

; Dachplanner tBetan oder diegsl

: Fiegelrot

: Garagen und MNebeosopsbicde sine dem Houpt-

gebdude in Auvstlnrung und Dackaeigung arzu=
passen. Traufadhke cn der Zufohrtsseite nicht
iber 275 m. Die agnderen Traufhihoen ergeben
sich gus dem Geldnde. Werden 2 Goragen an der
gemeinsomen Grenze errichtct, so singd disse
in Boususfitrung und Dochnsigmg cufeinander
ehrustimmen. Zwischen Goragenior und dffen-
iticher YWerkehrsfliche ist ein mind. Abstond
van & m einzuhalten. Die Zufoheten benoch-
barter Goragen sind hidhenglgich und mit dem
gletchen Brelog zu gestoiten.

s HEHD T3t bel mehr als 1.5 m Heéhenunier-

sehied ouf die Houstiefe zo wihlen.

SONSTIZE FESTSETZUNGEN

Milllbehditer

* Bei alien Geobduden mizsen die Millhehidlter in die

Cinfriedung eingebcut werden, oder im Bookichen Zusommens
hang mit dem Houpl- und Mebengebdueden (Garcgent errichiet
werden, Einzelstehende Abfallboxen sind unzuldssig.
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1.4 PULBUNGSPFLICHTEMN

1.4.1 Duldungspfiicht : Den Landwirten wird das Recht ouf ordnungs-—
gemdte und orisibliche Bewirtschofiung der an
c¢os Bougebiet angrenzenden londwirtschaftiich
genutzten tldchen Zugesichert.

Die Amlieger im Bougebiet haben folgende zeit-
weilige EBinschrankungen in Kouf zu nehmen:

Al Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stall-
mist, Jouche und Gille, sowie beim Eirsatz won
Fflanzschutzmitieln.

B Stavbimmissionen beim Avsbringen von Handefs-
ditngern und bel der Bodenbearbeitsng bel tro-
ckener Witicrung.

) Larmimmissionen beim Einsatr landwirtschaftlicher
FrgE tda=chinen auf den Mutzflachen und den Fuhr-
- werksverkehr.

1.5 UMWELDSCHUTZ

1.5.1 Solarenergie der EBinbou wor Sonnenkollektoren oder Solar-
zellen in den rach Siuden ofientierten Dachilo-
chen wird empfohien.

1.6 SCHALLSCHUTZ

1.4.1 Schlaf{ragme : e Schlaf und Kuherdume von Gebbuden enthang
der im Wesien an dos Baugebiet ongranzeader:
GGemeindeverbindungsstrofie sind in den von der
atrodec obgewandicn Gebdudeoteilen anzueardnen
oder ez gind an depn Westseiten der kinitigen
Gebdude Schallschuizfenster einzubaven.

1.7 BESONDERE FESTSFTZLINGEN

1.7.1 Schutzzonen entlang  :© Gebtiude [eglicher Art einscid. Garagen, Unter-
der Ferngosleitung stefihollen, Treppen usw. dirfen pur auflerhalh
des Schutzstreifens errichtiet werden.

Cie Errichtung von Gebduden auferhalb des Lei-
Tungsschutzstreitens vnd die Gestaltung der Aus-
senanlagen dirfen keine Miveoausdnderuangen inner=
halb des Schutzstreifens nach sich ziehen.

Strafienboumafinahmen innerhales des Schutzstrei-
fens sind rechtzeitig mit der FGM obzusprechen.
Higrzu wird darasf hingewicsen, daf Erdabtra-

gungen innerhalb des Schutsstreifens nicht co—

fassig vnd Erdanschiittunger nur in sehr begren-
ztem Avsmcf mogich sind.

Biume und tietwurzelndsz Strducher alcfazn bis zu
einem Abstond wvonm 2.0 m won der Gasfernfcitung
depflanst werden. Ein je 2.9 m breiter Streifen
rechis und links der teitung ist sichifrei zu halten

Seils 3
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0 {‘ 1.7.2 5Schutzzonen entlang
i der 20-kV-leftung

Sicherheits—
varkehrungen

Die Schutzstreifen der Gaosfernieitungen miissen
fur die regelmifigen Kontrodten ond Strecken-
begehungen [ederzeit zugdnghich und flr den
Fall won Leitungsreparasturen mit Fohrisugen
bafahrbar sein. Parallel zur Ferngosieitung
verfaufende Kanal-, Wasser-, Stromdefiungen
sind in einem Mindestabstand van 2,00 ®m zor
Ferngasleitung zu verlegen.

Zu allen Baponirdgen for Mafinghmen ouf Grund-
stiicken, die an die Schutzstreifen grenzen, izt
eirng schriftliche Stelungnahme einzuholen.

e Einfriedung der Grendsibcke ist mit der
FGN  abzustimmen.

! beiderseits der 20-kV-Frelleitungsachse ist eine

TG00 m breite Sicherheitszone von jegliche Bebou-
ung freizuhatten.

Z ollen Bauantrdgen fir Mofinohmen ouf Gruong-
sticken, die an die Schutrstreifen grenzen, ist
efne schriftliche Stellungnahme der OBAG ein-
zuholen.

Lie Beziksstelle der OBAG in Grofencu. ist zu
diler Vorhaben in Siesem Bereich, wie Pflap-
rungen wvon 2dumen und Strduchern, Aufstellen
von besteigbaren Spielgeridten, Errichtong won
Stitzmavern, Z2auw von SchwimmbOdern uvsw., rocht-
teitig zu infarmierer.

: allgemein izt ru begchian, defl Arbeiten m Be-

reich von Freileitungen mit erhdhter Yorsicht
duszufishren sind. Line AnnBherung aui weniger
als 4.0 m on die Leiterseie ist mit lLebens-
geiahr werbunden,
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Art der boulichen Mutzung :

WA

allgemeine Wohngebiete

MaB der boulichen Nutzung

=

pU+ED

Eel+[

Bougrenzen

Gebdude mit Saiteldach, Erdgeschoss +
ausgeboutes Dochgeschoss '

Gebdude mit Sotteldach, Untergeschoss + Erd-
geschoss + ausgebautes Dochgeschoss

Gebifiude mit Sotteldach, Erdgeschoss +
Ubergeschoss + ausgebautem Dochgeschoss

Baulinie
Bovarenze

GGrenze des Geltungsbereiches

Gauliche Antegen und Emrichtungen fiir den Gemeinbedaorf

Verkehrsfldchen

5.5

R
O

Flanfiche Hinweiszeichen

“‘G“"Fsc}‘_—__

Mol 06

——— -LEh T

Flachen oder Bougrundsticke flir den Gemeinbedorf

strofenverkehrsfliichen imit Angabe der Auvshauvbreited
Difentliche Foflwege mit beschrinktem Fabrtrecht

Strofienbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Yerkehrs—
fidchen

Spieiplatz

Flurstlicksgrenzen mit Grenzstesinen

Grundsticksnummern

Bestehende Versorgungslcitungen {Wasservers. mit MW Angcben)
Hoheznlinien mit Hohenongoben

aragen

Parkplatz

Garggenzufahst
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772

7.9.3

774

795

Strazze

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung {neu o vermessen)

Vorhandene Wohngebdude mit eingezeichneter Firstrichtuong
Yorhandene Mebengebiuvde mit eingezeichneter Firstrichiung
Wargartenzone (genaue Angaben siehe Grinordnongt)

Hiéchen mit Fflanzgebot igenoue Angaben siehe Grinordnong!:
Stratenbegleitgrin/Grinstreifen zwischen dem Grundsticken
Pflanzstreiien

Die offentlichen Flichen des Strafenbegleitgrins, sowie die
Grim wnd Pflonzstreifen, zind auch als Fufiweg, Versorgung der

riuckwertigen Grundstiicksfiichken, sowie ols Fidchen fur tei—
tungsirassen vorgesehen.
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Allgemeine_Festsetzungen

8.1

8.2 Geldndemodeliierung, Abgratungen wnd Aufschuttungen

8.3

8.4

8.5

Freiflichengestsltungsplan

Behandliung des Wutierbodens

Crerfldchenentwiisserung

Bepilanzung

Besondere Festsetzungen

2.1

7.2

2.3

T4

.5

Gelgndegusformung

- Baschungen

- Gglandehghe - Hhenlinien o

Erhaltung und Piianzung ven Gehilzen

Dffentliche Erschiiefungsflachen

- Strafienraum

- Plotz - Wendeplatz

- Parkplatz

Pitfeniliche Fiichen fir besondere Mafinghmen
zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung
yan Motur und Londschaft

- fGanger|

— dffentliche Grinflachen

- Auenzone — Ausgleich/Ersatz_

Privote Gartenflichen

- frartenzone

- Ortsrandzons

- Vorgartenzone

10

B

TG
10

10

11
11
11
12

12
12
12
13

13
13
13
14
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8.1

8.2

8.1

E4

Mgemeine Festsetzungen

Der Grinordnungspion ist gemdd Artikel 1 absatz ? Bayerisches MNaturschutzgesell
Beostondieil des Bebauungsplans.

Grinordnungsplan und Bebouungsplan bilden gemeinsom den verbindlichen Bouleitplan fir
dns Wohngebiet “Mihifeld”.

Rachtliche Grundlagen sind

35 4 Bundesnaturschutzgesetz,

sArtikel 3 Boyerisches Noturzchutzgesels,

51 und 9 Baugesetzbuch,

sArtikel 91 Bayerische Bauordnung

sATtikel 23 Gemeindeordnung flr den Freistoay Bayern.

Die Stadt Grafenou setzt fir den Geltungsbereich des Griinordnungsplanes folgende
Rahmenbedingurgen fest.

Fraifitichengestoltungsplan = Londschaftspflegerischer Beqleitphan

Fir die #tfentiichen und privaten Einzelbauvorhaben t Kindergarten/Reihenhausaoniagen
Wr. 24-33 + 38-43} singd Freiflicnengestaliungspltne bzw. Landschaitspflagerische
Begleitpldne vorzulegen. Mit diczen Pianen ist nachzuweisen, daf den Festsetiungen
des Grinordnungsplanes Reghnung getrogen wird, var dllem in Bezug guf
“Ooldndenshen wnd —ousformung,

YFlichenanteil wversiegelnder Eodenbeldge,

sumweltschonende  Ableitung, Rickhalt oder Versickerung von Regenwasser,
»Eimfriedund,

»Bepflanzeng.

Gelandemodeliierung, Abgrobungen und Avfschilttungen

Alle trdmassen, die in Folge der Ersterschiiefiung und ols Baugrubenaushub aniallen, sind
im Geldnde so einruptanieren, daof die testgesetzten Geldndehohen grreicht werdsen

{ einschlicBlich Humusandeckung). Ahweichungen yon dan festgesetzien Hahenlinien sind
bis zu —/+ 0.25 m rudssig. Oberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemdt zv
peseitigen bzw. einer Wiedernutzung rurufiihren.

Behondiung des  Mutterbodens

Ger belebte Mutterboden {Humus) ist vor Beginn von BaumaBnahmen, sbgrobungen oder
Aufschiittungen abzutroger. Er st in locker aufgeschiitteten Mieten von maximal 1,50
Mater Hohe zwischenzulagern und ver Verdichtungen 2u sehiitzen. Bei Lagerung von mefr
als & Monaten Dover ist eine Zwischenbegrinung vorzunehmen. Nach Mdglichkeit ist er
inperhaltr des Bougebiets wiedereinzubauen. Oberschissiger Mutterboden ist anderweitig
sy verwerten, z.B. ouf londwirtschaftiichen Elgchen.

Oterflachenentwisserung

Auf Gifentlichen Flichen ist Sorge v frogen, dafl Repenwasser nicht schnefier -abldoft
als vom Ackergeldnde vor der Bebouung. Abflussverzigerumgen sind z.B. mit geeignelen
Gelindeausformungen in Grinfldchen und Strafenrdumen sicherzustellen.

Au privaten Grundstiicken zind weitere geeignete Vorkshrungen 2Zum Wasserrickholt zo
wweffen, z.B. Aniage von Zisternen, wasserdurchlassige Beldge, bewachseng
Bodencberflichen und, seweit vom natiriichen Uptergrund her migich, Anlagen zue
Yersickerung.
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£.5 Bepflonzung

B.5. 1 Zuldssige GehBlzarten — Pflanzfiste <<-——— 2> wird noch {beraorbeitet und ergidnzt!

!

Fir Gehdizpflanzungen sind nur stondortheimische Arten und ihre Zuchtformen gus der

folgenden Liste zuldsslg:

Fesldahiarr
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Grauer|e
Kastanie
Barberitze
Birke
Hainbuche
kornelkirsche
Hozelnof
Weiddaorn
Seidefbast
Pfaffenhitchen
Buche

Esche

Gainster

Efau

Liguster
WoldgeiGblott
Heckenkirsche
Holzapfal
Schwarzpappel
Zitterpappel
Vagelkirsche
Troubenkirsche
Schledorn
Kutturbirne
Travbenefche
Stieleiche
rregzdorn
Fruleram
HAuncsrose
Alpen=Heckenrose
Brombesre
Himbesre
Ohrweide
Salweide
Grauvweide
Schwarzer Haler
Roter Holler
Mohlbezre
Vegelbeera
Winterlinde
Snmmerince
Bergotme
Feldulme
Schneeball
wolliger Schneeball

Acer campestre
Arer mlatanoices
Acer pseudoplotgnus
Alnus glutinosa
Alnus inkarnat
Aesculls hippocastanusm
Berberis wulgaris
Betula penduta
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogynd
Caphoe mozereum
Euanymus eurspaeus
Fagus silvatico
Frexinus excelsior
2enisto germanica
Hedera hefix
Ligustrum wvulgore
Lanicera perictymenum
Lonicern aylosteum
Malus siivestris
Fopulus nigro
Fopulus tremula
Erunus avium
Prunyz podus
Prunurs spinosa
Prrus communis
duercus petraead
Quercus robur
miomous corthartizco
Rhampus  franguia
Rose caning

Eosa penduling
Fubus fructicosus
Bubus idaeus

Salix ourita

Salix coorea

Salix cineren
Scmbueus nigra
Sombucus roacemcsa
Sorbus aria

Sorbus gucuparia
Tilla cordato

Tifia platyphyllos
Winus  giobra

Ulraes  minor
Viburnum lantang
Viburnum opulus

Kietiergehélze sind uneingeschritnkt zulissig.
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CFoigende Arten sind zusdtzlick zuldssig, dirfen aber hichstens 5 % der Gezamizahl an

Gehdlzen erreichen:

Tonne Abies dlba
Fichte Ficea abies
Larehe Lacis decidia
Kiefer FPinus silvestris
Eibe Taoxws baoccata

Zuldssin sind quBerdem afle heimischen Gbstorten und alle Arten von

Jdohonnisbeere Ribes
heimische Wildrosen Rosa spec.
Walnuf Juglang

3.5.2 Pflege und Entwickiung festgesetzter Pflanzungen

7.1

?.101

Die festgesetzten Gehdlzpfianzungen sind pfleglich heranzuzichen und in threr natdrlichen
Entwicklung zu fordern. Sie sind douerhatt Zy erhater und Bei Austall dureh gleichartige
und gleichwertige zu erzetzen.

Besondere Festsetzungen

Festsetzungen zur Geldndeausfarmung

Lage einer neuven Boschung mit maxinwl 1,60 Meter Hohe bel  Aufschilttungen und
Abgrabungen und Erholtung bestehender Boschungen und Ranken

boschungan

Boschungen dirfen nur im iestgesetzten Bereich entstehen und sind als durekgzhend
geschlossene Gelfndeelemente mit natiiriichemn Metgungswirke! zu gestalten. Der
Hohenunterschied zwischen Bdschungsfud und Bdschungsoberkante ist au? maximat 1,00
Meter beschrinki,

Die bestehenden Bbschungen und Ronken sind einschlieBlich Thres Bewuchses zu erhalten
und zu pflegen. Der Bestand hleibt einer natlrlichen Entwicklung unterwarfen.
Fflegemafinchmen sind ouf eine 18hrliche Herbstmahd zv beschrdnken.

7.1.2 vorgeschricbene Geliindehdhen

2.2

2.1

Geldndehthe ~ Hohenfinien

Die Gelindenshen (einschfieflich Humusandeckung und Bodenbelag) sind entsprechend den
festgesetzten Hihenlinien (Matar Gher NN herzustellen. Abweichungen sind in
Auvsnohmefdllen bis zu -4+ 0.25 m zldssig. Diese Vorschrift gilt nicht fir Gebdudetele.
Festsetzungen zur Erholtung und Pflanzung von Gehdlzen

Yorgeschriebene Lage zur Pflanzung eines groBkronigen Baumes

Grosskroniger Baum, B, Linds, Fiche, Ahom

An der festgesetzten Stelle ist ein standortheimischer Baum zu pilanzen. Von der
Pflanzstelle konn bis zu 3 Metern abgewichen werden,
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'( 7.2.2 Vargeschriebene Loge zor Pflanzung eines kieinkronigen Boumes oder Strauches

Strauch, Obstbaum, Kieinkroniger Boum

v

Festgesetzt ist die Pilanzung eines stondortheimizchen Baumes oder Strouches. Hierzu
zdhlen gQleichwertig Obst- und NuBbdume. Vom der Pianrstelle kann bhis zue S Metorn
abgewichen werden. :

7.3 Festsetzungen fir offentliche ErschiteBungsflichen
9.3.1 Uttentlicher Strofenraum oder Anger mit Ubergeordneter Sammelstrafle

Sfrassenraum

Strussenbreite - festgesetzte Mafie Faohrbohnbreiten werden wie folgt festgesetrt:
Sammefstrassen: 550 m

Anliggerstraossen; 475 m

Seitenstiche: 4.00 m (3,00 m am Anger}

FuBwege sind mit Grinstreifen getrennt von der Strofe U fihren

Geldnde

Autkantungen, z.B. ia Ferm von Hochborden oder Kantensteiner, sind richt zuldssig. Die
befestigten und unbefestigten Fldchen (Asphatt/Pflaster -~ Wiese/Schotterrasen! sind
hohengleich aneinander u figen.

Befestigung

stratenbegleitgrin ist als unbefestigie Wiese oder als befestigier Schotterrasen
herzusteflen. Zur Befestigung von Porkpfatzen und Zufohrten sind neben Schotterresen
nur PHaster mit Graosfugen wnd quadratizchen/rechteckigen Steinen zulbssig.

Leitungen

Leitungen fir Kanalisation, Wasser, Gas, Elekrizitdt, Telefon usw. sind mindestens im
Abstand von 2,50 m zu festgesetzten Baumstaondorten zu legen. Ausnshmen von dieser

kegetung sind dann miglich, wemn Mantelrohre fiir Leftungen wverlegt werden.

Waosserriickhall

Fir den Strafienroum und seine unmittelbaren Anlieger sind rickhaltende Anlogen fiir
kRegenwasser elnzurichten, z.B. sammetmulden, Zisternen,

Zufahrten

Direkt nebeneinonderiiegende Zutghrten sind in gizicher Weise xv gestalten ond
ndhengleich aneinanderzufiigen.

Belcuchtung

Die StroBenbeleuchtung ist mit Stondleuehten avszufihren, z.B. Typ "Castor®.
¥.3.2 Yifentlicher Platz fiir die Anliegererschliefiung

Platz - Wendeplatz: Fs gilt %.3.1.

Dem Baventwurf fir die Anliegererschiiefung ist das Mischprinzip nach EAE 85 Ziffer
.12 zugrundezulegen.
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¥.3.3 Fldchen fur Sifentliche/privote Farkpliize

7.4

7.4

Die Parkpldtze <ind mit grefikromigen Bdumen im Absiand von maximal 15 m zu
bepTlanzen. Fir die Pfionzungen sind Baumscheiben von mindestens 2,90 m mal 5 m
freizohalten. Die StellplatziiSchen sind mit wasserdurchiassigen Beldgen zu gestoiten.

Festsetzungen zv dffentlichen Fidchen fir besoadere MaBnohmen 2um Schutz, zur Piliege
vnd rur Entwicklung von Notur und Landschaft

Gaongerl: FuSweg und Wasserrinnen

Wege

Fuiwege sind mit einer waossergebundensn Decke anzi#egen. Zuliszig sind auch Pflaster
mit mindestens 1 cm breiten Fugen. Die Wegbreite soll 1,50 m nicht berschreiten. [ie
Wege sind miéglichst als schmale Gongerl oder Piade zu gestalten.

Wesserrinnen

Meben den Fuflwegen sind Rinnen zur Ableitung von Regenwasser anzuizgen. Sie kGbnoen
abch ols gestalterische Xombingtion, z.6. Fubweg mit mittiger Rinne, ausgebildet sein.
oie Rinnen sind mit einer groben, rauhen und tugenreichen Oberfldche zu gestalten, um
verzogerten Wasserobiluf ru qgewiifrleisten,

Boschungen

Boschungen sind neben den Wegen und Rinnen bis zu einer Mihe wvan 00 Meter
zultissig.

Squme

Meben Fufiweg und Wasserrinme verbleibende Flidchen sind als paturnohe Grimflichen zu
gestalten und zu entwickeln. PflegemoBnohmen sind auf zweimaliges Mdhen pro Janr zu

beschrinken. Jegliche Diingung ader chemische Behendiung von Vegetation umd 3oden st
untersagt.

2.4.2 Offentliche Grinflichen

Offentliche Grinfidchen sind so 20 gesialten, dof folgende Funktionen gewdhrleistet
sind:

Kinderspiel

Spieteinrichtungen fiir Kinder aller Altersgruppen sind dezentral und iber die Griinfidchen
verteilt bereitzustellen.

Regenriickhalt

Es sind Regenriickhalteaniagen in Form von Wiesenmulden und Gumpen zu gestalter.
Dafiir notwendige Geldndemodeliierungen sind flachwelligy auszufihren wnd sallen
Autschiittungen bzw., Abgrobungen von 6,50 m nicht iberschreiten.

Fui—/Radweqge

Die BreTte von FuB-/Rodwegen ist ouf maximal 3 m zu beschrinken,
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¥.4.3 Auenzone Ausgleich wnd Erzatr - Maturnahe Fﬁeﬁgewﬁssemesmltung - Regenriickhaolt

Im festgesetzten Bereich sind kleinfldchig weochselnde ztandortbedingungen fir Mager—,
Trocken- und Feuchtbiotope ru entwickeln,

Biotep Kinderspiel Naherhelung

Sle sollen ein roumlich geschlossenes Geflge bilden, deas mit den naturgepréigten flichen
der umgebenden Kulturlandschoft verknipft ist. Die Flichen sind so gestalten, daf
Kinderspigelen, sportliche Tatigkelten und andere Nahmhcﬂpng magiich jst.

Regenriickhait

Ex =sind Regenriickhalteonlagen fa Form von Wiesenmulden wnd Gumpen ru gestalten.
Bafir notwendige Geldndemodellierungen sind flachwellig auszufithren und salfen
Aufschifttungen bzw. Abgrabungen von 8,50 m nicht lberschrelten,

Ful—/Rodwege

Die Breite von Fufi-/Radwegen ist auf maximat 2 m zu beschranken.
¥.>  Private Gartenildchen
7.5.1 Gartenzone

'm festgesetzten Berefch ist pre Grundstiick mindestens ein kleinkroniger Baum oder
Obst-/Nulbaum ro pficnzen

Einfriedung

Zu dffentlichen Fldchen hin izt ein Haolzzoun mit senkrechten Zamelementer {z.p.
Hotzlattenzaun) zo errichten: Hihe mindestens Im - maximai 1,40 m. Sockel sind nur als
Bunktfuendamente Zuldssig. Um die Kieintierwanderung, z.B. des lgels, zu gewdhrleisten,
sofl der Zoun 10 em Abstand zum Boden einhalten. Ausz Grinden des Umweltschutzes soll
der Zaun naturbelossen bleiben. Die Verwendung vor sogenannten Holzschuizmitisln ist
untersagt. Zwischen den Grondsticken sind auch Maschendrahtzdune zulf==ig,
Gartenmauern und Stltzmaverr sind nzuldssig.

Geldndespringe

Gelindespringe sind awr zwischen privaten Grundstiicken .im Bereich der Farzellengrenze
zuldssig. Baufiche Anlogen zur Geldndeabstufung sind nur im Bereich Inmerhalb der im
Bebouwungsplan festgesetrten Bougrenzen zutdssig.

F.0.2 Orizrandzone

Abgrenzung der Ortsrandzonsn: Meben der zeichnerischen Festsetzung gilt falgende
Bestimmung 2ur Granze der Ortsrandzosen.

Sie werden begrenzt

>von der Grundstiicksgrenze zu Sifentlichen Grinildchen hin,

sder der Bffentlichen Grunfldche oder Ganger] zugewandten Houswand und

»deren Fluchten zyr Machbarogrenze  hin.

Beplanzung
Fro Grondstlek ist mindestens 1 kleinkroniger Boum, moglichst eln Obstbaum, ru

Pflanzen. in Grundstiicken mit freistehenden Einzelhdusern ist mindestens 1 3oum pro
160 m# Ortsrandzone in rasterartiger Anordoung zu pflanzen.
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Abgrabigg

Abgrobungen sind nicht zuldssig; ausgenommen sind Gortenteiche bis maximal 20 2.
!

Bodenbelog

Bodenversiegelnde Belige sind nur im Bercich der rugelassenen Bauzonen (siene
Baugrenzen und MNebengebiiude im EBebouungsplon!) statthagft.

Einfriedung

Zu dffenthichen Fldchen hin ist ein Holzzavn mit senkrechten Zaounelementen {z.E.
reitlattenzoaun} zu errichien: Hohe mindestens Im — maximal 1,40 m. Sockel sind nur als
Punktiundomente zukissig. Um die Kleintierwanderung, z.B. des Igels, zu gewihricisten,
sofl der Zaun 10 cm Abstond rum Boden einhalten. Aus Griinden des Umwelschuizes salf
der Zaun naturbelassen hieibea. Die Verwendung von sogenannten Holzschutzmitieln ist
unterzogt. Iwischen den Grurdstiicken sind auch Maschendrahtzdune zulidssig.

Gortenmavern Stiitzmauern
Gortenmavern und Stitrmavern sind nieht staotthafi.
Gelindespriinge

Geldndeabstufongen und Terrassierungen sind im Rahmen der Vorschriften noch Ziffer
8.2 und Pt zukdssig.

VYorgartenzone ohne Einfriedunyg

Abgrenzung der Vorgartenzonen: Meben der zeichnerischen Festsetrong qilt falgende
Bestimmung zur Grenze der Vorgartenzonen.

ke weorden begrenzt

»von der Grundsticksgrenze zum Strafenroum,

sder der StroBe zugewandten Houswend und

sderen Fluchten zer Nachbararenze hin

Grundsdtziich gilt die zeichnerische Festsetzung, von der geringfiigige Abweichungen im
Einvernehmen mit der Stady und der Genchmigungsbehdrde zulbssig sind, wenn
Vorspriinge der Einfriedungen in den Strafenraum ausgeschlossen bDleloen.

Bodenbelbige

Bodenversiegelnde Beliige sind nur fir Zugdnge und Zufahrten statthaft und auf ein
zweckgebundenes Mafi zu besohrinken. Die Breite von Zufabirten darf 3 m nicht
Uberschreiten. Zugdnge sind auf 1,50 m Breite zu beschrinken, Gemeinsome Zufahrten zu
benochbarten Garggen scllen 5 m Breite nicht ifberschreiten.

Geldndeneigung Regenwasser

Daos Gortengeldnde ist so anzulegen, dafl Regenwosser oberirdisch zu den Gffentlichen
Abteitungsanlager gelengen konn.

Geldndespriinge Stitzmguern
Gelindespriinge sollen vermicden werden. Porallel zur Strofie verlaufende Béschungen und

StUtzmavern sind nicht ‘gestattet. Stitzmauern sind nur im baulichen Zusammanhang mit
einem Gebfiude zuidssig und dirfen die Hihe wvon 9,50 m nicht Bberschreiten.
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Einfriedungan im Bereish der Yargarienzonen sind njcht zuld=sig. Auf der Gﬂrtenseitg

der Worgartenzene ist ein Holrzaun mit genkrechter Zavnelementen {:z.E. Halzlattenzaun)
zu errichten: Hohe mindestens Tm - maximaol 1,40 m. Sockel sind nur als Punktfundamente
ruliszig, Um dia Kfeintierwmdermg, z.0. des lIgels, zu gewdhrleisten, soll der Zoun 10 cm
Abstand zum Boden einhalien. Aus Grinden des Umweltschutzes soll der Zaqun
naturbefossen bleiben. Die Verwendung von sogenannten Holzschutzmitteln st untersagr.

Z/I Einfriedung
!
1

Gartenmauer

tm Bersich geschiossener Bebauvung (sighe Bebauungsplan!} sind stett des Holzzauns
Gartenmaouern am Rond der Gartenseite der Yorgartenzons zuldssig.

Mebengebivde

Mebengebdude und sonstige bauliche AMiagen im Sinne des T4 (1) und {2} BauWNvD
sind in den Vorgartenzonen UFnZUkdssiq.

Beptlanzung

Pro Grundstick ist mindestens 1 Gehdlz im Bereich der Vargarienzone zu pilanzen.
Unzuldssig sind geschiozsene Heckenpflanzungan.

7.5.4 Yorgartenzone mit EinTriedung

Abgrenzung der Vergartenzonen: Meben der zeichnerischen Festsetiung gilt Tolgende
Bestimmung zur Grenze der Vorgartenzaner,

Sle werden begrenzi

svon der Grundsticksgrenze zim Straodenroum,

>der der Strofiz zugewandten Haswand  und

sderen Fluchten zur MNachbargrenze hin.

Grundsdtzlich gitt die zeichnerische Festsctzung, von der geringfigige Abweichungen Tm
Einvernehmen mit der 5tadt und der Genehmigungsbehii-de zuléssig sind, wenn
Vorspringe der Einfriedungen in den Strafienroum ausgeschlossen bleiben,

Bedenbeldge

Badenversiegeinde Beliige sind nur fir Zugdnge und Zujahrten statthai: und auf ein
zweckgabundenes Maf zu hesehednken, Die Brefte von Zufohrten darf 3 m nicht
Uberschreiten. Zuginge sind quf 1,50 m Breite zu beschrinken. Gemeinsome Zufghrien ru
benachbarten Garagen sollen 5 m Brefte nicht Uberschreiten,

Gelindeneigung Regenwasser

Dog Gortengelénde st so anzvlegen, dofi Regenwasser oberirdizch zyu dan Gfienilichen
Ableitungsanlagen gelangen kann. :

Gelandespriinge  Stiitzmauern
Geltindespriinge sollen vermieden werden. Paraflel zur Strofie verloufende Biaschungen und

tUtzmavern sind nicht gestattet. Stitzmavern sind nur Im boulichen Zusammenhong mit
elnem Geblude zuldssig und dirfen die Hihe von 0,50 m nicht Gberschreiten.
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Einfriedung
Einfriedungen im Bereich der Vorgartenzonen sind zuldssig. Zur Strofe Rin st ein

Holzzaun mit senkrechten Zounelementen {z.B. Holzlatienzaun? zu ertichten: Hihe :

mindestens Im - mazimal 1,40 m. Sockel sind nur als Purktfundomente zoldssio. Um die
Kleintierwaonderung, z.8. des fgels, zu gewiihrleisten, solfl der Zaum 10 em Abstand 2um
Boden einhakten. Aus Griinden des Umweltschutzes soll der Zoun naturbelassen bleiben,
Die Verwendung von sogenannten Holzschutzmitteln ist LnTersogt.

Qartenmauver

lm Bereich geschiossener Bebavung (siehe debauvungsplan!) sind statt des Holrrouns
Gartenmauern am Rarnd der Gartenseite der Vorgartenzone zuldssig.

Mebengebiude

Nebengebude und sonstige bauiiche Anlogen tm Sinne des 14 (1) und {2} BausNvO
sind in den Vergartenzonen Wrizulidzsig, '

Bepflanzung

Pro Grundsiick ist mindestens 1 Gehdlz im Bereich der Vorgortenzone v pflanzen
Unzulidssig sind geschlossere Heckensflanzungen.
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