Sta2t Grolenqy - Feslselnogen Bedouungsplan - MOHUFELD 1 - Grodomsiblog

BEBAUUNGSPLAN

o e . T St S e T p o e e o S S R T i W T B Tt o e e

Baugebiet M O H L F EL D I - Grofiarmschlag
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Landkreis Freyung/Grafenau
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TEXTLICHE - FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § ¢ BauGB

1.3 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Baugebiet Mihifeld Il
Dieses Baugebiet wird als WA (§ 4 BauNVO) ausgewiesen.

1.1.2 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise einzuhalten.

1.1.3 Maf der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl : Hochstgrundfldchenzahl WA 0.3
Geschossfldchenzahl  : Hochstgeschossfldchenzahl WA 1.0
1.1.4 Firstrichtung

Die unbeding einzuhaltende Firstrichtung ist als Mittelstrich der eingezelchneten
Wohngebdude bzw. Betriebsgebdude (Zeichen 3.1, 3.2 und 3.3) angegeben.

Festsetzungen nach Art. 98 BayBo (duBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

121 E+ D
Dachformen : Satteldach 259 - 33 (entspr. 3.1)
Kniestock : htechstens 120 cm bis OK Fulipfette
Dachgaupen : >309 Dachneigung zuldssig als Sattelgau-

pen. Ansichtsfliche kleiner als 2.0 qm.
Addierte Breite kleiner als 1/3 der Dachldnge.
Wandhdhe : talseits gemessen ab gewachsenen Boden
nicht Uber 4.00 m
bergseits nach Geldndegegebenhelt
Ortgang : Oberstand 50 - 120 cm
Traufe : Oberstand 50 - 120 cm
SockelhGhe : nicht Uber 0.50 m

Seile |
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TEXTLICHE - FESTSETZUNGEN

1.2.2

1.2.3

1.2.4
1.25

1.2.6

1.2.7

15268

1.3

1.3.1

U+ E+D
Dachformen
Kniestock

Dachgaupen

Wandhohe

Ortgang
Traufe
Sockelhthe

E+ U
Dachformen
Kniestock
Dachgaupen
Wandhohe
Ortgang
Traufe
Sockelhohe

Dacheindeckungen
Dachfarbe
Garagen und
Nebengebdude

fur 1.2.1 und
fur 1.2.2

fir 1.2.3

Wahl des Gebidude-
types

: Satteldach 250 - 3P (entspr. 3.2)
: hochstens 80 cm bis 0K Fufipfette
: 2309 Dachneigung zuldssig als Sattelgau-

pen. Ansichtsfliche kleiner als 2.0 qm.
Addierte Breite kleiner als 1/3 der Dachldnge.

! talseits gemessen ab gewachsenen Boden

nicht Uber 6.90 m
bergseits nach Geldndegegebenheit

: Oberstand 50 - 120 cm
: Oberstand 50 - 120 cm
: nicht Uber 050 m

: Satteldach 250 - 3% (entspr. 3.3)
: unzuldssig

: unzuldssig

: bergseits 3.20 m iber OK StraBe
: Oberstand 50 - 120 cm

: Oberstand 50 - 120 em

: nicht Uber 50 cm

: Dachpfannen (Beton oder Ziegel)
: Ziegelrot

: Garagen und Nebengebdude sind dem Haupt-

gebdude in Ausfiihrung und Dachneigung anzu-
fUpassen. Wandhohe an der Zufahrtsseite nicht
Uber 3.00 m. Die anderen Traufhthen ergeben
sich aus dem Geldnde. Werden 2 Garagen an der
gemeinsamen Grenze errichtet, so sind diese

in Bauausfihrung und Dachneigung aufeinander
abzustimmen. Zwischen Garagentor und &ffen—
tlicher Verkehrsfldche ist ein mind. Abstand

von 6 m einzuhalten. Die Zufahrten benach-
barter Garagen sind hohengleich und mit dem
gleichen Belag zu gestalten.

Bei den Grundstiicken 18, 19 und 20 sind keine
Einzelgaragen zuldssig. Diese sind im Hausgrund-
riss zu intergrieren.

: UHE+D oder EHU ist bei mehr als 1.5 m

Hohenunterschied auf die Haustiefe zu widhlen.

die gesetzlichen Abstandsflichen (Art. 6 u. 7 BayBo)
sind einzuhalten

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Miillbehdlter

: Bei dllen Gebduden missen die Millbehdlter in die

Einfriedung eingebaut werden, odgr im Baulichen Zusammen-
hang mit dem Haupt- und Nebengebduden (Garagen) errichtet
werden. Einzelstehende Abfallboxen sind unzuldssig.
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TEXTLICHE - FESTSETZUNGEN

1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

SCHALLSCHUTZ

Schlafrdume : Die Schlaf und Ruherdume von Gebduden entlang

der im Westen an das Baugebiet angrenzenden
Gemeindeverbindungsstraie sind in den von der
Strafie abgewandten Gebdudeteilen anzuordnen
oder es sind an den Westseiten der kiinftigen
Gebdude Schallschutzfenster einzubauen.

BESONDERE FESTSETZUNGEN

Schutzzonen entlang : Gebdude jeglicher Art einschl. Garagen, Unter-
der Ferngasleitung stellhallen, Treppen usw. dirfen nur auBerhalb

des Schutzstreifens errichtet werden.

Die Errichtung von Gebduden aufierhalb des Lei-
tungsschutzstreifens und die Gestaltung der Aus-—
senanlagen dirfen keine Niveaudnderungen inner-
halb des Schutzstreifens nach sich ziehen.

StrafienbaumaBnahmen innerhalb des Schutzstrei-
fens sind rechtzeitig mit der FGN abzusprechen.
Hierzu wird darauf hingewiesen, daf3 Erdabtra-

gungen innerhalb des Schutzstreifens nicht zu-

ldssig und Erdanschijittungen nur in sehr begren-
ztem AusmaB mdglich sind.

Bdume und tiefwurzelnde Strducher dirfen bis zu
einem Abstand von 2.0 m von der Gasfernleitung -
gepflanzt werden. Ein je 2.0 m breiter Streifen
rechts und links der Leitung ist sichtfrei zu halten.
Die Schutzstreifen der Gasfernleitungen missen
fur die regelmdfiigen Kontrollen und Strecken-—
begehungen jederzeit zugtnglich und flr den

Fall von Leitungsreparaturen mit Fahrzeugen
befahrbar sein. Parallel zur Ferngasleitung
verlaufende Kanal-, Wasser—, Stromleitungen

sind in einem Mindestabstand von 2,00 m zur
Ferngasleitung zu verlegen.

Zu allen Bauantrdgen fir Mafinahmen auf Grund-
stUcken, die an die Schutzstreifen grenzen, ist
eine schriftliche Stellungnahme einzuholen.

Die Einfriedung der Grundsticke ist mit der
FGN abzustimmen.

Seite §
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TEXTLICHE-FESTSETZIUNGEN

1.5.2

1.5.3

TEXTLICHE-

1.6.1 Solarenergie

1.6.2 Baugrund

1.6.3

Beim Grundstiick Nr. 21 ist eine Aufschittung zum
Wendeplatz hin vorzunehmen, sodaB die Vorgarten-
zone hiohengleich mit dem Wendeplatz ist.

Beim Grundstiick Nr. 5 ist eine Aufschittung der
vorh. Mulde vorzunehmen, sodaf ein fast ebenes
Grundstiick entsteht. Die dadurch entstehende
Mulde wird bei den ErschlieBungsmafinahmen ent-
widssert.

HINWEISE

: der Einbau von Sonnenkollektoren oder Solar-

zellen in den nach Siiden orientierten Dachfli-
chen wird empfohlen.

: Die Grundstiicke Nr. 9 und 10 liegen in einem

aufgeschiittetem Bereich. Vor Baubeginn ist eine
Baugrunduntersuchung anzuraten.

Im Ubrigen bitten wir Sie, die Bauwilligen auf die
UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische
Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin auf-
gefihrten VDE-Bestimmungen hinzuweisen. Nihere Aus-
kinfte erteilt das OBAG-Regionalzentrum Freyung,
Regensburgerstr. 33 94034 Passau Tel. (0851) 95170.
Die Anschlisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erd-
kabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben
innerhalb des Baugebietes bitten wir Sie, das OBAG-
Regionalzentrum Freyung zu verstdndigen. Um Unfdlle
und Kabelschdden zu vermeidan, miissen die Kabeltrassen
ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicher-
heitsvorkehrungen festgelegt werden.

Seite 4
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PLANLICHE - FESTSETZUNGEN

2.1

3.1

3.2

3.3

5.1
5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Art der baulichen Nutzung

WA

allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung

E+D

U+E+D)

E+U

Baugrenzen

(BLAU)

‘{erkehrsﬂﬁchen

ol
T

Planliche Hinweiszeichen

Gebdude mit Satteldach, Erdgeschoss +
ausgebautes Dachgeschoss

Gebdude mit Satteldach, Untergeschoss + Erd-
geschoss + ausgebautes Dachgeschoss

Gebdude mit Satteldach, Untergeschoss + Erd-
geschoss

Baugrenze = grenze zwischen der bebaubaren und der
nicht bebaubaren Grundstiicksfldche

Grenze des Geltungsbereiches

Strafienverkehrsfldchen (mit Angabe der Ausbaubreite)
Uffentliche FuBwege mit beschrdnktem Fahrtrecht

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrs—
fldchen

NW 100

—— 55—

1

Flurstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

Grundstiicksnummern

Bestehende Versorgungsleitungen (Wasservers. mit NW Angaben)

Bestehende Fergasleitungstrasse mit Schutzzone 4 m
beiderseitz der Leitungsachse

Hohenlinien mit Hohenangaben
Garagen. Gehort der Vorplatz vor den Garagen zum
Grundstiick, so besteht eine Duldungspflicht fir

offentliche Ver- u. Entsorgungsleitungen.

Parkplatz vor der Garage
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6.8.1 Vargartenzone (genaue Angaben siehe Grinordnung!)

mit Einfriedung
46.8.2 Vorgartenzone (genaue Angaben siehe Grinordnung)

ohne Einfriedung
6.8.3 JHHH ' Fidchen mit Pflanzgebot (genaue Angaben siehe Grinordnung!)
46.8.4 Strafienbegleitgrin/Grinstreifen zwischen den Grundstiicken

Strasse .

(). (=) (3)J(=) Pflanzstreifen

Die o@ffentlichen Fldchen des Strafienbegleitgriins, sowie die
Griin und Pflanzstreifen, sind auch als FuBweg, Versorgung der
ruckwertigen Grundstiicksfldchen, sowie als Fldchen fir Lei-
tungstrassen vorgesehen.

PLANLICHE- HINWEISE

6120 0 e ae Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung ( neu zu vermessen )

6.9.2 /% Vorhandene Wohngeb&ude mit eingezeichneter Firstrichtung

6.9.3 Vorhandene Nebengebdude mit eingezeichneter Firstrichtung
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| 1. Allgemeine Festsetzungen T

Der Grinordnungsplan ist gemal Artikel 3 Absatz 2 Bayerisches Naturschutzgesetz Be-
standteil des Bebauungsplans.

Griunordnungsplan und Bebauungsplan bilden gemeinsam den verbindlichen Bauleitplan fir
das Wohngebiet "Miihlfeld 1

Rechtliche Grundlagen sind

>§6 Bundesnaturschutzgesetz,

> Artikel 3 Bayerisches Naturschutzgesetz,
> §8§ 1 und 9 Baugesetzbuch.

> Artikel 78 Bayerische Bauordnung

> Artikel 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem.

Die Stadt Grafenau setzt fiir den Geltungsbereich des Grinordnungsplanes folgende Rah-
menbedingungen fest.

14 Pos. 1.1 ersatzlos gestrichen

1.2 Gelﬁndemodellierung, Abgrabungen und Aufschiittungen

Erdmassen, die in Folge der ErsterschlieRung und als Baugrubenaushub anfallen, sind im
Gelande so einzuplanieren, daR die festgesetzten Gelandehéhen erreicht werden

(einschlieRlich Humusandeckung). Abweichungen von den festgesetzten Hohenlinien sind
bis zu -\+ 0.25 m zulassig. Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu beseitj-

gen bzw. einer Wiedernutzung zuzufihren,

4

1.3 Behandlung des Mutterbodens

Plnungsgemeinschaft: Baro Ressel / Baro Ammer
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1.4 Oberflichenentwésserung

Auf 6ffentlichen Flichen ist Sorge zu tragen, daR Regenwasser nicht schneller ablzuft
als vom Ackergelande vor der Bebauung. Abflussverzégerungen sind z.B. mit geeigneten
Gelandeausformungen in Griinflichen und Stralenrdumen sicherzustellen.

Auf privaten Grundstiicken sind weitere geeignete Vorkehrungen zum Wasserriickhalt
zu treffen, z.B. Anlage von Zistemnen, wasserdurchldssige Belage, bewachsene Bo-

denoberflachen und, soweit vom natirlichen Untergrund her méglich, Anlagen zur Versicke-
rung.

Planungsgemeinschaft: Baro Ressel / Baro Ammer

4
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1.5 Bepflanzung

1.5.1 Pflege und Entwicklung festgesetzter Pflanzungen
Die festgesetzten Gehélzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natlrichen

Entwicklung zu férdemn. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichartige
und gleichwertige zu ersetzen,

Planungsgemeinschaft: Baro Ressel / BOro Ammer
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[ 2. Besondere Festsetzungen T

2.1 Festsetzungen zur Gelandeausformung

211 Lage einer neuen B&schung mit maximal 1,00 Meter Hohe bei Aufschiit-
tungen und Abgrabungen und

BOSCHUNGEN

Bdschungen diirfen nur im festgesetzten Bereich

entstehen und sind als durchgehend geschlossene

Gelandeelemente mit natiirichem Neigungswinkel

zu gestalten. Der Hohenunterschied zwischen Bg-
/

schungsfuR und Boschungsoberkante ist auf ma-
ximal 1,00 Meter beschrankt.

2.1.2  vorgeschriebene Gelindehdhen

GELANDEHOHE - HOHENLINIEN - ALT

Die Gelandehdhen (einschlieRlich Humusandek-
T 67 kung und Bodenbelag) sind entsprechend den
- festgesetzten Hoéhenlinien (Meter tber NN) her-
6 75, S zustellen. Abweichungen sind in Ausnahmefallen

bis zu -\+ 0.25 m Zulassig.
Diese Vorschrift gilt nicht far Gebaudeteile.

22 Festsetzungen zur Erhaltung und Pﬂanz'ung von Gehdlzen

221 Vorgeschriebene Lage zur Pflanzung eines groRkronigen Baumes

GROSSKRONIGER BAUM, Z.B. LINDE, El-

CHE, AHORN
) An der festgesetzten Stelle ist ein standortheimi-
scher Baum zu pflanzen. Von der Pflanzstelle

kann bis zu 3 Metemn abgewichen werden.
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22.2 \Vorgeschriebene Lage zur Pflanzung eines kleinkronigen Baumes oder
Strauches

STRAUCH, OBSTBAUM, KLEINKRONIGER
BAUM '

Festgesetzt ist die Pflanzung eines standort-

@ heimischen Baumes oder Strauches. Hierzu zah-
len gleichwertig Obst- und NuBb&ume. Von der
Pflanzstelle kann bis zu 5 Metern abgewichen
werden.

2.2.3 Bestehende B&dume und Striucher

BESTEHENDE BAUME UND STRAUCHER

Bestehende Baume und Straucher sind vor
Beginn der ErschlieRunsarbeiten gegen Be-
schadigung und Uberfeuchten der Wurzelbe-
reiche (d.h. alle Flachen innerhalb der Kro-
nentraufe = LotfuRpunkte der duleren Zweig-
spitzen) zu sichem.

Es sind die RAS-LG4 (Richtlinien fir die An-
lage von StraRen, Abschnitt 4 = Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Bau-
stellen) zu beachten.

2.3 Festsetzungen fiir offentliche ErschlieBungsflichen

231 Offentlicher StraBenraum oder Anger mit iibergeordneter Sammelstra-

STRASSENRAUM

Strassenbreite - festgesetzte Mape
Fahrbahnbreiten werden wie folgt festgesetzt:

Sammelstrassen:  5.00 m
5 Anliegerstrassen: 4.00 m
Seitenstiche Z 3560 m

FuBwege sind mit Griinstreifen getrennt von der
Strale zu fihren.

thmgsgernehsduftaumRﬁse{IB&uAhm
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Gelinde Aufkantungen, z.B. in Form von Hochborden oder
Kantensteinen, sind nicht zuldssig. Ausgenom-
men sind begriindete Félle in denen Aufkantun-
gen zur Wasserflihrung unverzichtbar sind. Die
befestigten und unbefestigten Flachen
(Asphalt/Pflaster - Wiese/Schotterrasen) sind hg.-
hengleich aneinander zu fiigen.

Béschungen Béschungen sind zuldssig bis zu einer Héhe
von £ 0,5m
Befestigung StraBenbegleitgriin ist als unbefestigte Wiese

oder als befestigter Schotterrasen herzustellen.
Zur Befestigung von Parkpldtzen und Zufahrten
sind neben Schotterrasen nur Pflaster mit Grasfu-
gen und quadratischen/rechteckigen Steinen zu-
Iassig.

Leitungen Leitungen fiir Kanalisation, Wasser, Gas, Elekrizi-
tat, Telefon usw. sind mindestens im Abstand von
2,50 m zu festgesetzten Baumstandorten zu le-
gen. Ausnahmen von dieser Regelung sind dann
mdglich, wenn Mantelrohre fiir Leitungen verlegt
werden.

STRASSENRAUM

Wasserriickhalt Far den StraBenraum und seine unmittelbaren
Anlieger sind riickhaltende Anlagen fir Regen-
wasser einzurichten, z.B. Sammelmulden, Zister-
nen.

Zufahrten Direkt nebeneinanderliiegende Zufahrten sind in
gleicher Weise zu gestalten und hahengleich an-
einanderzufigen.

Beleuchtung Die StraBenbeleuchtung ist mit Standleuchten
auszufihren, z.B. Typ "Castor".

2.3.2 Offentlicher Platz fiir die AnliegererschlieBung

Platz - Wendeplatz: Es gilt 2.3.1.
Platz Dem Bauentwurf fiir die AnliegererschlieRung ist
das Mischprinzip nach EAE 85 Ziffer 5.1.2 zu-
grundezulegen.

Planungsgemeinschaft: Baro Ressel / Boro Ammer
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2.3.3 Flachen fur 6ffentliche/private Parkplatze

Die Parkplatze sind mit gro3kronigen Baumen im
Abstand von maximal 15 m zu bepflanzen.

Fur die Pflanzungen sind Baumscheiben von
mindestens 2,50 m mal 5 m freizuhalten.

Die Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlissi-
gen Belagen zu gestalten.

24 Festsetzungen zu &ffentlichen Fldchen fiir besondere Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

241 Gangerl: FuRweg und Wasserrinnen

Wege FuBwege sind mit einer wassergebundenen Dek-
ke anzulegen. Zuldssig sind auch Pflaster mit
mindestens 1 cm breiten Fugen. Die Wegbreite

FELDWEG soll 1,50 m nicht Gberschreiten. Die Wege sind

Feldwege moglichst als schmale Gangerd oder Pfade zu
gestalten.

4949444

Gangerl
Wasserrinnen Neben den FuBwegen sind Rinnen zur Ableitung

von Regenwasser anzulegen. Sie kénnen auch
als gestalterische Kombination, z.B. FuBweg mit
mittiger Rinne, ausgebildet sein. Die Rinnen sind
mit einer groben, rauhen und fugenreichen Ober-
flache zu gestalten, um verzogerten Wasserab-
fluR zu gewahrleisten.

Bdschungen Bdschungen sind neben den Wegen und Rinnen
bis zu einer Hohe von 1,00 Meter zulassig.

Sdume Neben FuBweg und Wasserinne verbleibende
Flachen sind als natumahe Grinflachen zy ge-
stalten und zu entwickeln. Pflegemafnahmen
sind auf zweimaliges Mihen pro Jahr zu be-
schranken. Jegliche Diingung oder chemische

Behandlung von Vegetation und Boden ist unter-
sagt.

Planungsgemeinschaft: Baro Ressel / Blro Ammer
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2.4.2 Offentliche Griinflichen

Ausgleich und Ersatz - Naturnahe FlieBgewdssergestaltung
- Regenriickhalt

Offentliche Griinflachen sind so zu gestalten, dag
folgende Funktionen gewahrieistet sind:

Im festgesetzten Bereich sind kleinflachig wech-
selnde Standortbedingungen fiir Mager-, Trocken-
und Feuchtbiotope zu entwickeln.

Biotop ' Sie sollen ein rdumlich geschlossenes Geflge

Kinderspiel bilden, das mit den naturgepragten Flichen der

Naherholung umgebenden  Kulturlandschaft verkniipft ist.
Die Flachen sind so zu gestalten, daR Kinderspie-
len, sportliche Tatigkeiten und andere Naherho-
lung mdglich ist.

Regeniiickhalt Es sind Regenrﬁclm.alteanlagén in Form von Wie-
senmulden und Gumpen zu gestalten. Dafiir not-
wendige Geldndemodellierungen sind flachwellig
auszufihren und sollen Aufschittungen bzw. Ab-
grabungen von 1,00 m nicht {iberschreiten.

FuB+/Radwege Die Breite von FuR-/Radwegen ist auf maximal 3
m zu beschranken. -

25 Private Gartenfléichen
2.5.1 Gartenzone
Im festgesetzten Bereich ist pro Grundstiick min-
® destens ein kleinkroniger Baum oder Obst-
. /MNuBbaum zu pflanzen.
Einfriedung Zu offentlichen Flachen hin ist ein Holzzaun mit

senkrechten Zaunelementen (z.B. Holzlattenzaun)
zu errichten: Hhe mindestens 1m - maximal

1,40 m.

Sockel sind nur als Punktfundamente zulassig.
Um die Kleintierwanderung, z.B. des Igels, zu
gewsahreisten, soll der Zaun 10 cm Abstand zum
Boden einhalten. Aus Griinden des Umweltschut-
zes soll der Zaun naturbelassen bleiben. Die Ver-
wendung von sogenannten Holzschutzmitteln ist
untersagt. Zwischen den Grundstiicken sind auch
Maschendrahtziune zulassig. Gartenmauem und
Statzmauem sind unzulassig.

Planungsgemeinschaft: Baro Ressel / Baro Ammer
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Geldndespriinge Gelandespriinge  sind nur zwischen privaten
Grundsticken im Bereich der Parzellengrenze
zuldssig. Bauliche Anlagen zur Gelandeabstufung
sind nur im Bereich innerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten Baugrenzen zulassig.

2.5.2 Ortsrandzone

0o 0000 Abgrenzung der Ortsrandzonen:

3 Neben der zeichnerischen Festsetzung gilt fol-

o gende Bestimmung zur Grenze der Ortsrandzo-
nen.

Sie werden begrenzt

> von der Grundstiicksgrenze zu offentlichen
Grinflachen hin,

> der der offentlichen Griinflache oder Ganger
zugewandten Hauswand und

> deren Fluchten zur Nachbargrenze hin.

Bepflanzung Pro Grundstiick ist mindestens 1 kleinkroniger
Baum, mdglichst ein Obstbaum, zu pflanzen.
In Grundstiicken mit freistehenden Einzelhdusem
ist mindestens 1 Baum pro 100 m* Ortsrandzone
in rasterartiger Anordnung zu pflanzen.

Abgrabung Abgrabungen sind nicht zulassig; ausgenommen
sind Gartenteiche bis maximal 20 m2.

Bodenbelag Bodenversiegelnde Belége sind nur im Bereich
der zugelassenen Bauzonen (siehe Baugrenzen
und Nebengebaude im Bebauungsplan!) statthaft.

Einfriedung Zu offentlichen Flachen hin ist ein Holzzaun mit
senkrechten Zaunelementen (z.B. Holzlattenzaun)
zu errichten: Héhe mindestens 1m - maximal 1,40
m.

Sockel sind nur als Punktfundamente zulassig.
Um die Kleintierwanderung, z.B. des Igels, zu
gewahrleisten, soll der Zaun 10 cm Abstand zum
Boden einhalten. Aus Grinden des Umweltschut-
zes soll der Zaun naturbelassen bleiben, Die Ver-
wendung von sogenannten Holzschutzmitteln ist
untersagt. Zwischen den Grundstticken sind auch
Maschendrahtziune Zulassig

Planungsgemeinschaft: Baro Ressel / Boro Ammer
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Gartenmauern Gartenmauern und Statzmauern sind nicht statt-
Stiitzmauern haft.
Geldndespriinge Geldndeabstufungen und Terrassierungen sind im
Rahmen der Vorschriften nach Ziffer 1.2 und 2.1
zuldssig. '-

2.5.3 Vorgartenzone ohne Einfriedung

Abgrenzung der Vorgartenzonen:

Neben der zeichnerischen Festsetzung gilt fol-
gende Bestimmung zur Grenze der Vorgartenzo-
nen.

Sie werden begrenzt

- von der Grundstiicksgrenze im StraBenraum,

- von der der StraRe Zugewandten Hauswand und
- deren Fluchten zur Nachbargrenze hin

Grundsatzlich gilt die zeichnerische Festsetzung,
von der geringfligige Abweichungen im Einver-
nehmen mit der Stadt und der Genehmigungsbe-
hérde zuldssig sind, wenn Vorspriinge der Ein-
fiedungen in den StraRenraum ausgeschlossen
bleiben.

Bodenbelige Bodenversiegelnde Belage sind nur fiir Zugange
und Zufahrten statthaft und auf ein zweckgebun-
denes MaR zu beschrinken.

Die Breite von Zufahrten darf 3 m nicht Gber-
schreiten. Zugange sind auf 1,60 m Breite zu be-
schranken. '

Gemeinsame Zufahrten zy benachbarten Gara-
gen sollen 5 m Breite nicht Giberschreiten.

Geldndespriinge Gelandespriinge sollen vermieden werden. Paral-

Stiitzmauern lel zur StraRe veraufende Béschungen und
Stitzmauemn sind nicht gestattet. Stitzmauemn
sind nur im baulichen Zusammenhang mit einem
Gebéude zuldssig und diirfen die Héhe von 0,50
m nicht Giberschreiten.

Planungsgemeinschaft: Baro Ressel / Baro Ammer
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Einfriedung

Gartenmauer

Nebengebéude

Bepflanzung

Einfriedungen im Bereich der Vorgartenzonen
sind nicht zuldssig.

Auf der Gartenseite der Vorgartenzone ist ein
Holzzaun mit senkrechten Zaunelementen

(z.B. Holzlattenzaun) zu errichten: Héhe minde-
stens 1m - maximal 1,40 m.

Sockel sind nur als Punktfundamente zulassig.
Um die Kleintierwanderung, z.B. des Igels, zu
gewabhrleisten, soll der Zaun 10 ¢m Abstand zum
Boden einhalten.

Aus Griinden des Umweltschutzes soll der Zaun
naturbelassen bleiben. Die Verwendung von so-
genannten Holzschutzmitteln ist untersagt.

Im Bereich geschlossener Bebauung (sieche Be-
bauungsplan!) sind statt des Holzzauns Garten-
mauem am Rand der Gartenseite der Vorgarten-
zone zuldssig.

Nebengebdude und sonstige bauliche Anlagen im
Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind in den
Vorgartenzonen unzuléssig.

Pro Grundstiick ist mindestens 1 Gehdlz im Be-
reich der Vorgartenzone zu pflanzen. Unzuldssig
sind geschlossene Heckenpflanzungen.

2.5.4 Vorgartenzone mit Einfriedung

Planungsgemeinschaft: Bro Ressel / Baro Ammer

Abgrenzung der Vorgartenzonen:

Neben der zeichnerischen Festsetzung gilt fol-
gende Bestimmung zur Grenze der Vorgartenzo-
nen.

Sie werden begrenzt

> von der Grundstlicksgrenze zum StraRenraum,
> der der StralRe zugewandten Hauswand und

> deren Fluchten zur Nachbargrenze hin.

Grundsatzlich gilt die zeichnerische Festsetzung,
von der geringflgige Abweichungen im Einver-
nehmen mit der Stadt und der Genehmigungsbe-
hérde zulassig sind, wenn Vorspriinge der Ein-
friedungen in den StraRenraum ausgeschlossen
bleiben.
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Bodenbelige

Geldndeneigung
Regenwasser

Geldndespriinge
Stiitzmauern

Einfriedung

Gartenmauer

Nebengebiude

Bepflanzung

Planungsgemeinschaft: Bro Ressel / Baro Ammer
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Bodenversiegelnde Belage sind nur fir Zugange
und Zufahrten statthaft und auf ein zweckgebun-
denes MaR zu beschranken.

Die Breite von Zufahrten darf 3 m nicht Gber-
schreiten. Zugénge sind auf 1,50 m Breite zu be-
schrénken.

Gemeinsame Zufahrten zu benachbarten Gara-
gen sollen 5 m Breite nicht Gberschreiten.

Das Gartengelande ist so anzulegen, daR Re-
genwasser oberirdisch zu den éffentlichen Ablei-
tungsanlagen gelangen kann.

Gelandespriinge sollen vermieden werden. Paral-
lel zur StraRe veraufende Béschungen und
Stltzmauem sind nicht gestattet. Stitzmauern
sind nur im baulichen Zusammenhang mit einem
Gebéude zuldssig und dirfen die Hohe von 0,50
m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen im Bereich der Vorgartenzonen
sind zuldssig.

Zur StraBe hin ist ein Holzzaun mit senkrechten
Zaunelementen (z.B. Holzlattenzaun) zu errichten:
Héhe mindestens 1m - maximal 1,40 m.

Sockel sind nur als Punktfundamente zulassig.
Um die Kleintierwanderung, z.B. des Igels, zu
gewdhrieisten, soll der Zaun 10 cm Abstand zum
Boden einhalten.

Aus Grinden des Umweltschutzes soll der Zaun
naturbelassen bleiben. Die Verwendung von so-
genannten Holzschutzmitteln ist untersagt.

Im Bereich geschlossener Bebauung (siehe Be-
bauungsplanl) sind statt des Holzzauns Garten-
mauermn am Rand der Gartenseite der Vorgarten-
zone zulassig.

Nebengeb&ude und sonstige bauliche Anlagen im
Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind in den
Vorgartenzonen unzulassig.

Pro Grundstiick ist mindestens 1 Gehdlz im Be-
reich der Vorgartenzone zu pflanzen. Unzuldssig
sind geschlossene Heckenpflanzungen.
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[ 3. Hinweise

3.1 Empfohlene Gehdlzarten - Pflanzliste

Fur Gehdlzpflanzungen sind nur standortheimische Arten und ihre Zuchtformen aus der
folgenden Liste zulassig:

Feldahorn .................... Acer campestre
Spitzahorn.................... Acer platanoides
Bergahorn ................... Acer pseudoplatanus
Schwarzerle .................. Alnus glutinosa
Grauetle ..o mommen Alnus inkarnat
Kastanie....................... Aesculus hippocastanum
Berberitze..................... Berberis vulgaris
Birke...oooooieeeeee Betula pendula
Hainbuche..................... Carpinus betulus
Kornelkirsche................ Cornus mas
HaselnuB3....................... Corylus avellana
WeiRdorn..........ccco........ Crataegus monogyna
Seidelbast..................... Daphne mezereum
Pfaffenhltchen.............. Euonymus europaeus
5 13T = ————————— Fagus silvatica
| =itoi T O Fraxinus excelsior
Ginster.......ocvvvvveen.. Genista germanica
Efeu....ooviiiiice Hedera helix
“Liguster.............ccoooeea. Ligustrum vulgare
WaldgeiRblatt................ Lonicera periclymenum
Heckenkirsche ............. Lonicera xylosteum
HolZapfel i, o Malus silvestris
Schwarzpappel ............. Populus nigra
Zitterpappel................... Populus tremula
Vogelkirsche ................ Prunus avium
Traubenkirsche............. Prunus padus
Schledorn............cc........ Prunus spinosa
Kulturbime ................... Pyrus communis
Traubeneiche................ Quercus petraea
Stieleiche....................... Quercus robur
Kreuzdomn..................... Rhamnus carthartica
Faulbaum...................... Rhamnus frangula
Hundsrose.................... Rosa canina
Alpen-Heckenrose ........ Rosa pendulina
Brombeere ................... Rubus fructicosus
Himbeere....................... Rubus idaeus
Ohrweide............c......... Salix aurita
Salweide ...................... Salix caprea
Grauweide..................... Salix cinerea
Schwarzer Holler........... Sambucus nigra
Roter Holler................... Sambucus racemosa
Mehlbeere..................... Sorbus aria
Vogelbeere.................... Sorbus aucuparia
Winterlinde.................... Tilia cordata
Sommerlinde.................. Tilia platyphyllos
Bergulme.........ccccceoo...... Ulmus glabra
R o L] [ ——————— Ulmus minor
Schneeball.................... Viburnum lantana
wolliger Schneeball....... Viburnum opulus

Planungsgemeinschaft: Baro Ressel / BOro Ammer
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Klettergehoize sind uneingeschrinkt zuldssig.

Folgende Arten sind zus&tzlich zuldssig, durfen aber hdéchstens 5 % der Gesamtzahl an
Gehdlzen erreichen:

Tanne ......cooeeeeeeveeneeen. Abies alba
Fichte ........cooveeeei Picea abies
LAICHE iiisiininnrnmmmensmnmms Larix decidua
Kiefer.......ooeeeeeeeeeeee, Pinus silvestris
Eibe......oocovveiii L Taxus baccata

Zulassig sind auBerdem alle heimischen Obstarten und alle Arten von

Johannisbeere................. Ribes
heimische Wildrosen......... Rosa spec.
WalnuB.........ooooveeeee Juglans

Planungsgemelnschaft: Baro Ressel / Biro Ammer



