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Die Stadt Grafenau, Landkreis Freyung-Grafenau erlat aufgrund
des §2 Abs. 1 und §§9,10 BauGB sowie Art.91 BayBO die folgende
Satzung fiir das Gebiet "Ostliche Altstadt":
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die Bereiche der StraBenrandbebauung
entlang der SchusterbeckstraBe und der
FreyungerstraBe sowie sudlich der
FriedhofstraBe sind als Mischgebiet
entsprechend §6 BauNVO ausgewiesen.

Mischgebiet (Ml)

Bauweise nach §22 BauNVO

Offene Bauweise, mit

Ausnahme der

Ostseite der SchusterbeckstraBBe
(halboffen)

MaB der baulichen Nutzung

ZulaBig ist das in der Planung
angegebene MaB, wobei an der
Ostseite der Schusterbeckstrae die
Festlegung einer zweigeschofigen
Bebauung bindend ist.

Nebenanlagen im Sinne des §19 Abs.4
der BauNVO sind bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl nicht einzurechnen.
In Ausnahmefallen kann aus
stadtebaulichen Griinden eine
dreigeschossige Bebauung zugelassen
werden.

Der Bereich westlich des "Grabens",
zwischen Baugrenze und

Gehweg, ist von Bebauung freizuhalten.
Ausgenommen sind Nebenanlagen im
Sinne des §14 Abs.1 BauNVO.

Auf dem Anwesen der

Sparkasse - Grafenau,

Ecke Schusterbeck-, Freyungerstrafe ist
nach Art. 55 Abs. 2 BayBO die maximale
Anzahl an Stellplatzen, jedoch die
Mindestzahl von 50 nachzuweisen

Stellplatzbedarf

Baugestaltung

Satteldach mit 18-30° Dachneigung.

Die Dacher von

untergeordneten Gebaudeteilen sind,

sofern sie nicht mit dem

Hauptdach erfaB3t werden kénnen, an

den Hauptbaukdrper anzupulten.

Die Neigung des Pultes darf

max. 30° betragen.

Die Darstellung im Planteil ist als

Hauptfirstrichtung des jeweiligen

Baukoérpers zu verstehen. Senkrecht dazu
~ angeordnete Firstausbildungen sind

als Risalite oder Zwerchgiebel zulassig.

Dachform

Firstrichtung

Dachdeckung

Die Dachdeckung von Wohnhausern mit
einem umbauten Raum von weniger als
1200 cbm sind in rotem Ziegel
auszufihren.

Ansonsten ist die Deckung in rot
lackiertem Blech, oder Kupferblech
zulassig.

Kniestock maximal 1,30m.

Dachgaupen sind nicht zulassig.

Senkrechte Einschnitte an den
Giebelwanden von Ortgang

bis Gelandeoberkante sind unzulassig.

Gebaudeform

Putz Es sind nur glatte Putze zu verwenden
(keine Struktur, kein Relief)
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Garagen

Dachform Einzel- und Doppelgaragen sind mit
einem symmetrischen Satteldach zu
versehen.

Dachneigung Die Dachneigung ist dem Hauptbau
anzupassen

Dachdeckung wie der Hauptbaukorper

Traufhéhe Grenzgaragen geman BayBO, sonstige
Garagen max. 2,75m uber der kanftigen
Gelandeoberkante

Stutzmauern sind entsprechend der planlichen

Darstellung von der Festlegung von
Baulinien nach §23 Abs.2 BauNVO
ausgenommen.

Sie sind als Trockenmauern, oder als
natursteinverblendete Stahlbetonmauern
auszufiihren.

Im Bereich des "Grabens" sind
Stitzmauern nicht zulassig

sind an der Strassenseite der Parzellen
unzulassig, ausgenommen auf
erforderlichen Stiitzmauern; die Hohe des
Zaunes ist maximal 90 cm, gemessen ab
der Oberkante der Mauer.

Es sind nur Holzzaune zugelassen, als
senkrechter Stagetten-, oder Lattenzaun.

Einfriedungen

Hinweise

Energieversorgung

Ostbayern AG
Bei Baumpflanzungen im Bereich der

Erdkabel ist ein beidseitiger Abstand
von 2,50m einzuhalten.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich
der Erdkabel sind nach Mdéglichkeit
ebenfalls zu vermeiden.

Wasserwirtschafts-
amt Passau Bei der weiteren Bebauung ist das
Gelande so zu gestalten, daB tieferlie-
gende Anliegergrundstiicke durch wild
abflieBendes Oberflachenwasser

nicht beeintrachtigt werden.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN

FESTSETZUNGEN
] ] Geltungsbereich
S—0--8-8-0- Grenze unterschiedlicher Geltungsbereiche

Art und MaB der baulic-hen Nutzung

@ zwei VollgeschoBe zwingend
Il zwei VollgeschoBe maximal
verbindliche Firstrichtung des Hauptbaukérpers
WA allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
M] | Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Grunflachen

offentliche Grinflache

private Grinflache, von Bebauung
freizuhalten

14 Bauweise, Baugrenzen

14.1 0 offene Bauweise

14.2 g geschlossene Bauweise
14.3 b halboffene Bauweise
144 ———— ~ - Baugrenze

Baulinie

145 =—w—vrmon

15 Verkehrsflachen

151 __ StraBe
152 __F FuBweg
15.3 w Wohnweg

15.4 [ﬂ 4

16 Bepflanzung
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16.1 zu erhaltende Straucher

16.2 Zu erhaltender Baum

RAS LG 4 zu sichern.

16.3 zu pflanzender GroBbaum

Pflanzenliste / MindestpflanzengréBe :

H, 3xv, StU 20-25

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Aesculus hippocastanum, RoBkastanie
Fraxinus excelsior, Esche

zu pflanzender Kleinbaum
Pflanzenliste / MindestpflanzengréBe :

H, 3xv, StU 20-25
Prunus avium, Vogelkirsche
Sorbus aucuparia, Vogelbeere
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bestehendes Gebaude

Flurstucksgrenze

183 ———— geplante Flursticksgrenze

19 Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

191 —0-0— unterirdische 20 kV - Leitung

192 -6 Kanalisation

193 | @

Trafo (OBAG)

offentl. Parkfliache (Betrieb nur tagsiiber

Zu erhaltende Gehdlze sind bei einer StraBen-,
und Mauersanierung gemas DIN 18 920 und der

20 Regelschnitte

Fuflweg ostlich des Grabens

Gehweg
gepflastert

befestigler
Randstreifen
(Schotterrasen)

Fulweg westlich des Grabens

Gehweg
gepflastert mit
Mittenentwasserung
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a) Der Staditrat hat in der SZUNG VOM .ooevvrr o oo
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen.

Der AufstellungsbeschiuB wurde am ......5 ... nenas DEkannt gemacht.

' 4G g8 54
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .....:20... ek eudonre i, WUT 4
dung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... ... 1991 bis .8, .<14..... ]850
offentlich ausgelegt. otadt Grafenci
Grafenau, den ...t Lo ol bt conmesssssmmmmsssssniosmssssesnssssoggusgpate Mo asasacanega
b) Die Burgerbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _............c.xu .. hat in o
vom LN Big o k] +.... Stattgefunden. otadt (Graien

Grafenau, den ..... Ul 199¢
c) Die Stadt Grafenau hat mit BeschiuB des Stadtrates
VP e e den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der F

Qi

iee s e @IS Satzung beschlossen. Staat

< [“ Wt

Grafenau, den &0l s b SO - SRS
’ : 7 . BURGERMEISTE '~' _
d) Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ..... 2 "00?'%9@2 ............. 1mitgeteirt, dZiB der Bt

ungsplan in formeller und materieller Hinsicht geprift wurde und keine Rechtsvorschriften verletzt wur-
den.

e) Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 1t98- ..... 1 992 bekannt gemacht.

er Bebauungsplan 3 Begrﬁnd)mg wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im
nouS. Qrdiey "l mamt) . zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich .
Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen wordeg{

Stadt Grafénay’-




