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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), dia Planzeichenvarordnung und die Bayerische Bauordnung. Jewails in
der zur Zeit der Planauslegung nach § 3 Art.2 BauGB geltenden Fassung Im Galtungsbereich
des Bebauungsplanes sind in Ergénzung der Planzeichen folgende Festsetzungen mafigebend:

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 BauGB )
1.1.1. GEWERBEGEBIET ( § 8 BauNVO)
abwelchend von § 8 BauNVQ sind nicht zugelassen:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
In unbeabsichtigten Harteféllen, d.h. wenn elne derartige Wohnung typischerwelse oder
aus befrieblichen Griinden unbedingt erforderlich ist, besteht die Moglichkeit einer Befraiung
dieser Festsetzung nach § 31 Abs. 2 BauGB, wenn zusétzlich ein schalltechnischer Einzelnachwels
der Unbedenklichkeit auch bei Genehmigungsfreistellungen der Baugenehmigungsbehbrde bzw.
dem Technischen Umwaltschutz zur Priifung vorgalegt wird.

- L#den und Lebensmittelelnzelhandalsgeschéfte unter 400gm Verkaufsraumfliche.

- Lager- und Absteliflachen als selbststindige Anlagen und als unselbststindige
Anlagen mit mehr als 60% der ausgewiesenean Betriabsfléche.

- alle gewerblichen Anlagen von denen insbesondere zur Nachtzeit, Stérungen und
Lérmbelastigungen ausgehen kénnen, die die Eigenart des Baugebietes
selbst und Insbesonders die Umgebung beeinflussen. Die Grenzwerte hierflir werden
durch das baigafligte Schallschutzgutachten festgesatzt.

l.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB )

L.2.1. GRUND- und GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
- dls Obergraenze nach § 17 Nr. 1 nleht Gberschritten werden

- die Oberschreitungen durch Maltnahmen ausgeglichen werden,
durch dle sichergestall Ist, das dle allgemelnen Anforderungen an
gesunde Arbeits- und Wohnverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden

- 8ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

1.3. BAUWEISE ( § 22 BauNVO)
der gesamie Tell des zu beplanenden Areals wird in offener Bauwaise festgesetzt.

I.4. OBERBAUBARE GRUNDSTUOCKSFLACHE(§ 23 BauNVO)

- die Oberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Baugrenzen definiert.
- Abstandsflachen sind entsprechend den Anforderungen der Bayer. Bauordnung einzuhalten
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I.5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN ( § 9 Abs. Nr. 4 BauGB )

- innerhalb der nichtlbarbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebananlagen
nach §14 BauNVO zuldssig.

= Stellplétze und Garagen sind nur Innerhalb der Baugrenzen zulasslg.
die notwendige Anzahl an Stellplatzen barechnet sich nach der geltenden Satzung der
Stadt Grafenau bzw. nach den geltenden landesrechtlichen Vorschriften und ist
ausschlieftlich innerhalb der Baugrundstiicke nachzuwelsen und zu realisieren.

1.6. VERKEHRSFLACHEN, FLACHEN FUR DAS PARKEN VON
FAHRZEUGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 BauGB)

1.6.1. VERKEHRSFLACHEN (Planstrasse 1 und 2)

Die StraRenflichen sind zu versiegeln, das Regenwasser ist (iber ein dichtes Rohrleitungssystem
abzuleiten.

1.6.2. GEHSTEIGE

Die Gehsteige an der Westseite der Planstrasse 1 und der Planstrasse 2 werden mit Gehwegplatten,
Betonwerkstain gepflastert oder in begriindeten Fillen asphaltiert.

1.6.3. AUSFAHRTEN

Ein- und Ausfahrten in notwandiger Breite sind nur von den Planstrassen 1 und 2 méglich. Versiegelte

Zufahrisfldchen, dle den privaten Griinstralfen durchschnelden, sind innerhalb der Gewerbefliche durch
Begriinungsmaflnahmen auszugleichen und miissen im Bauantrag bzw. im Freiflichengestaltungsplan

nachgewlesen werden.

I.7. GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.7.1, KONSTRUKTION
Hinslchtlich konventioneller bzw. Fertigtellbauweise bestehen keine Einschriinkungen.

1.7.2. MATERIAL UND FARBE

Materialien zur Dach/ Fassadengestaltung sind so zu wihlen, daft der natiirliche Charakter in
Form, Farbe und Oberfléchenstruktur erhalten bleibt.

nicht zuldssig sind:

- stark spiegeinde Oberflachen (zb. hochglanzpoliertes Metall) mit Ausnahme
Glasfassaden mit Sonnenschutzbedampfungen. Diese sind bei Verwendung unzuldssig
wann avantuelle Baintrdchtigungen der Umgebung und des Strassenverkehr (Blendwirkung)

zu arwarten sind.
- gesundhelitsgefihrdende Materialien, Oberflichen und Farben.

1.7.3. DACHFORMEN/ DACHDECKUNGEN
Prinzipell bestehen bel Dacheindeckungen keine Einschrinkungan. Flachdicher sind zu-

l&ssig sofern diese extansiv begriint werden( siehe auch Grliinordnung). Vorgeschlagen
werden jedoch geneigte und gegliederte Dachformen ( Sattel,- Pult und Tonnanform).
nicht zuldssig sind:
- Kupferblechdeckungen aufgrund der wasserwirtschaftlichen Problematik
dureh lonenldsbarkeit und der damit verbundenen Kontamination von Niederschlagswasser.

1.7.4. GEBAUDEAUSRICHTUNG

Langgestreckle Gab#udaforman sind mit deren Léngsachsen bzw. Firstlinien lotrecht zu den
Planstrassen bzw. parallel zu den Héhenlinien also in Ost/ Wast Richtung anzuordnen, Bel
schmalen Fliichenabschnitten st eine Nord/ Stdausrichtung méaglich.
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1.7.5. GEBAUDEHOHEN

Die festgesetzten GebAudehd&hen sind ab Urgelinde also gewachsenam Gelénde kotiart und dirfen nicht
durch Aufschiittung/ bzw. Abgrabungen beeinflusst warden. Die Trauf / und Firsthéhen sind angepasst an
Individualbediirfnisse wie auch der torpographischen Lage und grolziigig fiir den Batrieb ausgalegt.
Technische Dachaufbauten wie Klimageréte, Filteranlagen, Absaugtechnik etc. sind so anzuordnen, dal
sich diese innerhalb der festgesetzten H&hen befinden. Begriindete Ausnahmen sind zuldssig, wenn z.B
aus Immissiosschutzgriinden die festgesetzten Héhen nicht aussreichen ( Abgaskamine etc.)

L7.6. WERBEANLAGEN

Waerbeanlagen sind an der Fassade wie auch frelstehend innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zuliissig. Nicht zugelassen sind Werbeanlagen im Dachbareich, weder innarhalb der Dachfiiiche noch
als Dachaufbau. Bel Fassadenwerbung st eine Gesamtwerbefliiche (auch bel Einzelbuchstaben) von
maximal 7% der betreffenden Geb#udeansicht zuléssig. Freistehende Wearbeanlagen sind auf maximal
5,0 gm beschrénkt. Hinwels/- Wegwelsschlilder sind nur an der Nord/ Slidzufahrt ausserhalb der
Sichtdraiecke statthaft und sind in ainem einheitlichen Erscheinungsbild herzustellen.

i

I.8. TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

1.8.1. ART DER BETRIEBE UND BAULICHEN ANLAGEN

Das Gewarbegebiet st entsprechend §1 Abs.4 Satz 1 Nr.2 BauNVO nach dem zuldissigen Lérm-
Emissionsverhalten, als besondere Eigenschaft der anzusiedelnden Betriebe und Anlagen gegliedert.
Grundlage dafiir ist die schalltechnische Untersuchung der EBB Ingenieurgesellschaft mbH vom
17.07.2000, Projekt Nr. 701791 zum BBPI Gewerbegeblet Relsmihle- Sid. Im Gewerbegeblet sind
Betriebe und Anlagen zuléssig, deren je Quadratmeter Grundfliche abgestrahite Schallleistung den
immissionswirksamen Schallleistungspegel (Lw"t,n in dB(A)m2 von maximal;

Tags : (06° bis 22°° Uhr)  [w't = 65° dB (A) /m2

PSR e.

Nachts: (22°° bis 08"° Uhr)  Lw",n = 55*dB (A) /m2

*) bazogen auf die aufierhalb des Baugebistes gelegene schitzenswerte Bebauung
nicht Uberschreitet.

Das Schallschutzgutachten ist Bestandtell des Bebauungsplanes und ist als Anlage beigefigt.

1.8.2. LARMSCHUTZ

Die in Punkt 1.1.1 beschriebenen und gemél §31 Abs.2 BauGB erforderlichen Befreiung und

nach schallschutztechnischen Einzelnachweis zuléssigen Betriebswohnungen, sind grundsétzliich

in den Gebé&udeteilen unterzubringen, die gegen den lirmintensiven Betriebsbereichen der umliegenden
Betrlebe abgewandt und den groBtméglichen Abstand dazu aufweisen. Dies gilt im besonderen Malte
fir die Wohn und Aufentaltsbereiche, Kinderzimmer und Schiafriume. Fenster und Tiren an
Aufenthaltsrilumen sind, sofern erforderlich als Schallschutzfenster, auch zwangsbeliiftet auzufiihren.
Waeitere arforderlichen Schallschutzma3nahmen nach Mafgebe der jeweiligen schallschutztechnischen
Priifung der Unbedenklichkeit sind genaustens durchzufiihren

L83, IMMISSIONSCHUTZ

Es wird der Vollstindigkeit wegen darauf hingewiesen, das sich bel der Zulassung von betriebs-
zugehbrigen Wohnungen im Baugeblet, erh&hte Anforderungen an die Anlagen und Betriebe an:
= Luftreinhaltung

= Erschitterungen

Lichteinwirkung

elektromagnetiache Felder bei hochfrequents und niederfrequents Anlagen

- Gefahrenschutz Im Stérfall

argeben kdnnan.
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1.9. TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

1.9.1. STROM/ TELEKOMMUNIKATIONSVERSORGUNG

Die bestehende Freileitung 20KV wie auch Telekommunikation ist im Geltungsbereich
Gewerbegebiet erdzuverkabeln. Die Haupterschliessungstrassen sind im éffentlichen Strassenraum

und in den &ffentlichen Griinbereichen zu filhren. Auf die Einhaltung der Mindestabstéande zu
Bebauung und Bepflanzung wird hingewiesen
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Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

II.1. VORBEMERKUNG

Der Griinordnungsplan Ist intagriert in den Babauungsplan und mit diesem als ein zusammen-
gehbrendes Planwerk zu betrachten. Dle getroffenan Festsetzungen verstehen sich auf der
Grundlage des § 1 Abs, 5, § 9 Abs, 15, 22, 25 BauGB sowie § 10 Art. 5, 8, 81 BayBO und des

Art. 3 Abs.2 BayNatSchG. Die Erforderlichkeit des Griinordnungsplanes fir den Bebauungsplan
|sitat sich aus den 0.g. Gesetzen ab. Darliber hinaus findet § 8a Abs. 1 BNatSchG Anwendung in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, da Eingriffe In Natur und Landschaft zu erwarten sind.

1.1.2. ZUORDNUNG DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Dam Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan warden geméR § 9 Abs. 1a Satz Z BauGB
aufgrund des Ausgleichsbedarfs zwei externe Fléchen siidwestlich des geplanten Gewerbagebiet
zugeordnet (FINr. 1287, gleichzeitig Regenrickhaltebacken und FINF,

1289; belde Gemarkung Rosanau).

Auf den Grundstiicken, die z. Z. als intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Feucht- bzw. Nasswiese mit
starkem Dingereintrag genutzt werden, kann der notwendige Ausgleich fir die Eingriffe in die Natur durch
die geplante Babauung im Rahmen von AusgleichsmaBnahmen erfolgen.

Die Vorgaben und Mainahmen zur Vermeldung und zum Ausgleich wie Im Plan "Ermittlung des
Flachenausgleichs" (Stand: 01.11.2001) sind verbindlich einzuhalten bzw. durchzuflihren.

1L1.3 SICHERUNG DER FLACHEN UND KOSTENERSTATTUNG

Den Vollzug des Ausgleichs regeln die §§ 135 a fi. Der § 135 a Abs. 1 BauGB sleht vor, dass die
festgesetzten Ausgleichsmafinahmen vom Vorhabentriger durchzufiihren sind. Sowelt Mainahmen
zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind, sieht
§ 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB vor, dass die Stadt Grafenau die Ausgleichsmalnahman anstella sowle
auf Kosten des Bauherm bermimmt und die hierflr erforderlichen Fléichen bereit stelit. Damit kann
aine von der Stadt refinanzlerbare Sammelausglelchsmafinahme durchgefiihrt werden.

Die Refinanzierung geschiaht durch die Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen.

Zur Regelung der Kostenerstatiung fiir die Bereitstellung von Ausgleichsflichen bzw. die dingliche

Sicherung der Ausgleichsfiichen sowie den Aufwand fir die Planung und Herstellung der

Ausgleichsmafinahmen erldsst die Stadt Grafenau gemal § 135c BauGB

aine Satzung die Aussagen enthilt (iber

- dia Grundsiéitze fir die Ausgestaltung von MaBnahmen zum Ausgleich entsprechend den
Festsetzungen sines Bebauungsplans

- den Umfang der Kostenerstattung

- die Art der Kostenermittiung und dle Héhe des Einhaltssatzes

- die Verteilung der Kosten

- die Voraussetzungen fiir die Anforderung von Vorauszahlungen

- die Filligkeit des Kostenerstattungsbetrags.

Fir die Verteilung der insgesamt entstehenden Kosten fiir Ausgleichamaflnahmen wird unterschieden

zwischen

= dem Ausgleich fir die durch Bauvorhaben verursachten Eingriffe und

- dem Ausgleich fiir die durch die ErschlieBungsanlagen verursachten Eingriffe; diese
Ausgleichsmafnahmen sind Bestandteil des Erschliefungsaufwands und daher nach
Erschlieungsbeitragsraecht abzurechnan.

Die Nettogawerbeflichen mit 30.255,00 m* (ca. 70,00%),
die &ffentlichen Verkehrsflichen 5.168,00 m? (ca. 12,00%) und
die &ffentlichen Grlinflichen 7.789,00 m? (ca. 18,00%) ergeben das

Bruttobaugeblet mit 43.212,00m*  (100,00%).
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Der Ausgleich fiir die Verkehrsflachen (ca. 12,00%) kann génzlich (iber die vorhandenen &ffentlichen
Grinflachen innerhalb des Gewerbegebiets (ca. 18,00%) erfolgen. Die verbleibenden ca. 6,00 % der

offentlichen Griinflachen und die beiden externen Ausgleichsflichen dienen zum Ausgleich fiir die durch
Bauvorhaben verursachten Eingriffe.

GemaR Art 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG {ibermittelt die Stadt Grafenau die erforderlichen Angaben {iber
die Manahmen auf der externen Ausgleichsflache dem Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz

zum Eintrag in das Okoflichenkataster (vgl. auch Art 39 Abs. 5 BayNatSchG).

11.1.4. ALLGEMEINE HINWEISE

Die im Plan dargestellten Baum- und Strauchpflanzungen haben gliedernde, raumbildende,
gestaltende und 6kologische Funktionen.

Die ausgewdhlten Gehdlzarten und Straucharten der Immissionsschutzpflanzungen sind zugleich
heimische Arten, d.h., sie entsprechen den Standortbestimmungen dieses Naturraumes. Durch die
PflanzmaBnahmen soll eine ordnende und zusammengehérende Durchgriinung und Gliederung des
Freiraumes erreicht werden.

Bei der Realisierung der griinordnerischen Festsetzungen ist insbesondere die DIN 18 320 -
Landschaftsbauarbeiten zu beachten.

Il.2. SCHUTZ DES OBERBODENS

Il. 2.1. HINWEISE ZUR BEHANDLUNG VON OBERBODEN

Oberboden ist vor Beginn jeder MaBnahme (bei der Emichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie

bei wesentiichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche) abzuheben, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vemichtung und Vergeudung zu schitzen.

Zwischenlagerung des Oberbodens gam. DIN 18 300

Der im Planungsgebiet anfallende Oberboden ist auf dem Gelénde wieder zu verwenden.
Wahrend der Bautatigkeit ist der Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzelt bel der Wiederhersteliung
der Pfianz- und Vegetationsflachen verwendet werden kann. Die Lagerfidchen sind mit einer Leguminosen-
mischung zu Beginn der Lagerung anzusaen. Im lbrigen geltan die Bestimmungen des § 202 BauBG.

I.3. GESTALTUNG VON FREIFLACHEN

Bei Begrinungsmalnahmen sind die Forderungen der DIN 18915 - Bodenarbeiten, DIN 18916 -
Pflanzen und Pllanzarbeiten, DIN 18817 - Rasen- und Saatarbeiten, DIN 18918 - Entwickiungs- und

Unterhaltungspfiege von Griinflachen zu erfiillen.

1. S EN I
An die Planstralle 1 grenzt ein 2,50 m breiter Griinstreifen, der mit Laubb&umen Erster Ordnung aus
Bergahom, bzw. Esche (StU mind. 20 - 25 cm) im Abstand von ca. 13 - 15 m zu bepflanzen ist.
Entsprechende Gestaltung bei Planstralle 2. Baumpflanzung ergénzend zum vorhandenen Gehblz-
bewuchs. Darunter ist Magemrasen anzulegen, der 2 mal'Jahr geméht wird, Abtransport des Mahguts zur
Ausmagerung der Flache (1. Mahd nach dem 1. Juli). Die Beleuchtung innerhalb der Hauptwege-
verbindungen ist auf den Baumbestand abzustimmen und in Grofe und Form einheitlich herzustellen.

11.3.2. FENTLICHE GRUNF HE - EINGRUNUNGSPFLANZUN

Je 400 m?* Eingriinungspflanzung ist ein Laubbaum Erster baw. Zweiter Ordnung zu pflanzen (StU mind.
14 - 16 cm). Geschlossene Gehdlzpflanzung It. Planzenliste. Innerhalb der Flache zur Eingriinung kann
auf ausreichend standfestem, geelgnetern Boden bis zu ca. 25 % der Fliche auch Sukzessionsfidche
chne bzw. auf bis zu § cm Oberbodenaufirag vorgesehen werden.
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11.3.3. GEWERBLICHE FREIFLACHEN

IL3.3.1. VEGETATIONSTECHNIK

angelegt und unterhalten werden, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige
Nutzung wie Steliplétze und Arbeits- oder Lagerfidachen bendtigt werden. (Art. 5 Abs.1 BayBO).
Die Eingriffsfidche (versiegeite Fidche gesamt) ist im Rahmen der zuldssigen GRZ zu
minimieren. Alle Grinflachen sind daverhaft zu erhalten.

Dem Bauantrag ist ein Freifidchengestaltungsplan beizuflgen.

Entlang der PlanstraBe 1 und 2 sind einseitig, ergénzend zum stralenbegieitenden
Griinstreifen Laubb&ume Erster Ordnung (StU 20 - 25 cm) zu pflanzen, Abstande und Arten wie
stralenbegleitender Griinstreifen. Gegeniiberfiegende Baume in der Allee miissen von
derselban Art sein.

Von der gesamten Grundsticksfidche sind mind. 15 % im Sinne der Pllanzeniiste gérinerisch
anzulegen. Geschnittene Hecken sind nicht zulissig.

Je 400 m? privater Gesamtgrundstiicksfidche ist ein Baum zu pflanzen. Micht anzurechnen sind
die Baume im straBenbegleitenden Grinstreifen.

Stellplatzaniagen sind, bei senkrechier Aufstellung nach jedem flnften Stellplatz, bel Langs-
aufstellung nach jedem zweiten Stellplatz mit einem Baum mit zugehdriger ausreichender
Standfidche zu unterbrechen.

Es milssen die Pflanzen der Listen verwendet werden. Art, Dichte und Qualitit geman textl.
Festsetzungen (siehe Punkt 4. BegriinungsmaBnahmen).

Zusatzlich zu den Arten der Pflanziiste sind im direkt angrenzenden Bereich zu Gebéuden (z.B.

Eingangsbereiche) auch andere standorigerechte Pflanzen (auch Kletterpfianzen, Bodendecker
und Stauden) bis zu einem Anteil von 50 % zuldssig.

Freitagerplétze sind so dicht abzupfianzen, dass gegeniiber nachbariichen wie auch
dffentlicher Fliachen ein wirksamer Sichtschutz gewdhrieistet ist.

Fensterlose Fassaden Ober 50 m*® Flache mdssan mit hochwiichsigen, ausdauemden
Kletiespflanzen begrimt werden.

Flachdacher mit mehr als 25 m? Flache sind extensiv zu begriinen und eine Plege ist
hierfilr Uber 2wei Jahre zu gewahdeisban,

IL3.3.2. FLACHENVERSIEGELUNG, VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER
Die Versiegalung von nicht dberbauten Fidchen ist auf das unbedingt notwendige Mafl zu beschranken.

Kiz- Steliplatze und Wege auf Privatgrund sind wasser- und lufidurchiassig in Ober- und Unterbau zu
gestaiten, KFZ- Steliplatze 2 B. aus wassergebundener Decke, Schotierrasen, Rasengitterstein oder
Rasenpfiaster mit ca. 3 cm Rasenfuge. Wege, z.B. aus Pflaster mit wassendurchidssiger Fuge.

Zufahrten solen mit wasser- und lufidurchiassigen Materialien befestigt werden.

Dachfiichenmwasser und Oberflicherwasser sind in offenen Versickerungsmulden auf dem eigenen
Grundstick zu versickem oder zu verdunsten. Das \Wasser kann auch zur Bewdsserung der
Freianiagen in Schichten gesammeit werden, mit Oberauf an eine Versickerungsmaghichkeit.
Notliberidufe sind an die Leitung zum Regenwasserrickhaliebecken anzuschiiefen.

IL3.3.3. EINFRIEDUNG

Die Einfriedungen angrenzend an die Verkehrsfidchen sind 1,50 m von der Grundstiicksgrenze nach
innen zu versetzen (der Zaun veriduft dann in der Pllanzung). Sockel sind nicht zudssig. Als
Einfriedung sind Maschendrahtziune und Githerzaune bis zu einer Hohe von 2,00 m zukassig.
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1.3.3.4, GELANDEMODELLIERUNGEN

Aufschirttungen und Abgrabungen sind auf ein Mindestmag zu begrenzen. Sie missen in den
Bauvorlageplanen dargestellt werden. Erdwélle sind nicht zuldssig.

B&schungen und Abgrabungen mit einer Maximalneigung von 1 : 2 und einer Hohe von max. 2,00m
sind zuldssig. Sie sind mit Gehdlzen aus der Pflanzenliste zu bepfianzen und zu unterhalten.
Freistehends Stiitzmauern dber 1,50 m Hhe sind unzuléssig. Davon ausgenommen sind
Gebaudeaussenwinde.

1.3.4. SONSTIGE FREIFLACHEN

I.3.4.1. VEGETATIONSERHALTUNG

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzbestinde und Baume sind zu erhalten und wahrend des
Bauma@nahme zu schiitzen (DIN 18920).

1.3.4.2. REGENROCKHALTEBECKEN

Das Regenrlickhaltebecken wird in Form einer wechselfeuchten Geldndemulde natumah gestaltet.
Flachwasserzonen sind bei mind. 20 % der Uferlinie einzubauen.

170 m* Wassermlickstau ist mglich.

Bepflanzung der Flache zwischen Becken und Kreisstrale FRG 9 bzw. Staatsstrasse St 2132

mit Arten aus der Pflanzenliste.

11.3.4.3. ZEITLICHE VOR N

Die vorgenannten griinordnerischen Mainahmen einschliefilich aller Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
sollen mbglichst zeitgleich mit dem Eingriff vorgenommen werden, sind jedoch spétestens in der der
Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. An die Fertigsteliung der Bodenarbeiten,
Ansaat und Planzarbeiten schliet sich eine 1- jahrige Fertigstellungspflegeperiode und eine mindestens

2- jahrige Entwicklungspflegeperiode an um einen funktionsfahigen Zustand zu emeichen. Die anschlieBende
Unterhaltungspflege dient der Erhaltung des funktionsfahigen Zustandes wahrend des gesamten Sicherungs-
zeftraumes. Fir die Unterhaltungspflege nach Emeichen der angestrebten Gkologischen Funktion kdnnen die
einschiégigen Firderprogramme in Anspruch genommen werden.

Vorhabentréger ist der Eingriffsverursacher.
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I.4. BEGRONUNGSMASSNAHMEN

1141, PFLANZENLISTE

Fremdlandische Koniferen, wie Thujen oder Schelnzypressen bzw. zlichlerisch beelnflusste Gehdlze wie
Trauer-, Héinge- und Saulenformen sind nicht zuléssig.

Fir die Planzungen miissen folgende Gehdlzarten verwendet werden:

Acar plaﬂnnoidan Spltzahnrn
Acer pseudoplatanus Bargahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winteriinde

Aﬁur campastre Fﬂldahnrn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus lasvigata Zweigriffliger Weilldorn
Prunus avium Vegelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Apfel Obstgehdlz

Kirsche Obstgehblz

Pflaume Obstgehdlz

10 % Heister Mindestqualitat 2 x v., 150 - 200 cm,
80 % Straucher, Mindestqualitét v., 0. B., 60 - 100 cm
Alnus incana Grauerle

Betula pendula Sandbirke

Comus mas Komnelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Elngriffeliger WeilRdorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus padus Trauben- Kirsche

Prunus spinosa Schlehdom

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa pendulina Alpenheckenrose

Rosa rubiginosa Zaunrose

Rosa pimpinellifolia Bibemnalirose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idasus Himbeere

Salix aurita Ohrchen- Weide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grau- Weide

Salix purpurea Purpur- Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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I.4.2. BEGRUNUNGSANLEITUNG

11.4.2.1. GEHOLZPFLANZUNG/ PFLEGE

Im Bereich entlang der StraRen sind die Baumscheiben so anzulegen, daB streusalzreiche
Schmelzwasser nicht zum Baum geleitet werden kénnen.

Die Bepflanzung der Eingriinung bzw. der gewerblichen Flachen mit Gehdlzen muR3 nach gesonderter
Planung erfolgen (Pflanzschema). Die Absténde der Pflanzen untereinander diirffen max. 1,75 x 1,75 m
betragen.

Bei der Durchfiihrung von Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich der Erdkabel der
Energieversorgungsunternehmen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m einzuhalten. Sollte dieser
Mindestabstand unterschritten werden, sind im Einvernehmen mit dem Energieversorgungsunternehmen
geeignete SchutzmafBnahmen durchzufiihren.

Die durch Planzeichen festgesetzten Neupflanzungen sind zu pflegen (Ein Jahr Fertigstellungspflege,
zwei Jahre Entwicklungspflege) und vor Beschadigung zu schiitzen (vgl. auch Il. 3.4.3.).

1..4.2.2. RASEN- und WIESENFLACHEN/ PFLEGE

Rasen- und Wiesenflachen sind mit standortgerechtem Saatgut (Landschaftsrasen) einzuséen. Eine
Fertigstellungspflege gemaR DIN 18917 und eine 2- jahrige Entwicklungspflege ist durchzufiihren (2-
malige Mahd pro Vegetationsperiode).
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01. AUFSTELLUNG

DIE STADT GRAFENAU HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATES VOM 14.09.1999 DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM GRONORDNUNGSPLAN BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM 21.10,1989 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT

(§2 ABS, 1 BauGB)
ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK { )
PETER 1. BURGERMEISTER

02. BETEILIGUNG

DER BEBAUUNGSPLAN - VORENTWURF MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN UND
BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 22.05.2000 WURDE VOM 24.10.2000 BIS 14.11.2000 GEMAR

§ 3(1) BauGB ORTSUBLICH MIT GLEICHZEITIG BESTEHENDER GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND
ERORTERUNG OFFENTLICH DARGELEGT. DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEMAR
§ 4 BauGB BETEILIGT.

ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK { )
PETER 1. BURGERMEISTER

03, AUSLEGUNG

DER BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG
IN DER FASSUNG VOM 01.11.2001 WURDE VON DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM

10.12. 2001 BIS 21.01,2002 GEMAR § 3(2) BauGB NACH AUSLEGUNGSBESCHLUSS IM

RATHAUS DER STADT GRAFENAU OFFENTLICH AUSGELEGT.

ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK ( )

PETER 1, BURGERMEISTER

04. SATZUNG

DER BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DEM PLAN
M 1:1000, DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, DER BEGRUNDUNG UND DEM PLAN * ERMITTLUNG
DES FLACHENAUSGLEICHS" M 1:2000, WURDE AM 20.08.2008 VON DER GEMEINDEVERTRETUNG

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN,
Grafenau 22 Juni 2006 Otedt Grafenau
ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK | A

PETER 1. BURG§RMEISTER

05. BEKANNTMACHUNG

DIE STADT GRAFENAU HAT MIT BESCHLUSS VOM 20.06.2006 DEN BEBAUUNGSPLAN
REISMUHLE- 80D ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIESER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE

AM 04.07.2006 GEMAR § 10 Abs. 3 BauGB ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. MIT DIESER
BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
IN KRAFT. JEDERMANN KANN DEN BEBAUUNGSPLAN MIT DER BEGRUNDUNG IM RATHAUS/
BAUAMT DER STADT GRAFENAU EINSEHEN UND UBER DEREN INHALT AUSKUNFT VERLANGEN

Grafenau ! 5 Juli 2006 StadtG ,

ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK { )
PETER 1.B0 ¥EI3TER
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