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ORTSPLANUNG

Boschungen in Ortsrandzonen siné bis zu einer

Hthe von 1,5 Metern und einer max. Neigung von
1:2 zuldssig. Sichtbare Stitzbauwerke (Stiitz-

maueren, Stiitzschalungen usw.) sind nur in Ab-
sppeche mit der Stadt Grafénau zuldssig.

P

GRUNSTRUKTUR

Im Bebauungsplan sind keine Einzelangaben iiber
die Art der zu pflanzenden Baume und Strducher
enthalten. Es sind daher Arten der standort-
heimischen Pflanzengesellschaft zu verwenden.

Im Ubrigen Bereich des GE- und GI-Gebietes ist

die Pflanzung von Geh8lzen auf das Artenspektrum
des Hainsimsen-Buchenwaldes zu keschrinken. Dazu-
gehBrige Nadelgehtlze dirfen nur vereinzelt in

den Pflanzungen vertreten sein bzw. zahlenmiRig
einen Anteil von ca. 5% aller Gehdlze pro Grund-
stlick nicht Uberschreiten. PflecemaBnahmen sind

in festgesetzten Hecken und anderen geschlossenen
Gehdlzfldchen nur insoweit zul&ssig, als dadurch
cie Entwicklung einer artenreichen Krautschicht
gefdrdert wird, z.B. Auslichten cder Auf-den-Stock-
setzen einzelner Gehdlze. Die Diincung vegetations-
bedeckter Fl&chen ist unzulissic.

Bel Gehblzpflanzungen mit Arten cer Hainsimsen-
Buchenwaldgesellschaft bietet sich folgende Pflanz-
auswahl an: '

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Haselnufl - Corylus avellana
Weithdorn - Crataegus monog. und oxyvezcantha
Buche - Fagus cilvatica

Fichte - Picea abies

Vogelkirsche - Prunus avium
Steineiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Faulbaum - Rhamnus frangula
Brombeere - Rubus fructicosus
Himbeere - BRubus idaeus
Salweide - Salix caprea

Schw. Holunder - Sambucus nigra
Roter Holunder - Sambucus racemosa
Vopelbeere - Sorbus aucuparia
‘interlinde - Tilia cordata

Ulme - Ulmus glabra

Heidelbeere - Vaccinium myrtillus
Schneeball - Viburnum opulus

Mindestgr&Be von festgesetzten EBaumpflanzungen:
Die Baume sind als Hochst&mme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen.
An bffentlichen Verkehrsfllchen ist die Mindest-
grbBe mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
festgelegt.
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SATZUNG

Bei Baumbepflanzungen im Bereich der Erdkabel
ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m ein-
zuhalten. Pflanzungen von Striuchern im Be- : }
reich der Erdkabel sind nach Moglichkeit
ebenfalls zu vermeiden.

Der im nordéstlichen Planbereich befindliche
Ranken auf den Parzellen 3,4 und 5 darf bei
Bau- und PflanzungsmaBnahmen nicht beein-
tréchtigt werden.

GELANDESTRUKTUR

Derzeitige Gelindestruktur siehe nachgeordneten
Hohenplan fiir die Parzelle 6.

Schallschutzwédnde in Form von B&schungen, Stitz-
mauern u.i. sind so zu gestalten, daB sie mindestens
zur Hilfte begriint bzw. mit Gehdlzen eingebunden
sind. Stiitzmauern und befestigte Flichen sind mit
mindestens 2 Meter breiten Pflanzfl&dchen zu trennen.

REKLAME
Leuchtschrift-Reklame ist unzulidssig

Gebdudebeschriftungen dirfen nur mit einer Buch-
stabenhdhe von maximal 30 cm angebracht werden.

Reklame darf nicht auf den Dichern montiert werden.
Reklameschriften diirfen unter der hochsten Traufe
angebracht werden.

Im gesamten Grundstiicksbereich, ausgenommen Fléchen
der Ortsrandzone, konnen Firmenreklametafeln mit

einer max. EinzelgrdBe von 5 m® aufgestellt werden.
Die GroBenbegrenzung gilt auch fiir aneinander-
gereihte Einzeltafeln fiir deren Gesamtfléiche.

TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

Im Bereich des Gewerbegebietes GE 1 sind Anlagen
und Betriebe, deren Betriebszeit die Nachtzeit be-
inhaltet bzw. in die Nachtzeit hineinreicht (z.B.
Schichtbetrieb), unzulidssig.

Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr.

"

Fiir die Gewerbegebiete GE 2 + GE 3 sind fiir Nacht-
betrieb erhohte Schallschutzwerte erforderlich.

Siehe hierzu das Gutachten der EBB Regensburg vom
9.7.1990 mit Nachberechnungen vom 19.04.1991 u.
11..2.19%92, t
An Stelle der in Zusatzberechnugn vom 19.4.91 be-
rechneten Orientierungswertanteile werden die in

der Nachberechnung vom 11.2.1992 enthaltenen
Orientierungswertanteile fiir die Nacht im Bebauungs-
plan festgesetzt. Diese Werte wdren dann in kinftigen
konkreten Verwaltungsverfahren als Immissionsricht-
wertanteile zu beachten.

Vorstehende Gutachten sind Bestandteile des Bebau-
ungsplanes und sind der Begriindung als Anlage bei-
gefiligt.

S {
- Il
5 ’ !
A
. SN/

i
swraca st drmerst D e e

- HarN

\Q\

Vw
Fi

§t
=)
2

b L wd il

%

N

02 11 04

02 11 05

02 11 06

Bei den Parkpl&itzen auf Parzelle 6 werden Schall-
schutzwidnde mit einem Mindestfl&dchengewicht von

10 kg/m? und mit folgenden Mindesth&hen iber Park-
platzniveau festgesetzt:

a) bei Parkplatz West H 2,00 m

b) bei Parkplatz Nord-Ost H 3,50 m

Bei Parkplatz Nord-Ost kann die festgesetzte .
Schallschutzwand entfallen, sobald eine Abschirm- _
wirkung durch ein zu errichtendes Gebdude gegeben ist.

Die nach §8 Abs.3 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise Uber
erforderliche Befreiung zuldssigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in den Ge-
bdudeteilen so ‘unterzubringen, daB sie abgewandt
zum Fertigungsbetrieb liegen.

Bei der Belegung des Gewerbegebietes mit Betrieben
sind emissionsbedeutsame Anlagen und Betriebsteile
(z.B. Schallquellen im Freien) durch emissionsarme
Anlagen und Betriebsteile gegen Siiden hin abzu-
schirmen.
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ENERGIEVERSORGUNG / ABWASSERBESEITIGUNG

Die zur Ver- und Entsorgung erforderliche Leitungs-
verlegung ist, soweit auch innerhalb der Grundstiicke

erforderlich, den Energieversorgungs- und Ent-
sorgungsunternehmen zu gewdhren.

Die Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG) wird
im Einvernehmen mit den ansiedelnden Betrieben/

Grundstiickseigentimern den jeweils erforderlichen

Standort fiir Trafo-Stationen festlegen. Die not-
wendigen Standortfldchen sind innerhalb der Bau-
grenzen bereitzustellen.

ZEICHEUNERZKLZARUNG FUR
PLANVLTIUC CHE FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH

Grenze des Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw.
des MaBes der Nutzung.

Flidchendarstellung des Gewerbegebietes im
Ubersichtsplan M = 1:5000

Unterteilung des Gewerbegebietes in Teilbereiche

VERKEHRSFLACHEN / GRUNFLACHEN

Offentliche Verkehrsfldche mit Angabe der
Fahrbahnbreite

§ of i

ocker
FuBweg

i

grin StraBenbegrenzungslinie
Sichtdreieck (innerhalb des Sichtdreiecks darf
die Sicht ab 80 cm liber Fahrbahnoberkante durch
nichts beeintrédchtigt werden).

\

N

ﬂ' Private Firmenparkpldtze
und Zufahrt
weiB/ocker

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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/1I\ ¢ Zahl der zuldssigen VollgeschoBe
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) ¢« Bauweise

é-—~>» Einzuhaltende Firstrichtung/Gebiudeachse

{} Einzuhaltende Richtung des Dachgefdlles bei
Pultddchern bzw. versetzten Pultdichern
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03 03 05 Auf F1.Nr. 905/2 vorgesehenes Garagengebdude
AGAa als Hanggarage mit 1 m hoher Erdiiberdeckung
als SchutzmaBnahme gegen Windwurf
03 04 00 VERSORGUNGS-/ENTSORGUNGSLEITUNGEN
03 04 01 ks Elektrische Stromversorgung
03 04 02 ?;;;3; Abwasserkanal
03 04 03 ?E:;E’ Offentliche Wasserleitung
03 04 04 gelb Gasleitung
03 04 05 Ta Zu errichtende/vorhanden Trafo-Station
|
03 04 06 @ StraBenlampe
03 04 07 - Mit Leitungsrechten zu belastende Fl&dchen
03 05 00 FREIFLACHEN-/GRUN- UND GELAENDESTRUKTUR
03 05 01 Ortsrandzone als private Griinfldchen mit
Pflanzbindung
03 05 02 Zu erhaltende Hecken/Strducher
03 05 03 Zu erhaltende Einzelbdume
03 05 04 Neu zu pflanzende Hecken/Strducher
03 05 05 Neu zu pflanzende Einzelbdume/Baumgruppen
03 05 06 Bestehende Bdschung
03 05 07 Neu zu gestaltende B&schung
03 05 08 Schallschutzwidnde, Ausfiihrung gemdB Ziffer 02 11 04
03 05 0% Immissionsschutzzone als Griinfldche mit
R s Pflanzbindung (Baumgiirtel)
grin
03 05 10 Fliche fiir Vorkehrungen cegen schddliche
Umwelteinwirkungen
04 00 00 ZEICHENERIKLZERUNG F UR
DIE PLANLTICHEN HINWETISE
04 01 0O DARSTELLUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN
04 01 01 ——{3—- Bestehende Grundstiicksgrenzen
04 01 02 1190 Flurstiicksnummern
04 01 03 f;;? Bestehende Gebiude
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet gemdB §8. BauNVO mit
Beschrdnkung,

Auf Ziffer 021102 ff Technischer
Unweltschutz wird verwiesen.

Nicht zulé&ssig sind Einkaufszentren und
Verbrauchermdrkte im Sinne von §11 Abs.3 BaulNVO.

Nicht zuldssig sind Lagerpldtze als selbsténdige
Anlagen und als unselbstdndige Anlagen mit mehr
als 60% der ausgewiesenen Betriebsfliche.

Nicht zuldssig sind Lagerflichen in Ortsrand-
zonen.

Betriebswohnungen sind, sofern eine Befreiung
nach §31 Abs.2 BauGB hierfilir erteilt wird, nur
zuldssig unter Beachtung des Techn. Umwelt-
schutzes Punkt 02 11 05.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

IT Maximal zwei VollgeschoBe im gesamten Gewerbegebiet.
0,7 GRZ Grundfl&chenzahl im GE 1 + GE 2

0,65 GRZ Grundfldchenzahl im GE 3

1,0 GFZ GeschoBfldchenzahl im gesamten Gewerbegebiet.

Max. zul. Traufhdhe 7,50 m fiir Betriebs- Verwaltungs-

und Wohngebdude.

BAUWEISE
o Offene Bauweise gemdB §22 Abs.2 BauNVO
z bei den Parzellen 1 und € dliirfen die Gebdude-

abmessungen 50 m lberschreiten.

GROSSE DER GRUNDSTUCKE

Eine Mindestgr&Be der Grundstiicke wird nicht
festgelegt.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist in
stddtebaulichen und architektonischer Hinsicht

dem Orts- und Landschaftsblid harmonisch anzupassen.

Bauwerksachsen und Firstrichtung sind entsprechend
der dargestellten Richtungspfeile anzuordnen.

Darstellung moglicher neuer Gebdude innerhalb
des Geltungsbereiches

1“TTTTT B&schung
B
[4]

Ein- bzw. Ausfahrt und AnschluB privater Fldchen
an die 6ffentlichen Verkehrsflachen

Parzellen-Nummer

-

———— Aufteilung der Grundstiicke in Parzellen

ANCY

m—mmm Fisenbahnlinie

Vorhandene Waldstiicke auBerhalb des Geltungs-
bereiches

() Bmes HOhenschichtlinie

HINWETISE

PLANUNTERLAGEN

Zur Darstellung wurden amtliche Flurkarten
des Vermessungsamtes Freyung verwendet.
Diese sind nach Angabe des Vermessungsamtes

zur genauen MaBentnahme nicht geeignet.

INTERGRUND

Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrund-
verhiltnisse und die Bodenbeschaffenheit konnen
weder aus den Karten noch Zeichnungen und Text

abgeleitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

nachrichtlich iibernommene Planungen und

Fir
Gegebenheiten kann keine Gewdhr Uternommen wercen.

URHEBERRECHT

Fiir die Planung halten sich die beteiligten
Entwurfsverfasser alle Rechte vor.

Ohne ihre vorherige Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.
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Soweit feststoffbeheizte Feuerungsanlagen einge-
baut werden, sind zum Schutz vor Funkenflug auf
den Heizungskaminen Kaminabdeckungen vorzusehen.

Bei Errichtung offener Feuerstdtten innerhalb
von 100 Meter Entfernung zum Wald ist die Ge-
nehmigung durch das Landratsamt einzuholen.

Als Dachform kénnen gewdhlt werden nur gegliederte,
geneigte Ddcher mit einer Neigqung von 22° bis 30°.
Die max. zul. Giebelhdhe darf 2,50 m nicht {iber-
schreiten. Bei Pultddchern hat die Traufe an den
Erschlieﬁungsgtraﬁen zu liegen.

Als Dachdeckung sind alle Deckungen zuldssig, auBer
helle, gldnzende und reflektierende sowie ganz dunkle
Materialien. Vorgeschlagener Farbton ist grau.

Fir den ruhenden Verkehr sind auf den Parzellen
Privatparkpldtze in genligender Anzahl fir Inhaber,
Beschdftigte und Besucher im Zuge der Gebdude-
planung auszuweisen. Pro 150 m®* BruttogeschoB-
fl3che ist ein Stellplatz zu errichten.

Die Fassaden sind mit hellen, pastellfarbigen
Wandanstrichen zu gestalten. Gl&nzende und
reflektierende Materialien sind unzulidssig.

Die Verwendung von asbesthaltigen Baustoffen ist

wegen deren Umweltsch&ddlichkeit nicht gestattet.

EINFRIEDUNG

Als Zauart ist zuldssig nur Maschendrahtzaun

mit Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl, Zaunfarbe
grau/graphitfarbig/Feuerverzinkt. Unzuldssig sind
alle Arten von Rohrstahlrahmen.

Die Zaunhdhe darf max. 1,60 m iber StraBenober-
kante/Bordstein betragen. Durchgehende Zaunsockel
sind unzulé&ssig, ebenso ein Ubersteigungsschutz
aus Stacheldraht.

Pfeiler sind nur bei den Eingangstiiren und Toren
zuldssig. Pfeilerhdhe wie Zaun. Tiiren und Tore sind
in Farbe und Optik der Einzdunung anzupassen.
Elektrisch betriebene Schiebetore sind zulé&dssig.

Bei Grundstiicken, die im Bereich von StraBenein-
mindungen Sichtdreiecke iliberlappen oder tangieren,
dirfen im Uberschneidungsbereich nur Z3une mit
einer max. HOhe von 80 cm iiber Fahrbahnoberkante
errichtet werden.

FREIFLACHENSTRUKTUR

Bei Ortsrandzonen ist der Anteil vegetationsbe-
deckter Fldchen mit mindestens 70% festgesetzt.
Diese Fldchen sind m&glichts naturnah mit Baum-
und Strauchgruppen sowie kraduterreichen Mager-
wiesen zu gestalten.

AUSLEGUNG / S ATZUNRGEG
GENEHMIGUNG

AUSLEGUNG

i indung und
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrun
Grinordnungsplan wurde gemiB §3 Abs.2 BauGB u.§3lb633ﬂ163
vom 13- ‘“‘b'}‘@' 'm}bis 1 3“;’,?',‘,' 9L dffentlich ausgelegt.
Ortzzoﬁrgufeit'ﬂger Ausiégung wurden am

ortsiiblich bekannt gemacht.

Tapfl
1. Birgermsister

SATZUNG

Die Stadt Grafenau hat mit Beschlul des Stadtrates

vom 20.9.4995 den Bebauungsplan mit Grilnordnungs-
plan gemdB §10 BauGB und Art.91 BayBO als Satzung

beschlossen.

rafenau, am

----------------

(gez. Topfl, 1. Birgermeister)

P _pril
1. Birgermeister

GENEBMIGUNG

- Bebauungsplar |
Das Landratsamt Freyung Grafenau'hat den 7
mit Griinordnungsplan mit EntschlieBung vom 12.42.4495

gemdB §11 BauGB genehmigt.

1. Bligermsister
AUSLEGUNG NACH DER GENEHMIGUNG

A

i i b dnungsplan und
Der genehmigte Bebauungsplan mlE Griinor
Begrgndung wurde im Rathaus gemZB §12 Satz 1 BauGB

tffentlich ausgelegt. ‘ !
Die Genehmigung und die Auslegung wurden am ,27.'/2.@35':

ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt3
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach §12 Satz
BauGB rechtsverbindlich.

e s o 8 8 0 & o @ .

(gez. TOEpfl, 1.

Bﬁrgﬁ&yﬂister)

1. Blirgsimoister



