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Die Stadt Grafenau, Landkreis Freyung - Grafenau erliBt aufgrund des Abs.2 WoBauErlG sowie
Art.91 BayBO die folgende Satzung fiir das Gebiet "FURTH", Teilflichen der Flurnummem 51, 53,
56/4, 57, 42/1:
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TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

BAUWEISE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschofzahl

Geschofflichenzahl

Grundflichenzahl

Grundstiicksgréfbe

GEBAUDEFORM

Gebiudehdhe

Traufhshe

Dachfor;tp
\

Ortgangiiberstand
Traufiiberstand
Dachdeckung
Firstrichtung

Zwerchgiebel

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

Offenc Bauweise nach §22 BauNVO
freistehende Wohnhiuser

2 Vollgeschosse als Hbchstgrenze
0,4
0,3

mindestens 480 qm

E + D bzw. E + U, Erdgeschof mit ausgebautem
Dach oder Erdgescho mit UntergeschoB als
VollgeschoB.

maximal 5,40 m iiber dem Urgel4dnde

Satteldach mit 18-23° Dachneigung.

Die Dicher von untergeordneten Gebiudeteilen
sind, sofern sie nicht mit dem Hauptdach erfaBt
werden kénnen, an den Hauptbaukdrper
anzupulten. Die Neigung des Pultes ist der des
Hauptdaches anzupassen. Dacheinschnitte oder
Dachterrassen sind nicht zulissig.

0,5-1,85m

0,5-1,50m

rote Flachdachpfanne bzw. Falzziegel,
entsprechend der Darstellung im Planteil,
entsprechend der schematischen Darstellung unter

Punkt C; die Breite darf die Hilfte der
Gebé4udelinge nicht iiberschreiten;
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4.8

49

4.10
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6.1

6.2

Gaupen

Giebelwinde

Anordnung der Riume

Aufschiittungen

Putz

NEBENGEBAUDE / GARAGEN

Abstandsflichen von Garagen

Dachform

Dachneigung
Dachdeckung

Traufh$he

EINFRIEDUNGEN

sind nur als Spitzgaupen ohne senkrechte Wangen
mit einer Ansichtsfliche von maximal 1,5 gm iiber
der Dachfliche zuldssig.

Die Breite der Gaupen insgesamt darf ein Drittel
der Dachlinge nicht iiberschreiten.

Senkrechte Einschnitte an den Giebelwinden von
Ortgang bis Gelandeoberkante sind unzulissig.

Schlaf- und Ruherdume in den Wohngeb4uden,
sind von der Strafe abgewandt anzuordnen.

Das Urgeléinde darf hochstens um 0,50 m
angehoben werden.

Stiitzmauern sind oberhalb des Urgelandes
unzulissig.

Es sind nur glatte Putze (bzw. Ricselputze) zu
verwenden (keine Struktur, kein Relief).

Abstandsflichen von Garagen, die gem4 Art. 7
Abs. 1 BayBO von Art. 6 Abs. 5 BayBO
abweichen:

Garagen, die ansonsten die Voraussetzungen des
Art. 7 Abs. 5 BayBO erfiillen, kénnen an den
festgesetzten Standorten auch in Absténden bis zu
1 m von der Nachbargrenze errichtet werden.

In diesen Bereichen ist auf den jeweils
gegeniiberliegenden Grundstiicksflichen die
Zulassung eines Gebjudes in den gesetzlichen
Abstandsflachen bzw. mit Uberlagerung der
Abstandsflachen auch im Wege einer Ausnahme
oder Befreiung nicht gestattet. Im Ubrigen gelten
die Abstandsregelungen der BayBO.

Alle Nebengebaude sind mit einem symmetrischen
Satteldach zu versehen.

Die Dachneigung ist dem Hauptbau anzupassen.
wie der Hauptbaukérper

maximal 2,75 m iiber dem kiinftigen Gelidnde

Fiir Umziunungen entlang der WohnstraBe sind
ausschlieBlich senkrechte Holzlatten bzw.
Stagettenzjune zu verwenden.

(Hoéhe 1,20 - 1,35 m ab Oberkante Geliinde)
Mauer- oder Betonsockel sind nicht zulissig.

An den ibrigen Grundstiicksgrenzen:
Maschendrahtziune
(Héhe maximal 1,30 m iiber dem Geldnde)



8.1

8.2

BEGRUNUNG

Pflanzenliste

Biume

Striucher

HINWEISE

Technischer Umweltschutz

Energieversorgung Ostbayern AG

Es sind grundsétzlich nur landschaftsiibliche und
standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden:

Bergahorn, Acer pseudoplatanus
Esche, Fraxinus excelsior
Vogelkirsche, Prunus avium
Vogelbeere, Sorbus aucuparia
heimische Obstbdume

Faulbaum, Rhamnus franguia

Hasel, Corylus avellana

WeiBidorn, Crataegus monogyna
Schwarzer Hollunder, Sambucus nigra

Beeintrichtigungen aus der ordnungsgemibBen
landwirtschaftlichen Nutzung in der Umgebung des
Baugebietes sind von den Bauwilligen zu dulden.

Der Leitungsverlauf der 20 kV-Leitung wurde
nicht exakt aufgemessen. Bauwillige der betroffe-
nen Grundstiicksparzellen sind aufgefordert, ihren
Bauantrag bei der zustiindigen Stelle der OBAG
zur Uberpriifung vorzulegen.

Bei Erdbewegungen, Errichtung von Stiitzmauern
usw. ist eine Verstindigung bzw. Abstandsermitt-
lung notwendig.

Es ist zu beachten, daB beim Einsatz von groBeren
Baugeriten die Arbeiten im Bereich von kreuzen-

den Freileitungen mit erhshter Vorsicht auszufith-
ren sind. Eine Annsherung auf weniger als 3 m an
die Leiterseile ist mit Lebensgefahr verbunden.

Der Gebiudeabstand, einschl. Nebengebiude beid-
seits der Leitungsachse betrigt 8 m.

Der Abstand zwischen den AuBcren Konturen der
Gebiude und der 20 kV-Leitung mufl mindestens
3,00 m betragen.

Bei der Bepflanzung der betroffenen Grundstiicke
ist darauf zu achten, daiif aus Sicherheitsgriinden
nur niedrig wachsende Biume oder Striucher im
Bereich der Freileitung zur Verwendung kommen.
Ein Abstand von 2,50 m zur Freileitung darf nicht
iiberschritten werden.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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Geltungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Erdgeschof} mit ausgebautem Dach
oder ErdgeschoB mit UntergeschoB

Baugrenze

Baulinie

Strafle
Private Wohnstrafie
Garage

Offener Stellplatz

zu pflanzender Baum

zu pflanzende Strauchgruppe

zu erhaltender Baum

zu erhaltender Biotop;

Strauchhecke aus Eichen, Birken, Bergahorn
Zitterpappeln, auf ca. 45° steiler nordwest-
exponierter StraBenbbschung

i



16.

16.1

16.2
16.3

16.4

17.

17.1

17.2

HINWEISE

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN
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bestehendes Gebdude

Flurstiicksgrenze
geplante Flurstiicksgrenze

Boschung

obefirdische Leitung (20 kV)
mit Darstellung des Sicherheitsabstandes

Kanalisation
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Arbeitsgruppe Planung +
Architektur

Klaus Bauer

Josef Sonnleitner
SpitalstrafBe 2

94481 Grafenau

" Tel.: 08552 24 84
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9, 12. 1994

26.10.1993 /-

BEBAUUNGSPLAN

FURTH

Stadt Grafenau/Nby.
Landkreis Freyung-Grafenau

Diec Durchfithrung des Anzcigeverfahrens
gem. § 11(3) BauGB

bekannt gemacht. ‘
Der Bebauungsplan mit Bégriindung wird
seit diesem Tag zu den iblichen Dicnststun- -
den im Rathhaus zu jedermanns Einsicht
bercitgehalien und iiber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunfl gegeben.

D ndratsamt hat mit Bescheid
W%

Nr¢40~BPvom 21 ﬁ 1994

mitgeteilt, daB der Bebauungsplan >in‘
formeller und matericller Hinsicht geprift
wurde und keine Rechtsvorschriften verletzt

wurdcen.

Der Bebauungsplan tritt damit gecméf
§ 12 BauGB in Kraft. Auf dic Vorschriften
des § 44 sowic des § 215 BauGB ist hinge-

wiesen worden.

9, 12. 1994

Grafenau,
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