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STADT GRAFENAU VORHABENBEZIOGENER BEBAUUNGSPLAN
LANDKREIS FRG ,FREILAND-PHOTOVOLTAIKANLAGE ELSENTHAL"

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1,9,10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 1 (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden) vom 22.7.2011 (BGBI. | §. 1509),
erlésst die Stadt Grafenau folgende

Satzunag:

§1

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertern Grinordnungsplan
«Freilland-Photovoliaikanlage Elsenthal”, bestehend aus der Planzeichnung
Teil A) und den Textlichen Bestimmungen (Teil B}, in der Fassung

vom 17.08.2012 ist beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan , Freiland-Photovoltaikanlage Elsenthal" tritt mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Ausgefertigt:

Grafenau, den = 8. Nov, 2012
Stadt Grafenau

Il



1.1
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(TEIL B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- BEBAUUNGSPLAN MIT EINGEARBEITETEM GRUNORDNUNGSPLAN -

Geltungsbereich

Qualifizierter Bebauungsplan §30 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungs-
planes erstreckt sich auf die sOdl. Teilflache von FI-Nr. 813 der
Gemarkung Schlag.

MaBgebend fUr die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-
bereiches ist die Darstellung im Bebauvungsplan.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird als - Sonstiges Sondergebiet
.Photovoltaikanlage Elsenthal” - neu festgelegt

(6§11 Abs. 2 BauNVO - Anlage zur Nutzung der Sonnenenergie).

Im Sondergebiet sind ausschlielich folgende Nutzungen zul&ssig:
Betriebsgebdude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes
dienen, nur erdgeschossig sind und eine Grundfldche von max. 4,0 x
6,.0m aufweisen.

Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgesténderter AusfUhrung,

als feste oder bewegliche Anlage.

Die Module sind mit blendfreier Beschichtung auszufiihren. Durch die
geplante Photovoltaikanlage darf es zu keinen Lichtimmissionen
(Blendwirkungen) in der Nachbarschaft der Photovoltaikanlage sowohl
an vorhandenen Gebduden, als auch am Rand von kiUnftigen Bauge-
bieten (Indusiriegebiet Elsenthal, Gewerbegebiet Gehmannsberg) und
auf der StaatsstraBe 2321 kommen. Der Nachweis der Unbedenklichkeit
ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Auflagen des LFU (Bay. Landesamt f. Umwelt) DEPONIE-INFO-2, sowie die
Beachtung der Vorgaben des Bundeseinheitlichen Qualitdtsstandards
(BQS) 7-4a , Techn. Funktionsschichten — Photovoltaik auf Deponien v.
19.12.2011", sowie die dazugehdrigen Merkblatter und Infos sind
einzuhalten. (htip://laga-online.de/serviet/is/26509 und
hiip://www.lfu.bayern.de /abfall/merkblaetter deponie info/index.him)

unter anderem ist folgendes zu beachten:

Die Standsicherheit des Oberfldchenabdichtungssystemes darf durch die PY-
Anlage nicht nachteilig beeinflusst werden. Dies ist durch eine Stand- und

Gleitsicherheitsberechnung eines einschléigig erfahrenen Ingenieursbiros nachzuweisen
und vier Wochen vor Baubginn dem LfU zu Ubermitteln.
Dabei sind sémiliche Belastungen wie z.B. Fundamente, Module, Bauma-schinen
wiihrend der Errichtung, sowie zum spateren Unterhalt der Anlage und auch die
Uberlagerung von Lastféllen, sowie Wind und Schneelasten zu berlcksichtigen.

- Unzuléssig sind ebenfalls grofie, oder ungleichméBige Setzungen durch die



3.2

3.3

3.2

5.3

5.4

Auflast des Bauvorhabens und die Verdichtung der Rekultivierungsschicht durch
Baufahrzeuge.

Wahrend und nach Abschluss der BaumaBnahme muss der 3chutz des Ober-
Fidchenabdichtungssystemes gegen Frost, Erosion und Austrocknung jederzeit
gewdbhrleistet sein.

Als Nachweis der ordnungsgemdéBen AusfUhrung der Fundamentierungs-

arbeiten, ohne Beschidigung der Abdichtung, ist eine Eigen- und Fremdprifung zu
fOhren und zu doekumentieren.

Der Bericht der Fremdprifung ist dem LfU vorzulegen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Die zulassige Grundflachenzahl der waagrecht projezierten Modulfléchen auf die
Gesamiflache betragt max. 0,35.
Lulassige Gebdudehdhen, zu 2.1a, max. 2,50m. Traufhéhen werden von der
Cberkante des natUrlichen Geléndes bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand gemessen.
Iuléssige Modulhdhe zu 2.1b, max. 3,00m. Unterer Bezugspunkt fOr die
festgesefzten max. Anlagehohen ist die Oberkante des natUrlichen Geléndes.
Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen
Nebenanlagen, Trafostationen oder dergleichen, kénnen
a) mit Flachdach und Begrinung, oder
b) mit Satteldach [DN 10° bis 25%)und grauténiger Blechdeckung mit
Firstrichtung in Léngsrichtung des Gebd&udes ausgefihrt werden.
c) das Gebdude kann massiv (Beton, MW) oder in Holzkonstruktion
errichtet werden.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenan-
lagen und bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzul&ssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11, § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die ErschlieBung erfolgt Uber die nérdl. gelegene Privatzufahrt, zur Sicherung ist
ein notarielles Geh- und Fahrtrecht einzutragen.

ErschlieBungsstrassen auf dem Grundstick und Stellpléatze sind mittels
wassergebundener Decke, Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge
zu befestigen; eine vollige Oberfldchenversiegelung ist nicht zulassig.
Oberfladchenwasser / Grundsticksentwdsserung

Oberflachen- und Regenwasser kann direkt auf dem Grundstick ver-
sickern und ist, entsprechend der Neigung der Rekultivierung, an jeder
Stelle aufstaufrei abzuleiten.

Es darf kein Niederschlagswasser ungehindert auf die Staatsstrae 2321
gelangen.

Hinsichtlich der StaatsstraBe 2321 gilt folgende Anbaubeschréankung:

Sorlarfeld - 15m [gemessen v. d. Fahrbahnkante)
EinzGunung u. BGume - 10m
Strucher - 7.9m

Sichtdreiecke, wie im BBPI dargestelit!



7.1

7.2

7.3

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs.1 Nr.12, 13 BauGB)

Leitungs- / Kabeltrassen:

Grundsdtzlich gilt, um Unfdlle und Kabelschéden zu vermeiden, dass

bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben, dazu gehodren auch
Pflanzungen von B&umen und Stréuchern, der jeweilige Leitungstrger
verstandigt wird.

Von der bereits verlegten 20-KV-Leitung muss beidseits der Trasse eine pflanzfreie
Zone (BGume und Strducher) von je 2,50m eingehalten werden.

Alle Leitungen sind gegen Tierfral zu sichern.

GrunordnungsmaBnahmen (§ ¢ Abs.1 Nr.15, 20, 25)

Auf Grund des Eingriffs in den Naturhaushalt der rekultivierten Flache u. des
Landschaftsbildes, sind Ausgleichsflachen von 1 797m? in unmittelbarer

Ndahe des Eingriffes nachzuweisen (s. BBPI u. Begrindung, Buchstabe E").

Die Fl&achen sind im Okokataster zu sichemn.

Auf den nicht Uberbauten FliGichen des Baugebietes (im Bereich zwischen den
Modulen) ist eine extensive Bewirtschaftung ohne DUngung und Pflanzenschutz
auszuflhren. Die Pflege kann sowohl Gber Mahen mit Verwertung des Mahguts (kein
Mulchen!), oder Beweidung erfolgen.

Es ist sicherzustellen, dass eine geschlossene, erosionsstabile Vegetations-

decke erhalten bleibt.

Die Hecken- u. Béschungsbepflanzung im norddstl. Anlagenbereich ist mit
standortgerechten Gehdlzen aus der folgenden Pflanzliste durchzufihren, zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Pflanzabstand 1,0m reihenversetzt.

Die Unterpflanzung auf den ausgewiesenen AusgleichsflGchen (vgl. Buchstabe E
der Begriindung) und der Hecken- und Bdschungsbepflanzung im nordéstlichen
Anlagenbereich (vgl. Ziffer 7.2 der texil. Festselzungen) ist dauerhaft zu erhalten.

Es darf keine forstwirtschaftl. Nutzung und keine Einzelstammentnahme erfolgen.

Mindestpflanzenqualitét Mindestpflanzengualitét

Heckenpflanzen: (2« verpfianzt 100-125¢cm) (2x verpflanzt 100cm !
Niedere Hecke Hohe Hecke

Juniperus communis Heidewacholder | Corylus avellana  HaselnuB

Prunus spinosa Schlehe Crataegus laev.  Iweigr. WeiBdorn
Rosa canina Hundsrose Crataegus monog. Eingriff. WeiBdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum opulus  Wasser-Schneeball
Rhamnus cathartica  Kreuzdom Frangula alnus Faulbaum

Rosa pendulina Alpen-Heckenrosg Salix Cinerea Aschweide
Daphne mezereum Gew. Seidelbast | Sambucus nigra Schw. Holunder

Nicht zuldssig ist die Pflanzung von landschafisfremden, buntlaubigen und exotischen
LZUchtungen, sGulenférmigen farbgezichteten Koniferen und Koniferenhecken.

Anderungen zu Punkt 7 ,Griinordnungsmassnahmen” sind nur in Abstimmung mit der UNB
erlaubt.
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12.2

12.3
12.4

12.5

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.4 BauGB)

Die Gebdude sind mit Flachdachern oder Satteldachern mit einer Dachneigung
von max. 30° auszufUhren. Dach- und Fassadenbegrinung ist erwinscht.
AuBenwdnde von Gebduden sind mit gedeckten Farben zu streichen.
Aufstanderungen von Solarmodulen sind in Holz oder Metall auszufUhren. Die
Grindung hat mit flachen Fundamenten zu erfolgen, da eine Beschédigung der

Abdichtung des Deponiekdrpers, ca. 80cm unter Gelande-OK, ausgeschlossen
werden mub.

Stellplatze, Iufahrien und Betriebswege sind wasserdurchlgissig als
Schotterrasenflache/ wassergebundene Decke oder mit Okopflaster zu befestigen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zul&ssig.

Die Ansichisflache darf max. 2 m? betragen.

Leuchtreklamen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzulassig.

Aufschittungen, Abgrabungen

WICHTIG: Der vorgegebene Geldndeverlauf d. Rekultivierung ist zu erhalten!
AufschiUttungen und Abgrabungen sind nicht zuldssig, die Tieferlegung der
Betonfundamente bis max. 40cm ist mdglich, das Dachprofil der Rekulti-
vierung ist jedoch wieder in seiner urspringlichen Form herzustellen.

Einfriedungen

Die Einfriedung der Anlage ist als Gitterzaun mit einer Héhe von max. 2,00m

chne Stacheldraht zulassig und mit mind. 15cm Bodenfreiheit auszufUhren.

Abstande: Hecke zu GrundstUcksgrenze =2.0m
Heckenzaun (ca. 5 Jahre) zu Grundsticksgrenze = 1.0m

Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen.

Die tempordre Zaunanlage der Pflanzung ist als Wildgehegezaun, oder als

6-Eck-Maschendrahtzaun einfachst zu erstellen. Héhe zwischen 1,20m bis

1.50m. Entfernung der Zaunanlage nach max. 5 Jahren.

Textliche Hinweise

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen, sowie bei Verénderung der Erdoberfl&che ausgehoben wird, ist
in nuizbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen und einer sinnvollen Verwertung bei Rekultivierungsarbeiten im
Luge der BaumaBnahme zuzufUhren.

Die AusfUhrung der PV-Anlage ist durch ein fachlich geeignetes, mit dem
Bau von Photovoltaikanlagen auf Deponien vertrautes Buro zu planen.
Auf dem GrundstUck anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des
Plangebietes fldchig zu versickern, bzw. entsprechend abzuleiten.

Aut die StaatsstraBe 2321 darf kein Niederschlagswasser gelangen.
Staubentwicklung oder Steinschlag welcher bei der normalen landw.
Tatigkeit auf den Nachbargrundstiicken entsteht, ist zu dulden
(mutwillige Beschadigung ist ausgeschlossen).

Das Baurecht ist auf 20 Jahre begrenzt. Nach Beendigung des Betriebs



muss die Anlage zurUckgebaut werden und die Fidche als Grinflache

der Landwirtschaft wieder zur Verfigung stehen.

Lur Absicherung des RUckbaues, ist ein entspr. RUckbauvertrag mit der
Gemeinde vor AusfUhrungsbeginn auszuarbeiten, von den Beteiligten
gegenzuzeichnen, oder eine AbtretungserklGrung der Einspeisever-
gutung Uber einen bestimmiten Zeitraum zu hinterlegen.

Anpflanzungen/Ausaleichfléchen sind zu schitzen und zu erhalten, auch
Uber den Abbau der PV-Anlage hinaus.

12.6  Brandschuiz und Brandbek&mpfungsfahrbereiche bei mogl. Flachen-
brand, sind:
an der Westseite durch die Umfahrt innerhalb der Anlage;
an der Ostseite von der StaatsstraBe aus;
Zur Vermeidung einer zusttzlichen Brandgefahr, sind alle sichtbaren
Kabel gegen TierfraB (Schafe etc.) zu sichern.
Zum Erwerb der erforderlichen Ortskenntnis, der Gefahren vor Ort und
der Sicherheitsvorkehrungen, ist eine Begehung mit den entsprechen-
den Verantwortungstréigern der Feuerwehr vorzunehmen.
Die Einsatzkrafte sind auf die Gefahren, welche im Merkblatt ,5.07
FPhotovoltaik-Anlagen” der Staatlichen Feuerwehrschule Wirzburg dar-
gestellt sind, hinzuweisen und entsprechend zu schulen. In der Anlage
sind erhthte elektrische Spannungen anzutreffen. Fir den Fachbe-
rater Brand- und Katastrophenschutz dient zur Begutachtung, das
~Merkblatt fOr die BekGmpfung von Branden in elektrischen Anlagen
und in deren Nahe" - VDE 0132.
Die Bekéimpfung von maglichen Fldchenbréanden im Bereich der An-
lage ist mit Uberflurhydranten zu sichern (Férderstrom von 48m? Uber
2 5td. bei einer Férderhdhe von 3 — 4 bar (DIN 3222)).

Im Einvernehmen mit der drtlichen Feuerwehr ist eine Brandschutz-
Ordnung und ein Feuerwehrplan anzufertigen und bei der FW und
beim Betreiber aufzulegen.

1.2.7  Auf die Vermeidung von elekiromagnetischen Einfluss auf evi. Flugver-
kehr ist zu achten. Zur Vermeidung einer Blendung von Flugzeugfihrem
muss die Oberflache der einzelnen Module mit einer Antiflexschicht, eine
wenige Millionstel Millimeter dUnne, fransparente Schicht, die Reflexions-
verluste minimiert, ausgestattet sein (Ubliche Bauweise).

1.2.8  Mit dem Bau der MaBnahme darf erst nach Abnahme der Sanierung

durch die Req. v. Ndby. begonnen werden.

Rechisgrundlagen

BauGB  in der Fassung vorn 01.07.2005
BauNVvO in der Fassung vom 23.01,19%90
PlanzV  in der Fassung vom 18,12,1970
BrnatichG in der Fassung vom 2%.07.200%



(TEIL C)

BEGRUNDUNG:

([gemdaB § 9 (8) Baugesetzbuch)

Regierungsbezirk Niederbayern - Planungsregion 12 - Donau-Wald
Landkreis Freyung-Grafenau - Stadt Grafenau/Gemarkung Schlag

Zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan der Stadt Grafenau fUr das
Gebiet Elsenthal, auf dem ehemaligen Deponiegeldnde der Fa. ATEX Werke GmbH, die
sudl. Teilflache der FI-Nr. 813, der Gemarkung Schlag.

Inhalt Seite
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K. Bewertung der Auswirkungen, Abwagung 20

Ausgleichsmanahmen
L. Umweltbericht 21

M. Verfahrensvermerke 25



A. ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES:

Nachdem feststeht, dass sich der Energieverbrauch bis zum Jahre 2050 weltweit
verdreifachen wird, die alten Ressourcen zur Neige gehen und der Treibhauseffekt
durch Kohle, Gas und Ol das gréBte Problem des 21. Jahr-

hunderts sein wird, sollten vor allem erneuerbare Energien, darunter die Kraft

der Sonne als umweltfreundliche und zukunftstrGchtige Energiequellen verstarkt
erschlossen und genutzt werden [siehe dazu Entwurf LEP).

Erneuerbare Energien sind ungefahrlich, umweltfreundlich, unendlich verfUgbar und
ohne Folgekosten, sie sind Uberall vorhanden und ohne groBe Wege zum
Verbraucher nutzbar, Besonders durch Sonnenenergie |&sst sich auf einfache und
unstorbare Art viel Energie erzeugen.



Elsenthal, 944 8ifGrafenausWeutSchian

GEPLANTER BEREICH SOLARANLAGE

Das ausgewiesene Sondergebiet n. §11 Abs. 2 BauNVO, soll der Erzeugung

von Strom aus solarer Strahlungsenergie nach EEG-Gesetz §11 (3] dienen.

Der Bebauungsplan gibt ausschlieBlich die Nutzung fUr eine Freilandphoto-
voltaikanlage auf bestimmte Zeit frei. Dieser Zeitraum ist die vollfunktionsfGhige und
wirtschaftliche Betriebszeit der Anlage nach den Regeln der Technik beschrénkt auf
20 Jahre. Nach dieser Zeit ist die Anlage abzubauen und das Grundstick wieder als
natirliche Wiesenflache zu nutzen.

Ein Betriebsrecht auf weitere Jahre besteht nicht, auch wenn die Anlage noch

zum GroBteil funktionsfahig wdare.

STRUKTUR DES VORLIEGENDEN BEBAUUNGSPLANES

Im Baugesetzbuch ist in § 12 mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan ein besonderes Instrument der Bauleitplanung beschrieben, das speziell auf die
Umsetzung von konkreten Bauvorhaben ausgerichtet ist.

Der Vorhabenstrager beantragt bei der Gemeinde auf Grundlage eines
Vorhabens- und ErschlieBungsplanes die Aufstellung eines Bebauungsplanes
und schlieBt gleichzeitig einen Durchflhrungsvertrag mit dieser ab.

Dem Ziel einer schlanken Bauleitplanung folgend, werden in dem vorliegen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan die formalen Anforderungen an
das Planwerk in einfacher und gut strukturierter Form dargestellt.

Die Festsetzungen im Plan sind einfach und technisch dargestellt. Das land-
schaftsplanerische Gestaltungskonzept wird in den Bebauungssplan integriert.

10
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PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan im Parallelver-
fahren entwickelt.

2. Die Uberplanten Grundstlicke befinden sich im Privatbesitz
3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Anlass fUr die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung
einer umweltfreundlichen Stromerzeugung durch die Nutzung der
Sonnenenergie auf privatem Grundstlck

4, Verlghrensaufstellung

29.05.2012 Beschluss zur Anderung des Fi&ichennutzungsplanes durch
Deckblatt Nr. 34, sowie
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes nach §2 BauGB mit anschlieBender Bekanntmachung.
Das Anderungsgebiet wird als Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan_,Sondergebiet Photovoltaik Elsenthal” festgelegt.
19.06.2012 Billigungsbeschluss Vorentwurf zum Bebauungsplan SO-PV-Elsenthal
29.06.2012 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
14.08.2012 Billigungs- und Auslegungsbeschluss
06.11.2012 SatzungsbeschluB

Vorhabenstréger

GrundstUcksbesitzer der geplanten Photovoltaikanlage,

Teilflache der FI-Nr. 813, Gem. Schlag, ist die

Fa. Karl Bau GmbH, Deggendorfer Sir. 15, 94548 Innernzell
Vorhabenstrager ist

Hr. Wolfgang Holzner, Bahnzaunerweg 5, 84381 Johanniskirchen.

D. STANDORT/ERSCHLIESSUNG:

Die Stadt Grafenau liegt in der Planungsregion 12 - Donauwald, Regierungs-bezirk
MNiederbayern, Landkreis Freyung-Grafenau, am Rande des Nationalparkes
Bayerischer Wald. Sie zahlt zu den dltesten Stadten des Bayerischen Waldes und ist
bekannt als Fremdenverkehr- und Luftkurort.

Entlang des osil. und stdl. Stadtrandes flieBt die , Kleine Ohe" |Grafenauer Ohe), ein
kleiner FluBlauf, der den kinstlich angelegten See im Sport- und

Erholungspark der Stadt speist. Die StaatstraBe 2321 tangiert die Stadt Grafenau
sudlich. Die Umgebung ist Uberwiegend landwirtschafilich gepragt und durch die
Schonheit der bergigen Landschaft vor allem vom Fremden-

verkehr frequentiert.

Elsenthal liegt knapp 1km sid-westl. des Stadigebietes im Oristeil Schlag. Es besteht
aus einer Wohnsiedlung im Norden und ist, durch die ehemalige ATEX-Werke GmbH
& Co. KG, der jetzigen Fa. AMP sUdlich, sehr indusfriell gepragt. Das geplante
Sondergebiet liegt auf der gegenUberliegenden StraBenseite

der jetzigen AMP-Werke, zwischen StaatsstraBe und der ,Kleinen Che".




E.

Die ErschlieBung des Grundstickes erfolgt von der StaatsstraBe aus Uber die
nordl. gelegene Grinfléche derselben Flurnummer.

Die Fiache des Geltungsbereiches betragt 1,39 ha (rekultivierte Deponie-
fldche, einschl. Béschungsbereich, Eingrinung, Trafo und PKW-Stellplatz und
Ausgleichsflachen).

Die Darstellung im FiGchennufzungsplan ist teils als landwirtschaftl. Grin-
fldche und teils als Gewerbefldche gekennzeichnet. Ein glltiger BBPI fUr die
Gewerbeflache existiert nicht.

Ein Anschluss fOr Trinkwasser und Kanal ist fUr diese vorhabenbezogene
Bebauung nicht notwendig.
Die best. 20-KV-Leitung durchquert das Grundstick im nordl. Bereich!

Bauweise der Photovoltaik-Anlage

Die einzelnen Modultische bestehen aus zwei Ubereinanderliegenden
Paneelen, welche auf Traggestellen aus Stahl auf einem fléichig gelagerten
Fundament befestigt werden.

Die Betonfundamente sind wegen der Abdichtung des Deponiekorpers flachig
auf dem Gelénde aufzulagern. Es ist darauf zu achten, dass die Grindungstiefe
der Solarpaneele geringer ist, als die Mindestmdachtigkeit der Rekultivierungs-
und Profilierungsschicht. Die Abdichtung des Deponiekérpers darf nicht
beschadigt werden.

Der Neigungswinkel der Modultische betragt SUdposition 28° zur Horizontalen.
Die Kante der SUdseite des einzelnen Modultisches liegt 80 bis 100cm Uber der
GQOK-Deponie, die Kante der Nordseite 2,50m, max. 3,00m Uber GOK.

In dieser Anordnung sind ca. 2 000 Module méglich, dies ergibt eine Gesamt-
leistung von ca. 500kWp.

Die Einspeisung der regenerativ erzeugten Energie erfolgt unmittelbar in das

nordlich des Sondergebiets best. Mittelspannungs-Freileitungsnetz der E-ON-Bayern

AG.

Zur Befahrung fUr Pflege und Reparatur der Anlage, wird innerhalb des Zaun-
Bereiches, entlang der West- und SUdseite, ein Abstand von ca. 2,50m zu den
Modulen freigehalten. Da die Anlage mit Fahrzeugen kaum frequentiert wird,
ist ein Ausbau der Wege nicht notwendig.

EINGRIFFSREGELUNG NACH DEN §§ 8 UND 8A BNATSCHG

ENTWICKLUNGSZIEL MODULFLACHE:
Anlage einer autochthonen Magerwiese durch M&hgutibertragung im Bereich
der Modulflache und Eingrinung der Béschung als Sichtschutz.

Als Zeitschiene zur Anlage der Pflanzung ist der Zeitpunkt, der der Errichtung der Anlage

nachstfolgenden Pflanzperiode.
Die genaue Ausarbeitung der Grinplanung erfolgt mit der Baugenehmigung.
Auf folgendes ist zu achten:

k:

Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist ausgeschlossen, eben-
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so die Verwendung chemischer Mittel bei der Pflege von Modulen und
deren Aufstinderung.

2. Die Einzéunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie fUr Kleinsduger keine
Barrierewirkung entfaltet (ausreichende MaschengréBe im bodennahen
Bereich oder angemessener Bodenabstand des Zaunes, mind. 15cm).

3. Die auBerhalb der Einzunung vorgesehene Eingrinung zur freien
Landschaft ist 1 bis 3-reihig mit einer freiwachsenden, niederen bis
mittelhohen Hecke aus standorttypischen Stréuchern zu bepflanzen.

GrundstUcksflache o. Ausgleichsflache
FI-Nr. 813 Teilflache = 9 605.0 m? (0.926ha)

ERMITTLUNG DER GESAMTFLACHE DES EINGRIFFS

Anzusetzen sind als Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichsbedarfs die AufstellfiGchen
fir die Photovoltaikmodule einschlieBlich der Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlage
zuzUglich der Versiegelungen fur Trafostation und Stellflache im Norden.

Demnach ergibt sich ein Eingriff von:

Eingriffsflachen innerhalb Zaunanlage 8.205m?
Trafostation 42 m?
PKW-5tellplatz 40 m?
Gesamteingriffsfidche

{Grundlage des zu ermittelndes Ausgleichs) 8.987 m?

FESTLEGUNG DER BEEINTRACHTIGUNGSINTENSITAT

Insgesamt kann aufgrund der Homogenitat des Eingriffsbereichs  (rekulfiviertes
Deponiegeldnde, aktuell ackerbaulich genutzt) bezogen auf die zu betrachtenden
SchutzgUter des Naturhaushaltes gemittelt eine Einstufung in die Bestandskategorie |
(Oberwert) erfolgen.

Auf Grund der Bedeutung der Schutzglter innerhalb des Planungsgebietes und der
gemittelten Zuordnung der Planung zu Typ B (Fidchen mit niedrigem Versiegelungs- bzw.
Mutzungsgrad, GRZ = 0,35 oder entsprechender Eingriffsschwere) ergibt sich folgende
Beeintrachtigungsintensitat:

Bl 8.987 m? werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet

FESTLEGUNG DES KOMPENSATIONSFAKTORS

Der Kompensationsfaktor wird fUr die Solarmodule inklusive der erforderlichen Trafo- und
Stellplatzfliche mit 0,20 fir das Feld B | entsprechend der Abstimmung mit der Regierung
von Niederbayern gewdhit.

UMFANG DER ERFORDERLICHEN KOMPENSATIONSFLACHEN
Die erforderliche Gesamtausgleichsflache betragt somit:
Eingriffsfiiche 8.987 m? x Kompensationsfaktor 0,20 = 1.797 m?

BEREITSTELLUNG DER ERFORDERLICHEN KOMPENSATIONSFLACHEN

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflichen erfolgt auf Aurnummern 812
und 813 [jeweils Teilflache), Gemarkung Schlag, wobei nachfolgende MaBnahmen
vorgesehen sind:
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. i
Bachaue der Kleinen Che
FlachengréBe  2.700 m?
Anerkennungsfaktor 0.5
Angesirebt ist hierbei das Ersetzen der Neophyten- (Impatiens glandulifera) sowie
Brennnesselflur durch standorigerechte, autochthone Gehdlze entsprechend des
angrenzenden Auenbewuchses.
Dies geschieht Uber das Vorbereiten der PflanzflGchen durch Mahd der bestehenden
Neophytenflur. Vorgesehen ist die Pflanzung autochthoner Gehdlze im Raster 1 m x 1 m
mit Ferfigstellungspflege (Ersetzen ausgefallener Gehdlze, regelmdaBiges Ausmdhen,
Wassemn).
Die Entwicklung autochthoner BestGnde erfolgt aus
10% Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) in der Qualitat vHei, 150 - 200 cm
10% Fraxinus excelsior [Esche) in der Qualitat vHei, 150 - 200 cm
25% Sdalix fragilis (Bruch-Weide, Knack-Weide) in der Qualitat Str., 2xv, 60— 100 cm
30 % Salix aurita (Ohrchen-Weide) in der Qualitét Str., 2xv, 40 - 100 cm
25 % Salix caprea (Sal-Weide) in der Qualitat Sir., 2xv, 60 — 100 cm
Dingung, PflanzenschutzmaBnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen.
Boschungsfléichen stidlich/ nérdlich/ westlich der Deponie
FlachengréBe  1.770m?
Anerkennungsfaktor 0.5
Angestrebt ist hierbei das Unterdricken der Neophytenflur (Impatiens glandulifera,
Solidago canadensis) zugunsten der Etablierung extensiver Grinlandbereiche. Dies
geschieht Uber eine dlljghrlich 2-schirige Mahd Anfang Juni sowie Anfang Juli mit
Abtransport des Mahgutes. Im ersten Jahr wird die MaBnahme durch das Einbringen von
Heudrusch bzw. Mdahgutmulch aus geeigneten Spenderflachen unterstUtzt. Die
Flachenauswahl erfolgt in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde.
Das Gesamtentwicklungsziel wird insgesamt nach 10 Jahren erreicht.
Bereit gestellt werden hierbei in der
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Bachaue der Kleinen Ohe

AusgleichsfliGche 2.700 m* x Anerkennungsfaktor 0,50 = 1.350 m?

sowie in den

Bdschungsfléchen sudlich/ nordlich/ westlich der Deponie)

AusgleichsflGche 1.770 m* x Anerkennungsfakior 0,50 = 885 m?
Erbrachter Ausgleich 2.235 m?

Der Ausgleich ist somit am Ort des Eingriffs als erbracht anzusehen.

F Emissionen / Immissionen

Unter den regenerativen Energien liefert die Photovoltaik langfristig die gréBten Potenziale
zur Stromerzeugung. Sie wendet das unerschdpfliche Sonnenlicht chne Emissionen wie
Schadstoften oder Gerduschen direkt in elektrische Energie um.

Module:

Von den Solarmodulen sind keine Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft zu
erwarten. Gegen die Blendwirkung sind entspiegelte Module zu verwenden. Es ist sicher
zu stellen, dass der Verkehr auf der StaatsstraBe 2321 durch Blendwirkung der Module in
keiner Weise beeintréichtigt wird.

Niederschlagswasser kann ungehindert, auf der gesamien Flache verteilt, abflies-
sen. Es darf an keiner Stelle Wasser auf StaatsstraBengrund abgeleitet werden.
Durch die Lage im Bereich des Industrie- und Gewerbegebietes (Elsenthal/
Gehmannsberg). direkt an der StaatsstraBe 2321 wird das Landschaftsbild,

auch bzgl. des Fremdenverkehrs unwesentlich beeintrGchtigt.

Deponie:

Die beplante Flache diente jahrelang der Ablagerung von Abfdlistoffen aus der
Produktion der 2002 insolvent gegangenen ATEX-Werke GmbH & Co KG. Es wurden
folgende Stoffe im Deponiebereich gelagert:

Rindenabfdlle, Sdgemehl und HolzschleifstGube, Sandstrahlricksténde (Quarz),
Kesselausbruch, Sedimentationsschlamm und geringe Mengen an hausmill-

artigem Gewerbemull. Bauschutt und Erdaushub wurden als Abdeck- und
IwischenverfUllmaterial verwendet.

Lt. dem Untersuchungsbericht des Ingenieurblros Dr. G. Pedall (vom 29.11.2011) wurden
bei einer Trockenklassierung im Jahre 2002/03 ca. ?207to Gewerbe- und Baustellen-
Mischabfdlle (Grobgut] aus der Deponie entsorgt. Der restl. MUl (Feingut) ist vor Ort, unter
einer dichten Abdeckung gelagert.

Beim Bau und Betrieb der PV-Anlage, ist auf die vom LfU hingewiesenen bundes-
einheitlichen Qualitatssiandards, Merkblatter und Deponie-Infos zu achten.

Desweiteren gilt:
beschadigle Sefzungspegel sind zu ersetzen.
Samtliche Kabel sind vor Nagetierbetfall zu schitzen.
- Notwendige Koniroll-, Warlungs- und PllegemaBnahmen am Deponiekdrper dirfen durch
den Betrieb der FV-Anlage nicht beeintrachtigt, oder behindert werden.
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- Arbeiten am Deponiekdrper haben Vorrang vor der PV-Anlage, Anlagenteile sind evt.
Zurickzubauen.

- Die Rekultivierungsschicht des Deponiekdrpers ist wihrend des Betriebes der PV-Anlage
vor Schaden und Erosion zu schitzen, ebenfalls dorf durch das Abtropfen von Nieder-
schlagswasser bei den Modulen kein Schaden am Boden entstehen.

- Defekte Module sind innerhalb von 3 Mien. zu ersetzen, wenn dadurch potentiell verunrei-nigtes
Wasser austreten kann.

- Der Zugang zur Deponiecberfliche muss jederzeit fir die Uberwachungsbehiirden und
den Deponiebetreiber mbglich sein.

< Die Anlage ist regelmaBig (co. alle 4 Wochen) auf Beschadigungen zu kontrollieren.

Die Rekultivierung der Deponie ist abgeschlossen, die Kontrolle der Deponie-abwdsser
erfolgt weiterhin nach Vorschrift. Daher sind keine fUr die ndhere und weitere Umgebung
raumbedeutsamen negativen Auswirkungen gegeben.

Trafo und Stellplaiz sind im westl. Bereich, beidseits der Zufahrt zur Anlage geplant. Von dort
kann, Uber die installierten Wechselrichter, der Strom in die nordl.

der Anlage verlaufende Mittelspannungsleitung des Netfzbetreibers eingespeist werden.
Eine Flachenversiegelung erfolgt durch die aufgestanderte Bauweise der Module

mit Flachfundamenten nur in eingeschrankter Weise. Ein Abbau nach Ablauf der Betriebszeit
ist ebenfalls problemlos moglich.

Gegen Immissionen wie Staub und Steinschlag von der Bewirtschaftung der
Nachbarfldchen und der StraBe her, kann die Anlage wegen der freien
Sonneneinstrahlung nicht geschitzt werden und muss diese, soweit sie der normalen
Bewirtschaftung der Fldchen dient, toleriert werden. Landwirte und

Gewerbefreibende sind gegen Sch&den an der PV-Anlage, welche durch die normale
Bewirtschaftung, wie Staub, Steinschlag, etc. auftreten kbnnen, durch eine zivilrechil.
Haftungsfreistellung nicht zu belangen. Ausgenommen davon ist die Zaunanlage, soweit
sie den geforderien Abstand einhdalt.

Elektrosmogq allgemein:
- Solarmodule und die Verbindungskabel zum Wechselrichter erzeugen

Uberwiegend Gleichfelder, die schon in wenigen cm-Abstand schwdacher
als die natirlichen Felder sind.

« Wechselrichter und die Einrichtungen, die mit dem 50 Hz Wechselstromnetz in
Verbindung stehen, erzeugen in ihrer Umgebung schwache Wechselfelder.

« Die Kabel zwischen Wechselrichter und Neiz verhalten sich wie die Kabel zu
Grossgerdten wie Elektroherd oder Waschmaschine.

Die zusatzliche Elektrosmogbelastung durch eine Photovoltaikanlage ist - bei richtiger
AusfUhrung - sehr gering. Die erzeugten Wellen und Felder, sind bereits im Abstand
von 2,0m von Leitungen und Anlage unbedenklich.

Auch tagsUber, bei vollem Betrieb, éndert eine Photovoltaikanlage sehr

wenig an der schon vorhandenen elekfromagnetischen Belastung.

(It. Joachim Weise, Baubicloge (IBN)

Larmschutz:
BelGstigungen durch Larm/ Verkehr beschrénken sich rein auf die Bauzeit der Anlage.
Lusatzlich ist vor Baubeginn jedoch zu Uberprifen, ob Schallemissionen des Verkehrs
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auf der Staatsstrasse an den PV-Modulen reflektiert werden. Bei Uberschreitung der
Onentierungswerte hat der Investor entsprechende LarmschutzmaBnahmen vorzunehmen.
Die Trafostation der PV-Anlage ist, entsprechend der Gerduschentwicklung der
Wechselrichter zu dadmmen. Unmittelbar an der Trafostation darf der im Innern erzeugte
Léarm &4db nicht Uberschreiten.

G. NATUR UND LANDSCHAFT

Lt. Leitbild ist eine moglichst umweltvertragliche Nutzung landwirtschaftlicher

Fldchen mit einer minimalen Belastung von Boden, Wasser und Luft in den

infensiv nutzbaren Lagen und eine schonende Bewirtschaftung gewinscht.

Durch die Lage der Solaranlage auf dem Deponiegeldnde wird der Land-wirtschaft keine
zusatzliche Produktionsfléche enthnommen und diesem

Leitbild damit Rechnung getragen.

Griinordnung

Die freie Lage des Grundstiickes nach SUden bietet sich zur Errichtung einer
PV-Freiland-Anlage an. Eingegrint wird die Anlage im Nordosten mit einer mittel-hohen
Hecke, im Norden durch den bereits vorhandenen Aufwuchs an Jungb&u-men und im
Westen durch das best. Uferbegleitgrin der Kleinen Ohe. Im StGden und Osten kann, im
Bereich des DeponiefuBes, ohne gréBere Verschattungsprobleme mit einer niederen
Hecke eingegrint werden, da die geplante ModulflGche durch die Deponieabdeckung
zwischen i. M. 2,0m Uber dem StraBenniveau liegt

(s. dazu Punkt E. Eingriffsregelung!)

Die Einsehbarkeit von der StaatsstraBe aus wird daher immer gegeben sein, durch die
Begrinung des DeponiefuBes wird die vorgegebene Kontur abgemildert.

Eine Einflgung ins Landschaftsbild ist durch die exponierte Lage nicht moglich.

Standort der Anlage / direkte Betroffenheit:

Der geplante Standort der PV-Anlage [Geltungsbereich: 1,39 ha) liegtim Auen-
bereich der Ohe, welche landwirtschaftlich genutzt wird. Arten- und Biotopschutz-
belange sind direkt nicht betroffen. Es handelt sich ausschlieBlich um eine rekultivierte
Deponieflache.

Biotopkartierung, 13d bzw. §30-Flachen:
BiotopflGchen oder 13d-Fldchen sind durch Bau der PV-Anlage nicht betroffen.

Streng geschiitzte Arten (saP-Relevanz):

Die BerUhrung von artenschutzrechilichen VerbotstatbestGnden wird durch die

bereits vor 20Jahren entstandene Deponie als nicht gegeben angesehen. Dies gilt auch
fUr das Schadigungsverbot.

Das Stérungsverbot ist sicher nicht betroffen, wenn der Bau der Anlage auBerhalb der
Vogelbrut- und Aufzuchtszeit im Zeitraum 01.03 bis 01.08. vorgenommen wird.




Eingrinung der Anlage

Als Leitbild sollten die naturnahen Hecken und Waldrénder in der direkten Umgebung
dienen (Artenauswahl). Es sollten nur standortheimische, autochthone Arten mit
regionalem Herkunftsnachweis verwendet werden. Exotische oder buntlaubige Pflanzen
sind nicht zul&ssig.

Die feste EinzGunung mit Zufahrtstor erfolgt innerhalb der Heckenpflanzungen

mit Maschendrahtzaun, h max. 2,00m, 15cm vom Boden erhéht, mit einfachen
Stahlrundpfosten. Zum Schutz der Deponie-Abdichiung sollte der Zaun unterhall

der Boschung gesefzt werden.

Die Einzdunung der Anpflanzungen ist nur in den ersten Jahren gegen Wildverbiss notwendig,
anschlieBend entfdllt der Zaun und die Pflanzfldchen liegen zugdanglich auBerhalb des
Photovoltaikbereiches. Zaunhéhe 1,20 bis 1,40m.

NMach Nufzungsende ist die Anlage abzubauen und die Grunfldche wieder der
Landwirtschaft zur Verflgung zu stellen. Anpflanzungen und AusgleichsflGchen sind auch
nach diesem Zeitpunkt hinaus zu erhalten und zu schitzen.

Arten und Lebensraume

Durch die verbindlich anzulegende Eingrinung im Osten als Sichtschutz der Anlage,
ergibt sich ein abgemilderter Eingriff als Ubergang zur freien Landschaft. Durch die
Rekultivierung der Deponie, der kUnftigen extensiven Nutzung der Modulflache, sowie der
Ausgleichsflachen, geht eine Aufwertung des natirichen Lebensraumes einher. Die
neuen Ausgleichsflichen schlieBen best. Pflanzlicken im Auenbereich.

Die gemaB Planzeichen eingetragenen Gehdlze sind in ausreichender GréBe

und PflanzgualitGt (Solitar 150-200; Heister 100-125) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Der Reihen-/Pflanzabstand betragt 1,0m-1,50m; die Reihen sind versetzt zu pflanzen.

Die AusfUhrung der Bepflanzung (B&schungs- und Ausgleichsfladchen) ist verbindlich auf
die, der Montage folgenden Vegetationszeit, befristet.

Im Zuge der Planung ist sicherzustellen, dass die Anpflanzungen auch nach Auf-gabe der
Photovoltaik-Nutzung zu erhalten sind.

Niederschlagswasser/Uberschwemmung

Niederschlagswasser sollten Uber den nordwestlich verlaufenden Béschungs-graben
gesammelt und einem SchilfklGrbecken zugefUhrt werden.

Dort kann das Wasser langsam versickern oder verdunsten. Bei starken Nieder-schlagen
flieBt der BeckenUberlauf der Kleinen Ohe zu.

Bei der Montage der Modulfundamente ist darauf zu achten, dass die
Gelandeprofilierung, wie durch die Rekultivierung vorgegeben, auch erhalten bleibt, so
dass das Regenwasser auf dem Deponiekrper gut zu den Graben ablaufen kann.
Schadstoffeintrage ins Grundwasser werden durch die Abdichtungsebene verhindert.
Durch die kinftige Nutzung als extensives Grinland, wird eine zusatzliche Belastung der
FlieBgewdsser ausgeschlossen.

Das beplante Grundstick liegt eigentlich im Uberschwemmungsbereich der Kleinen Ohe,
durch die bewusste Aufschittung des Deponiebereiches, wurde die Flache aus dem
Hochwassergebiet herausgenommen. Dies ist mdglich, da sich der Ausbreitungsbereich
bei Hochwasser auf die gegenlberliegende Seite erweitern kann.
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Die Sicherung des DeponiefuBes wurde durch Steinschittung und unterlagerndem
Trennvlies erreicht. Bei Hochwasser kann durch den Gewdsserstrom keine Aus-
waschung am Deponiekdrper stattfinden.

Landschaftsbild

Das bestehende Landschaftsbild wird gepragt durch den Flusslauf der Kleinen Ohe, dem
bestehenden Uferbegleitgrin und der FluBauen. Die FlGchen werden als WiesenflGchen
landwirtschafilich genutzt.

Die geplante PV-Anlage auf dem Deponiebereich (OK-Deponie 2,0m Uber dem
StraBenniveau) kann nicht mehr sinnvoll in das Landschaftsbild eingefigt werden.
Lediglich durch die geplante B&schungsbepflanzung kann die scharfe Kontur des
Deponiekorpers abgemildert werden.

H. STANDORTEIGNUNG

Der vorgesehene Standort ist aus folgenden Grinden fir das Vorhaben geeignet:

» die Vorhabensflache besteht aus einer sich in der Nachsorge befindlichen
rekultivierten Deponie.

- Der Landwirtschaft wird keine Produktionsfldche entzogen

- Die Ausrichtung der Fldche nach SUdosten bietet gute Voraussetzungen flr die
Sonneneinstrahlung.

- Durch das Yorhaben werden Belange des Umweltschutzes (Nutzung
erneverbarer Energien) und der Energieversorgung umgesetzt, die in §1
Abs. 6, bei der Aufstellung von Bauleitplanen bericksichtigt werden sollen.
Die allgemein steigende Nachfrage nach emissionsfreier Energiege-
winnung kann dadurch bedient werden.

J. RUCKBAU / RENATURIERUNG

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erlaubt als einzige Nutzung die

Errichtung der geplanten Photovoltaikanlage. Nach Aufgabe der PV-Nutzung

ist die Anlage einschl. der Fundamente komplett wieder zu entfernen. Der
Modulbereich wird in seinen urspringlichen Zustand (= landwirtschaftl. Grin-
fldche) versetzt.

Die bepflanzten Bereiche, sollen voll erhalten und in die best. GrinflGchen integriert

werden.
Zur Sicherstellung des Rickbaues ist bei der Stadt Grafenau eine Burgschaft zu

hinterlegen.

19



K. BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN, ABWAGUNG,
AUSGLEICHSMABNAHMEN

Die Untersuchung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage von §2 Abs.4 und §2a
BauGB in Form eines Umweltberichtes im Anhang.

Die, fir die Deponie zustéindige technische Uberwachungsbehdrde, ist das Bayer.
Landesamt fir Umwelt (LFU) in Augsburg. Sie fordert bei Errichtung von Photovoltaik-
anlagen auf Deponien die Beachtung der Vorgaben des Bundeseinheitlichen
Qualitdtsstandards (BQS) 7-4a , Techn. Funktionsschichten — Photovoltaik auf Deponien v.
19.12.2011", sowie die dazugehdrigen Merkblétier und Infos

(hifp:/ /laga-enline.de/serviel/is /26509 und

http://www.lfu.bayern.de /abfall/merkblaetter deponie info/index.htm).

Die geplanten Heckenpflanzungen in Verbindung mir der extensiv genutzten Grinflache
im Planungsgebiet, dienen nicht nur als Sichtschutz, sondern auch der Artenvielfalt. Die
Ausgleichsfldchen (Bdschungen im sGdl., wesil. und nordl. Bereich

+ Teilflachen im Auenbereich der Kleinen Ohe) wiederum erganzen die natlriche Fauna
und Flora in unmittelbarer NaGhe des Ufersaumes.

Durch das Vorhaben werden keine Vorkommen oder LebensrGume schitzens-

werter Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt, im Gegenteil erfolgt durch die extensive
Nutzung der Fldche und die Anpflanzungen eine deutliche Aufwertung.

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Den im Landesentwicklungsprogramm als Ziel formulierten ,siedlungsnahen Standort von
PV-Anlagen, ist hier durch die Anbindung an die industriell und gewerblich genutzien
Gebdude und Parkplatze gegeben, unter BerUcksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten, besitzt das Vorhaben positive Effekte auf die Umwelt und das
Landschaftsbild.

Abgesehen von der Bauzeit, entstehen wahrend der gesamten Betriebszeit

keine Beeintrachtigungen bzgl. Larm oder Staub.

Im Sinne der Nachhaltigkeit, ist die Erzeugung von regenerativen Energien ein
Zukunftsweisender Umweltaspekt.

Falkerding, 17. Aug. 2012 X

HAUSEALUEUCHNER, Planungsbire
Dipl-Ing.(FH) E. Buchner-Schlagl
Falkerding 2, 74424 Arnstorf

Fon 0B723-978190 fax ?78599%9 mail hausbau-buchner@-online.de
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L. Umweltbericht

zum Bebauungsplan (§ 2a Baugesetzbuch — BauGB)
,Freiland-Photovoltaikanlage Elsenthal’

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtiichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
Ist auf Grundlage der Anlage zu BauGB zu erstellen.

1. Einteitung mit folgenden Angaben:
o Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschl. der Beschreibung der Fest-
sefzungen des Planes mil Angaben (iber Standaorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben.

Zu 1a) Inhalt/Ziele der Bauleitplanung:
Grundséatziich ist anzufihren, das fir Freiland-Photovoltaikanlagen im AuBenbereich, die nicht
einem landw. Betrieb zugeordnet sind, keine Privilegierung nach §35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB besteht,
Das Bauleitplanverfahren ist durchzuflhren. Der AGchennutzungsplan mit Deckblatt zu Gndemn.
Das ausgewiesene Sondergebiet n. §11 Abs.2 BauGB, dient der Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie nach EEG §11 (3).

Standort:
Das Grundstick liegt im Landkreis Freyung-Grafenau, Gemeinde Stadt Grafenau, Gem. Schlag
und umfasst die sOdl. Teilfldche von Fl-Nr 813, Der Geltungsbereich betrdgl 1,.3%ha, davon
sind 0.7ha als FAdache fir die Modulaufstellung, 0,07ha als anbaufreie Zone, 0.1ha fir Wege [2u-
fahrt, Trafo u. Stellplatz geplant. Die restl. 0,52ha dienen der Eingrinung und Ausgleichsfléiche.

21



Bei der geplanten Fldche handelt es sich um die rekultivierte Deponie, der ehemaligen ATEX-Werke
GmbH, Fir die Anlage soll Férderung nach dem EEG-Gesetz §11 (3) erfolgen.

ErschlieBung:
Die Zufahrt von der Staatssir. 2321 aus erfolgt Ober die best. Einfahrt zur nérdlich gelegenen
Grinfliche derselben Fl-Nummer.
Die Ancrdnung des Trafos und die Stellpléize sind unmittelbar an der Zufahrt zum Baugrundsidck
geplant.

Festsetzungen:
Die Nutzung der ausgewiesenen Fliche ist ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage beschrinkt.
L. Naturschutzgesetz ist ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild stets auf das
unvermeidbare MaB zu reduzieren. Durch die Uberbauung der rekultivierten Deponiefléiche von
Elsenthal, werden keine neuen Yorkommen oder Lebensrume schitzenswerter Tier- und Pflanzen-
arten beeintréchtigt, also kein erneuter Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
erfolgen. Die Rekultivierung des Deponiebereiches ist standorinah auszugleichen.

b) Darstellung der in einschidgigen Fachgeselzen und Fachpldnen festgeleglen Ziele des Umweltschulzes, die
fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Ard wie dese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstelfung
beridcksichtigt wurden,

Zu 1b) Ziele des Umweltschutzes im Bauleitplan:

- MNach den Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) soll auf die verstarkie
ErschlieBung und Nutzung ermeuerbarer Energiequellen hingewirkt werden.

- Insbesondere fréigt die Gewinnung von Strom aus solarer Strahlungsenergie, sehr zur Schonung
vorhandener Ressourcen bei.

- MNegative Auswirkungen (Larm/Geruch) auf die Umgebung, gehen von der Anlage nicht aus.

- Landschaftliche Einbindung und ein natiricher Ubergang zur freien Landschaft.
Die Pilanzbindung auf dem privaten Grundstlick (Béschung u. Ausgleichsfléichen) muss im Bebauungs-
plan sichergestellt werden, auch Uber die Zeit nach dem Rickbau der Anlage hinaus.

Einarbeifung dieser Ziele in die Planung:

- kein zuséitzicher Landverbrauch, da bereits seit Jahren als Deponieglinde genutzt.

- die visuelle Wahrnehmung des, durch die Rekullivierung 2 m Ober der Staalssiralie liegenden
Deponiekdrpers, kann nicht mehr natirlich eingefigt werden. Durch das Bepflanzen der Bdschung
wird die vorgegebene Situierung jedoch abgemildert,

- Die Bepflanzung erfolgt mit heimischen Bdumen und Stréuchern. Sie bilden mit dem best. Ufer-
bewuchses eine weitere Vernetzung der Griinzige und somit eine Bereicherung der Flur.

- Die extensiv genutzte Grinflache im Bereich der Module 1asst werlvollen Lebensraum flr die Natur
entstehen, ohne Uberdiingung der Fidche und somit eine langfristige Verbesserung der vorhanden
Fauna und Flora. Durch die Ausgleichsfldchen werden Fllanziicken im Auenbereich geschlossen.

- Nach Ende der PV-Nutzung steht die Fidche wieder als landwirtschaftliche Grinfldche zur Verfigung.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweliprifung nach § 2 Abs.4 Safz 1 BouGR
ermittelt wurden

al Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschl.
der Umweltmerkmale der Gebiefe, die voraussichflich erheblich beeinflusst werden.

zu 2a) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes:
Die beplante Fléche diente jahrelang der Ablagerung von Abfallstoffen aus der Produktion der 2002
insolvent gegangenen ATEX-Werke GmbH & Co.KG. Es wurden folgende Stoffe im
Deponiebereich gelagert:
Rindenabfélle, SGgemehl und HolzschleifstGube, Sandstrahirickstinde (Quarz), Kesselsausbruch,
Kesselausbruch, Sedimentationsschlamm und geringe Mengen an hausmillartigen Gewerlbbemll.
Bauschutt und Erdaushub wurden als Abdeck- und Zwischenvertllimaterial verwendet.
Lt. derm Untersuchungsbericht des Ingenieurbilros Dr. G. Pedall wurden bei einer
Trockenklassierung im Jahre 2002/03 ca. 907to Gewerbe- und Baustellen-Mischabfille {Grobgut)
aus der Deponie entsorgt. Der resil. MOl (Feingut) wurde vor Orl, unter einer dichten Abdeckung
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gelagert. (nGheres im ,AbschiuBbericht zur Sanierung der ehemaligen ATEX-Deponie bei
Elsenthal / Grafenau® vom Ingenieurblro Dr. G. Pedall, vorn 29.11.2011)

Die Rekultivierung der Deponie ist abgeschlossen, sie sieht als reine Grinflache, chne BGume und
Stréucher der Landwirtschaft wieder eingeschréinkt zur Verfigung.

Die Kontrolle der Deponieabwdasser erfolgt weiterhin nach Vorschrifi,

Der best. Auenbereich dient als wertvoller Lebensraum fUr die Natur. Pllanzlicken werden Uber die
Ausweisung von Ausgleichsflichen geschlossen.

Die Fiache liegt derzeit im Landschaftschutzgebiet des Landkreises Freyung-Grafenau und wird im
Parallelverfahren zur Bauleitplanung aus der Planung genommen. Aufgrund der Deponienutzung ist dies
Uberfdllig. Auf der Deponiefldche sind keine Arten- und Biotopschuizbelange betroffen.

b) Prognose Gber die Enfwickiung des Umweltzustandes bei Durchiiithrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung.

Zu 2b) Prognose:
Durchfiihrung der Planunag:

Die kinstlich im Avenbereich der Kleinen Che entstandene Deponie-Aufschittung, bleibt als

Eingriff in das Landschafisbild erhalten, flgt sich aber durch die Béschungsbepflanzung

leichter ein. Die zweireihig aufgestanderten Module erhéhen die Machtigkeit des Deponiekdrpers,

wirken jedoch durch ein filigranes Standerwerk sehr transparent.

L. Aufgabe der UNBE ist es, den Biotopbereich in der Aue der Kleinen Ohe in seiner Natlrichkeit zu
erhalten und so wenig wie maglich zu stéren. Dieser, doch sehr sensible Bereich dient der
Vernetzung der noch vorhandenen Biotope untereinander und letztes Rickzugsgebiet der
Fauna und Flora.

M. Die jeizt entstandene Grinflache, wird bei Modulaufstellung einer extensiven Bewirlschafiung

zugefUhrt. Durch diese naturnahe Bewirtschaftung wird die Fldche vor Uberdiingung und Boden-

erosion geschitzl.

M. Ausgleichsflichen, zusammen mit den bepflanzten Béschungen lassen ein dkologisch wertvolles
Gebiet zur weiteren Vernetzung mit den best. Schufzgebieten [Bictope), entstehen.

O. Larm und Unruhe werden durch die geplante PV-Anlage nicht verursacht.

Nichidurchfiihrung der Planung:

Fazit:

Die bestehende Grinfliche wird wieder einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt;
. Der Deponiekdrper bleibt als Fremdk&rper im Auenbereich voll sichtioar;

keine weitere Eingrinung der Fliiche und kein Stoppen der Uberdingung;

Keine Aufwertung der umgebenden Grinfldchen;

il e

Durch das neue Sondergebiet werden keine Vorkommen oder Lebensrdume schifzenswerter

Tier- oder Pilanzenarten beeinirchtigh. Mit den geplanten Hecken, Ausgleichsfiéichen und der extensiven
Mutzung der ehemaligen Deponieflache, ist mit einer deutlichen Aufwertung zu rechnen.

Die Bdschungsbepflanzung ist langfristig zu sichermn, auch lber die Zeit der PV-Nutzung hinaus.

Die Photovoltaik trégt positiv zur Umweltentlastung bei. Nachteile fUr die Umwelt entstehen mit
Durchfihrung der Planung nur visuell [Femwirkung) und durch die Abspenung der Modulflache fir GroBwild
durch die Zaunanlage.

c] Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Vemingerung und zum Ausgleich der nachleiigen AUswirkungen.

Zu 2¢) Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

T. Einflgen in die landschaft: Auswirkungen entstehen visuell durch das Aufbringen der Module;
Dafir wird der Deponiekérper eingegrint und als Extensive Grinfléche durch autochthones Saatgut
mit 1 bis 2-schiriger Mahd pro Jahr genutzt.
U. Ausgleichsflachen mit Autwertung des Auenbereichs der Kleinen Ohe
V. wasserdurchléssige OberflGche der Zufahrt und ErschlieBungsweg der Modulreihen im
Westen chne jegliche Befestigung,
W. Freiraum im unteren Bereich des Zaunes fir den Durchschlupf von Niederwild.
Elektrosmog: It. Joachim Weise, Baubiologe (IEN)
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Die zusatziche Elektrosmogbelastung durch eine Photoveltaikanlage ist - bei richtiger
AustOhrung sehr gering. Die erzeugien Wellen und Felder, sind bereits im Abstand von 2m von
Leitungen und Anlage unbedenklich. Auch tagsiber, bei vollern Betrieb, dindert eine

Photovoltaikanloge sehr wenig an der schon vorhandenen elektromagnetischen Belastung.
d) In Betracht kommende anderweilige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungs-
bereich des Bauleilplanes zu berdcksichligen sind.

Zu 2d) Alternativ-Standorte
Die Durchfilhrung einer Untersuchung von Altemativstandarten war hier nicht notwendig.

3. Zusétzliche Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierighkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse.

zu 3a) Techn. Verfahren
Angaben und Uberwachung der Bauausfilhrungen durch das LU sind zu beachten!
(Merkblatter und Techn. Auflagen zu PV-Anlage auf Deponie)

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur ﬂbemachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung
des Bauleilplanes aufl die Umweall,

zu 3b) Uberwachung der Bauleitplanung
X. Genehmigung der Anderung des FNPI durch das LRA Freyung-Grafenau

¥. Genehmigung des Baubauungsplanes d. Satzungsbeschluss/Bekanntgabe der Stadt Grafenau

1. Abnahme der Rekultivierung d. die Reg. v. Ndby. / AusfUhrungsiberwachung d. das LU
- Genehmigung der Eingabeplanung [Art. 58, Absatz 2} n. BayBO [Freistellungsverfahren)

- Prifung durch die UNB, dass die grinordnerischen MaBnahmen umgesetzt u. realisiert werden

- Sicherung der Pilanz- u. Ausgleichsflachen durch Eintrag im Okokataster
- Abbau der Anlage nach Beendigung des Solarbetriebes ist zu sichem

c) Allgemein verstdndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage.

zu 3c) Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Sondergebiet zur Erichtung einer Freiland-Fhoto-
voltaikanlage in Elsenthal, soll der Ezeugung von ca. 0,.5MW Strom dienen.

Da es sich bei der geplanten Anlage nur um eine 2reihige AufstGnderung der Module mit groBen
Reihenabstanden hondell, ist dies im Zusammenhang mit dem Deponiekdmper und der geplanten
Eingriinung noch vertraglich.

Es wird keine aufwendige Erschliefung bendfigt, die Fundamentierung der Module muB, aufgrund der

Abdichtung des Deponiebereiches, fidchig ausgefihrt werden. Regenwaszer kann ungehindert im Boden

versickern und ist entsprechend den Rekultivierungsauflagen abzuleiten.

Vor allem dient die geplante Photovoltaikanlage der ffentlichen Versorgung mit Strom und hilft
somit Ressourcen zu sparen.

Zum Schluss ist noch daraufhinzuweisen, dass auf den grofien Dachiflachen der Gewerbebauten,
wie auf Wohnhdausern in und um Grafenau, zur Mutzung von Sonnenenergie, in den vergangenen
Jahren sehr viel entstanden ist. Ob noch weitere Adchen zur Verfligung stehen, kann von der
Stadt, nach derzeitiger Rechislage, weder geprifi noch beeinflusst werden.

4. Aufgestellt:
Falkerding, den 1/. Aug. 2012

HAUSBAUBUCHNER - Planungsbiro

Dip| |ng|ﬂ—H:| E BuchancHagl,

I:.a!l;ﬂxiing 2, Q4824 Avn;tm-{:. Fn-n 08723-078100
smail: hausbav-buchner@4-online. de
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M. VERFAHRENSVERMERKE

@ STADT GRAFENAU

VERFAHRENSVERM ERKE

zum Bebauungsplan PV-Anlage Elsenthal

1. Aufstellungsbeschluss
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Photovoltaik
Elsenthal” wurde vom Stadtrat am 29.05.2012 gefasst. Der Aufstellungsbeschiuss
wurde am 29.06.2012 im Grafenauer Anzeiger verdffentlicht.

Billigung des Vorentwurfes am: 19.06.2012

2. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Beteiligungsverfahren nach § 3 Absatz 1 BauGB, Bekanntmachung am: 29.06.2012

Auslegung vom 29.06.2012 bis einschliellich 23.07.2012 .

Beteiligung der bertihrten Behdérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange
nach § 4 Absatz 1 BauGB:

Anschreiben am: 26.06.2012

Frist zur Stellungnahme ein Monat (bis 27.07.2012)

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am: 14.08.2012

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden
Auslegungsbeschluss: vom 14.08.2012
Auslegungsfassung: vom 17.08.2012
Anschreiben der Trager dffentlicher Belange vom 24.08.2012
Frist zur Stellungnahme bis 01.10.2012
Offentliche Auslegung vom 29.08.2012 bis 01.10.2012
Die Bekanntmachung, sowie die offentliche Auslegung erfolgte am 21.08.2012 im
Grafenauer Anzeiger

4. Abwdgungs- und Satzungsbeschluss
Satzungsbeschluss am: .~ B,.Nov,-2042.......

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (= Datum der Rechtskraft) nach § 10
Absatz 3 Satz 4 BauGB: ......1.2.Nav..2012......

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 7700&% in
Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

Grafenau, den 1 3‘ Nﬂ’#, 20 12 @:\
I, . (":1 frgd

Max Niedermeier, 1 Bﬁrgermeiﬂéﬁ%{}iu-
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