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A  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1 Bauweise
Offen
2 = MindestgréBe der Baugrundstucke
700 m?
3 Firstrichtung
Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich des Zeichens.
4  Gebaude
Dachform: Satteldach (Krippelwalm- und Walmdach sind nicht zulassig)
Dachneigung: 300 4+ -30
| Dachdeckung: Kleinteilige ziegelrote Deckung
{ Material: Ptannen od. Falzziegeldeckung
)
Dachgauben Satteldachgaube stehend mit max. 1.0 m? Fensterflache
im inneren Drittel der Dachflache /a8
} Dachuberstande Ortgang: 0,70 - 1,20 m
| Traufe: 0,70 - 1,20 m :
| Bei Balkonen auch mehr als 1,20 m mégiich
i
E Traufhohe: bei E + Dmax_ 4 50 m talseitig, mit Kniestock
bei E + 1 max. 6,50 m talseitig, kein Kniestock
Kniestock: bei E + D von OK Rohdecke bis UK Sparren
‘ aufen gemessen, max. 0,75 m
|
{ Fassade Die Fassaden konnen mit Holz verkleidet oder verputzt werden.
Es wird eine senkrechte, gedeckelte Schalung empfohlen. |
Alle Fassaden sind in heller, zurickhaltender Farbgebung i
zu gestalten (gedeckte Erdtone). '
Nicht zulassig sind grelle oder metallisch glanzend wirkende
Materialien, mit Ausnahme von Kupferblech und Titanzink.
Farbsockel max. 0,30 m iber dem Niveau des naturlich verlaufenden Geldndes.
Die Farbe des Sockels darf sich von der Fassadenfarbe nicht absetzen.
{
5 Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform
dem Hauptgebdude anzupassen
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Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen MaBnahmen abzutragen und zu lagem, um fur spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfigung zu stehen. Grundsatzlich ist die Oberflache
so wenig wie moglich zu versiegeln; wasserdurchlassige Deckschichten sind zu bevorzugen.

Larmschutz

Auf den Parzellen 1 - 11 sind die Schlaf- und Ruheraume auf der
der KreisstraBe FRG 38 abgewandten Seite anzuordnen.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1

2.

3

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Anlagen nach Abs. 3 sind ausgeschlossen

MaB der baulichen Nutzung

I zulassig 2 Vollgescho‘sse als Hochstgrenze,
GRZ=04 GFZ=08

an 2 Voligeschosse zwingend,
GRZ=04,GFZ=08

D ErdgeschoB + DachgeschoBausbau
E % Erdgeschof + ObergeschoB, DachgeschoBteilausbau moglich
Bauweise
0 offene Bauweise
Baugrenze
Baulinie

| SD Satteldach
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Offentliche Verkehrsflachen

]

FW

Grunflachen

StraBenverkehrsflachen / Pflasterflachen

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

FuBweg

Offentliche Grunflachen

Pflanzgebot fiir Baume aut offentlichem Grund
(nur heimische, standortgerechte Laubholzer)
wie im Bebauungsplan dargestelit

Pflanzgebot fiir Baume auf Privatgrund
unter Beachtung der Grenzabstande ist je 200 m2
Grundstucksflache mind. 1 heimischer, standortgerechter
Laubbaum, z. B. wie im Plan dargestellt, anzupflanzen.

Pflanzgebot fur geschlossene Baum- und Strauchpflanzung
aut ottentlichem Grund zur Ortsrandeingriinung

(nur heimische, standorigerechte Arten)

wie im Bebauungsplan dargestelit

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Ga

__‘;,,_0_____<>____

Flachen fur private Stellplatze (Staurdume), die zur
StrafBe hin nicht eingezaunt werden durfen

Flachen tir Garagen, Zufahrt in Pteilrichtung

Verkabelung der 20 kV-Freileitung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
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)

C

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Ofttentliche Grinflachen

Far die offentlichen Pflanzflachen und die Ortsrandeingrinung sind
Geholze aus der Pflanzliste unter Punkt 4.1 zu verwenden.

Privatgarten

Fur Privatgarten sind Baumpflanzungen als Planzeichen dargestellt,
wobei die Lage im Grundstpck verandert werden darf.

Zu beachten ist dabei Art. 47 AGBGB:
Grenzabstand von Pflanzen mit mehr als 2 m Wuchshohe mindestens 2 m,
falls der Nachbar dies verlangt (gilt nicht an den Grenzen zu offent-
lichen StraBen und Platzen)

Mindestens einer dieses Baume ist an der StraBenseite des Grundsticks zu pflanzen

Pro 200 m2 Grundstuckstlache ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm,

ein Baum aus der Pflanzliste unter Punkt 4.1 oder ein Baum aus der Pflanzliste unter 4.2
zu pflanzen.

Die Beptlanzung ist im Eingabeplan darzustellen und bis zur Bezugsfertigkeit

des Wohnhauses durchzufihren '

Qualitat und GroBe der Pflanzungen

Fur die neu zu pflanzenden Einzelbdume sind mindestens 2 mal verschulte

Hochstamme mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm zu verwenden.

Zur Strauchpflanzung werden mindestens 2 mal verschulte Heister und Straucher
mit 60 - 100 cm Hohe festgesetzt.

Pflanzliste

Artenliste fur 6ffentliche Grianfldchen

BAUME: STRAUCHER:

Buche Fagus sylvatica Salweide Salix caprea

| Gemeine Esche Fraxinus excelsior Hasel Corylus avellana

| Stieleiche Quercus robur Schwarzer Holunder Sambucus nigra

| Traubeneiche Quercus petraea WeiB3dorn Crataegus monogyna
! Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina
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Artenliste far Privatgarten

Vogelkirsche Prunus avium
Rotdorn Crataegus laevigata
Haus-Vogelbeere Sorbus domestica
Wildflieder Syringa vulgaris

Ausgeschlossene Planzen

Nicht verwendet werden diirfen in den éffentlichen Grinflachen und den Privatgarten folgende
Pflanzarten bzw. -gruppen:

Blaufichten

Silbertannen

Geholze mit zweifarbigen Laubtonungen

Immergriine Hecken (z. B. Thujen und Scheinzypressen) auBer Eibenhecken

Flachenbegrinung

Die flachige Begriinung im &ffentlichen Bereich auBerhalb der Pflanzungen erfolgt

ausschlieBlich als Rasen oder Wiese.
Bodenbedeckende Geholze (z.B. Cotoneaster) sind in &ffentlichen Grinflachen nicht zulassig.

Pflanzabstand zu landwirtschaftlichen Grundsticken

Bei Pflanzungen gegeniiber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstck ist Art. 48 AGBGB zu be-
achten, wonach bei erheblicher Beeintrachtigung der wirtschaftlichen Bestimmung durch Schmalerung
des Sonnenlichts bei Baumen von mehr als 2 m Héhe ein Grenzabstand von 4 m einzuhalten ist.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Einfriedungen

a) Die straBenseitigen Einfriedungen sind ausschlieBlich mit senkrecht gelatteten
Holzzaunen (H6he max. 1,20 m) vorzunehmen.
Sockel sind nicht zulassig

b) Rockwartige und seitliche Einfriedungen sind mit Holz- oder Maschendrahtzaunen
(Hohe max. 1,20 m) ohne Sockel vorzunehmen.

c) Garagenvorplatze (Staurdume) dirfen zur StraBBe hin nicht eingezaunt werden.
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E PLANLICHE HINWEISE

O Flurstucksgrenze mit Grenzstein
7/ <
//,//// Bestehende Wohngebaude
L ~—

Bestehende Nebengebaude

o Bestehender Kanal
¢ Trafostation
136 Flurstucksnummer

i R e Teilung der Grundstucke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwickiung

@ Parzellennummer

F TEXTLICHE HINWEISE

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemaBe und ortsibliche Bewirtschaftung
ihrer Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet mussen mit folgenden zeitweiligen
Einschrankungen rechnen:

a) Geruchsimissionen beim Ausbringen von Stalimist, Jauche und Giille,
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

b) Staubimissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger
und bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

¢) Larmimissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr
Larmimmissionen von der KreisstraBe

Im Bereich innerhalb eines Abstands von 25 m parallel zur KreisstraBe FRG 38 muB im Freien tags-
Uber mit erhohten Larmimmissionen gerechnet werden.

Sonstige Hinweise
a) Die Befestigung der Garagenvorplatze soll als Pflaster mit Rasenfugen erfolgen.

b) Auf die Verwendung von Waschbeton als Baumaterial oder Bodenbelag soll verzichtet werden.

c) Ptlaster soll nur auf Schotter und Sandbett ohne Mortelverfugung verlegt werden.
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BEBAUUNGSPLAN
"GRAFENAU - ELMBERG"

STADT GRAFENAU / NBY.

LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 22.05.1990
BEKANNTMACHUNG g gem § 2 (1) BauGB 06 08. 1990
BURGERBETEILIGUNG gem § 3 (1) BauGB 26.09.1991

BETEIL IGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
gem § 4 (1) BauGB vom 03.09.1991 bis 03.10.1991

BILLIGUNGSBESCHLUSS 'y
AUSLEGUNG ¢ gem §3 ) BauGB vom 9. & bis £9.6. 499

smzumesepscmuss 5 gom. § S Bas et S o NS
400 . e
crarenau, pen . 12 09, 1893 U ) SR S
O =] 1. BURGERMEISTER

Tépfl

{. Blrparmedater

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11(3) BauGB wurde am @r..’i-mortsubhch
bekannt gemacht

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Das Landratsamt hat mit Bescheid Nr.! /
in formeller und materieller Hinsicht geprift wurde und kelne Rechtsvor- schrmen verletzt wurden.

Der Bebauungsplans tritt damit geman § 12 BauGB in Kraft.
Auf die Vorschriften des § 44 sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden

Stadt enau
31. 01, 1996 / ‘\P&\\ ?;f

GRAFENAU, DEN & *' ¥1 T

-;‘ 1. BURGERMEISTER
Taptl
1. Birgermaisior

Aufgestellt: Regensburg, den 08.08.1991 E B B @

Gedndert: Regensburg, den 17.02.1892 2

= sl /7 STADTEBAU UND
[ A /p/ 77 PROJEKTENTWICKLUNG
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./ Ludwig-Eckert-Str.5 , Tel. 2004-0
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