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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL.
+BAHMHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE® Ngr. ¢ ﬁ

(GEMEINDE: STADT GRAFENAU

LAMDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU

2. BEGRUNDUNG

2.1 PLANMUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
210 PLANMUNGSAMLASS

MNACH DER UMORGAMNISATION DER BAHM DURCH DIE PRIVATISIERUNG
SOLLEN DIE GRUNDSTUCKE DER BAHN AG, DIE VON IHR NICHT MEHR
BENOTIGT WERDEN, EINER NEUEN MUTZUNG ZUGEFUHRT WERDEN.
DESHALB HAT SICH DIE STADT GRAFEMAU ENTSCHLOSSEN, FUR DEN
BEREICH DES BAHNHOFSGELANDES BIS HIN ZUR ELSENTHALER STRABE
EINE STADTEBAULICHE MNEUORDNUNG DURCHZUFUHREN UND EINEN
BEBAUUNGSPLAN AUFZUSTELLEN

212 PLANUNGSGRUNDLAGEN

PLANUNGSGRUNDLAGE IST DER RECHTSKRAFTIGE FLACHENNUTZUNGS-
PLAN DER STADT GRAFENAU AUS DEM JAHRE 2000, WO DAS GEBIET
ALS MI, BUSBAHNHOF BZW. BAHNGELANDE DARGESTELLT IST.
ALLERDINGS IST EINE ANPASSUNG DES FLACHEMMUTZUMGSPLAMES
NOTWENDIG, DIES GESCHIEHT |IM PARALLELVERFAHREN ZUM
BEBAUUNGSPLAN MIT DECKBLATT NRr, 17.

WEITERE PLANUNGSGRUNDLAGEN SIND :

- EIN RAHMENPLAN DES ARCHITEKTURBUROS APA, KLAUS BAUER IN
GRAFENAL, URERARBEITUNG JANUAR 2005

- EINE VERKEHRSGUTACHTLICHE STELLUNGMNAHME ZUM RAHMENPLAN
VOM VERKEHRSPLANUNGSBURO LANG UND BURGHARDT IN
MUONCHEN, BEARBEITUNG IM APRIL 2005

- EIN GUTACHTEN FUR EINEM ZENTRALEN OMMIBUSBAHMHOF DES
INGEMIEURBUROS B, HOFMANN IN PFARRKIRCHEN, BEARBEITUNG
im FEBRUAR 2003

- EINE VORGEZIOGEMNE KOSTEMBERECHNUNG MIT VORGEZOGEMNER
VERKEHRSPLANUNGSKOMNZEPTION DES INGEMNIEURBOROS WOLF IN
GRAFENAU, BEARBEITUNG IM JuNI 2005

- EINE  MARKT- UND  STANDORTAMNALYSE SOWIE  EINE
EINZELHANDELSKONZEPTION FUR DIE STADT GRAFEMAU VON DEM
CIMA-STADTMARKETING BURO IN MUNCHEN



BEBAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI

GEMEIMNDE:
LANDKREIS:

2:1.3

BL.
BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE®  Nr. 10 ﬁ

STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

- EINE ABSTIMMUMG MIT DER RAUMORDMUNG UND LAMNDES-
PLANUNG UBER RAUMBEDEUTSAME MABNAHMEN, REGIERUNG VON
MIEDERBAYERN VoM MaRZ 2005

- EINE ERKUNDUNG VON ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN AUF DEM
DB-GELANDE DURCH DAS INGEMIEURBURO DR. JUNGBAUER +
PARTMER VOM NOVEMBER 1997
EIN ALTLASTEMGUTACHTEN (ORIENTIERENDE UNTERSUCHUNG) DES
ING. BOROS MuLL & PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH AUS
ZORNEDING FUR DEN BAHNHOF GRAFENAU VOM SEPTEMBER
2000

- EIN  ZUSTANDSBERICHT ZUR SCHADSTOFFSITUATION AUF DER
MIETFLACHE DER FA. BAYWA DURCH DAS INGEMNIEURBURC M-
PLan vom SEPTEMBER 2005

- EIN SCHALLTECHMISCHES GUTACHTEN Nr. 25.05.1426 DES
INGEMIEURBUROS IFB EIGEMSCHENK VOM OKTORER 2005

- EINE ERGAMZENDE ALTLASTENUNTERSUCHUNGEM DURCH DAS
INGENIEURBURO IFB EIGEMSCHENK VOM JaNUuAR 2004

BESCHLUSSE ZUR PLANUNG

Die STADT GRAFENAU HAT BEREITS am 14.10.1997 EINEN
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FUR DEM BAHMHOFSBEREICH, ALLERDINGS
OHME DAS SUDLICHE GEBIET AN DER ELSEMTHALER STRABE GEFASST.
IN DER SITZUNG AM 24.06.2003 WURDE EIM
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS MmIT ERLASS EINER VERAMDERUNGSSPERRE
FUR DAS SUDLICH DES BAHNHOFSGELANDES LIEGENDE AREAL BIS ZUR
ELSEMTHALER STRABE GEFASST. DErR B-PLAN  FUR  DEN
BAHMHOFSBEREICH WURDE BIS ZUM ENTWURF BEARBEITET UND HAT
DAS VERFAHREN DURCHLAUFEN, WURDE ABER MNICHT ALS SATIUNG
BESCHLOSSEN. LEDIGLICH EIN GERINGER TEIL M OSTEN (KREISEL)
WURDE MIT DEM ,WA WESTLICH DER ALTSTADT | ALS SATZIUNG
ERHOBEN.,

DA 5ICH DIE PLANUNGSZIELE IM BAHNHOFSBEREICH MITTLERWEILE
DEUTLICH GEANDERT HABEM, WURDE AM 24.05.2005 1m STADTRAT
BESCHLOSSEN, DAS BISHERIGE BEBAUUNGSPLAN-AUFSTELLUNGS-
VERFAHREN EINZUSTELLEN.
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BEBAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL.

GEMEINDE:
LAMDKREIS:

 BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE*  Nr. 11 ﬁ

STADT GRAFENALU
FREYUNG-GRAFENAU

ZUGLEICH HAT DER STADTRAT EINEM AUFSTELLUNGSBESCHLUSS AM
24.05.2005 FUR EINEN NEUEN BEBAUUNGSPLAN ,BAHNHOFS-
GELANDE/ELSEMTHALER STRABE“ GEFASST. HIERZU WURDE AUCH
EINE VERANDERUNGSSPERRE ERLASSEN.

MNACHDEM DER DURCHMESSER DES GEPLANTEN KREISVERKEHRS AM
BAHNHOFSPLATZ DEN NEUEN GEGEBEMHEITEN ANGEPASST UND
DAMIT REDUZIERT WERDEN SOLL, WIRD DIESER TEILBEREICH DES B-
PLANES, DER MOMENTAN INHALT DES B-PLANES WESTUCH DER
ALTSTADT" I5T, AUFGEHOBEN UND IM DEN GELTUNGSBEREICH DES
MNEUEN B-PLAMES ,GEE/SO/MI BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER
STRABE  AUFGENOMMEN. DIES Wurpe am  07.06.2005
BESCHLOSSEN,

MIT DER SITZUNG vom 04.04.2006 WURDE VOM STADTRAT DIE
WAHREND DER PLANUNGSPHASE MIT ZUM GELTUNGSBEREICH
HINZUGENOMMENEN FLUR Nrn. 902, 9202/2, 904/1 uwnp
233/42 (JewEILs DER GEMARKUNG GRAFENAU) PER BESCHLUSS MIT
EINBEZOGEN.
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL.
BAHNHOFSGELANDE /ELSENTHALER STRABE” Ngr. 14 ﬁ

GEMEINDE: STADT GRAFENAU

LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU

2.2 BESCHREIBUNG DES PLAMNGEBIETES

2.2.1 MNATURRAUMLICHE UND TOPOGRAPHISCHE GEGEBEMHEITEN

GRAFEMAU LIEGT IM NATURRAUM _HIMTERER BAYERISCHER WALD".
HYDROLOGISCH 15T DIE ORTSLAGE, DIE AN DIE KLEINE OHE
ANGREMZT, DEM WASSERREGIME DER ILZ ZUZUORDMEN. DER HAUPT-
ORTSBEREICH 15T VORWIEGEND SUDEXPOMIERT UND WIRD VON EINER
REIHE DER HIER TYPISCHEMN, BEWALDETEN KUPPEMN ZWISCHEN &40
UND 730 m UBER NN UMGEBEN.

DIE DURCHSCHMNITTLICHE JAHRESLUFTTEMPERATUR LIEGT ZWISCHEN 5
UND & ° C, DIE JAHRESMNIEDERSCHLAGSMENGE LIEGT IM MITTEL BEI
1100 mm.,

DIE ORTSLAGE LIEGT AUF DEM PFAHL, DAS ,ANSTEHEMDE" IST
PFAHLSCHIEFER. QUARZGANGE TRETEM MICHT AUF. UNMITTELBAR
sUDLICH DES ORTSRANDES (KLEINE OHE) WIRD DAS GRUNDGEBIRGE
AUS DEM PaAUT DER PFAHLZOME GEBILDET. MNORDLICH, AN DIE
ORTSLAGE AMGREMZEND, STEHEM UNGEGLIEDERTER GMNEIS UND
PARAGNEIS AN, IM PLAMGEBIET OBERHALB DER OHE BESTEHEM VON
EISZEITUCHEN FLEBERDEN BEEINFLUBTE, BASEMNARME BODENTYPEMN
(BRAUNERDEM). IHR GESAMTPROFIL IST VERGLEICHSWEISE VON EHER
GERINGER MACHTIGKEIT. DIE BODENART 15T DORT GRUSIG-SANDIGER
LEHM, AM HANGFUR STARKER LEHMIGER SAND.

DAS UMMITTELBARE PLAMGEBIET IST GEPRAGT DURCH DIE
EINEBMUNGEN DES KOPFBAHMHOFES UMD SEIMER EHEMALIGEN
GLEISANLAGE. DADURCH ENTSTAND MORDLICH DES BAHMNGELAMDES
EINE MACHTIGE & = 7 M HOHE BOSCHUNG ZU DEN OBERHALS
LIEGENDEN _FRIEDL-WIESEN".

SOpucH DES BAHNGELANDES BILDEM IWEl ABGESTUFTE GROBERE
BOSCHUNGEN IWEI EBENEN, EINMAL CA. 4 M TIEFER AUF HOHE DES
EHEMALIGEN BAUSTOFFLAGERS DER BAYWA UMD EINMAL AUF HOHE
DER ELSENTHALER STRABE, WO NOCH EINMAL EiN GELANDESPRUNG
VON CA. 4 M ERFOLGT.
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BEBAUUNGSPLAN:

GEMEINDE:
LAMDKREIS:

2.2.2

GEEe/SO/MI BL.
BAHNHOFSGELANDE /ELSENTHALER STRABE® MNr. 15 ﬁ

STADT GRAFEMNAU
FREYUNG-GRAFENAU

LAGE IM STADTGEBIET

DAs PLANGEBIET MmIT cA. 40,6 HA GROBE LIEGT WESTLICH DER
ALTSTADT VOM GRAFENAU UMD UMFASST IM WESENTLICHEN DAS

BAHMNGELANDE,

DEM SUDLICH DAVOM GELEGEMEM BEREICH DES

EHEMALIGEN BAYWA-GELANDES UND DIE NORDLICHE ZOME ENTLANG
DER ELSENTHALER STRARE,
Das GEBIET SETZT SICH AUS ZWE| TEILGEBIETEN ZUSAMMEN, DIE WIE
FOLGT ABGEGRENZT SIND:

TEILWGEBIET BAHNHOFGELANDE

IM SUDEN

IM OSTEN

IM NORDEN

IM WESTEN

VON DER MNORDGRENZE DER GRUNDSTUCKE FLNR.
904/1 uND 902 DER GEMARKUNG GRAFENAU, DER
SUD- UND OSTSEITE DES BESCHRANKT OFFENTLICHEN
WEGES ,BAHNSTEIG” UND DER SUDLICHEN STRABEN-
KAMTE DER ORTSSTRABE ,BAHNHOFPLATZ”

VON DEN WESTGRENZEN DER GRUNDSTUCKE FL.NR.
227/22 [PARKPLATZ) UND 227/40 (ZUFAHRTS-
STRABE ZUM PARKPLATZ) UND DER VERLANGERUNG
DER WESTGREMZEN DIESER GRUNDSTUCKE BIS ZUR
SUDGRENZE DER ORTSSTRABE ,BAHNHOFPLATZ"

VOM DER SUDGRENZE DER ORTSSTRABE ,STEINBERG®
UMD DEN SUDGRENMZEN DER GRUNDSTUCKE FLNR.
907/3, 883/2, 884 unND BBS5, JEWEIS
GEMARKUNG GRAFENAU

VOM EIMER GERADEM ZWISCHEN DEM
SUDWESTUCHEN GREMZISTEIN DES GRUMDSTUCKES
FL.Ner. 885, GEMARKUNG GRAFEMNAU UND DEM
NORDOSTSTECK-GREMZSTEIN DES GRUMDSTUCKES
FL.NR. 904, GEMARKUNG GRAFENALU

15



BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL.
L BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE® NR. 16 ﬁ
GEMEINDE: STADT GRAFENAU
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
TEILGEBIET SUDLICH BAHNHOF, ELSENTHALER STRARE
M NORDEN  VOMN DER ORTSSTRADE BAHNHOFPLATZ® UND DER
SUD- UND OSTSEITE DES BESCHRANKT OFFENTLICHEM
WEGES ,BAHNSTEIG”
M OSTEN VOM DER OSTGRENZE DER ,BAHNHOFSTRARBE"
(KREISSTRABE FRG 9)
M SUDEN VOMN DER SUDGRENZE DER ORTS5TRABE
UND WESTEN  _ELSENTHALER STRABE”
2.2.3 GRUNDSTUCKE 1M GELTUNGSBEREICH

Der GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLAMES UMFABT FOLGENDE
GRUNDSTUCKE DER GEMARKUNG GRAFENAU:

FL.NR. 227, 227/17, 227/6, 227/21, 227/4, 227/14, 229,
227/22 (TewrlAcHE TF) unD 227/41, Jewells GEMARKUNG
GRAFENAU,

sowle FL.Ng. 227/18, 227/19, 227, 228/7, 228/%9, 228/3,
228/5, 227/41 (TF), 228/4, 233/19, 228/10, 233/29,
233/20, 233/42 (TewrlAcHe), 233/25, 233/32, 233/38,
233/30, 228B/6, 233/43, 233/35, 228/11, 233 (TF),
EBENFALLS JEWEILS GEMARKUNG GRAFENAU.

DaAs GEBIET WURDE DURCH BESCHLUSS vOM 24.05.2005 ERWEITERT
UM FOLGENDE FLACHEN:

EINBEZIEHUNG DES KOMPLETTEN KREUZUMNGSBEREICHES DER KREIS-
sTRARE FRG 9 (KROLLSTRABE, TEILFLACHE Aus FL. Nr. 233
GEMARKUNG GRAFENAU) UND SPITALSTRABE (FL. Nr. 233/18,
233/34, 233/17, TEILFLACHE AUS 248 GEMARKUNG GRAFENAU)
UND EINER TEIWFLACHE AUS DEM GRUNDSTUCK FL. Nr. 118
GEMARKUNG GRAFENAU (GRUNDSTUCK LiPPL).
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L BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE" Ng. 17

BEBaUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL ﬁ

(GEMEINDE:
LANDKREIS:

2.2.4

2.2.5

STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAL

VERKEHRSANBINDUNGEN

DAS PLANGEBIET LIEGT WESTLICH DES ALTSTADTBEREICHES UND IST
UBER DIE AM RAND VERLAUFENDEM, INMERORTUICHEM STRABEN MIT
DEM STADTSTRABENMNETZ VERBUNMDEM. Im SUDEN IST DIES DIE
ELSENTHALER STRABE, IM OSTEN DIE BAHMHOFSTRARE, 1M MORDEN
DIE STRABE ,AM STEINBERG”. INNERHALB DES PLANGEBIETES FUHRT
DIE STRABE ,BAHNHOFPLATZ® ZUM BAHMHOFSGEBAUDE. UBER DIE
ELSENTHALER STRARE BZIW, SPITALSTRARE 15T DAS GEBIET AN DIE B
533, DIE SUDUMFAHRUNG YON GRAFENAU ANMGEBUNDEN.

ENTWICKLUNGSZIELE

DIE ENTWICKLUNGSZIELE FUR DEM BAHMHOFSBEREICH HABEM SICH
GEGEMUBER DEN BISHERIGEN PLAMUNGEN YERANDERT, SODASS EINE
KOMPLETTE NEUPLANUNG FUR DAS AREAL BAHNHOFSGELANDE/
ELSENTHALER STRABE VORGENOMMEN WIRD.

MACHDEM DIE BAHN IHR EIGENES AREAL DEUTLICH REDUZIEREN WILL
UND DER IMMERSTADTISCH STORENDE BAUSTOFFHANDEL DER BAYW A
SUDLICH DES BAHNGELANDES AUSGELAGERT WURDE, BEABSICHTIGT
DIE STADT, DIESES GELANDE YOLUG NEU ZU UBERPLANEN,

DA DIESES GEBIET UMMITTELBAR AN DIE ALTSTADT ANGRENZIT UND
AlS ,BAHNGELANDE” AUCH EINE BESOMDERE BEDEUTUNG IM
STADTGEFUGE HAT, WILL MAN DIE CHANCE NUTZEN, DAS GEBIET 50
ZU BEPLAMEN, DASS ES FUR DIE IMMENSTADT, INSBESOMNDERE FUR DEM
STADTPLATZ, POSITIVE IMPULSE ERBRINGT UND DIE BEABSICHTIGTEN
NUTZUNGEN DIE EINKAUFSSTRUKTUREN DES STADTKERNS SINNVOLL
ERGAMZEM. ALS FREQUENZBRINGER SOLL EIN  LEBENSMITTEL-
DISCOUNTER DIE INMEMSTADT WIEDER ATTRAKTIVER MACHEMN, DA
SPEZIELL IN GRAFEMAU ALLE LEBEMSMITTELMARKTE AN DER PERIPHERIE
DER STADT AMNGESIEDELT SIND. ERGANZENDE VERKAUFSFLACHEN, DIE
LAUT DEM  EINZELHAMDELSGUTACHTEN  BIW, MACH  DER
RAUMORDNUNG SINMVOLL SIND, SOLLEN DAS LEBENSMITTELANGEBOT
ERGANZEN.

DADURCH ERHOFFT MAN SICH DEUTUCHE BESUCHERSTEIGERUNGEN
FUOR DEN INNERSTADTISCHEN BEREICH. DIESER EINKAUFSKOMPLEX
SOLL AUF DEM GELANDE DES EHEMALIGEM BAUSTOFFLAGERS DER
BAYWA REALISIERT WERDEM.
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BepauunNGsPLAN:  GEE/SO/MI BL

GEMEINDE:
LAMDKREIS:

2.2.6

JBAHNHOFSGELAMDE /ELSENTHALER STRARE® Nr. 18
STADT GRAFENALU
FREYUNG-GRAFENAU

DER EIGENTLICHE BAHNHOFSVORPLATZ BLEIBT ALS ATTRAKTIVE
UMSTEIGEMOGLICHKEIT VOM LINIENBUS (MIT DEM BUSBAHNHOF) ZUR
SO GEMANNTEM ,ZWIESELER SPINME” DER DB NICHT NUR ERHALTEN,
SONDERN WIRD DIESBEZUGLICH MNOCH WEITER OPTIMIERT: DER
BAHNSTEIG RUCKT MAHER AN DIE STADTMITTE HERAN UMD DIE
VIELFALTIGEN OPNV-UMSTEIGEMOGLICHKEITEN  [WALDBAHN -
LINIENBUSSE - MNATIOMALPARK-IGLBUSSE - ,PARK AND RIDE"-
STELLPLATZE) WERDEN AUF ENGSTEM RAUM ATTRAKTIV ZUEINAMNDER
ORGANISIERT. ERGANZT WIRD DIESE ,OPNV-DREHSCHEIBE® DURCH
EINEN OFFENTLICHEM PARKPLATZ, DER SOWOMHL FUR DIESES OPNV-
AREAL, ABER AUCH FUR DEN STADTPLATZ DEM RUHENMDEM VERKEHR
AUFNEHMEN SOLL. DER WESTLICHE TEIL DES BAHNHOFSAREALS WIRD
AUCH ZUKUNFTIG VON DER BAHN GENUTZT.

Der MNORDLICHE TEIL DES PLANGEBIETES SOLL AUCH MIT EINEM
GEBAUDE MIT GESCHAFTSNUTZUNG (VERKAUFS- BZW. DIENST-
LEISTUNGSFLACHE) BELEGT WERDEM, WELCHES DEN GELANDESPRUNG
ZU DER NORDLICH GELEGEMNEN STRABE ,AM STEINBERG" ABFANGT,
MIT DIESEN MNUTZUNGSSTRUKTUREN SOLL EINE STARKUNG BIW.
BELEBUNG DES INMNENSTADTBEREICHES ERREICHT WERDEN.

ERSCHLIEBUNGSSITUATION
» ENERGIEVERSORGUNG

EINE FERNLEITUNG DER KOMMUNALGAS MNORDBAYERN GMBH
BEFINDET SICH WESTLICH DER ORTSLAGE. DER ORT SELBST WIRD
vON EINER HD Lemung DN 150 ETWA PARALLEL ZUR
SUDUMGEHUNG (B 533) ae DEr UBERGABESTATION AN DER
KREUZUNG SUDLICH DEM ALTENHEIM VERSORGT. GASANSCHLUSS
FUR DIESES GEBIET IST MOGLICH.

GRAFENAU IST AN DAS STROMVERSORGUNGSMNETZ DER EON
BAYERMN AG ANGESCHLOSSEN,

EINE GROBERE TRAFOSTATION REFINDET SICH SODLICH DES
DENKMALS AN DER STEINBERG STRABE. DIE STROMVERSORGUNG
IST GESICHERT.
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BEBAUUNGSPLAN:

GEMEINDE:
LAMDKREIS:

GEe/S50/MI BL.
BAHNHOFSGELANDE /ELSENTHALER STRABE® Ngr. 19 ﬁ
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFEMAU

W ASSERVERSORGUNG

Die STADT GRAFEMNAU IST ZWEI ZWECKVERBAMDEN, DARUNTER DER
FERMNWASSERVERSORGUNG BAYERISCHER WALD, ANGESCHLOSSEN,
DIE VERSORGUNG DES STADTGEBIETES UND DER KLEINSIEDLUNGEN
BIS HINUMNTER NACH ELSENTHAL WIRD UBER VIER EIGENE QUUELLEMN
MIT EINER DURCHSCHMNITTLICHEN SCHUTTUNG vON 4,2 LTR/SEC.
DER ANLAGE ,GRAFENAUY GEWAHRLEISTET. DIE RESERVOIRE
[(HOCHBEHALTER) BEFINDEMN SICH MIT ZUSAMMEN 1750 m?
FASSUNGSVERMOGEN IN SCHWAINBERG UND BEI VOITSCHLAG.
DrEl QUELLEM BEI LICHTEMECK (BRAUCHWASSER) SPEISEM DIE
ANLAGEN |M STADTPLATZ UND IM KURPARK.

DIE TRINKWASSERVERSORGUNG DER STADT UND DIE VERSORGUNG
MIT LESCH- UND BRAUCHWASSER 15T SOWOHL IN DER MENGE ALS
IN DER QUALITAT FUR DAS PLANGEBIET GESICHERT,

Das FASSUNGSVERMOGEN DER STADTISCHEN HOCHBEHALTER
BETRAGT INSGESAMT 1750 m?. DIE HOCHBEHALTER ELSENTHAL
UND AN DER LUSENSTRARE WURDEN AUFGELASSEN, DIE
BEHALTERSTANDORTE BEFINDEN SICH IN  KAPFHAM, BE
VOITSCHLAG UND AM SCHWAIMBERG.

ABWASSERBESEITIGUNG

GRAFEMAU BESITZT FUR DAS STADTGEBIET SEIT 1964 EINE
INZWISCHEN ERWEITERTE MECHANISCH-BIOLOGISCHE KLARANLAGE
AN DER KLEINEN OHE, UNMITTELBAR AM SUDLICHEN ORTSRAND.
IHRE KAPAZITAT vON 16.000 EGW WIES 1995 EINE RESERVE
voM User 5.000 EGW AUF. |HR ANSCHLURBEREICH BETRIFFT
9.700 EINWOHNER, DEREN AMNSCHLURGRAD HAT DERZEIT 92 %
ERREICHT. SIE IST DAMIT AUCH AUSREICHEND FUR DAS GEPLANMTE
BAUGEBIET.
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BERAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL.
BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRARE" Ngr. 20 ﬁ

GEMEINDE: STADT GRAFENAU

LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU

o OBERFLACHEMENTWASSERUNG

DErZEIT WIRD DAS MIEDERSCHLAGSWASSER DER BERAUTEM
ORTSTEILE NOCH UBERWIEGEND DURCH EINE MISCHKANALISATION
ABGEFUHRT, MUR DIE MEUBAUGEBIETE ERHALTEMN Z., Z. DAS
TRENMNSYSTEM,

Flr DAS PLANUMNGSGEBIET NUTZBAR 15T DER OBER-
FLACHENWASSERKAMAL IM SUDTEIL DER STRABE ,STEINBERG" BIW.
IN DER BAHNHOFSTRABE.

o ABFALLWIRTSCHAFT

DIE STADT UNMTERHALT EINEN RECYCLUNGHOF STufFe 5. Die
MACHSTGELEGEMEM SAMMELBEHALTER FUR BUNTMETALL UND
ALTGLAS [RECYCLINGHOF STUFE 1) BEFINDEM SICH IM BEREICH DES
BAHNHOFSGELANDES. DI StAaDT  LOST  WEGEN  DES
ENTSORGUNGSZENTRUMS IN REISMUHLE NACH UND NACH ALLE
CONTAINERSTANDORTE AUF. DIE ENTSORGUNG DER WERTSTOFFE,
DES HAUSLICHEN RESTMULLS, DES ORGAMISCHEN UND DES PAPIER-
ABFALLS ERFOLGT UBER DEM ZWECKVERBAND DoOnNAU WALD
[ZWA) WERTSTOFFERFASSUNG UND ABFALLWIRTSCHAFT.



BEsAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL.
+BAHNHOFSGELANDE/ ELSENTHALER STRABE” NR. 21 ﬁ

(GEMEINDE: STADT GRAFENAU

LAMDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU

2.3 BEBAUUNGSKOMZEPT

2.3.1 MNUTZUNGSKOMNZEPT

FOR DAS AREAL DES NEUEN B-PLAMES SOLLEM MNUTZUNGEN
KOMNZIPIERT WERDEN, DIE EINE IDEALE ERGANZUNG ZUM STADTKERN
BILDEN. DAS GEBIET DES EHEMALIGEN BAHMHOFSUMGRIFFS UND DES
BAHMHOFVORPLATZES WIRD WIE BISHER GEMUTZT. ALLERDINGS GIBT
ES EINIGE UMORGAMISATIONEN BEIM BAHNHOF UND BEIM
BUSBAHNHOF,

FUR DIE BAHMNAMLAGE IST MNUR NOCH EIN GLEIS NOTWENDIG, DIE
RESTLICHE ANLAGE WIRD ABGEBAUT UMD DIE FLACHE EINER AMDEREN
MNUTZUNG ZUGEFUHRT. DER VORGELAGERTE BAHMNHOFSPLATZ WIRD
FUR DEN BUSBAHNHOF NEU ORGAMISIERT, INSBESONDERE ANDERMN
SICH DIE AUFSTELLFLACHEN FOR DIE BUSSE. SIE WERDEN EINEM
ZUKUNFTIG GEDECKTEN WARTEBEREICH IN DER MITTE DES PLATZES
ZUGEORDMNET. DIE AUFSTELLFLACHEN IM SUDLICHEN BAHNHOFSPLATZ
WERDEN KUNFTIG PRIVATE PKW-STELLPLATZE.

DIE GFFENTLICHEN PARKPLATZFLACHEN WERDEN DEUTLICH ERHOHT, IN
DEM DIE BEREITS VORHANDEMEN OFFENTUCHEN  STELLPLATZE
ERWEITERT WERDEMN.

EINE VOLUGE UMNUTZUNG ERFAHRT DAS GELANDE DES EHEMALIGEN
BAYWA-BAUSTOFFHANDELS, HIER SOLLEN EINZELHANDELSFLACHEN
ENMTSTEHEN, DIE FREQUEMZBRINGER FUR DIE INNEMSTADT SIND.
DESHALE WERDEN HIER FLACHEN FUR EINEN LEBENSMITTELMARKT, FUR
DROGERIEARTIKEL, SCHUHE UND BEKLEIDUNG VORGESEHEN, Um DAS
WARENSORTIMENT UND DIE JEWEILIGEM FLACHEN BESTIMMEM ZU
KONMNEN, WIRD EIN  SOMDERGEBIET FUR  EINZELHANDEL
AUSGEWIESEN.

MORDLICH DES BAHNHOFSGELANDES BEI DEN EHEMALIGEMN
GLEISANLAGEN  SOLLEN  EBEMFALLS LADEN- BZW., DIENST-
LEISTUNGSFLACHEN  ODER  MICHTSTOREMDES  KLEINGEWERBE
EMTSTEHEN. DESHALE WIRD DIESE FLACHE als GEE AUSGEWIESEN,
MNACHDEM HIER KEIME ERSCHLIEBUNG AUS DER MORDLICHEM STRARE
+AM STEINBERG” MOGLICH 15T [HOHENLAGE), SIND DIE GEBAUDE SO
ZU ORGANISIEREN, DASS DIE OBERGESCHOB-FLACHEN OBER DAS
ERDGESCHOR ERSCHLOSSEN WERDEN KONMNEN,

IM SUDLICHEN TEIL AN DER ELSENTHALER STRABE SOLL DIE BISHERIGE
MISCHGEBIETSNUTZUNG BEIBEHALTEN WERDEN,

C
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BEpauunNGspLaN:  GEE/SO/MI BL.
BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE" Ng. 22 ﬁ

(GEMEINDE: STADT GRAFENAU

LANDKREIS: FREYUNG-GRAFEMNAU

2.3.2 KOMNZEPTION STADTEBAU

DAS PLANGEBIET BEFINDET SICH WESTUCH DES HISTORISCHEM
STADTKERMNES.

MORDLICH DES BAHMHOFSGELAMNDES BILDET DIE ZOME WESTLICH DER
ALTSTADT, DIE SO GEMANNTE KIRCHEMWIESE, EIMEN MARKAMNTEN
GRONZUG, DER DIE ALTSTADT VON DER MEUEN BAUENTWICKLUNG
TRENNT.,

DEr BAHNHOFSPLATZ ENTSTAND ALS KUNSTLCH ANGELEGTE EBENE
FLACHE SUDLICH AMNSCHLIEBEND DARAM UND LASST DIESEM
MARKANTEMN HISTORISCHEM STADTRAND VERWISCHEM. GENAUSO IST
DIE MEUERE BAULICHE ENTWICKLUNG ENTLANG DER BAHNHOFSTRARBE
BIS ZUR ELSENTHALER STRABE BZW. BIS ZUR OHE BEI FL.NR. 228/7
MAHE AN DEM STADTKERN HERANGEFUHRT, SODASS AUCH HIER DER
HISTORISCHE STADTRAND NICHT MEHR KLAR ABLESBAR IST,

TROTZDEM SOLL EINE ZASUR ZWISCHEM DEM  HISTORISCHEN
STADTKERN UND DER BEBAUUNG DES WESTLICHEN BEREICHES
ERKENMNBAR SEIN. DESHALB RUCKT DIE NEUE VORGESEHEME
BEBAUUNG DES BAHNHOFSGELANDES VON DIESEM WESTLICHEN
ALTSTADTRAND AB. DIE IN DIESER FLACHE ANGEORDMETEN
OFFENTLICHEM UND PRIVATEN STELLPLATZE WERDEN MIT BAUMEN
UBERSTELLT, DAMIT ZUMIMDEST EIN GRUNES ZITAT DIE FORTSETZUNG
DER KIRCHENWIESE UND SOMIT DES HISTORISCHEN STADTRANDES
UNTERMAUERT. DER BAHMNHOFSPLATZ SELBST SOLL VON BEBAUUNG
MOGLICHST FREI GEHALTEN WERDEN. ER MIMMT 1M WESENTLICHEN
DEN BUSBAHNHOF AUF. MNUR MITTIG AUF DEM PLATZ IST DIE
GEDECKTE WARTEZONE FUR DEN BUSBAHNHOF VORGESEHEN,

DIE GEPLANTE NEUE BEBAUUNG, DIE BEWUSST EINE BESCHEIDENE
HOHENENTWICKLUNG  AUFWEIST, WIRD JEWEILS AN  DIE
GELANDESPRUNGE GESETIT, DIE DURCH DIE TERRASSIERUNGEN DES
BAHNHOFSGELANDES ENTSTANDEN SIND. 30 WIRD DIESE
BAHNHOFSPLATZFLACHE IM MNORDEN UND SUDEN JEWEILS VON
(GEBAUDEN FLAMNKIERT, WAHREND SIE ZUR STADT HIN VOLLIG OFFEN
IST UND IM WESTEN vOM BAHNHOFSGEBAUDE ABGESCHLOSSEM
WIRD. §

ES FINDET QUASI EINE UBERLAGERUNG DES HISTORISCHEM
STADTRANDES MIT DER ,NEUZEITUCHEN" EINRICHTUNG DES
EHEMALIGEN BAHNHOFSGELANDES STATT,
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BEBAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL.
+BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE® Nr. 23 ﬁ

(GEMEIMNDE: STADT GRAFENAL

LANDKREIS: FREYUNG-GRAFEMNAU

2533 KoNZEPTION GRUNORDNUNG

DAS GRONORDNERISCHE KONZEPT FUR DAS AREAL DES NEUEN B-
PLAMES VERFOLGT DIE INTENTIOM, DIE MARKANTEN UND WERTVOLLEN
GEHOLZSTRUKTUREN 50 WEIT WIE MOGLICH ZU ERHALTEN,

DIESE FINDEN SICH AUSNAHMSLOS AUF DEN DREI BESTEHENDEM
BOSCHUNGSFLACHEN ZWISCHEN DEN DREI PLATEAUEBEMEM, DIE MUR
ABSCHNITTSWEISE UND NUR IM BEREICH DES BOSCHUNGSFUBES
BEEINTRACHTIGT WERDEN,

FUR DIE MARKANTE KASTANIEN-BAUMREIHE ENTLANG  DES
BUSBAHMHOFES KANN EINE ENTSIEGELUNG DES MNORDLICHEMN
WURZELBEREICHS  ERREICHT  WERDEN. AUFGRUND  VON
AUFFULLUNGEN NORDLICH DES BAUFENSTERS DES GEPLANTEN REWE-
SUPERMARKTS MUSSEM DIE VORHANDEMEN KASTAMIEM EMNTFERNT
UND DURCH GROBGEWACHSENE MEUE EXEMPLARE ERSETZT WERDEN,
AUBERHALE DES BAUFENSTERS KONME DIE KASTAMNIEN VERBLEIBEN
UND WERDEMN ICH LOCKEN ERGANZT. DIE BIRKEN-BAUMREIME
ENTLANG DER ,STEIMBERG"-STRABE BLEIBT UNVERANDERT ERHALTEN,

DIE BEIDEN UNTEREN PLATEAUFLACHEN SIND VOLL VERSIEGELT ODER
UBERBAUT UND WEISEN KEINE WERTVOLLEN GRUNSTRUKTUREN AUF,
Die WIESENFLACHE AUF DEM BAYWAY-PLATEAU WESTLICH DES
FUBWEGES WIRD VERKLEINERT, DER BESTEHENDE FUBWEG VOMN DER
WESTLICHEN ELSENTHALER STRABE Zum BUSBAHNHOF BLEIBT 1M
WESENTLICHEN AUF JETZIGER TRASSE BESTEHEM, DIE DREIECKS-
FORMIGE WIESEMFLACHE WESTLICH DAVOMN STEHT ZUKUMNFTIG ALS
BAUFELD ZUR VERFUGUNG,

FOR DEN S50- uND  GEE-GELTUNGSBEREICH  WERDEN
BODENUNTERSUCHUNGEN DURCHGEFUHRT, UM EINE ETWAIGE
KONTAMINATION ZU KLAREN.

Das GRUNORDMUNGSKOMZEPT SIEHT MEBEM DEM ERHALT DER DREI
GLIEDERMDEM GEHOLZBESTANDENEN BOSCHUNGSFLACHEN AUCH
VOR, DEM GRUMIUG DES GEPLAMTEM STADTPARKS WESTLICH DER
ALTSTADT UBER DEN OSTLICHEN BEREICH DIESES BEBAUUNGSPLAMES
IU VERLANGERMN UMD DIE AMBINDUNG AN DEN GRUNZUG DER
REMATURIERTEN KLEIMEN OHE UMD DEN KURPARK HERZUSTELLEN,

DAZU 5T VORGESEHEM, DIE STELLPLATZFLACHEN IM OSTLICHEN
PLAMUNGSBEREICH MIT EINEM REGELMABIGEN BAUMRASTER ( PARKEN
UNTER BAUMEN") ZU VERSEHEM. DADURCH SOLL EIN ,GRUNFILTER"

23



BEBAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL. ﬁ

(GEMEINDE:
LAMDKREIS:

2.3.4

+BAHNHOFSGELANDE / ELSENTHALER STRABE" MNgr. 24
STADT GRAFEMNAU
FREYUNG-GRAFENAU

IWISCHEN DER ALTSTADT UND DEM MNEU ZU ENTWICKELNDEM AREAL
MIT DB- UND BUSBAHNHOF ENTSTEHEN, DER EINERSEITS DIE BEIDEN
STADTEBAULICH  EIGENSTAMNDIGEN  QUARTIERE TRENNT  UND
AMNDERERSEITS DEN GRUMNEM RING IM WESTEN DER ALTSTADT MNACH
SUDEN HIN VERLANGERT. SAMTLICHE STELLPLATZE DER OBERSTEN
EBENE SIND MIT TEILDURCHLASSIGEN BZW. OFFENPORIGEN BELAGEN
AUSZUFUHREN,

KONZEPTION VERKEHR

DURCH DIE ZUSATZILICHEMN GESCHAFTLICHEN MNUTZUNGEN BEIM
BAHNHOFSGELANDE IST AUCH MIT VERANDERUNGEN BIW.
STEIGERUNGEN DES VERKEHRSAUFKOMMENMS ZU RECHNEN. Im
HINBLICK AUF EINE WESTLICHE STADTPLATZUMFAHRUNG UBER DIE
AM STEINBERG" STRABE UND VOR ALLEM WEGEN DER NEUEN
MUTZUNGEM AM BAHMHOFSPLATZ SOLL DIE EINBAHMREGELUNG IM
DER BAHNHOFSTRABE, DIE MOMENTAN STADTAUSWARTS FUHRT,
AUFGEHOBEN WERDEN. DIES SOLL GESCHEHEN, UM DEN VOMN AUBEN
KOMMENDEN VERKEHR DIREKT OHME UMLENKUNG (BER DIE
KROLLSTRABE AUF DAS MNEUE GESCHAFTSQUARTIER LEITEN Zu
KOMMEN. DiEse MNEUE VERKEHRSFUHRUNG HAT  WIEDERUM
AUSWIRKUNGEN AUF DIE BEIDEN KREUZUNGEN, DIE SOGENANNTE
+MEININGER KREUZUNG” IM SUDEN UND DIE .BAHNHOFSKREUZUNG ™
IM NORDEN DES PLANGEBIETES.

Da SCHON HEUTE BEI DER ,MEININGER KREUZUNG” DER ZULAUF DER
ELSENTHALER STRABE PROBLEME AUFWIRFT, IST MIT EINER WEITEREN
VERSTARKUNG DIESER KRITISCHEN SITUATION IN  ZUKUNFT ZU
RECHNEN. DER STADTRAT VON GRAFENAU HAT DESHALB
EMTSCHIEDEN, BEI DER MEININGER KREUZUNG EINEM KREISEL ZU
INSTALLIEREN (& 26 M).

Die ZWEITE KNOTENSITUATION BEI DER ,BAHNHOFSKREUZUNG"
WIRFT MOMENTAN DURCH DIE EINBAHNREGELUNG KEINE KRITISCHEN
SITUATIONEN AUF, DOCH KONMEN DURCH DIE AUFHEBUNG DER
EINBAHNREGELUNG UND DES ZUSATZLICHEN VERKEHRSAUFKOMMENS
RUCKSTAUSITUATION NICHT AUSGESCHLOSSEN WERDEM. UM DIE
GEFAHR DES ROCKSTAUES RICHTUNG STADTPLATZ ZU VERMEIDEN, HAT
SICH DER STADTRAT AUCH HIER DAZU ENTSCHLOSSEN, EINEN KREISEL
ZU INSTALLIEREN, DIE LAGE DES KREISELS GESTALTET SICH SCHWIERIG,
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL. ﬁ

(GEMEIMDE:
LANDKREIS:

2:3.5

+BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRARE® Nr. 25
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

WEIL ER NICHT |DEALERWEISE IN DEN KREUZUNGSSCHMITTPUNKTEN
DER STRABEMACHSEN GELEGT WERDEN KANN, DA DIE BEBAUUNG
BZW. DIE TOPOGRAPHIE DIES NICHT ZULASSEN. DESHALB WURDE HIER
AUCH DER SOGENANNTE MINIKREISEL ANDISKUTIERT, LETZTEMDLICH
WURDE ABER MNACH EINGEHEMDER ABWAGUNG IM STADTRAT
EBEMFALLS EIN KREISEL MIT 26 M DURCHMESSER BESCHLOSSEN.
DADURCH 15T AUCH EINE ZUGIGE ZU- UND ABFAHRT DER BUSSE vOM
BAHMHOFSPLATZ GEWAHRLEISTET,

KONZEPTION ERSCHLIERUNG

Die ERSCHUEBUNG DES GEBIETES IST INSGEAMT GESICHERT. DER
ANSCHLUSS AN DAS MNETZ DER VERSORGUMNGSTRAGER IST JEWEILS
MOGLICH.

* WASSERVERSORGUNG
EINE QUALITATIV UND QUANTITATIV AUSREICHEND VERSORGUNG
MIT TRIMKWASSER, LOSCH- UMD BRAUCHWASSER IST AUS
STADTEIGENEN QIUELLEN UBER DAS WASSERLEITUNGSMNETZ DER
STADT  SICHERGESTELLT. BEl BEDARF WIRD UBER DIE
FERNWASSERVERSORGUNG BAYERISCHER WALD (RACHELWASSER)
ZUSATZLICH EINGESPEIST,
DaAs BAUGEBIET IST AN EIME DER BESTEHENDEN DRUCKLEITUNGEN
AMNGESCHLOSSEN.
Die HYDRANTENSTANDORTE WERDEN BEI DER ERSCHUEBUNGSPLA-
NUNG MIT DER ORTLICHEN FEUERWEHR BZW. DEM KREISBRANDRAT
ABGESTIMMT,
FUR DIE ZULEITUNG UND DAS LEITUNGSMETZ IM BEPLANTEN
BAHNHOFSGELANDE WIRD EINE GESONDERTE FACHPLANUNG
ERSTELLT.

* ABWASSERENTSORGUNG
DIE MECHANISCH-BIOLOGISCHE  KLARANLAGE FUR DAS
STADTGEBIET [KAPAZITAT 16.000 EINWOHMERGLEICHWERTE) IST
DERZEIT MACH AUSKUNFT DER GEMEINDE ZU caA. &0 %
AUSGELASTET. BEI OHMEHIN BESTEHEMDER STARKERER HYDRAU-
LISCHER BELASTUNG DURCH DAS MISCHSYSTEM SOLL  DIE
KAPAZITATSRESERVE KUMFTIGEM STEIGERUNGEN DES REIMEM
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BEBAUUNGSPLAN:

GEMEINDE:
LAMDKREIS:

GEe/ 50O/ MI BL.
BAHNHOFSGELAMDE /ELSENTHALER STRABE" Mr. 26 ﬁ

STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFEMNAU

SCHMUTIWASSERS VORBEHALTEM BLEIBEMN (BAUENTWICKLUNG).
DeR TRENNUNG DES MNIEDERSCHLAGS- UND OBERFLACHEN-
WASSERS VOM SCHMUTIWASSER KOMMT DAHER ZUKUMFTIG
BESONDERE BEDEUTUNG ZU.

ZIEL IST ES, AUCH DIESEN BEREICH DES BAHNHOFSGELANDES MIT
EINEM TRENNSYSTEM AUSZUSTATTEN UND DAS VORHANDENE
KANALMETZ ENTSPRECHEND ZU ERGANZEN,

KABELSPARTEN

I PLANGEBIET IST EIN VERSORGUMGSNETZ DER KABELSPARTEN
WEITGEHEND VORHANDEM, EVENTUELL ZUSATZLICH NOTWENDIGE
MABNAHMEN SIND MIT DEN EINZELNEN VERSORGUNGSTRAGERMN
ABZUSTIMMEN UND VON DIESEM 1M RAHMEN DER ERSCHLIE-
BUNGSMABNAHMEN DURCHZUFUHREN.

STRABENERSCHLIEBUNG

FUR DIE STRABENERSCHLIEBUNG IST IM MNORDEN EINE NEUE Er-
SCHLIEBUNGSSTRABE AMZULEGEN DIE DIE NORDLICHE GEPLANTE
BEBAUUNG IM GEE UND DIE OFFENTLICHEN STELLPLATZE ER-
SCHUERT. DIe SUDLICHE ERSCHUEBUNGSSTRABE  [STRARE
+BAHNHOFSPLATZ®) IST BEREITS VORHAMNDEN, SIE WIRD ABER IM
WESENTLICHEN ERMEUERT. SIE DIENT ZUR ERSCHLERUNG DES
SUDLICHEN EINKAUFSKOMPLEXES IM SONDERGEBIET UND DIENT
AUCH ALS ANFAHRT ZUM BAHMHOFSGELANDE MIT DEM
BAHNHOFSGEBAUDE. ANSONSTEN SIND UMBAUARBEITEN BEI DEM
KREUZUNGEN NOTWENDIG. AUCH DIE BAHNHOFSTRABE 15T VOM
UMBAUMABNAHMEM BETROFFEN, DEs WEITEREN WERDEN
OFFENTLICHE STELLPLATZE UND DER BUSBAHNHOF ANGELEGT BZW.
MNEU ORGANISIERT.

26



BesauuncsrLaN:  GEE/SO/MI BL.

(GEMEIMDE:
LAMDKREIS:

2.3.6

+BAHMHOFSGELANDE/ ELSENTHALER STRARE" Ngr. 27
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFEMAL

KOSTEN

FUR DIE STRABEMERSCHUERBUNGEN BZW, UMBAUMABNAHMEMN BEI
DEN STRABEN UMD DEN KREUZUNGSBEREICHEN ENTSTEHEM KOSTEN,
DIE TEILWEISE ALS ERSCHLIEBUNGSKOSTEN UMZULEGEN SIND. DER
ENTSPRECHENDE UMLEGUNGSSCHLUSSEL IST VON DER  STADT
FESTZULEGEN,

DIESE KOSTEN WURDEN VOM INGENIEURBURO WOLF ERMITTELT. SIE
WERDEN MACHRICHTLICH UBERMOMMEN. BEI DIESER SCHATIUNG
HAMNDELT E5 SICH UM MNETTOBAUKOSTEM. DIE GESAMTKOSTEM
ENTSTEHEN DURCH AUFRUNMDUNG, 10% MNEBENKOSTEN UND
ZUZUGLICH DER GESETZLICHEN MEHRWERTSTEUER VON DERZEIT
16%.

FUR TEILMABNAHMEN IST EIN GRUNDERWERB ERFORDERLICH,
KOSTEN HIERFUR SIND NOCH NICHT BEKANNT.

FUR DIE KOSTEN GRUNORDMUNG WURDEN DIE  TEILWEISE
SANIERUNG DER KASTANIEN, DIE ERGANZUNGSPFLANZUMGEM
SOWIE DIE BAUM-NEUPFLANZUNGEN BEI DEM OFFENTLICHEN
STELLPLATZEM AMGESETZT. AUBERDEM WURDEN AUCH DIE AUFWER-
TUNGSMABNAHMEN BEI DEN AUSGLEICHSFLACHEN BERUCKSICHTIGT,

1. ERSCHUEBUNGSSTRABE SUD [BAHNHOFSPLATZ)

GRUNDERWERB
STRABE 76.345 €
KanaL (REGENWASSER) 14,148 €
IUZOGL. RUNDUMG, NEBEMKOSTEN, MwST,

GESAMTKOSTEN 121.000 €

2. BUSBAHNHOF

GRUNDERWERE
STRARE 236.570 €
KaMAL (REGENWASSER) 33.401 €

IUTUGL, BUNDUMG, MENENEOSTEN, MWST

GESAMTKOSTEN 362.000 €

3. OFFENTLICHER PARKP LATZ

C
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BEpAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL. ﬁ

BAHNHOFSGELAMDE /ELSENTHALER STRABE® MNr. 28
STADT GRAFEMNAU
FREYUNG-GRAFEMALU

(GEMEIMDE:
LAMNDKREIS:

GRUNDERWERE
STRABE 143.935 €
KANAL (REGENWASSER) 22.990 €
Zuzlion. Rumpumno, MEREMKOSTE M, MWaT

GESAMTKOSTEN 250.000 €
ERSCHLIEBUNGSSTRARE

GRUNDERWERB
STRARE 47 275 €
Kanal [REGENWASSER) @724 €
IUZUGL, RUMDUNG, MEBENEODSTEN, MwWST,

GESAMTKOSTEN 76.000 €
P + R PARKPLATZ

GRUNDERWERB 2.150 m?
STRABE 71.030 €
KAMAL [REGENWASSER) 8.842 €
IUIUGL. RuNDuNG, MEBEMNEDASTEN, MWST,

GESAMTKOSTEN 107.000 €
STRABE AM STEINBERG

GRUMNDERWERB
STRARE 45.137 €
Kanal [REGENWASSER) 3B.150 €
IuzloL. RUMDUNG, NEBENEOSSTEN, MW3T.

GESAMTKOSTEN 138.000 €
KREISEL KREUZUNG BAHNHOF

GRUNDERWERE 415 M2
STRABE 83.737 €

IUIUGL. RUNDUNMG, MEBENKOSTEN

GESAMTKOSTEN

. Mw ST

112.000 €
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BEBAUUMGSPLAN:
(GEMEINDE:
LAMNDKREIS:
8.
?
10.
| B &

GEE/S0O/MI BL.
+BAHNHOFSGELANDE/ ELSENTHALER STRABE® Mg, 29 ﬁ
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

BAHMNHOFSTRABE SOD
GRUNDERWERB 200 m?
STRARE

GEHWEG

Iuzlol. RUMDUMG, MERENECSTEN, MwST.

GESAMTKOSTEN

. BAHNHOFSTRABE SUD

GRUNDERWERE 122 m?
STRARBE
GEHWEG

TUIUGL. RuNDUNG, NEBINEOQSTEN, MwWST,
GESAMTKOSTEN

20.505 €
37.200 €

171.000 €

¥8.167 €
26.525 €

191.000 €

WASSERVERSORGUNG UND WASSERENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG

I-l.ll'l:lﬂ-l.. EUHI]I.I'HEI HIHHHIG!'HMI MWET.,
GESAMTKOSTEN

OBERFLACHENWASSERKANAL
KamMAL

IUZ0GL. RUNDUNG, NEBENKOITEN, MwST,
GESAMTKOSTEN

KOSTEN FUR OFFENTLICHE GRUNORDNUNG
BAUMSAMIERUNG KASTAMIENREIHE,

@ S57TA1.500,--€

MEUE BAUME ZUR ERGANZIUNG,

251 A2000,-€

BAUM-MNEUPFLANZUNG OFFENTLICH,

1551 A1.000,-- €

GUSSBAUMSCHEIBE MIT STAMMGITTER,
1557 A 4.000,-- €
AUSGLEICHSFLACHENMABNAHMEN

IUZOGL, BUNDUMNG, MEBENEOSTEN, MWST

GESAMTKOSTEN

23.600 €

45.000 €

BB.425 €

118.000 €

13.500 €
4.000 €
15.000 €

460.000 €
3.000 €

120.000 €
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BEBAUUNGSPLAN:

(GEMEINDE:
LANDKREIS:

2.3.7

GEEe/SO/MI BL.
+BAHNHOFSGELANDE/ ELSENTHALER STRABE® Nr. 30 ﬁ

STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

FLACHEN- UND DICHTEDATEN

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES 40.610,00 M2

SOMNSTIGES SONDERGEBIET (SO)
BRUTTOBAULAND 8.170,00 m2

GEWERBEGEBIET MIT EINSCHRANKUNG (GEE)
BRUTTOBAULAND 5.300,00 m?

MISCHGEBIET (M)

BRUTTOBAULAND 13.440,00 m?
BAHNHOFSGELANDE 4.980,00 m2
BUSBAHNHOF 6.580,00 m?

CFFENTUCHE GRONFLACHE 2.140,00 m2
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BEBaUUNGSPLAN: GEE/S0O/MI BL.

GEMEIMDE:
LANDKREIS:

3.1

JBAHNHOFSGELANDE/ ELSENTHALER STRARE® MNe. 31
STADT GRAFENAL
FREYUNG-GRAFENAU

UMWELTBERICHT
EIMLEITUNG UND ANLASS

DIE STADT GRAFENAU WILL EINE NEUORDNUNG DES AREALS 50UD-
WESTLICH DER  ALTSTADT DURCHFUHREN, UM  FOLGEMDE
STADTEBAULICH-INFRASTRUKTURELLE ZIELE UMSETZEN ZU KOMNEN:

—~  AUSLAGERUNG DES BAYWA-BAUSTOFFHANDELS AUS DEM ORTS-
ZENTRUM,

— MNEUREGELUNG DES FLIERENDEN VERKEHRS WESTUCH DER
ALTSTADT MITTELS ZWEIER VERKEHRS-KREISEL,

— MNEUANLAGE YOMN ZENTRUMSNAHEN KURZZEIT-STELLPLATZEN ZUR
ENTLASTUNG DES STADTPLATZES VOM RUHENDEN VERKEHR,

— STARKUNG DES OPNV-VERKEHRS DURCH VERBESSERUNG DER
UMSTEIGEMOGLICHKEITEN VOM LIMIENBUS-, IGELBUS- UND BAHN-
MNAHVERKEHR, MEUANLAGE VON P+R-PARKPLATZEN

—  ATTRAKTIVITATSSTEIGERUNG FUR DIE WALDBAHM

—~ ERWEITERUNG DES WARENANGEBOTS FUR EINKAUFSMOGLICHKEI-
TEM IN UNMITTELBARER ALTSTADTMAHE,

~ FORTSETZUNG DES GRUNZIUGS VOM GEPLANTEN STADTPARK IN
RICHTUNG KLEINE OHE UND KURPARK.

DAZU WIRD DAS GESAMTAREAL BAUNUTZUNGSRECHTUCH IN

FOLGENDE TEILBEREICHE AUFGEGLIEDERT:

EIN EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GEE) sUDLICH DER

STEINBERG-STRABE, IM WESTLICHEN BEREICH MIT  EIMER

OFFENTUCHEN GROMFLACHE ZUR SICHERUNG DES BESTEHEMNDEM

BOSCHUMGSBEWUCHS, SOWIE EINER GEMEINBEDARFSFLACHE FUR

OFFENTLICHE KFZ-STELLPLATZE,

~ EINE GEMEIMBEDARFSFLACHE FUR DEM BUSBAHNHOF UND DIE
OPMNV-STELLPLATZE, SOWIE DAS BAHNHOFSGELANDE DER DEUT-
SCHE BAHN AG,

— EIN SONDERGEBIET FUR DEN GEPLANTEN REWE-SUPERMARKT UND
DEN DAZUGEHORIGEN STELLPLATZEN,

—  EIN MISCHGEBIET MIT DER BESTEHENDEN BEBAUUNG ENTLANG DER
ELSENTHALER STRARE,

ALS SPEZIFISCHE UMWELTSCHUTZZIELE SIND FESTZUHALTEN:

— ERHALT DES GEHOLZBEWUCHSES AUF DEN STEILBOSCHUNGS-
FLACHEN,

~ ERHALT UND ERGANZIUMNG DER BAUMREIHEM ENTLAMG DER STEIN-
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL.

GEMEINDE:
LANDKREIS:

3.2

BAHNHOFSGELANDE /ELSENTHALER STRABE" Nr. 32
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

STEINBERG- UND BAHNHOFSTRARE,

- SANIERUNG DER KOMNTAMIMIERTEM BODEM ENTSPRECHEND DEN
EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN,

— ENTSIEGELUNG VOM GROBFLACHIG ASPHALTIERTEM BEREICHEN,
MEUGLIEDERUNG UBER OFFEMPORIGE STELLPLATZ-BELAGE,

— EINGRUNMUMG VON  STELLPLATZBEREICHEN  MITTELS HOCH-
STAMMIGER LAUBBAUME,

BESTAMDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Das AREAL DES NEUEM B-PLAMES GLIEDERT SICH IM DREI PLATEAU-
EBENEMN UND 15T VERGLEICHSWEISE SEHR STARK ANTHROPOGEM UBER-
FORMT. DIESE DREI ERENEM WERDEN DURCH BOSCHUNGSFLACHEN GE-
GLIEDERT, DIE DIE EINZIG WERTVOLLEN GEHOLZSTRUKTUREN Im GEL-
TUNGSBEREICH AUFWEISEN, DIE PLATEAUFLACHEN SELBST SIND WEIT-
GEHEND UBERBAUT ODER VOLL VERSIEGELT.

FUR DEN BEREICH DES EHEMALIGEM BAHMHOFSGELAMDES IM GRAFE-

NAU WURDEN YON 4 VERSCHIEDEMEN INGENIEURBUROS BODENGUT-

ACHTEM ZU UNTERSCHIEDLICHEN TEILFLACHEN GEFERTIGT:

- 06.11.1997 DURCH DR. JUNGBAUER + PARTMER: ERKUNDUNG
VOM ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN AUF DEM DB-GELANDE

- 29.09.2000 DURCH Mull & PARTMNER: GEFAHRDUNGS-
ABSCHATZUNG | FUR DAS DB-GELANDE

- 16.09.2005 DURCH M-PLAN: ZUSTAMDSBERICHT ZUR SCHAD-
STOFFSITUATION AUF DER MIETFLACHE DER Fa. BAYWA

- 24.01.2006 DURCH DAS INGENIEURBURO IFB EIGENSCHEMK:
UMWELTTECHNISCHER BERICHT UND ERGANZENDE ALTLASTEN-
UNTERSUCHUNGEN,

ALs KURZZUSAMMENFASSUNG DER O. G. UNTERSUCHUNGEMN LASST

SICH FESTHALTEM, DASS AUF DEM BEIDEN OBEREN PLATEAUFLACHEN

BODENVERUNREINIGUNGEN  NAHEIU  VOLLIFLACHIG IN  EINER

VERGLEICHSWEISE MIEDRIGEN KOMNZENTRATION VORLIEGEM, ABER

AUCH EINZELME HOHERE PUNKTUELLE BELASTUNGEN FESTZUSTELLEN

SIND.

IM  DER  STELLUNGMAHME DES  WASSERWIRTSCHAFTSAMTS

DEGGENDORF WERDEN 4 SCHWERPUNKTAREALE DEFINIERT, FUR DIE

JEWEILS SPEZIFISCHE MABNAHMEN AUFGELISTET WERDEN:
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BEBAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL.

(GEMEINDE:
LAMDKREIS:

+BAHNHOFSGELANDE/ELSEMTHALER STRABE” MNR. 33
STADT GRAFEMAU
FREYUMNG-GRAFEMAU

o EHEMALIGES LAGERHAUS DER BAyWa IM NORDWESTEN

DIESES AREAL IST DURCH SCHWERMETALLE FLACHIG BELASTET, BEI EIN-
ZELNEN STOFFGRUPPEN WERDEM DIE GRENZWERTE UBERSCHRITTEN.
PLANUNGSBEDINGT NOTWENDIGER BODENAUSHUB 15T GESONDERT
AUFZUSCHUTTEN, MOCHMALS ZU UNTERSUCHEM UND ENTSPRECHEND
DEM ANALYTISCHEN ERGEBMISSEN ORDNUNGSGEMAB ZU ENTSORGEM.
BODEN AUBERHALE DER HOCHBELASTETEM PUNKTE, DIE BAULICH NICHT
VERAMNDERT WERDEN, KONNEN VERBLEIBEM.

o EHEMALIGES TANKLAGER DER FA. DIERMEIER IM NORDOSTEN

DIESES TERRAIN IST RELATIV GERING BELASTET, WEIST ABER EINIGE
PUMKTUELLE STARKBELASTUMGEM AUF MIT UBERSCHREITUNGEM DER
GRENZWERTE. DA MIT DER GEPLANTEN UBERBAUUNG KEINE AUSWA-
SCHUNG DER SCHADSTOFFE EIMHERGEMT, KONNEN DIE BETREFFENDEN
BODEN HIER VERBLEIBEN. VORHABEMBEDINGT AUSIZUHEBENDE BODEM
SIND SEPARAT AUF MIETEN AUFZUSETZEN, MEU ZU BEPROBEN UND
ENTSPRECHEND ORDMNUNGSGEAR ZU ENTSORGEN,

o EHEMALIGER LAGERPLATZ DER BAYWA BZW. EHEM. KOHIEBANSEN
UND ABSTELIGLEIS FUR DAMPFLOKS

EINZELNE UNTERSUCHUNGSPUNKTE WEISEM BELASTUNGEN UBER DEM
GREMZWERTEN AUF, DIESE AREALE SIND SEPARAT AUSZUHEREM, ZU
UNTERSUCHEM UMD GEMAB DER BELASTUNG ORDMUMGSGEMAR ZU
ENTSORGEN. PLANUNGSBEDINGT NOTWENDIGER BODEMNAUSHUB IST
GESONDERT AUFZUSCHUTTEN, NOCHMALS ZU UNTERSUCHEN UND
ENTSPRECHEND DEMN ANALYTISCHEM ERGEBMISSEN ORDMUNGSGEMAR
ZU ENTSORGEM. DIE UBRIGEM BAULICH NICHT VERAMDERTEN BODEN
KOMNMEN VERBLEIBEN,

o JETZIGES BAYWA-GFLANDE SUDLICH DER BAHNHOFSTRABE

DIE BEREICHE UM DIE WUBER DEM GRENZIWERT BELASTETEN
UNTERSUCHUNGSPUNKTE SIND SEPARAT AUSZUHERBEN UND ORD-
MUNGSGEMAR ZU ENTSORGEN. PLANUNGSBEDINGT NOTWENDIGER
BODENAUSHUB 15T GESOMNDERT AUFZUSCHUTTEN, NOCHMALS U
UNTERSUCHEN UND ENTSPRECHEND DEN AMALYTISCHEM ERGEBNISSEMN
ORDMUNGSGEMAR ZU ENTSORGEN. DIE UBRIGEN BAULICH MICHT
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL.

GEMEINDE:
LANDKREIS:

3.3

+BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRARE® Nr. 34
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

BETROFFENEN BODEN BZW. DIE BODEN IM BEREICH DER GEPLANTEN
UBERBAUUNG (REWE-SUPERMARKT) KONMEN VERBLEIBEN.

Das WASSERWIRTSCHAFTSAMT FORDERT DIE EINHALTUNG DER EIN-
SCHLAGIGEN BESTIMMUMGEN, EINE RECHTZEITIGE ABSTIMMUNG MIT
DEN BEHORDEN, EINE FACHGUTACHTERLICHE BETREUUNG UND DIE
VORAB-VORLAGE EINER ENTSORGUMGSKONZEPTION. EINE VERMI-
SCHUNG DER EINZELNEN O. A. BODENAREALE HAT ZU UNTERBLEIBEN.
FERMNER SIND EIN ABSCHLUBBERICHT MIT DEN ENTSPRECHEMDEN ENT-
SORGUNGSNACHWEISEN VORZULEGEN UND DER MABMNAHMEMNBEGINMN
SCHRIFTLICH ANZUZEIGEN.

SCOPING-TERMIN

ANLASSLICH DES SCOPING-TERMING AM 08.04.2005 wWuRDE BEISEIN
VOM KREISBAUMEISTER UND VOM VERTRETER FUR DEM TECHNISCHEM
UMWELTSCHUTZ FESTGELEGT, DASS EINE UNTERSUCHUNG DER
ALTLASTEN AUF DEM DB-GELANDE (LEGT BEREITS VOR, SIEHE 3.2)
UND EIN LARMSCHUTZGUTACHTEN FUR DIE VERKEHRSANLAGEN VON
DER STADT ZU VERAMNLASSEN SIND. DIESES SCHALLSCHUTZGUTACHTEN
SOLL DIE ZUSATZUCHEN BELASTUNGEN DURCH DIE GEANDERTE
VERKEHRSFUHRUNG UND DIE GEPLANTEN NUTZUNGEN AUFZEIGEN, UM
GGF. LARMSCHUTZMABNAHMEN ABLEITEN ZU KONMNEN.,

ANLASSLICH EINES WEITEREN ORTSTERMINS MIT DEM VERTRETER DER
UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE, HERRN HUBER WURDEN DER PRINZI-
PIELLE VERFAHREMSWEG UND DIE ECKDATEN DES UMWELTBERICHTS
BESPROCHEN. HERR HUBER ERKANNTE AUCH DIE NOTWENDIGKEIT DER
UNTERSUCHUNG UBER ETWAIGE KONTAMINATION DES DB-GELANDES
UND DASS DIE SUKZESSIONSFLACHEN AUF DEM GLEISGELANDE NICHT
ALS KLASSISCHE EINGRIFFSFLACHEN ZU WERTEN SEIEN. HERR HUBER
FORDERTE DIE FESTSCHREIBUNG VON FREIFLACHENGESTALTUNGS-
PLAMEM IM RAHMEN DER EIMZELNEN BAUGENEHMIGUNGEN,
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BEBAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL.
+BAHNHOFSGELANDE /ELSENTHALER STRABE" MNR. 35

GEMEINDE: STADT GRAFEMAU

LAMDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU

3.4 ABSCHATZUNG DER ERHEBLICHKEIT DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

IN DER MACHFOLGENDEM MATRIX WIRD DIE ERHEBLICHKEIT DES EIM-
GRIFFS FUR SAMTLICHE SCHUTZGUTER ABGEFRAGT UND ABGESCHATZT.
AUFGRUND DER BEREITS SEHR STARK ANTHROPOGEMN UBERFORMTEM
BESTANDES SIND DIE AUSWIRKUNGEN ZUMEIST NICHT ERHEBLICH,

SCHUTZGUT | BESCHREIBUMG DER ERHEBLICHKEIT DES BAU- UND RE-
EINGRIFFS TRIEBSBEDINGTE
AUSWIRKUNGEN
Kulima KEIN KALTLUFTENTSTEHUNGSGEBIET, FUR GERING
FRISCHLUFTZUFUHR KAUM BEDEUTUNG
BODEN UBERWIEGEND UBERBAUTE UND VOLL GERING
VERSIEGELTE BEREICHE WERDEN ABSCHMNITTS-
WEISE TEILEMTSIEGELT, MEHRERE UNTERSU-
CHUNGEMN ERGEBEN MUR GERINGE FLACHIGE
BELASTUNGEN, AN EINIGEN PUNKTEM
KONTAMINATION URER GRENIWERTEN
ERFORDERT ORDNUNGSGEMARE BODENSAMIE-
RUNG
GRUND- UND | CA. 4 M GRUNDWASSERABSTAND DURCH GERING
OBER- GROBFLACHIGE TERRASSIERUNG, KEINE
FLACHEM- VERUNREIMIGUNG LAUT BODENGUTACHTEN,
WASSER DURCH OFFENPORIGE STELLPLATZE GEWISSE
REGENWASSERRUCKHALTUNG
FAUNA UND BEST. WERTVOLLE GEHOLZSTRUKTUREM BLEIBEM GERING
FLOrRA WEITGEHEND ERHALTEN
MEMNSCH - LARMSCHUTZGUTACHTEN ERGIBT NUR GERINGE GERING
LARM UND LARMZUWACHSE IM TOLERAMZBEREICH, DURCH
ERHOLUNG MEUANLAGE VON VERKEHRS-KREISELN
VERKEHR FLUSSIGER UMD EMISSIONSARMER
GESTALTEN, KEIN NAHERHOLUNGSGEBIET
LAMD- BEST. WERTVOLLE GEHOLZSTRUKTUREM BLEIBEM GERING

SCHAFTSBILD

WEITGEHEND ERHALTEN, NEUES BAUMRASTER
UBER OSTLICHE STELLPLATZFLACHEN FUR
GRUNZUGAUSBILDUNG
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL.

GEMEIMDE:
LANDKREIS:

JBAHNHOFSGELANDE/ ELSENTHALER STRABE® NR. 36
STADT GRAFEMNAU
FREYUNG-GRAFENAU

KULTUR- UND
SACHGUTER

DENKMALGESCHUTZTES DB-BAHNHOFS- UND " GERING
MNEBENGEBAUDE BLEIBEN ERHALTEM, EHEMALIGE
VERLADERAMPEN WERDEM ABGEBROCHEM,
BODEMDEMKMALER SIMD DEM LAMDESAMT FUR
DEMNKMALPFLEGE ANZUZEIGEN

Das PLANUNGSZIEL DES ERHALTS DER MARKANTEN KASTANIEN-
LINDEMN-BAUMREIHE VERLANGT IN DER KONSEQUENZ EINMAL DIE
UMFASSENDE SAMIERUNG DER EINZELBAUME ZUR AUFRECHT-
ERHALTUNG DER VERKEHRSSICHERUMG DURCH EINE BAUMSAMNIE-
RUNGS-FACHFIRMA UND ZUM ZWEITEN DEN VERZICHT AUF DIE
BEEINFLUSSUNG DER BOSCHUNGSFLACHEN, AUF DEMEN DIE BAUME
STEHEM (KEIME AUFSCHUTTUMGEM, ANBOSCHUNGEN ©. A.). DIES
BETRIFFT DIE OSTUCHEN 5 BAUME UND DIE WESTUCHEN 3
BAUMSTANDORTE.

AUF HOHE DES GEPLAMTEM REWE-SUPERMARKTES KANM DIESES
VORGEHEN MNICHT PRAKTIZIERT WERDEMN, DA HIER EINE VOLLFLACHIGE
AUFFULLUNG GEPLANT 1ST. HIER IST DAS FALLEN DER BESTEHEMDEM
BAUME UMABWENDBAR UND DEREN ERSATZPFLANZUMG MIT EMTSPRE-
CHEND GROBEM EXEMPLAREN [WUCHSHOHE UBER 7 M, STAMMUM-
FANG MIND, 50 cm), UM DEN ,OPTISCHEM BRUCH" IN DER
BAUMREIHE DURCH DIE MNEUPFLANZUNGEN MOGLICHST ABZU-
SCHWACHEN,

DEs WEITEREN WIRD DARAUF HINGEWIESEN, DASS MIT DEM TRINK-
WASSER SORGSAM UND SPARSAM UMZUGEHEN IST. EMPFOHLEN WER-
DEN DER EINBAU VON WASSERSPARENDEN ARMATUREM UND WC-
SPULUNGEN,

ZUR VERMEIDUNG VON ABFLUSSVERSCHARFUNGEN BEI MNIEDER-
SCHLAGSWASSER UND ZUR STARKUNG DES GRUNDWASSERHAUSHALTS
IST DER ZUNEHMENDEN BODENVERSIEGELUNG EMTGEGEMZIUWIRKENM
UND DIE VERSICKERUNGSFAHIGKEIT VON FLACHEN ZU ERHALTEN. Es
SOLLTE DESHALE DAS  AMNFALLENDE MNIEDERSCHLAGSWASSER,
INSBESONDERE VOMN DACH UND VERSCHMUTZTEM HOFFLACHEN MICHT
GESAMMELT WERDEN, SOMDERN UBER GRUNFLACHEN ODER MULDEN
BREITFLACHIG VERSICKERT WERDEN, BEI PLANUNG UND BAU DER
MNIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG  IST GGF. DAS ATV-DWK-
MERKBLATT M 153 _HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN ZUM UMGANG MIT
REGENWASSER” ZU BEACHTEMN. ZUM SCHUTZ DER UNTERLIEGER SIND
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL.

(GEMEINDE:
LANDKREIS:

<]

BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE® Ni. 37
STADT GRAFENALU
FREYUNG-GRAFEMAL

AUFGRUMD DES HANGIGEN GELANDES VORKEHRUNGEN GEGEM WILD
ABFLIEBENDES WASSER ZU TREFFEN.

MNULLVARIANTE, PLANUNGSALTERNATIVEN

BEl NICHTDURCHFUHRUNG DES PROJEKTS IST DAVON AUSZUGEHEN,
DASS IWAR DIE IN DIESEM KAPITEL GESCHILDERTEN EINGRIFFE IN
MATUR UND LANDSCHAFT UNTERBLEIBEN, ABER AUCH DIE
IMFRASTRUKTURELLEN UND STADTEBAULICHEN VERBESSERUNGEMN MICHT
GREIFEM.

BESOMDERES AUGEMMERK GILT DER VERBESSERUNG DER OPNV-
VERFLECHTUMG MIT DB-, IGEL- UND LIMIEMBUSBAHNHOF UND P+R-
PARKPLATZEM. DIE VERKEHRLICHE NEUORGANISATION MIT DEN BEIDEM
KREISELM UNTERBLEIBT EBENSO WIE DIE ENTLASTUNG DES STADTPLAT-
ZES VOM RUHENDEN VERKEHR DURCH DAS AMBIETEN VON
ZEMTRUMSNAHEN UND  ATTRAKTIV  GESTALTETEN  (LANGZEIT-)
STELLPLATZEN. DIE FORTFUHRUNG DES ,GRUNEN RINGS”, AUSGEHEND
VOM GEPLANTEN STADTPARK WESTLICH DER ALTSTADT, BIS ZUR
KLEINEN OHE UND ZUM KURPARK KANN OHME DIE GEPLANTE
STADTEBAULICHE MNEUORDNUNG NICHT KONSEQUENT GEUNGEN. DIE
AUSLAGERUNG DES STORENDEN BAUSTOFFLAGERS DER BAYWA WURDE
BEI EINER MULLVARIANTE UNTERBLEIBEN. DER SUDLICHE BEREICH ZUR
ELSENTHALER STRABE HIN, DER SELBST M B-PLAN KAUM EINE
VERANDERUMNG ERFAHRT, BLIEBE AUF DEM JETZIGEN STATUS QUO,
ALTERNATIVEN ZUR NEUSTRUKTURIERUNG DES PLAMUMGSGERIETES BE-
SCHRANKEM SICH AUF DIE NUTZUNG DER FLACHEN BEIDSEITIG DER
MITTIG GELEGENEN OPMNV-ZONE. NORDLICH ZUR STEINBERG-STRARE
WAR IN EINEM FRUHEREN PLANUMNGSSTADIUM EIN OFFENTLICHES
PARKDECK ANGEDACHT, WELCHES ABER AUS KOSTENGRUNDEM FALLEN
GELASSEN WURDE.

DIE GEPLANTEM MARKTE WERDEN ALS ERGANIUNG DES
WAREMSORTIMENTS DER ALTSTADT-GESCHAFTSWELT DEM STADTPLATZ
IN SEINER ZEMTRALITAT STARKEM. DIE ALTERNATIVE EMTWICKLUNG,
MAMLICH DIE AMSIEDELUNG DIESER MARKTE IM DER PERIPHERIE DER
ORTSCHAFT, WURDE DEN STADTPLATZ DEUTLICH SCHWACHEN,
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL.

GEMEINDE:
LANDKREIS:

3.6

JBAHNHOFSGELAMDE/ELSENTHALER STRARE® Ng, 38
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

EINGRIFFSREGELUNG UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

DAS 50 GENANNTE VEREINFACHTE VERFAHREN SCHEIDET AUS, DA NICHT
ALLE PUNKTE DER CHECKLISTE MIT ,JA" BEANTWORTET WERDEN KOMNEN.,

DIE KONKRETE BESTANDSAMALYSE ERGIBT FOLGENDE IN 5ICH HOMOGENE
TEILFLACHEN MIT BESTIMMTEN FLACHENGROBEN UND DEREM EINSTUFUNG
IN GEBIETE MIT MITTLERER BEDEUTUNG FUR MNATURHAUSHALT UND
LANDSCHAFTSBILD. FLACHEN DER KATEGORIE 3 FINDEM SICH MNICHT,
DAREI WERDEN NUR JEWEILS DIEJENIGEN FLACHEN IN DIE AUFSTELLUNG
EIMBEZOGEN, DIE DURCH DIE BAUMABMAHME NEGATIV VERANDERT
WERDEN. GEMERELL WERDEM DIE FLACHEM DES DB-GLEISKORPERS IN
ABSPRACHE MIT DER UNTEREN MNATURSCHUTZBEHORDE NICHT MIT IN DIE
AUFSTELLUNG EINBERECHMET.

DIE EINORDNUNG ,KATEGORIE 2 = UNTERER WERT" GILT FUR FOLGENDE
TEWFLACHEN, DIE DERZEIT UBERWIEGEND ALS EXTEMSIV-GRUNLAND
GENUTZT WERDEN ODER SICH ZU SIEDLUNGSGEHOLZEN MIT EINHEIMI-
SCHEN ARTEM ENTWICKELT HABEM:

~ GEHOLZBESTAMDEMER BOSCHUNGSFURSTREIFEN CA. 650 m?
UMTERHALB ,STEINBERG"-STRARE

—~ GRUMLANDFLACHEN NORDLICH UND WESTLICH CA. 300 m?
DES DB-SCHUPPEMS NORDLICH BAHNHOFSGE-
BAUDE

— GRUNSTREIFEN MIT SOUTARBAUMEN AUF FLUR CA. 50 m?
MNRr. 227 /22 (GFFENTLICHER PARKPLATZ)

~ GRUNLANDFLACHE WESTLICH DES FURWEGES cA. 400 m?
AUF FLUR NR, 227/41

~ BAUMFALLUNG DER KASTANIEN AUF LANGE DES Ca. 190 m?
GEPLANTEN MARKTES UND AUFFULLUNG DER
BOSCHUNG

— WEITERE KLEINE PFLANZINSELN IM PLANGEBIET Ca. 100 M2

GESAMTSUMME EINGRIFFSFLACHEN ca. 1.690 m?
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL.

GEMEIMDE:
LANDKREIS:

+BAHNHOFSGELANDE/ ELSENTHALER STRABE” MNgr. 39
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

BEIM EINGRIFF HANDELT ES SICH UM EIN GEBIET MIT HOMEM VERSIEGE-
LUNGS- 82w, NUTZUNGSGRAD (TYP A), DA DIE FESTGESETZTE GRZ BEI
ETwaA 0,4, ALSO UBER DEM SCHWELLENWERT VON 0,35 LIEGT. DIES ER-
GIBT ALS KOMPENSATIONSFAKTOR IN DER KOMBINATION VON KATEGO-
RIE 2 MIT DEM TYP A DEN WERT von 0.8 - 1,0

DAS STADTEBAULICH-GRUMPLAMERISCHE KOMZEPT VERFOLGT DAS ZIEL,
DIE EINGRIFFSSCHWERE DES BAUVORHABENS 50 WEIT WIE MOGLICH ZU
MILDERN, FOLGENDE VERMEIDUNGSSTRATEGIEN SIND VORGESEHEM:

~ SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSRAUME. ERHALT SCHUTZWURDIGER
GEHOLZGRUPPEM  (AUF  BOSCHUNGEN) UND  EINZELBAUME
(KASTAMIEMREIHE), BUNDELUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN,
VERBOT TIERGRUPPEMSCHADLICHER AMLAGEM ODER BAUTEILE (Z.B.
SOCKELMAUERM); DIE KASTANIEN- UND LINDENREIHE SODLICH DES
BAHNHOF-ZOB-GELANDES  IST  ABSCHMNITTSWEISE  SAMIERUNGS-
BEDURFTIG, WAS IM ZUGE DIESES VERFAHRENS EIMZULEITEN IST,

—  ScHUTZGUT WASSER: VERMEIDUNG VON GEWASSERVERROHRUNGEN
(GRABEN), FESTSCHREIBUNG VON VERSICKERUNGSFAHIGEN BELAGEN
FUR STELLPLATZFLACHEN, AUFLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG.,

—- SCHUTZGUT BODEN: REDUZIERUNG DES VERSIEGELUMGSGRADES
DURCH MIMIMIERUNG DER VERKEHRSFLACHEM, FESTSCHREIBUNG
VON VERSICKERUNGSFAHIGEN BELAGEM FUR STELLPLATZFLACHEMN.

~ ScHUTZGUT KUMA/LUFT: VERMEIDUNG DER AUFHEIZUNG VON
GEBAUDEN DURCH FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG.,

—  WOHNUMFEIDGESTAITUNG: FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG,
BAUMUBERSTELLUNG UND EINGRUNUNG VON OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN STELLPLATZBEREICHEN,

Die KONSEQUENTE UMSETZUNG DER O. G. VERMEIDUNGSMARBMAHMEN
ERLAUBT DIE EINBRINGUNG EINES MIEDRIGEN FAKTORS INMERHALB DER
VORGEGEBEMEN SPANMNE DES KOMPEMSATIONSFAKTORS. ALS WERT
WIRD DEMNACH DER UNTERE GRENZIWERT VON 0,B ANGENOMMEN.
MULTIPLIZIERT MIT DEM FLACHEMANSATZ DER EINGRIFFSFLACHEN VON
CA. 1.690 M2 ERGIBT SICH DER GESAMT-KOMPENSATIONSUMFANG
von 1.350 M2

IM PLANGEBIET SIND AUFGRUMD DER INTEMSIVEN MNUTZIUNG UND DEN
RAUMLICH BEENGTEN VORGABEN KEINE AUSGLEICHSFLACHEN AUSWEIS-
BAR. ALS AUSGLEICHSMABNAHME WIRD DESHALB EINE EXTERNE
AUSGLEICHSFLACHE AUS DEM GRUNDSTUCKSBESTAND DER STADT GRA-
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STADT GRAFENALU
FREYUNG-GRAFENAU

GRAFENAU HERANGEZOGEN | OkokonTo”), DIE IM
MATURFACHLICHEM  SINME  AUFWERTBAR 15T, DIE  BEMNOTIGTE
GRUNDSTUCKSFLACHE LIEGT 1M OBERLAUF UND QUELLBEREICH DES
HEIMRICHSREITER GRABENS 15T WESENTUICHER BESTANDTEIL EINER
GEWASSERRENATURIERUNG, DIE BEREITS MIT DER  UNTEREN
MNATURSCHUTZBEHORDE ABGESTIMMT WURDE.

DIE AUSGLEICHSFLACHE LIEGT IN DER GEMARKUNG HEIMRICHSREIT UND
UMFASST EINE TEILFLACHE DER FLUR NR. 101, DIESE BEINHALTET EIME
GESAMTFLACHE vOMN 11.677 Mm%, WOREI DIE TEILFLACHE 1 VOMN
2.310 Mm% BEREITS FUR DIE  AUSGLEICHSMABMAHME  ZUM
BERBAUUNGSPLAN LEUCHTENBERGERWEG DER STADT GRAFENAU ,LABGE-
BUCHT" WURDE. DiE FLACHE FLuR MNr. 101 IST IN MEHRERE
TEILFLACHEN UNTERSCHIEDLICHER WERTIGKEIT AUFGEGLIEDERT, FUR DIE
EIN  DURCHSCHMITTLICHER ANERKENNUNGSFAKTOR voN 0,87
ANGESETZT WERDEN KANN. VERRECHNET MAN DEN AMNERKEN-
NUNGSFAKTOR VON 0,87 MIT DEM KOMPEMSATIONSUMFANG YON
1.350 M2, SO ERHALT MAN DEN ERFORDERLICHEN AUSGLEICHS-
FLACHENWERT AUF DER FIUR Ng. 101 voN GERUNDET 1.550 M2,

FUR DIE TEILFLACHE 1 MIT DER FLACHENGROBE VON 2.882 m? wug-
DEM BIS DATO ERST 2.310 m? ABGEBUCHT, DIE RESTFLACHE VON 572
M7 KANMN FUR DIESE AUSGLEICHSMARMAHME GENUTZT WERDEN. DER
RESTBEDARF VYON 978 m? WIRD AUF DER TEILFLACHE 2 MACHGEWIE-
SEN, DIE EIN AUSGLEICHSFLACHEMPOTENZIAL VON 972 M2 HATTE, AL-
SO VOLLSTANDIG ABGERUFEN WIRD.

FUR DIE TENFLACHE | (FRISCHE FETTWIESE) WIRD EINE ARTEMREICHE,
WECHSELFEUCHTE  MAGERWIESE ANGESTRERT, MIT EINER
PUFFERFLACHE ZUM AMNGREMNZENDEN BACHLAUF. DIE FLACHE 1 s0LL
SICH ZU EINEM GEBIET MIT MITTLERER BEDEUTUNG FUR DEN
MNATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSRILD (KATEGORIE 2 — OBERER
WERT) ENTWICKELN, WOZU IN DEM ERSTEN 5 JAHREMN EINE 3-MALIGE
MAHD, IN DEM WEITEREN JAHREN EINE 2-MALIGE MAHD, JEWEILS MIT
ORDNUNGSGEMARBER ABFUHR DES MAHGUTES UND UNTER VERZICHT
AUF DUNGUNG DURCHZUFUHREN SIND.

FUr DIE TEHFLACHE 2 (13 D-FEUCHTFLACHE) WIRD EINE ARTENREICHE
FEUCHTWIESE AMNGESTREBT, MIT AKTIVER WASSERRETENTIONS-
FUNKTION. DIE BEREITS GESCHUTZTE FEUCHTFLACHE 2 SOLL SICH ZU
EINEM GEBIET MIT HOHER BEDEUTUNG FUR DEN NATURHAUSHALT UND
DAS LANDSCHAFTSBILD (KATEGORIE 3) ENTWICKELN, WOZU EINE 2-
MALIGE MAHD MIT ORDNUNGSGEMARER ABFUHR DES MAHGUTES
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STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

ABFUHR DES MAHGUTES UNTER VERZICHT AUF DUNGUNG
DURCHZUFUHREN 15T, ZUSATZLICH IST EINE BEFESTIGTE ZUFAHRT VOM
NORDUCHEM FORSTWEG HER ANZULEGEM, UM DIE BISHERIGE
AUFLOSEN ZU KONMNEN,

DER DAZUGEHORIGE PLAM M 1:1.000 ,MNr. 4.1.4 EXTERNE AuUs-
GLEICHSFLACHEN" FINDET SICH IM KAPITEL 4.

MNACH ARTIKEL & B ABS. 7 BAYNATSCHG 15T DIE AUSGLEICHSFLACHE
VON DER STADT AN DAS LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (AUBEN-
STELLE NORDBAYERN, REF. K 7, SCHLOSS STEINENHAUSEN, 95326
KULMBACH) FUR DIE AUFNAHME IN DEN OKOFLACHEMKATASTER ZU
MELDEN. EIN DIESBEZUGLICHES FORMBLATT IST AUF SEITE 20 DES
LEITFADENS ZIU FINDEM UND DIES IST UNVERZUGLICH MNACH
INKRAFTTRETEM DES VERFAHRENS ZUSAMMEN MIT DEM LAGEPLAN
EINZUREICHEN,

SCHALLSCHUTZ, LARMPROBLEMATIK

DAS SCHALLTECHMISCHE GUTACHTEN NR. 25.05.1426, SOWIE DIE

ERGAMZENDEN GUTACHTEN NR. 25.05.1426-2 unND 25.05.1426-

3 DES INGEMNIEURBUROS IFE EIGENSCHENK WURDEN VOMN DER STADT

GRAFEMAU BEAUFTRAGT UND DIESER Am 20.10.2005 VORGELEGT

BZW. AM 25.10.2005 ERGANZIT. FERMER WURDE EIN NOCHMALIGES

SCHALLSCHUTZGUTACHTEN DER Fa. IFB EIGENSCHENK MIT NR,

16.07.1059 vom 12.02.2007 BEAUFTRAGT.

BEI DEM LARMGUTACHTEN FUR DAS GESAMTE PLANGEBIET WURDEN 5

VARIANTEN UNTERSUCHT:

~ GEWERBE MIT NACHTANLIEFERUNG,

~ GEWERBE OHNE NACHTANLIEFERUNG MIT LARMSCHUTZWAND,

~ VERKEHR BESTEMEMD ([EINSCHLIERLICH WALDBAHN UND PARK-
PLATZEN) ALS BEZUGSBASIS,

~ VERKEHR ZUKUNFTIG MIT 50 KM/H (EINSCHLIEBLICH WALDBAHN
UND PARKPLATZEN),

~ VERKEHR ZUKUNFTIG MIT 30 kM/H (5. ©.).

BEiM THEMA GEWERBLICHE EMISSIONEN (REWE-SUPERMARKT) 15T

LAUT GUTACHTEN DAVON AUSZUGEHEM, DASS EINE NACHTAMLIEFE-

RUNG ZU UNTERBLEIBEN HAT, DIE STELLPLATZE MIT ASPHALTDECKE

AUSZUFUHREN SIND UND EINE LARMSCHUTZWAND VYON CA. 2 M

HOHE ZuMm  SUDLICH GELEGENEN  ANWESEN  MADL/RESCH
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MADL/RESCH VORZUSEHEN IST, UM DIE GRENZWERTE EINHALTEN ZU
KOMNEN. BEI DER GENEHMIGUNGSPLANUNG SOLL DER NACHWEIS DER
SCHALLTECHNISCHEN UNBEDEMKLICHKEIT UBER EIN QUALIFIZIERTES
SCHALLSCHUTZGUTACHTEN NACHGEWIESEN WERDEN,

AUFGRUND DER ANNAHMEN DES SCHALLTECHMISCHEN GUTACHTENS
DER FA, IFB EIGENSCHENK UND TROTZ DER O. A, EINSCHRANKUMNGEN
ERGEBEMN SICH ANLAGENBEDINGTE LARMGREMZWERTUBERSCHREITUN-
GEN AN DER OSTSEITIGEM ALTSTADT-BEBAUUNG UM MaXiMaL 0,5
DB(A). AUus DEN NACH GENANNTEN WIRTSCHAFTLICHEN UND STADTE-
BAULICHEN GRUNDEN WURDE IN DER ABWAGUNG AUF DEN EINBAU
EINER  WEITEREN  FAHRBAHNPARALLELEN  LARMSCHUTIWAND
VERZICHTET, WIE VOM GUTACHTER IN EINER VERSION UNTERSUCHT.
DErR AUFWAND ZUR ERSTELLUNG DER LARMSCHUTZIWAND STEHT
DEMMACH IN  KEINEM  VERHALTNIS ZUM ZU  ERZIELENDEN
LARMMINDERUMGSEFFEKT. FERMER IST EINE ,EINHAUSUNG® DES
REWE-SUPERMARKTS AUCH AUS STADTEBAULICHEN GESICHTSPUNKTEN
HER MNICHT ERWUMNSCHT (HISTORISCHE ALTSTADT GEGENUBER
LIEGEND).

BEIM ABGLEICH DES BESTEHENDEN MIT DEM PROGNOSTIZIERTEN
VERKEHR STELLTE SICH HERAUS, DASS BEREITS IM BESTAND UBER-
SCHREITUNGEN VORLIEGEN, DIE ZUKUNFTIG EBENFALLS BESTEHEN BLEI-
BEN. DER BEABSICHTIGTE AUSBAU DER KREISSTRARE FRG 9 MIT DER
ERRICHTUNG VON IWEI KREISVERKEHREN UND DER AUFHEBUNG DER
EINBAHNREGELUNG ZWISCHEN DEN BEIDEN KREISELN KANN AUS
LARMTECHNISCHER SICHT NUR MIT DER HOCHSTGESCHWINDIGKEIT
VON 30 KM/H GESCHEHEN. AUS DER SCHALLTECHNISCHEM
UNTERSUCHUNG vom 12.02.2007, Nr. 14.07.1059 isT zu
ENTMEHMEN, DASS SICH HIERBEI KEINE WESENTLICHE ANDERUNG IM
SINME DES § 1 DER 16, BIMSCHV ERGIET, DA DIE BEURTEILUNGSPEGEL
SICH MICHT UM MEHR ALS 3 DB(A) ERHOHEN UND AUCH DER TAGWERT
voN 70 DB(A) BZw. DER MNACHTWERT vON &0 DB[A) MNICHT
UBERSCHRITTEN WERDEN. DIESE WERTE WERDEN JEWEILS NUR
GERINGFUGIG UNTERSCHRITTEM,

MONITORING

Die ﬁBERWAEHUNG VON UNERWARTETEMN UND ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN WIRD AUF DER EINEN SEITE DIE MNATURSCHUTZ-
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MNATURSCHUTZ-FACHLICH RICHTIGE UMSETZUNG DER AUSGLEICHSMAR-
NAHMEMN UMFASSEN.

ANDERERSEITS IST DIE VERIFIZIERUNG DER SCHALLTECHMISCHEM
UNTERSUCHUNG FUR DIE KREISSTRABE FRG 9 (BAHNHOFSTRARE mIT 2
KREISVERKEHREN) ANHAND VOMN REPRASEMTATIVEM, DEMN AMTLICHEN
BESTIMMUNGEN ENTSPRECHENDEN VERKEHRSZAHLUNGEN NACH DER
UMSETZUNG  DER  PLANUNG  DURCHZUFUHREN, UM  DIE
PROGNOSESICHERHEIT DER LARMBERECHNUNGEMN UBERPRUFEN ZU
KONNEN, (GEGEBENFALLS SIND LARMSCHUTZMABMAMEN  AUF
GRUNDLAGE IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHER BESTIMMUNGEM
DURCHZUFUHREN.

ANALOG DAZU IST AUCH FUR DIE ANLAGEMBEDINGTEN EMISSIOMEN
DES REWE-SUPERMARKTS EINE UBERPRUFUNG DER LARMWERTE NACH
ERRICHTUNG DER EINRICHTUNG SINNVOLL, UM DIE MOGLICHE EINHAL-
TUNG DER GRENIWERTE FUR DIE sS0D- UND OSTSEITIGE BEBAUUNG
UBERPROFEN ZU KONMNEMN.

IM PLANUNGSUMGRIFF SIND KEIME ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN ZU
ERWARTEN. WEITERHIN BEOBACHTET WERDEN SOLLTE DIE VITALITAT
DER VERBLEIBENDEM KASTAMIEMBAUMREIHE SUDLICH DES BAHNHOFS-
/ZOB-GELANDES. AUFGRUND DES VERKEHRSSICHERUNGSASPEKTS
SOLLTE IN REGELMABIGEN ABSTANDEN PFLEGEMABNAHMEN DURCHGE-
FOHRT WERDEM.,

KURZZUSAMMENFASSUNG

DIE MNEUSTRUKTURIERUNG DES BAHNHOFS-UMGRIFFS IN GRAFENAU
GIBT DER STADT DIE EINMALIGE CHAMCE, IN UNMITTELBARER MNAHE
IUM STADTPLATZ STADTEBAULICH-INFRASTRUKTURELLE MISSSTANDE
(AUSLAGERUNG DE5S BAYWA-BAUSTOFFHANDELS  AUS  DEM
ORTSZENTRUM) ABZUSTELLEN UND EINE NACHHALTIGE POSITIVE
STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG EINZULEITEN.

DIESE UMFASST DIE NEUREGELUNG DES FLIERENDEMN VERKEHRS WEST-
LICH DER ALTSTADT MITTELS ZWEIER KREISEL, DIE NEUANLAGE YOM
ZENTRUMSMAHEN STELLPLATZEN ZUR ENTLASTUNG DES STADTPLATZES
VON DAUERPARKERN, DIE STARKUNG DES OPNV-VERKEHRS DURCH
VERBESSERUNG DER UMSTEIGEMOGLICHKEITEN YON BuUs- UND BAHN-
MNAHVERKEHR, DIE STEIGERUNG DER ATTRAKTIVITAT DER WALDBAHN,
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DER WALDBAHN, DIE NEUANLAGE VON P+R-PARKPLATZEN UND DIE
ERWEITERUNG DES WARENANGEBOTS FUR EINKAUFSMOGLICHKEITEN
IN UNMITTELBARER ALTSTADTMAHE,

GRUNORDNERISCH WIRD DER HISTORISCHE ORTSRAND DER ALTSTADT,
DER MIT DER ENTWICKLUNG DER KIRCHENWIESE ZUM STADTPARK BE-
REITS EINGELEITET WURDE UBER DEN GRUNZUGS IM PLANUNGSGEBIET
IN RICHTUNG KLEINE OHE UND KURPARK WEITER ENTWICKELT.

DIE AUSWIRKUNGEN DES EINGRIFFS SIND GENERELL ALS GERING
EINZUSTUFEN, DA DIE FLACHEN INNERHALE DE5 GELTUMGSBEREICHS
BEREITS STARK UBERBAUT UND VERSIEGELT SIND.

DIE LARMSCHUTZGRENZIWERTE FUR DIE VERKEHRLICHEN UND ANLAGEN-
GEDINGTEN MNEUSTRUKTURIERUNGEN WERDEN KNAPP NICHT BZW.

MARGIMAL UBERSCHRITTEN, WAS ABER IM SPATEREN MONITORING ZU
UBERPRUFEN IST,
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/ / / / Hal.lphmﬁnah'.r;u: Zielstruktur;
= Altfichtenbeseitigung, Arenreicher Bergmischwald
HauptmaBnahme: | Zielstrukiur; £ 4 :
Wiedervernassung,| Hangquelimoor und Nasswiese '/ Em;ﬁ Pioniergehdlz-| mit warmegetintem Waldrand
Verneselung mit Feucht- und Nahrstofigradient / f’
HauptmaBnahme: Zielstruktur:
L Sukzessive Entfernung | Artenreicher Mischwald,
Fichtenbestand und Blockschuttwald mit gestuftem
-aufwuchs Waldrand
_._._._,_.—-'-—-.
H“‘q; =
HauptmaBnahme: Zielstruktur: ol %
'\u
mgrenzung kartierte
' (B.132.2)
1}*.1- HauptmafBnahme: Zielstruktur:
. :?Gh B Natirliche Entwickiung | Blockschuttwald
> -
808,00 m* ? -
Vom 1 bis zum 5. Jahr ab MaBGnahmenbeginn
dreimalige Mahd zur mit Hauptmalfnahme: Zielstruktur:
Schnittzeitpuniden 1. Juni, 15. Juli und Fichtenausstockung, Strukturreicher
1. September (jeweils +/- 1 Woche, je nach Initialpflanzung und Anlage | Feuchtbiotop
| Vom 6. b ble Abschiuss der AT
| mit 5. i unc 1, Sep HauptmaBnahme: Zielstruktur:
’ Sohleaufweitung hebung, | Strukturreicher
SR 1 SRR, RS g Renaturierung . natumaher ;
Varzicht auf jegliche Dangung Q
:g:mi und ordnungsgemdilie Verwerlung uelibach
mmm des norddstiichen ' 572,00 m*
Randbereiches in die Bachrenaturierung
: ! AN
o ~ "~ _Fiiche 2
Geltungsbereich: _—
1.350 m*: 0,87 = 1.550 m* Zielstruktur:
Entfernung von Stérungseinflissen e Artenreiche Feuchtwiese mit intaktem Feuchte- und
(Ablagerungen, Befahrungsschaden) \BL‘] Nahrstoffgradienten Wasserretention
_ Zielstruktur; Mafnahm
HauptmaBnahme: . 85 ainahmen
Pﬁi&nﬁe Ausstockung Geblschsukzession, Befestigung einer Zufahrt vom nérdiich lliegenden Fortweg her
(Freihaltung Hochspannungs- Pionierwald (unter Auflassung der bisherigen Zufahrt im Zuge der
rweimalige Mahd mit Schnittzeitpunkt 1. Juli un 1. September
\ (jewells +/- 1 Woche, je nach Witterung)

Verzicht auf jegliche Dingung

Abtransport und ordnungsgemale Verwertung des Mahgutes
Miteinbeziehung des sidwestlichen Randbereiches in die
Bachrenaturierung

BEBAULUNGSPLAN:

GEMEMNDE:

LAMNDKREIS:

GEe S50M "BAHNHOFSGELAMNDE S

ELSENTHALER STRASSE®
STADT GRAFENALU

FREYUNG-GRAFENAL
B, =
NR 49 Hg

4. BEBAUUNGSPLAN
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M 141000
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BEBAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL. U

GEMEINDE:
LAMDKREIS:

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

+BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE" MR, 50 o)
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

BAULICHE UND GRUNORDMNERISCHE FESTSETZUNGEN
DURCH TEXT

FESTSETZUNGEM FUR DAS SOMNDERGEBIET (SO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
SONSTIGES SONDERGEBIET (SO) MACH § 11 BAUNVO.
e ZULASSIG SIND:
§11, ABSATZ (3), SATZ 2. BAUNVO:
GROAFLACHIGE EINZELHANDELSBETRIEBE

e EINSCHRAMKUMNGEMN:
MACHTBETRIEB IST UNZULASSIG

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

e FUR DAS SONDERGEBIET S5IND FOLGENDE MAXIMALE VERKAUFS-
FLACHEN ZULASSIG:

—  LEBEMSMITTELVOLLSORTIMENTER 1.500 m2
— BEKLEIDUNG 1.000 m*
— SCHUHE 350 m?
— DROGERIEARTIKEL 400 m2

s DAS MADB DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD AUBERDEM FESTGESETZT
UBER:
|.DIE BAUGRENZEN UND BAULINIEN,
2. DIE MAXIMAL ZULASSIGEN GRUND- UND GESCHORBFLACHEN UND
3. DIE MAXIMAL ZULASSIGEN WANDHOHEN

BAUWEISE

s ABWEICHENDE BAUWEISE



BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL, U
+BAHMHOFSGELAMDE/ ELSEMTHALER STRABE® MR, 51 o)

GEMEINDE: STADT GRAFENAU

LAMDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU

51.4 (GESTALTUMG DER BAULICHEN ANLAGE

5.1.4.1 DACH:

ZULASSIG SIND BEGRUNTE FLACHDACHER ODER FLACHGEMEIGTE
DACHER MIT EINER MAXIMALEN DACHNEIGUNG YON & GRAD.
ZULASSIG SIND PUNKTUELLE, UNTERGEORDMETE UBERHOHUNGEN
(Z.B. AUFZUGE, WERBEFLACHEN, ETC.] BIS MAXIMAL 2,00 m UBER
DER DACHKANTE

5.1.4.2 BAUKORPER:

MAXIMAL ZULASSIG SIND TALSEITIGE WANDHOHEN vOMN 10,5 M
UBER DEM GEPLANMTEN GELAMNDE

5.1.4.3 GELANDE:

DAS ERDGESCHOSSMIVEAU WIRD AUF 577,70 M 0. NN FESTGE-
SETZT

DER GELANDEVERLAUF ENTLANG DER BAULINIE IST ENTSPRECHEND
DEM HOHENFESTSETZUNGSPLAN ZU GESTALTEM. DIE BOSCHUNG
DARF NUR AUF LANGE DES BAUFENSTERS AUSGEFULLT WERDEN
GELANDEANDERUNGEN AUBERHALE DER BAUFLACHEN UND STELL-
PLATZBEREICHE SIND BIS MAXIMAL 0,50 M ABWEICHUNG ZUM
BESTAND ZULASSIG

5.1.4.4 STELLPLATZE:

DIE STELLPLATZE MORDLICH DER KASTANIENBAUMREIHE SIND AUS-
SCHLIERLICH ZULASSIG IN OFFENPORIGER UND
WASSERDURCHLASSIGER BAUWEISE

DiE UBRIGEM STELLPLATZE SIND MIT EINEM LARMARMEN BELAG
AUSZUFUHREN, MACH MOGLICHKEIT WASSERDURCHLASSIG
STELLPLATZE SIND BAUMOBERSTELLT ZU GESTALTEMN; IM MITTEL IST
EIN VERHALTNIS VON 1 BAUM FUR B STELLPLATZE HERZUSTELLEM
STELLPLATZE SIND AUF DEM GRUNDSTUCK NACHZUWEISEN

NICHT NACHWEISBARE STELLPLATZE SIND BEI DER STADT ABZULO-
SEN
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BEBAUUNGSPLAN:

GEMEINDE:
LAMNDKREIS:

5.1.4.5

5.1.4.6

5.1.5

Lop e |

5.1.5:2

GEE/SO/MI BL, U
+BAHNHOFSGELANDE / ELSENTHALER STRABE® Mg, 52
STADT GRAFENAU G

FREYUNG-GRAFENAU

EINFRIEDUNGEN, LARMSCHUTZWAND:

EINFRIEDUNGEM SIND MICHT ZULASSIG
LARMSCHUTZWAND IM SUDEN ZUM MI HIN SIEHE 5.3

WERBEANLAGEN:

WERBEAMLAGEN SIND AUSSCHLIEBLICH AM GEBAUDE UMNTERZU-
BRINGEN

PRO LADENEINHEIT IST EINE GESAMTGROBE VOMN MAXIMAL 5 M2
ZULASSIG

PRO BAUKORPER IST EINE ZUSATZLICHE SAMMELINFORMATION AM
GEBAUDE ZULASSIG

GRUNORDMERISCHE FESTSETZUNGEM

PLANERISCHE VORGABE

Die FREIFLACHEN SIND LAMDSCHAFTSARCHITEKTOMISCH DURCHZU-
GESTALTEN. DAZU 15T DER MNACHWEIS EINES FACHGERECHTEM
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANS MINDESTENS 1M M 1:200 2u
ERBRIMGEM,

ZU ERHALTENDE GRUNSTRUKTUREN

DIE VORHANDENE KASTANIEN-LINDEN-BAUMREIHE SUDLICH DES
Bus-/DB-BAHNHOFES IST ABSCHNITTSWEISE GEMAR PLAN-
DARSTELLUNG ZU ERHALTEN. ALLE MABMAHMEN ZUR BEEINTRACH-
TIGUNG DES WURZELTELLERS AUF DER STEILBOSCHUNG SIND MICHT
ZULASSIG. DAZU ZAHLT INSBESONDERE DAS AUFFULLEN ODER AB-
GRABEMN DER STEILBOSCHUNG IM GESAMTEN BOSCHUNGSVERLAUF.

DIE DERZEIT VOLL VERSIEGELTEM FLACHEN NORDLICH DER BAUM-
REIHE SIND MIT EINEM OFFENPORIGEM PFLASTERBELAG FUR DIE
STELLPLATZREIHE ENTLANG DER VORHANDEMEN/GEPLANTEN
BAUMREIHE AUSZUBILDEN,
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BERBAUUMNGSPLAN:

(GEMEIMDE:
LAMNDKREIS:

GEE/SO/MI BL. U
BAHNHOFSGELAMDE/ELSENTHALER STRARE® MNgr. 53 o
STADT GRAFENAU

FREYUNG-GRAFENAU

DIE VORHANDENEN GEHOLZSTRUKTUREN AUF DER SUDLICHEN BO-
SCHUMGSFLACHE |OBERHALE DER STUTZMAUER) UND NORDLICH
DER GEBAUDEZEILE ENTLANG DER ELSENTHALER STRABE SIND IM
BISHERIGEN UMGRIFF ZU ERHALTEN. DIE FACHGERECHTE PFLEGE
FUR DIE VERKEHRSSICHERHEIT IST DAUERHAFT SICHERZUSTELLEM.
ZUM SCHUTZ ERHALTEMSWERTER STRUKTUREMN IM
GELTUNGSBEREICH SIND WAHREND DER BAUZEIT ENTSPRECHENDE
FACHGERECHTE  SCHUTZMABNAHMEN ZU  TREFFEN  (Z.B.
ABGREMIUNG DURCH BRETTERGEVIERTE ODER BAUZAUNE ETC.).
DER WURZELBEREICH DER GEHOLZE DARF NICHT ALS LAGERPLATZ,
ALS ABSTELLPLATZ FUR FAHRZIEUGE ODER ALS
ZWISCHENLAGERPLATZ FUR ERDREICH ODER BAUSCHUTT GENUTZT
WERDEN. AUBERDEM DARF DER WURZELBEREICH MICHT DURCH
UBERFAHREN VERDICHTET WERDEN. AUF DIE ANWENDUNG DER
DIN-Norm 18920 zum ScCHUTZ VON BAUMBESTANDEN
WAHREND DER DAUER VON BAUARBEITEN IST ZU ACHTEN.

DIE FACHGERECHTE PFLEGE DER ZU ERHALTENDEN GEHOLZE UND
SONSTIGER PFLANZFLACHEN I1ST DAUERHAFT SICHERZUSTELLEN.

51553 MNEU AMZULEGENDE GRUNSTRUKTUREN

Im BEREICH DER BOSCHUMGSAUFFULLUNG SIND 10 KASTAMIEN-
BAUME MACHZIUPFLAMZEN; PFLAMIGROBE User 700 cCm,
STAMMUMFANG MINDESTEMS 50-60 cm. BEI DIESEN IN RE-
GELMABIGEN ABSTANDEN MEU ZU PFLAMZENDEN BAUMEN 15T ZU
BEACHTEN, DAS5 JEDER BAUM MIMNDESTENS 20 M? GROBE
OFFENEN BAUMSCHEIBEMN ERHOLT, MIT SPEZIELLEMN
BAUMSUBSTRATEN VERFOLLT.

DIE PARKPLATZFLACHEN SIND MIT GROBBAUMEN DER 1. ODER 2.
WUCHSORDNUNG ENTSPRECHEND DER PLANDARSTELLUNG ZU BE-
GRUNEN UMD ZU GLIEDERN, SIEHE PFLAMZLISTEN UNTER 5.4.1.
FUR DURCHSCHMITTLICH 8 STELLPLATZE IST JE EIN BAUMSTAMDORT
VORZUSEHEN, DIE STANDORTE IN  DEN  PLAMLICHEN
FESTSETZUNGEN SIND ALS ANHALTSPUNKT ANZUSEHEN,
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BERBAUUMNGSPLAN:

(GEMEINDE:
LANDKREIS:

GEE/SO/MI BL. U
,BAHNHOFSGELANDE/ ELSENTHALER STRABE”™ Ng. 54 o
STADT GRAFENAU

FREYUNG-GRAFENAU

ALLE BAUMSTANDORTE IM BEREICH DER KFZ-STELLPLATZE SIND MIT
EINEM  MNICHT  KOMPRIMIERBAREN  UND  OFFENPORIGEN
WURZELRAUM VOMN MINDESTENS & M? GRUMDRISSFLACHE AUSZU-
STATTEN, EMPFOHLEN WIRD DER EINBAU VOM BEFAHRBAREN
BAUMSCHEIBEN AUS GUSSEISEN ODER BETON MIT  EINEM
DAUERHAFTEN UND WIRKSAMEN STAMMSCHUTZ.

BEI BEGRUNTEN OFFEMEN BAUMSCHEIBEN IST DAS BEFAHREN DER
BAUMSCHEIBE MIT GEEIGMETEN MITTELN DAUERHAFT ZU UNTER-
BINDEM.,

DIE FACHGERECHTE PFLEGE DER ZU PFLANZENDEM LAUBGEHOLZE
UMD SOMNSTIGER PFLANZFLACHEN IST DAUERHAFT
SICHERZUSTELLEM,

DIE UNBEPFLANZTEN GRUMFLACHEN SIND UBERWIEGEND ALS WIE-
SEMARTIGES GEMEINSCHAFTSGRUM ZIWEI- BIS DREISCHURIG ZUu
BEWIRTSCHAFTEM. SIE SOLLEN SICH ZU MAGERWIESEN ENTWI-
CKELMN UND DAHER KEINE DUNGUNG ERHALTEM.

UM UNFALLE UND KABELSCHADEN ZUR VERMEIDEN, SIND BE! AL-
LEN MIT ERDARBEITEN VERBUNDEMEN VORHABEN, DAZU GEHOREM
AUCH PFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERM, DIE LEI-
TUNGSTRAGER ZU VERSTANDIGEN. DIE KABELTRASSEN MUSSEN
ORTUCH GEMNAU  BESTIMMT UND DIE  ERFORDERLICHEN
SICHERHEITSVORKEHRUNGEN FESTGELEGT  WERDEN. BEI
BAUMPFLANZUNGEN UND TIEFWURZELNDEN STRAUCHERM IST EINE
ABSTANDSZOME VOM JE 2,50 M BEIDSEITIG VON ERDKABELN UND
2,50 m BEIDERSEITS DER ERDGASLEITUNG EINZUHALTEM. IST DAS
MNICHT MOGLICH, SIND AUF KOSTEM DE5S ERSCHLUEBUMGSTRAGERS
iMm  EINVERMEHMEN MIT DEN LEITUNGSTRAGERN GEEIGMNETE
SCHUTZMABNAHMEN  DURCHZUFUHREM. BEZUGLICH DER
PFLANZUNGEN IST AUF DAS VON DER FORSCHUNGSGESELLSCHAFT
FUR  STRABEN- UND VERKEHRSWESEN HERAUSGEGEBENE
"MERKBLATT UBER BAUMSTANDORTE UND UNTERIRDISCHE VER-
UND ENTSORGUNGSANLAGEN" ZU ACHTEN.,
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL. U
L BAHNHOFSGELANDE /ELSENTHALER STRABE" MNgr. 55 0o

GEMEINDE: STADT GRAFENAU

LAMDKREIS: FREYUNG-GRAFENAL

2.1.6 ALTLASTEMPROBLEMATIK, UNTERGRUND

5.1.6.1 AUFLAGEN FUR TIEFBAUARBEITEN

FOLGENDE AUFLAGEN SIND FUR DIE TIEFBAUARBEITEN VERBINDLICH

EINZUHALTEN:

o Der RUCKBAU HAT MNACH DEM BESTIMMUMNGEM DES BODEN-
SCHUTZRECHTS UND DES ABFALLRECHTS ZU ERFOLGEN.

o DER BEGINMN DES RUCKBAUS IST MIT DEm LRA FREYUNG-
GRAFENAU UND DEM WWA DEGGENDORF, SERVICESTELLE PAs-
SAU RECHTZEITIG VORAB ABZUSTIMMEN.

e DIE MARBNAHMEN SIND UNTER FACHGUTACHTERLICHER BETREUUNG
DURCHZUFUHREN. ES IST VORAR EIN KONZEPT VORZULEGEN.,

 DIE BODEN SIND NACH DEM AUSHUB VOR ORT AUF HAUFWERKEN
ZU LAGERMN, ZU BEPROBEN UND ENTSPRECHEND IHREM BELAS-
TUNGSGRAD ORDMNUMNGSGEMAR ZU ENTSORGEN, BIW. KONMEN
AUCH AUF DEM GELANDE BELASSEN WERDEM, EINE AUSNAHME
STELLEN DIE BODEN AUS DEN HOHER BELASTETEN BEREICHEMN DAR,
DIE DEFINITIV ZU EMTFERMEN 5IND. EINE VERMISSUNG AUS WEN|-
GER BELASTETEM FLACHEN MIT BODEN DER HOMEREM PUNKTBELAS-
TUNGEM 15T MICHT ZULASSIG. HIERZU SIND DIE 1M UMWELTBE-
REICHT GEMACHTEN AUSFUHRUNGEN ZU DEMN 4 EINZELNEN FLA-
CHEMABSCHNITTEN ZU BEACHTEM.

s DIE AUSHUBBEREICHE SIND MITTELS SOHL- UND WANDPROBEN
BZGL. IHRES VERBLEIBENDEMN SCHADSTOFFGEHALTS ZU UNTERSU-
CHEN. DIESE ERGEBMNISSE SIND UNVERZUGLICH MITZUTEILEN, ZUR
ABSTIMMUNG, OB DIE SANIERUNG AUSREICHEND IST.

o UBER DIE MABMAHME IST EIN ABSCHLUBBERICHT ZU ERSTELLEN
UND DEM LRA UND DEM WWA ZUZUSENDEN,

e DIE ENTSORGUNGSNACHWEISE SIND DEM LRA FREYUNG-
GRAFENAU VORZULEGEM,

e ZU BEGINN DER MARNAHME IST 2 WOCHEN VORHER SCHRIFTLICH
DEm LRA uND DEM WWA MITZUTEILEM (FAX ODER MaIL GE-
NUGT).



BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL. U

(GEMEINDE:
LAMDKREIS:

3.1.6.2

51

BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE” NR. 56 o
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

BODEMDENKMALER

FOLGENDE AUFLAGEMN SIND FUR DIE TIEFBAUARBEITEN VERBINDLICH

EINZUHALTEN. SIE BETREFFEN EINEN 50 M BREITEN STREIFEN ENTLANG

DER ALTSTADT VON GRAFEMAU, GEMESSEN VON DEM WESTLICHEN

AUBENMAUERM DER AN DEM ORTSSTRABEM STEINBERG UND BAHN-

HOFSTRABE ANLIEGEMDEN GEBAUDEN:

e SAMTLICHE IN DIE ERDE EINGREIFENDE ARBEITEN BEDURFEN EINER
DENKMALPFLEGERISCHEN ERLAUBNIS,

o DIE ARBEITEN DURFEN MUR UNTER AUFSICHT EINER FACHKRAFT
DES DENKMALAMTS ERFOLGEMN.

s KOMMEN DABEI BEDEUTEMDE BODEMDENKMALER ZUTAGE, SO IST
BAUVORGREIFEND EINE ARCHAOLOGISCHE UNTERSUCHUNG IN DIE
WEGE ZU LEITEN. MIT DEM BAU KANN ERST BEGONNEN WERDEN,
WENN DIE UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE AUF
VERAMLASSUNG DES LANDESAMTS HIN DIE DEMEMALRECHTLICHE
GENEHMIGUNG ERTEILT HAT,

EMISSIONEN
MACHTBETRIEB 15T UNZULASSIG.

DIE vom EISENBAHMBETRIEE AUSGEHENDEN EMISSIONSMABIGEN
EINWIRKUNGEM MUSSEM GEDULDET WERDEM.

DIE SCHALLTECHNISCHEN GUTACHTEN NR. 25.05.1424, Ng.
25.05.1426-2 unD 25.05.14246-3 vom 20. Bzw. 25.10.2005
DES INGEMIEURBUROS IFB EIGENSCHENK SIND BESTANDTEIL DIESER
SATZUNG.

BEI ABWEICHUNGEN VON DEN VORGABEMN DES BEBAUUNGSPLAN UND
DEN DEM BEBAUUNGSPLAN GEHORENDEN SCHALLTECHNISCHEN
GUTACHTEN IST DER MNACHWEIS DER SCHALLTECHMNISCHEN
UNBEDENKLICHKEIT UBER EIN  QUALIFIZIERTES SCHALLSCHUTZ-
GUTACHTEMN ERFORDERLICH.
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL. U
BAHNHOFSGELAMDE /ELSENTHALER STRABEY Ng. 57 o

GEMEIMDE: STADT GRAFENALU

LAMNDKREIS: FREYUNG-GRAFEMAU

5.2 FESTSETZUMGEM FUR DAS EINGESCHRANKTE GEWERBEGEBIET (GEE)

5.2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET MIT EINSCHRANKUNG (GEE) NAcH §8 BAUNVO

o ZULASSIG SIND:
§8, ABSATZ (2), SATZ 1. BAUNVO:
GEWERBEBETRIEBE ALLER ART UND OFFENTLICHE BETRIEBE
AUBER: SELBSTAMDIGE LAGERHAUSER UND LAGERPLATZE
§8, ABSATZ (2), SATZ 2. BAUNVO:
GESCHAFTS-, BURO- UND VERWALTUNGSGEBAUDE
§8, Apsatz (2], SATZ 4. BAUNVO:
ANLAGEN FUR SPORTLICHE ZWECKE
*  MNICHT ZULASSIG SIND:
§8, ABsSATZ (2), 5ATZ 3. BAUNVO:
TAMKSTELLEN
* AUSMNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN:
§8, AssaTz (3), SaTZ 2. BAUNVO:
ANLAGEN FUR KIRCHUICHE, SOZIALE UND GESUNDHEITLICHE ZWE-
CKE
§8, ApsaTZ (2), SATZ 3. BAUNVO:
VERGNUGUNGSSTATTEN

* EINSCHRANKUMNGEMN:
MNACHTBETRIEBE SIND UNZULASSIG

5.2.2 MADR DER BAULICHEM NUTZUNG
= Das MABR DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT UBER:
1.DIE BAUGRENZEN UND BAULINIEN,

2.DIE MAXIMAL ZULASSIGEN GRUND- UND GESCHORFLACHEN UND
3.DIE MAXIMAL ZULASSIGEN WANDHOHEN

5.2.3 BAUWEISE

s ABWEICHENDE BAUWEISE



,BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE* Mg, 58

BEBAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL U
o

(GEMEINDE:
LAMDKREIS:

5.2.4

5.2.4.1

5.2.4.2

5.2.4.3

5244

STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

GESTALTUMG DER BAULICHEM AMNLAGE

DACH

e ZULASSIG SIND BEGRUMNTE FLACHDACHER ODER FLACHGEMEIGTE
DACHER MIT EINER MAXIMALEN DACHMEIGUNG VON & GRAD.

* ZULASSIG SIND PUNKTUELLE, UNTERGEORDNETE UBERHOHUNGEN
(z.B. AUFZOGE, WERBEFLACHEN, ETC.) BIS MAXIMAL 2,0 M UBER
DACHKANTE

BAUKORPER:

o MAXIMAL ZULASSIG SIND TALSEITIGE WANDHOHEN vON 10,5 M
UBER DEM GEPLANTEN GELANDE

* AUS DER STEINBERGSTRABE SIND KEINE ZUGANGE ZULASSIG. DIE
ERSCHLIEBUNG ERFOLGT AUSSCHLIEBLICH VOM BAHNHOFSPLATZ

GELANDE:

e DAS ERDGESCHOSSNIVEAU WIRD AUF 577,70 0. NN FESTGESETZT

e DER GELANDEVERLAUF ENTLANG DER MORDLICHEN BAUGRENZE AN
DER STEINBERGSTRASSE IST EMTSPRECHEND DEM HOHEN-
FESTSETZUNGSPLAN ZU GESTALTEN

» GELANDEANMDERUMGEN AUBERHALB DER BAUFLACHEN UND STELL-
PLATZBEREICHE SIND BIS MAXIMAL 0,50M ZULASSIG

STELLPLATZE:

o STELLPLATZE SIND AUSSCHLIESSLICH ZULASSIG IN OFFENPORIGER
UND WASSERDURCHLASSIGER BAUWEISE

o STELLPLATZE SIND BAUMUBERSTELLT ZU GESTALTEM. IN DER
OSTLICHEN HALFTE DES PARKPLATZBEREICHS IST IM MITTEL EIN
VERHALTNIS VON 1 BAUM FUR 8 STELLPLATZE HERZUSTELLEM

o STELLPLATZE SIND AUF DEM GRUNDSTUCK NACHZUWEISEN

e MNICHT NACHWEISBARE STELLPLATZE SIND BEI DER STADT ABZULO-
SEM
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BEBAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL, U

GEMEINDE:
LAMNDKREIS:

5.2.4.5

5.2.4.6

5.2.5

5.2.5.1

9.2:5.2

+BAHMHOFSGELAMDE /ELSENTHALER STRARE" Ngr. 59 0
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

EINFRIEDUNGEN:

o EINFRIEDUNGEMN SIND NICHT ZULASSIG

o AUSMAHMEM HIERZU ERGEBEM SICH AUS DER ABGRENZUMG DER
BAHMANLAGEN GEGEM GEWOLLTES UND UMNBEABSICHTIGTES
BETRETEN ODER BEFAHREN; DIESE SIND IN ABSPRACHE MIT DER DB
MNETZ AG UND DER STADT AUSZUFUMREN

WERBEANLAGEN, BELEUCHTUNG:

» WERBEANLAGEN SIND AUSSCHLIESSLICH aM GEBAUDE UNTERZU-
BRINGEM

* PRO LADEMEIMHEIT IST EINE GESAMTGRORBE VON MAXIMAL 5 m?
ZULASSIG

* PRO BAUKORPER IST EINE ZUSATZLICHE SAMMELINFORMATION AM
GEBAUDE ZULASSIG

* BELEUCHTUNGEN UND WERBEANLAGEN SIND 5O ZU GESTALTEM,
DASS  EINE  BEEINTRACHTIGUNG  DER  SICHERHEIT  DES
EISENBAHNVERKEHRS  (BLENDUNG DES PERSOMALS  UND
VERWECHSLUNG  MIT  SIGMNALAMLAGEN)  JEDERZEIT  SICHER
AUSGESCHOSSEN IST

GRUNORDMERISCHE FESTSETZUNGEN
PLANERISCHE VORGARE

DIE FREIFLACHEN SIND LAMDSCHAFTSARCHITEKTONISCH DURCHZUGES-
TALTEN. DAZU 15T DER NACHWEIS EINES FACHGERECHTEM FREIFLA-
CHEMGESTALTUNGSPLANS ZU ERBRIMGEM,

ZU ERHALTENDE GRUNSTRUKTUREN

e DIE BIRKENREIHE ENTLANG DER ,STEINBERG"-STRABE 15T AUF
GESAMTER LANGE ZU  ERHALTEM. BEl NOTWEMDIGEN
BOSCHUNGSABGRABUNGSARBEITEN IM TRAUFBEREICH DER BIRKEN
IST EIN FACHGERECHTER WURZELVORHANG EINE VEGETATIONS-
PERIODE VOR DER AUSFUHRUNG DER ARBEITEN AMZULEGEN,
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BEBAUUNGSPLAM:

(GEMEIMDE:
LANDKREIS:

GEE/SO/MI BL. U
+BAHMHOFSGELAMDE/ ELSENTHALER STRABE® MNr. &0
STADT GRAFEMAL G

FREYUNG-GRAFEMAU

DIE VORHAMDEMEN GEHOLZE AUF DER BOSCHUNGSFLACHE
UMTERHALE DER BIRKEN-BAUMREIHE ENTLANG DER ,STEINBERG"-
STRABE SIND GEMAB DER UMGRENZUNG IM FESTSETZUNGSPLAN
ALS BESTAND ZU ERHALTEN.,

DIE FACHGERECHTE PFLEGE DER ZU ERHALTENDEM LAUB- UND
OBSTGEHOLZE IST DAUERHAFT SICHERZUSTELLEN.

Zum SCHUTZ ERHALTEMSWERTER STRUKTUREN M
GELTUNGSBEREICH SIND WAHREND DER BAUZEIT ENTSPRECHENDE
FACHGERECHTE  SCHUTZMABNAHMEN ZU  TREFFEN  (Z.B.
ABGRENZUNG DURCH BRETTERGEVIERTE ODER BAUZAUNE ETC.).
DER WURZELBEREICH DER GEHOLZE DARF NICHT ALS LAGERPLATZ,
ALS ABSTELLPLATZ FUR FAHRZEUGE ODER ALS
IWISCHENLAGERPLATZ FUR ERDREICH ODER BAUSCHUTT GENUTZT
WERDEN. AUBERDEM DARF DER WURZELBEREICH NICHT DURCH
UBERFAHREN VERDICHTET WERDEM. AUF DIE ANWENDUNG DER
DIN-Norm 18920 zZum 5ScHUTZ vON BAUMBESTAMDEN
WAHREND DER DAUER VON BAUARBEITEN IST ZU ACHTEN,

DIE UNBEPFLANZTEN GRUMFLACHEN SIND UBERWIEGEMD ALS WIE-
SENARTIGES GEMEINSCHAFTSGRUN ZWEI- BIS DREISCHURIG ZU
BEWIRTSCHAFTEN. SIE SOLLEN SICH ZU MAGERWIESEN ENTWI-
CKELM UND DAHER KEINE DUNGUNG ERHALTEM.

B2 5% MNEU ANZULEGENDE GRUNSTRUKTUREN

DiE PARKPLATZFLACHEN SIND MIT GROBBAUMEN DER 1. ODER 2.
WUCHSORDNUNG ZU BEGRUMEM UND ZU GLIEDERN, SIEHE
PFLANZUSTEM UNTER 5.4.1. FUR DURCHSCHNITTLCH 8B
STELLPLATZE IST JE EIN BAUMSTANDORT VORZIUSEHEN, DIE
STANDORTE IN DEM PLANLICHEN FESTSETZUNGEN SIND ALS
AMNHALTSPUNKT ANZUSEHEN,

ALLE BAUMSTANDORTE IM BEREICH DER KFZ-STELLPLATZE SIND MIT
EINEM  MNICHT  KOMPRIMIERBAREN  UND  OFFENPORIGEN
WURZELRAUM VOM MINDESTENS & M? GRUNDRISSFLACHE AUSZU-
STATTEN. EMPFOHLEN WIRD DER EINBAU VOMN BEFAHRBAREM
BAUMSCHEIBEN AUS GUSSEISEN ODER BETON  MIT  EINEM
DAUERHAFTEM UND WIRKSAMEN STAMMSCHUTZ,

BEI BEGRUNTEN OFFENEN BAUMSCHEIBEM IST DAS BEFAHREM DER
BAUMSCHEIRE MIT GEEIGNETEN MITTELN DAUERHAFT ZU UNTER-
BINDEN.
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BEBAUUNGSPLAN:

GEMEIMDE:
LANDKREIS:

GEE/SO/MI BL, U
,BAHMHOFSGELANDE /ELSENTHALER STRABE" NR. 61 o
STADT GRAFENAU

FREYUNG-GRAFENAU

DIE FACHGERECHTE PFLEGE DER ZU PFLAMZENDEN LAUBGEHOLZE
UND SONSTIGER PFLAMZFLACHEN IST DAUERHAFT
SICHERZUSTELLEN.

BAUMAMPFLAMZUNGEN IN  BAHNMAHE: Um  BETRIEBS-
GEFAHRDUNGEN DURCH BAUMSTURZE VORZUBEUGEM, IST BEI
MNEUANPFLANZUNGEN IN BAHMNAHE DER ABSTAND DER
PFLAMZEN ZUM LICHTRAUMPROFIL DES GLEISES SO IU WAHLEN,
DASS DIESE BEI WINDBRUCH NICHT IN DIE GLEISANLAGEN FALLEN
KONNEN. DER MINDESTPFLAMNZABSTAND ZUR MACHSTGELEGENEN
GLEISACHSE ERGIBT SICH AUS DER ENDWUCHSHOHE UND EINEM
SICHERHEITSABSTAND vON 2,5 M. DIESE ABSTANDE SIND DURCH
GEEIGNETE MABNAHMEN (RUCKSCHNITT ETC.) STANDIG ZU
GEWAHRLEISTEN., SOWEIT VON BESTEHENDEN AMNPFLAMZUNGEM
BEEINTRACHTIGUNGEN DES EISENBAHMBETRIEBS UMD DER
VERKEHRSSICHERHEIT AUSGEHEN KONMNEM, MUSSEM DIESE
ENTSPRECHEMD ANGEPASST WERDEM. BEI GEFAHR M VERIUG
BEHALT SICH DIE DB DAS RECHT VOR, DIE BEPFLAMIUNG AUF
KOSTEN DES EIGENTUMERS ZURUCKZUSCHMEIDEN BZW. ZU ENT-
FERNEN. FUR DIE BAUMREIHE MORDSEITIG PARALLEL ZUM
GLEISKORPER SIND DEMMACH KLEINERKROMIGE BAUMEN DER 3.
WUCHSORDNUNG ZU VERWENDEN, SIEHE PFLANZLISTEN UMNTER
L Bl i

UM UNFALLE UND KABELSCHADEN ZUR VERMEIDEM, SIND BEI AL-
LEM MIT ERDARBEITEN VERBUMDEMEM VORHABEM, DAZU GEHOREM
AUCH PFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, DIE LEI-
TUNGSTRAGER ZU VERSTANDIGEN. DIE KABELTRASSEN MUSSEN
ORTLICH  GEMAU  BESTIMMT UND DIE  ERFORDERLICHEN
SICHERHEITSVORKEHRUNGEN FESTGELEGT WERDEN. BEI
BAUMPFLANZUNMGEN UMD TIEFWURZELNDEN STRAUCHERM IST EINE
ABSTANDSZIONE VOM JE 2,5 M BEIDSEITIG VON ERDKABELN UND
2,5 M BEIDERSEITS DER ERDGASLEITUNG EINZUHALTEN, |ST DAS
NICHT MOGLICH, SIND AUF KOSTEN DES ERSCHLIERUNGSTRAGERS
IM  EINVERNEHMEMN MIT DEN LEITUNGSTRAGER GEEIGMETE
SCHUTZMABMNAHMEN DURCHZUFUHREN. BEZUGLICH DER
PFLAMZUNGEN I5T AUF DAS VON DER FORSCHUNGSGESELLSCHAFT
FUR STRAREN- UND VERKEHRSWESEN HERAUSGEGEBENE
"MERKBLATT UBER BAUMSTANDORTE UND UNTERIRDISCHE VER-
UND ENTSORGUNGSANLAGEN" ZU ACHTEN,
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BEBAUUNGSPLAN:

(GEMEINDE:
LANDKREIS:

3. 2.8

5.2:6.1

GEE/SO/MI BL. U
BAHNHOFSGELAMDE /ELSENTHALER STRABE" MNR. 62 0o
STADT GRAFENAU

FREYUNG-GRAFENAU

DIE UMBEPFLANZTEN GRUNFLACHEMN SIND UBERWIEGEND ALS WIE-
SEMNARTIGES GEMEINSCHAFTSGRUN ZIWEI- BIS DREISCHURIG ZU
BEWIRTSCHAFTEN. SIE SOLLEM SICH ZU MAGERWIESEN ENTWI-
CKELN UND DAHER KEINE DUNGUNG ERHALTEN.

ALTLASTEMPROBLEMATIK, UNTERGRUND

AUFLAGEN FUR TIEFBAUARBEITEN

FOLGENDE AUFLAGEN SIND FUR DIE TIEFBAUARBEITEN VERBINDLICH
EINZIUHALTEM:

Der RUCKBAU HAT NACH DEN BESTIMMUMGEN DES BODEN-
SCHUTZRECHTS UND DES ABFALLRECHTS ZU ERFOLGEN,

Der BEGINMN DES RUCKBAUS IST MIT DEM LRA FREYUNG-
GRAFENAU UND DEM WWA DEGGENDORF, SERVICESTELLE PAS-
SAU RECHTZEITIG VORAB ABZUSTIMMEN.

DIE MARNAHMEN SIND UNTER FACHGUTACHTERLICHER BETREUUNG
DURCHZUFUHREN. ES IST YORAB EIN KOMNZEPT VORZULEGEN.

Die BODEN SIND MACH DEM AUSHUB VOR ORT AUF HAUFWERKEM
IU LAGERM, ZU BEPROBEN UND EMTSPRECHEND IHREM BELAS-
TUNGSGRAD ORDMNUNGSGEMAR ZU EMTSORGEN, BZIW. KONMEN
AUCH AUF DEM GELANDE BELASSEN WERDEM., EINE AUSMAHME
STELLEN DIE BODEN AUS DEN HOHER BELASTETEM BEREICHEN DAR,
DIE DEFINITIV ZU ENTFERMEN SIND. EINE VERMISSUNG AUS WENI-
GER BELASTETEM FLACHEN MIT BODEN DER HOHEREN PUNKTBELAS-
TUNGEN I5T MNICHT ZULASSIG. HIERZU SIND DIE IMm UMWELTBE-
REICHT GEMACHTEN AUSFUHRUNGEN ZU DEN 4 EINZELNEN FLA-
CHENABSCHMITTEN ZU BEACHTEN.

DIE AUSHUBBEREICHE SIND MITTELS SOHL- UND WANDPROBENM
BZGL. I|HRES VERBLEIBENDEM SCHADSTOFFGEHALTS ZU UNTERSU-
CHEN. DIESE ERGEBMISSE SIND UNVERZUGLICH MITZUTEILEN, ZUR
ABSTIMMUNG, OB DIE SANIERUNG AUSREICHEND IST.

UBER DIE MABNAHME IST EIN ABSCHLUBBERICHT ZU ERSTELLEN
UND DEM LRA UND DEM WWA ZUZUSENDEN,

Die ENTSORGUNGSMACHWEISE SIND DEM LRA  FREYUNG-
GRAFENAU VORZIULEGEM.
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BEBAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL, U

(GEMEINDE:
LANDKREIS:

52.6.2

3.2.7

JBAHMHOFSGELANDE /ELSENTHALER STRABE® NR. 43 0
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

o ZU BEGINM DER MABNAHME 15T 2 WOCHEN VORHER SCHRIFTLICH
DEM LRA UND DEM WWA MITZUTEILEN (FAX ODER MAIL GE-
MUOGT).

BODEMDENKMALER

FOLGENDE AUFLAGEN SIND FUR DIE TIEFBAUARBEITEM VERBINDLICH

EINZUHALTEMN. SIE BETREFFEM EINEM 50 M BREITEN STREIFEN ENTLANG

DER ALTSTADT VON GRAFENAU, GEMESSEN VON DEN WESTLICHEN

AUBEMMAUERN DER AN DEN ORTSSTRABEN STEINBERG UND BAHN-

HOFSTRABE AMLIEGENDEN GEBAUDEN:

* SAMTLICHE IN DIE ERDE EINGREIFENDE ARBEITEN BEDURFEM EIMER
DENKMALPFLEGERISCHEN ERLAUBNIS,

« DIE ARBEITEN DURFEMN MUR UNTER AUFSICHT EINER FACHKRAFT
DES DEMKMALAMTS ERFOLGEN,

¢ KOMMEN DABE| BEDEUTENDE BODENDEMKMALER ZUTAGE, SO 15T
BAUVORGREIFEND EINE ARCHAOLOGISCHE UNTERSUCHUNG IN DIE
WEGE ZU LEITEN. MIT DEM BaAU KANN ERST BEGONMNEN WERDEN,
WENN DIE UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE AUF
VERANLASSUNG DES LAMNDESAMTS HIN DIE DENKMALRECHTLICHE
GENEHMIGUNG ERTEILT HAT.

EMISSIONEN

FESTGELEGT WIRD EIN FLACHEMBEZOGENER SCHALLLEISTUNGSPEGEL
VOM

e TAG 40 DB(A).

MNACHTBETRIER IST UNZULASSIG.

DiE vom EISENBAHNBETRIER AUSGEHENDEN EMISSIONSMABIGEN
EINWIRKUNGEN MUSSEN GEDULDET WERDEN.,

DAS SCHALLTECHNISCHE GUTACHTEN MNer. 25.05.1426 vOMm
20.10.2005 DeEs INGENIEURBUROS |IFB EIGENSCHENK  IST
BESTANDTEIL DIESER SATZUNG,
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL. U

GEMEINDE:
LAMDKREIS:

5.3

3.3.1

BAHMHOFSGELAMDE/ ELSENTHALER STRABE" MNR. 44 0
STADT GRAFENAU
FREYUNG-GRAFENAU

FESTSETZUMGEM FUR DAS MISCHGEBIET (M)
ART DER BAULICHEN MUTZUNG
MISCHGEBIET [MI) MaCH §6 BAUNVO

e ZULASSIG SIND:
§6, ABSATZ (2), SATZ 1. BAUNVO:
WOHNGEBAUDE
§6&, ABsatz (2), Sa1z 2. BAUNVO:
GESCHAFTS- UND BUROGEBAUDE
§&, ABsaTz (2), Sa1z 3. BAUNVO:
EINZELHANDELSBETRIEBE, SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEM
SOWIE BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES
§6, ABsaTZ (2], SATZ 4. BAUNVO:
SONSTIGE GEWERBEBETRIEBE
§6, ABSATZ (2), SATZ 5. BAUNVO:
ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN SOWIE FUR KIRCHLICHE,
KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND SPORTLICHE ZWECKE
§&, ABsATZ (2), SATZ 7. BAUNVO:
TAMKSTELLEM
e MICHT ZULASSIG SIND:
§6&, ABSATZ (2], SATZ 6. BAUNVO:
GARTEMBAUBETRIEBE
&6, ABsATZ (2], SaTZ B. BAUNVO:
VERGNUGUNGSSTATTEMN IM SINNE DES §4A ABsATZ (3) Satz 2.
IN TEILEM DES GEBIETES, DIE UBERWIEGEND DURCH GEWERBLICHE
MNUTZUNG GEPRAGT SIND
e AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEM WERDEN:
§6, ABsSATZ (3), BAUNVO:
VERGMNUGUNGSSTATTEN IM SINME DES §4A ABsAaTZ (3) SAa1Z 2. AU-
RERHALBE DER IN ABSATZ (2) SATZ B. BEZEICHMNETEM TEILE DES
GEBIETES
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BEBAUUNGSPLAN:  GEE/SO/MI BL. U

GEMEINDE:
LANDKREIS:

5.3.2

5.3.3

534

5.3.4.1

53.42

5.3.4.3

5.3.44

BAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE® Nr. 65 o
STADT GRAFEMAU
FREYUNG-GRAFENAU

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
e DAS MAB DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT UBER:
1. DIE BAUGRENZEMN,

2. DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
3. DIE MAXIMAL ZULASSIGEN WANDHOHEN

BAUWEISE

 GESCHLOSSEME BAUWEISE

GESTALTUNG DER BAULICHEN AMLAGE

DachH

e ZULASSIG SIND GEMEIGTE DACHER BZW. BEGRUNTE FLACHDACHER

BAUKORPER:

o HAUPT- UND MNEBENGEBAUDE MUSSEM IHRER FUMNKTIOM EMTSPRE-
CHEWD GESTALTERISCH ABLESBAR SEIM

e MAXIMAL ZULASSIG SIND TALSEITIGE WANDHOHEN VON:
7,50m eI I, 10,50msEI I, 13,00Mm 8EI IV

GELAMDE:

o GELANDEAMDERUNGEM SIMD MICHT ZULASSIG

STELLPLATZE:

s STELLPLATZE SIND AUSSCHLIESSLICH ZULASSIG IN OFFEMPORIGER
UND WASSERDURCHLASSIGER BAUWEISE

o STELLPLATZE SIND AUF DEM GRUNDSTUCK NACHZUWEISEN

e NICHT NACHWEISBARE STELLPLATZE SIND BEI DER STADT ABZULO-
SEM



BEBAUUNGSPLAN:

(GEMEINDE:
LAMDKREIS:

5.3.45

5.3.4.6

5.3.5

5.3.5:1

5.3.5.2

GEE/SO/MI BL. U
JBAHNHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE” NR. 46 0
STADT GRAFENALU

FREYUNG-GRAFENAU

EINFRIEDUMGEMN:

o EINFRIEDUNGEN AN DER ELSENTHALER STRABE SIND NICHT

ZULASSIG

WERBEANLAGEN:

WERBEANLAGEN S5IND AUSSCHLIESSUCH AmM GEBAUDE UNTERZU-
BRINGEN

PRO LADEMNEINHEIT IST EINE GESAMTGROBE VON MAXIMAL 2 M2
ZULASSIG

HANDWERKLICH GESTALTETE AUSLEGER MIT EINER GESAMTGROBE
VON MAXIMAL 0,75 M? SIND ZULASSIG

MICHT ZULASSIG IST LICHTWERBUMG IN GRELLEM FARBEN ODER
SIGNALFARBEN, BEWEGLICHE WERBUNG, GROBFLACHIGES
BEKLEBEN ODER BEMALEN VOMN SCHAUFEMNSTERN SOWIE WERBUNG
MIT EINZELNEN TRAGBAREN WERBESCHILDERN UND -TAFELN

GRUMORDMERISCHE FESTSETZUNGEM

PLANERISCHE YORGABE

DIE FREIFLACHEN SIND LANDSCHAFTSARCHITEKTOMISCH DURCHZUGES-
TALTEM. DAZU 15T DER NACHWEIS EINES FACHGERECHTEN FREIFLA-
CHEMNGESTALTUNGSPLAMS ZU ERBRIMGEN,

ZU ERHALTENDE GRUNSTRUKTUREN

Die VORHANDEMNEN GEHOLZSTRUKTUREN AUF DER
BOSCHUNGSFLACHE NORDLICH DER GEBAUDEZEILE ENTLANG DER
ELSENTHALER STRABE SIND IM BISHERIGEN UMGRIFF ZU ERHALTEM,
DIE DAUERHAFTE FACHGERECHTE PFLEGE UND DIE VERKEHRS-
SICHERHEIT IST SICHERZUSTELLEN.

DIE FACHGERECHTE PFLEGE DER ZU ERHALTENDEN GEHOLZE UND
SOMSTIGER PFLANZFLACHEN 15T DAUERHAFT SICHERZUSTELLEN,
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BEBAUUNGSPLAN:

(GEMEINDE:
LAMNDKREIS:

GEE/SO/MI BL. U
JBAHNHOFSGELANDE/ ELSENTHALER STRARBE® NR. 67
STADT GRAFEMAU O
FREYUNG-GRAFENAU

Zum SCHUTZ ERHALTENSWERTER STRUKTUREM 1M
GELTUNGSBEREICH SIND WAHREND DER BAUZEIT ENTSPRECHENDE
FACHGERECHTE SCHUTZMABMAHMEN ZU  TREFFEN  (Z.B.
ABGRENZUMG DURCH BRETTERGEVIERTE ODER BAUZAUME ETC.).
DER WURZELBEREICH DER GEHOLZE DARF MICHT ALS LAGERPLATZ,
ALS ABSTELLPLATZ FUR FAHRZEUGE ODER ALS
ZWISCHEMLAGERPLATZ FUR ERDREICH ODER BAUSCHUTT GEMNUTZT
WERDEN. AUBERDEM DARF DER WURZELBEREICH NICHT DURCH
UBERFAHREN VERDICHTET WERDEN. AUF DIE ANWENDUNG DER
DIN-Norm 18920 ZuMm SCHUTZ VON BAUMBESTAMDEN
WAHREND DER DAUER VON BAUARBEITEN IST ZU ACHTEN.

A e e MEU ANZULEGENDE GRUNSTRUKTUREN

DIE PARKPLATZFLACHEN SIND MIT GROBBAUMEN DER 1. ODER 2.
WUCHSORDNUNG ZU BEGRUMEM UND ZU GLIEDERN, SIEHE
PFLANZUSTEN UNTER 5.4.1. FOUR DURCHSCHMITTLCH 8
STELLPLATZE IST JE EIN BAUMSTANDORT VORZUSEHEMN, DIE
STANDORTE IM DEN PLAMNLICHEM FESTSETZUMGEMN SIND ALS
AMNHALTSPUNKT AMZUSEHEN.

ALLE BAUMSTANDORTE IM BEREICH DER KFZ-STELLPLATZE SIND MIT
EINEM  MICHT  KOMPRIMIERBAREN  UND  OFFENPORIGEN
WURZELRAUM VOMN MIMDESTENS & M? GRUNDRISSFLACHE AUSZU-
STATTEM. EMPFOHLEN WIRD DER EINBAU VON BEFAHRBAREN
BAUMSCHEIBEN AUS GUSSEISEN ODER BETOM  MIT  EINEM
DAUERHAFTEN UND WIRKSAMEN STAMMSCHUTZ,

BEl BEGRUNTEN OFFEMEMN BAUMSCHEIBEM IST DAS BEFAHREN DER
BAUMSCHEIBE MIT GEEIGNETEN MITTELN ZU UNTERBINDEN.

DIE FACHGERECHTE PFLEGE DER ZU PFLANZENDEN LAUBGEHOLZE
UND SOMSTIGER PFLANZFLACHEM IST DAUERHAFT
SICHERZUSTELLEN,

DIE UMBEPFLANZTEN GRUMFLACHEN SIND UBERWIEGEND ALS WIE-
SENARTIGES GEMEINSCHAFTSGRUN ZWEI- BIS DREISCHORIG ZU
BEWIRTSCHAFTEN, SIE SOLLEN SICH ZU MAGERWIESEN ENTWI-
CKELN UND DAHER KEINE DUNGUNG ERHALTEN.
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BEBAUUNGSPLAN:

GEMEINDE:
LANDKREIS:

5.3.6

GEE/SO/MI BL, U
+BAHMHOFSGELANDE/ ELSENTHALER STRARE® MNr. 48
STADT GRAFENAU G

FREYUNG-GRAFEMAU

UM UNFALLE UND KABELSCHADEN ZUR VERMEIDEN, SIND BEI AL-
LEM MIT ERDARBEITEN VERBUNDEMNEN VORHABEN, DAZU GEHOREN
AUCH PFLANZUNGEN VOM BAUMEN UND STRAUCHERM, DIE LEI-
TUNGSTRAGER ZU VERSTANDIGEM, DIE KABELTRASSEM MUSSEN
ORTLCH GEMAU  BESTIMMT UND DIE  ERFORDERLICHEM
SICHERHEITSVORKEHRUNGEN FESTGELEGT WERDEM. BEI
BAUMPFLAMZUNGEN UND TIEFWURZELMDEN STRAUCHERN IST EINE
ABSTANDSZONE VOM JE 2,5 M BEIDSEITIG VON ERDKABELM UND
2,5 M BEIDERSEITS DER ERDGASLEITUNG EINZUHALTEM. IST DAS
MICHT MOGLICH, SIND AUF KOSTEN DES ERSCHLIEBUNGSTRAGERS
IM  EINVERNEHMEN MIT DEN LEITUNGSTRAGER GEEIGNETE
SCHUTZMARNAHMEN DURCHZUFUHREN. BEZUGLICH DER
PFLAMZUNGEN IST AUF DAS YON DER FORSCHUNGSGESELLSCHAFT
FUR STRABEM- UMD VERKEHRSWESEM HERAUSGEGEBENE
"MERKBLATT UBER BAUMSTAMDORTE UMD UNTERIRDISCHE VER-
UND ENTSORGUNGSANLAGEN" ZU ACHTEN,

BODEMDEMNKMALER

FOLGEMDE AUFLAGEN SIND FUR DIE TIEFBAUARBEITEN VERBINDLICH
EINZUHALTEM. SIE BETREFFEN EINEN 50 M BREITEN STREIFEN ENTLANG
DER ALTSTADT VON GRAFENAU, GEMESSEN VON DEN WESTLICHEN
AUBENMAUERN DER AN DEN ORTSSTRABEN STEINBERG UND BAHN-
HOFSTRABE ANLIEGENDEN GEBAUDEN:

SAMTLICHE IN DIE ERDE EINGREIFENDE ARBEITEN BEDURFEN EINER
DENKMALPFLEGERISCHEN ERLAUBNIS.

DIE ARBEITEN DURFEM MUR UMTER AUFSICHT EIMER FACHKRAFT
DES DENKMALAMTS ERFOLGEN,

KOMMEN DABElI BEDEUTENDE BODENDEMKMALER ZUTAGE, SO IST
BAUVORGREIFEMD EIME ARCHAOLOGISCHE UNTERSUCHUNG IM DIE
WEGE ZU LEITEN. MIT DEM BAU KANN ERST BEGONMNEN WERDEN,
WENM DIE UNTERE DEMKMALSCHUTZBEHORDE AUF
VERANLASSUNG DES LANDESAMTS HIN DIE DENKMALRECHTLICHE
(GENEHMIGUMNG ERTEILT HAT,
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL, U

(GEMEINDE:
LAMDKREIS:

3.3.7

BAHNHOFSGELANDE /ELSENTHALER STRABE" NR. 69 o
STADT GRAFENALU
FREYUNG-GRAFENAL

EMISSIONEN

DIE vOm EISENBAHNBETRIEB AUSGEHENDEN EMISSIONSMABIGEN
EINWIRKUNMGEN MUSSEN GEDULDET WERDEM.

DIE SCHALLTECHMISCHEN GUTACHTEN MNR. 25.05.1426 UND -2 DES
INGENIEURBUROS IFB EIGENSCHENK SIND BESTAMDTEIL DIESER
SATIUNG,

FUR DIE ERRICHTUNG EINER LARMSCHUTZIWAND IM OSTLICHEN

UBERGANGSBEREICH ZUM SO-GEBIET WERDEN FOLGENDE AUFLAGEN

FESTGELEGT:

» LANGE DER LARMSCHUTZIWAND CA. 42 M GEMAB
PLANDARSTELLUNG

» HOHE DER WaND 2,0 m UBEr OK GELANDE, BEZUGSEBENE 15T
DAS NIVEAU DER  PARKPLATZEBEMNE  OBERHALR  DER
BETOMSTUTZMAUER ENTLANG DER STUTZMAUER

e QUALITAT DER WAND: MINDESTENS 10 KG/M? FLACHENGEWICHT
IM SCHALLDICHTER UND NICHT REFLEKTIEREMDER AUSFUHRUNG

s GESTALTUNG DER LARMSCHUTZWAND: HOCHWERTIGE PLEXIGLAS-
AUSFUHRUNG ODER IN HOLZBAUWEISE IM NATURBELASSEMEM
HOLZFARBTON MIT FLACHIGEN RANKHILFEN FUR EINE INTENSIVE
EINGRUMUNG MIT KLETTERPFLANZEN (SOLITARKLETTERPFLANZEN 1M
ABSTAMD VON 3 M), JEWEILS MIT STATISCH ERFORDERLICHEN
MASSIVEN HALTERUNGEN; DIE AUSFUHRUNG ALsS BETON
(FERTIGTEIL)-LARMSCHUTZWAND IST NICHT GESTATTET;
ERWUNSCHT IST EINE GESTALTERISCH ANSPRECHEMDE LOSUNG MIT
HOHER  TRANSPARENZ ODER  EINER  RHYTHIMISIERENDEM
VERTIKALEN GLIEDERUNG
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BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI
GEMEIMDE: STADT GRAFEMNAU
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAL
5.4 PELAMZLISTEM

5.4.1

BL. U
_BAHMHOFSGELANDE/ELSENTHALER STRARE® MNR. 70

O

BEISPIELE GEEIGNETER PFLAMZEN NACH BAUGE, Bau NVO

BAUME |. ORDNUNG

ACER PSEUDOPLATANUS
ACER PLATAMOIDES

AESCULUS HIPPOCASTANUM

BETULA PENDULA
CARPINUS BETULUS
FRAXINUS EXCELSIOR
JUGLANS REGIA
GIUERCUS ROBUR
TiLlA CORDATA

TILIA PLATYPHYLLOS
PYRUS COMMUMNIS
ULmus SPEC.

PFLANZQUALITATEMN:
- ALS EINZELBAUME:

- |M HECKENVERBUND:

BAUME Il. ORDNUNG

ALNUS GLUTINOSA
CORYLUS COLURNA
MALUS SYLVESTRIS
PRUNUS AVIUM
PRUNUS PADUS
SALIX CAPREA
SORBUS AUCUPARIA

PFLANZQUALITAT

- BERGAHORN

- SPITZAHORN

- ROBKASTANIE
- SANDBIRKE

- WEIBBUCHE

- ESCHE

- WaLnUB

- STIELEICHE

- WINTERLINDE
- SOMMERLINDE
- WILDBIRNE

- RESISTENTE ULMEN

HOCHSTAMM ODER STAMMBUSCH,
3 X VERPFLANIT, MIT BALLEN,
STAMMUMFANG 18 - 20 cm
HEISTER, 2 X VERPFLANZT,

200 - 250 cm

- ROTERLE

- BAUMHASEL

- WILDAPFEL

- VOGELKIRSCHE

- TRAUBENKIRSCHE
- SALWEIDE

- EBERESCHE

SIEHE OBEN



BEBAUUNGSPLAN: GEE/SO/MI BL. U
,BAHNHOFSGELANDE/ ELSENTHALER STRABE® NR. 71 o

GEMEINDE: STADT GRAFENALU

LAMDKREIS: FREYUNG-GRAFEMNAU
BAUME Ill. ORDNUNG
ACER CAMPESTRE ,ELSRUK" - KEGEL-FELDAHORN
AMELANCHIER LAMARCKI| - FELSEMBIRME ALS HOCHSTAMM
CRATEAGUS SPEC. - WEIB-, ROT-, SCHARLACH-DORN
MALUS SPEC. - ZIERAPFEL IN SORTEN
PRUNUS SPEC. - ZIERKIRSCHE IN SORTEN
SORBUS SPEC. - EBERESCHE IN SORTEN
PFLANZQUALITAT SIEHE OBEM

5.4.2 MNICHT ZULASSIGE PFLAMZENARTEM

s MEGATIVLISTE

ALLE NICHT HEIMISCHEN KOMIFEREM-ARTEM UND SORTEM (Z.B.
ZYPRESSEN, THUJEN, BLAUFICHTEN ...)

ALLE LANDSCHAFTSFREMDEN BAUMARTEN UND -SORTEN MIT BIZAR-
REM WUCHSFORMEN, EINSCHLIEBLICH ALLER HANGE-, TRAUER-,
KRUPPEL-, KRIECH- UND BUNTLAUBIGER FORMEM VON NATURLICH
WACHSENDEM GEHOLZEN.

o GIFTIGE PFLANZEN

BEI DER BEPFLANZUNG IM OFFENTLICHEM BEREICH IST DIE PFLANZ-
LISTE DES BUNDESGESUMDHEITSMIMISTERIUMS UMD DES BAYER.
STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UMD UMWELTFRA-
GEN (MABL 1976 5. 574) Zu BERUCKSICHTIGEN.
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é.

AUFSTELLUNGS-

BESCHLUSS:

AUSLEGUMG:

BILLIGUNGS-
BESCHLUSS

VERFAHREN

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLAMES GEE/SO/MI _BAHN-
HOFSGELANDE/ELSENTHALER STRABE® HAT DER STADTRAT VON
GRAFEMAL M SEIMEN SITZUNGEN vOM 24.06.2003, 24.05.20035,
07.,06,2005 unp 04.04.2006 BESCHLOSSEMN.

Die  BESCHLUSSE WURDEN Am  07.07.2003, 01.08.2005,
03.04.2005, 17.06.2005 wuwnDp 20.04.200&6 oOrTSUBLICH
BEEAMMTGEMACHT,

%1 ........

1. E.L'JRGERMH

GRAFEMA

Stadt

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES GEE/SO/MI ,BAHNHOFS-
GELAMNDE/ ELSENTHALER STRARE" WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GE-
MAR § 3 ABS. 2 BauGB N DErR ZEIT vOom 12.09.2006 BIS
12.10.2006 1m RATHAUS DER STADT GRAFEMAU  OFFENTLICH

AUSGELEGT.
ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEM am 02.09.2006

ORTSUBLICH BEKAMNTGEMACHT.

RAFENA 15”

S onau /-
(=

;;aageg.ﬁfé;"“"' &

DER STADTRAT VON GRAFEMAU HAT DEN BERAUUNGSPLANENTWURF
GEE/S50/ M| BAHNHOFSGELAMDE/ ELSENTHALER STRABE" IN  DER
FASSUNG vOMm 12.04.2006 UND DIE BEGRUNDUNG IN SEINER
SITZUNG vOoMm 12.04.2006 GEBILLIGT.

Grarenay, oen 19, Marz 2 _
Qtast

1. BUR GEumn

BEBAUUNGSPLAN:

(GEMEINDE:
LAMDKREIS:

SATIUMG:

BEKAMNTMA-
CHUNG:

PLAMUNGSABLAUF:

PLAMUNG:

BAHMHOFSGELAMDE / ELSENTHALER STRARE® Mg, 72
STADT GRAFEMAU
FREYUNG-GRAFENALU

GEe/S0O/MI BL. §

DIE STADT GRAFENALU HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATES VOM
06.03.2007 DEN BEBAUUNGSPLAM ,GEE/SO/MI| _BAHMHOFS-
GELANDE/ELSEMTHALER STRARE” GEMAR § 10 BAUGBE ABSs. 1 UND
ART. 21 ABs. 3 BAYBO IM DER FASSUNG vOm 12.04.2006 ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

GRAFENALU, DEN . 15 Mﬂﬂ ZW?

DER SATZUNGSBESCHLUSS ZU DEM BEBAUUNGSPLAM GEE/SO/MI
+BAHMHOFSGE L-ELHDE..I"EI.SEH'I'HAI.ER STRARBE" WURDE AM
146.03.2007 GEMAR §' 10 Ags. 3 SaTz 1 BAUGE ORTSUBLICH
BEKAMNMNT GEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAM, GEE/SO/MI
JBAHNHOFSGE-LANDE/ELSENTHALER STRABE® IST DERZEIT NACH §
10 Aps. 3 5ATZ 4 BaAuGB IN KRAFT GETRETEM. AUF DIE
RECHTSFRAGE DES § 214 sowiE DES § 215 BAuGR 15T
HINGEWIESEN WORDEN.

19, Mérz 2007

GRA FENAU, DEN .............0..00

Sta /gﬁmfenau

Eul:l GERMEISTER

VORENTWURFSFASSUNG: KiRcHDORF, 07 .07.2005
ENTWURFSFASSUNG: KircHpORF, 12.04.2006
PLANFASSUNG: KircHDORF, 12.04.2004

ARCHITEKTURSCHMIEDE
MARIENBERGSTRADE &
Q42461 KIRCHDORF |. WALD
TELEFON 09928/92400-0

G OswWALD DirL.-ING. [UNIV.)
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