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AuBenbereichssatzung Stand 17.02.2023
,Seiboldenreuth”

A.Satzung
Die Stadt Grafenau erlésst auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der
aktuellen Fassung folgende Satzung:

AuBenbereichssatzung ,,Seiboldenreuth*

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ,,Seiboldenreuth” wird durch die
Flurnummern 954/3, 954/4, 954/6 Tfl., 954/5, 954 Tfl., 957/1, 957/2, 957 Til., 958 Tfl., 959,
959/1Tfl., 970/2, 970/1, 960 Tfl. Gemarkung Liebersberg gebildet. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefigten
Lageplan M 1:1000 vom 17.12.2022. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
ZulGssigkeit von dem Wohnzwecke dienenden Vorhaben (§ 29 BauGB) sowie kleinen
Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 2 BauGB

Die Errichtung, Anderung und Nutzungs@inderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Fidchennutzungsplan Gber
FIdchen fUr die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§3 Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich sind Wohngebdude sowie Gebd&ude und bauliche Anlagen, die
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, zuldssig.

§ 4 Inkraftireten

Die AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 17.02.2023 ’rriﬁ)om Tag der

Bekanntmachung in Kraft.

Grafenau den, 08 AUQ.\ 2023

Alexander Mayer, 1. BUrge{ej%‘e’r’
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AuBenbereichssatzung Stand 17.02.2023
»,Seiboldenreuth”

B. Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Stadtrat von Grafenau hat am  25.01.2022 beschlossen, eine
AuBenbereichssatzung fir den bebauten Bereich norddstlich der Ortschaft
Seiboldenreuth aufzustellen. Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um eine
FiGche von rund 17.300 m2.

Iweck und Ziel der Satzung ist es, einer weiteren geplanten Bauentwicklung durch
Bauwerber im geplanten Satzungsbereich gerecht zu werden. Die Stadt Grafenau
ermdglicht mit der Satzung, dass fUr den bebauten AuBenbereich weitere dem
Wohnzwecke bzw. kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben
im Wege der baulichen Nachverdichtung mdoglich sind.

Der Geltungsbereich der Satzung wurde eng um den Bestand gezogen, um eine
ausufernde Bebauung in der bestehenden Siedlung auszuschlieBen. Die Satzung dient
der Nachverdichtung, so soll sich die neu eingeflgte Bebauung am Bestand
orientieren.

2. Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Uberplante Gebiet ist im Fldchennutzungsplan der Stadt Grafenau Uberwiegend
als Landwirtschaftliche Nutzfldche und zu einem kleinen Teil als Grinfldche dargestellt.
Die bandartige Siedlung befindet sich am norddstlichen Ortsausgang von
Seiboldenreuth und umfasst eine Fi&iche von ca. 17.300 m2 Die genaue Abgrenzung
der Satzung geht aus dem als Anlage 1 beigefUgten Lageplan im MaBstab 1:1000
hervor und umfasst die bestehende Bebauung und die dazwischen liegenden freien
GrundstUcke. Das Gebiet liegt auBerhallb des Landschaftsschutzgebiets ,,Bayerischer
Wald" und es befinden sich keine kartierten Biotope im Geltungsbereich der Satzung.

Sei bpldenﬂreu :

Abb. 1 | Auszug aus dem Fldchennutzungsplan
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AuBenbereichssatzung Stand 17.02.2023
,Seiboldenreuth”

3. ErschlieBung

StraBenerschlieBung

Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die GemeindestraBe ,,Seiboldenreuth” und von
dort auf der bereits bestehenden ErschlieBungsstraBe auf Flurnummer 960 Gemarkung
Liebersberg.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch die stddtische Wasserversorgung
gewdhrleistet.

Abwasserbeseitigung

Die ordnungsgemd&Be Entsorgung von Schmutzwasser ist durch die stddtische
Abwasserbeseitigung gewdhrleistet.

Oberflchenwasser

Die Entsorgung des Oberfldchenwassers muss auf dem eigenen Grundstick realisiert
werden.

Stromversorgung
Die Stromversorgung ist aufgrund der bereits vornandenen Strukturen verfigbar.

Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

MUllbeseitigung

Die MUllbeseitigung wird durch den ZAW Donau-Wald durgefihrt.

Telekommunikationsnetz

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt Uber das Bestandsnetz. Eine
Abstimmung mit der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.

Hinweise Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Freyung-Grafenau gem. Art. 8 Abs. 1 und 2
DschG unterliegen. Diese Bestimmungen lauten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
GrundstUcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefGhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.
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Aullenbereichssatzung Stand 17.02.2023
,Seiboldenreuth”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Die Schutzbestimmungen der Art. 4 — 6 BayDSchG sind zu
beachten und anzuwenden. Bei BaumaBnahmen im Satzungsgebiet ist eine
Abstimmung mit den Denkmalbehdérden notwendig.

4. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

GemdB §14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stellt jedes Bauvorhaben
potenziell einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Anwendung der
Eingriffsregelung gem. Bayerischer Kompensationsverordnung (BayKompV) ist bei
jedem Einzelbauvorhaben im Rahmen der Eingabeplanung zu prifen.

5. Technischer Umweltschutz

Immissionsschutzrechtliche Belange werden im Rahmen der Eingabeplanung der
Einzelbauvorhaben geprift und berUcksichtigt.

Hinweis:

Die von benachbarten landwirtschaftichen Betrieben und genutzten Fléchen
gegebenenfalls ausgehenden Immissionen (Geruch, Larm, Staub) sind nach den
Grundsdtzen der gegenseitigen RUcksichtnahme zu dulden. Im Konkreten sind diese
jene, die sich durch die Bewirtschaftung der Grinland-, Acker und Waldfl&ichen
ergeben, sowie durch die Tierhaltung und damit verbundenen Arbeiten.

Bei Pflanzungen sind zu NachbargrundstUcken mindestens die gesetzlichen
Grenzabstdnde einzuhalten.
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AuRenbereichssatzung Stand 17.02.2023
,Seiboldenreuth”

C.Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat von Grafenau hat in der Sitzung vom 25.01.2022 gemdaB §35 Abs. 6 BauGB
die Aufstellung der AuBenbereichssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde in der Ausgabe des Grafenauer Anzeigers vom 31.03.2022, Nr. 24 ortsUblich
bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behoérden
Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 17.02.2023 wurde mit der Begrindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.04.2023 bis 16.05.2023 &ffentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt der Stadt Grafenau (im Stadtmagazin
wIJA", Nr. 24/2023) vom 04.04.2023 ortsUblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 17.02.2023 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
28.03.2023 beteiligt und um Stellungnahme bis 16.05.2023 gebeten.

3. Satzungsbeschluss
Die Stadt Grafenau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.07.2023 die wdhrend der
offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln behandelt. Die Satzung wurde mit
Beschluss des Stadtrats vom 25.07.2023 als Satzung beschlossen.

';WQ/. 2’23

4. Ausgefertigt

Grafenau den, /69

Alexander Mayer—" 1. BUrgermeister <
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AuBenbereichssatzung Stand 17.02.2023
,Seiboldenreuth”

5. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Grafenau ( im Stadtmagazin
JIAY N D3 /8OL3. ) vom().5, Sep...2023. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsUblich bekannt gemacht. Die AuBenbereichssatzung Seiboldenreuth mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft
gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Grafenau den, ’/(S;p@

Alexander Mayer, = 1. Birgermeister <g
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D. Anlagen

1. Anlage 1: Lageplan mit Geltungsbereich MaBstab 1:1000
2. Anlage 2: Lageplan mit Geltungsbereich MaBstalb 1:2000
3. Anlage 3: Ubersichtslageplan
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Anlage 1

. " . " H T
Legende AuBenbereichssatzung "Seiboldenreuth Ingenieurbiiro Wagner
) Neufeld 27 , :
* Entwurfsplan Wie angezeigt 94481 Grafenau , PR
~ 01711469490~ eemiEuRsORo waGier
. S [ PROJNR: PLAN-NR: DATUM: simon.wagner@bauing-wagner.com :

5 | 2022-012 EP-01 17.12.2022

[EEeGA o Geltu n QSberelch il www.bauing-wagner.com
§ DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM

UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.



0,06 m*

0,210x 0,297

Anlage 2
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AuBenbereichssatzung "Seiboldenreuth Ingenieurbiiro Wagner
Neufeld 27 /5 o
Entwurfsplan 1:2000 94481 Grafenau . -~ i )
01711469490 ":;!NGENIEURHURO WAGNE?( /
PROJ-NR: PLAN-NR: DATUM: simon.wagner@bauing-wagner.com ’
2022-012 EP-02 17.12.2022
www.bauing-wagner.com WA
DER AUSFUHRENDE IST VERPFLICHTET, ALLE BESTANDSMASSE UND PLANKOTEN VOR ARBEITSBEGINN ZU UBERPRUFEN. DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM
UND UNTERLIEGT DEM URHEBERRECHT. EINE VERVIELFALTIGUNG, AUSHANDIGUNG AN DRITTE PERSONEN ODER UBERLASSUNG AN KONKURRENZFIRMEN IST UNTERSAGT.




Anlage 3 Ubersichtslageplan




