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A Flichennutzungsplanidnderung

Auf Grund der § 2 Abs. 1 Satz 1, § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom
10. September2021 (BGBI. | S. 4147), hat die Stadt Grafenau folgende Anderung beschlossen:

40. Anderung des Flichennutzungsplanes M 1/5000
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B Begriindung
1. Anlass und Ziel der Plandnderung

Der Stadtrat der Stadt Grafenau hat in der Sitzung am 20.03.2018 beschlossen, den Flachennutzungsplan der
Stadt Grafenau fur die Flurnummern 1214 und 1215 Gemarkung Haus i. Wald durch Deckblatt Nr. 40 zu andern.
Die bisher auf den Grundstlcken festgesetzte landwirtschaftliche Nutzflache wird als ,Gemeinbedarfsflache fir
die Feuerwehr ausgewiesen.

Anlass der Planung ist der Neubau eines Gemeinschaftsfeuerwehrhauses.

Die Stadt Grafenau beabsichtigt ein gemeinsames Feuerwehrhaus fur die Feuerwehren Haus i. Wald,
Nendinach und Furth zu errichten. Die alten Feuerwehrhauser entsprechen nicht mehr den aktuellen
Anforderungen, hier waren Investitionen an allen drei Hausern notwendig gewesen. Durch die
Zusammenfuhrung der drei Feuerwehren kann ein Gebaude nach den aktuellen Vorschriften errichtet werden,
das auch die Unterhaltskosten fur die Kommune auf lange Sicht senkt.

Im Vorfeld wurde untersucht, ob Flachenpotential im Innenbereich vorhanden ist. AuBerdem muss der Standort
relativ zentral im Schutzzonenbereich der drei Feuerwehren liegen und die ,10 Minuten Hilfsfrist* gewahrleisten,
weshalb nur der Bereich Haselbach-Haus i. Wald in Frage kommt. Auf Grund der Larmemission wére ein
Gewerbegebiet bevorzugt, was die Gebiete ,GEe Haselbach-Bimmerwiesen® (in Haselbach) und das ,GE
Stockwiesen” (nordlich von Haus i. Wald) ins Gesprach brachte:

- Die Flurnummern 937 und 938 der Gemarkung Nendinach wurden fiir einen Investor, der eine
Ausstellungshalle bauen will, als Gewerbegebiet ,GEe Haselbach-Bimmerwiesen" ausgewiesen. Hier
sollte ein Teil der Flache fur das neue Feuerwehrhaus vorgesehen werden. Im Laufe des Verfahrens
stellte sich jedoch heraus, dass die Restflache, die fir das neue Feuerwehrhaus verwendet werden
kénnte, zu klein ist.

- Das Gelande des ,GE Stockwiesen“ wurde als weiterer Standort fir das neue Feuerwehrhaus
favorisiert. Ein ortsanséassiger Betrieb wollte die Flache aber nur als Gesamtes erwerben, um sich fur
die Zukunft nicht einzuschranken. Um den Betrieb in Haus i. Wald halten zu kénnen, wurde die der
Stadt zur Verfigung stehende Flache im Gewerbegebiet, komplett an diese Firma verkauft.

- Die Flurnummern 1214 der Gemarkung Haus i. Wald wurde der Stadt vom Investor des ,GE
Stockwiesen” angeboten. Da diese Flache zu klein fir den Neubau des Feuerwehrhauses war, wurde
nach l&angeren Verhandlungen von einem abgabewilligen Nachbarn zunéchst die Flurnummer 1215 der
Gemarkung Haus i. Wald erworben und somit ein ausreichend grofies Grundstick fir den Neubau
geschaffen, das in idealer Lage (Schutzzonenbereich) zu den drei Feuerwehren liegt. Das Grundstiick
Flurnummer 1213 der Gemarkung Haus i. Wald konnte spater zur Abrundung dazu erworben werden.

- Nach dem Einspruch eines Anliegers im Zuge der ersten Auslegung, kam es in Gesprachen mit dem
Anlieger zu einem Flachentauch. Hier konnte der stdliche Teil der Flurnummer 1216 im Ausgleich zu
den noérdlichen Teilflachen der Flurnummern 1214 und 1215, sowie der kompletten Flurnummer 1213
erworben werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung

Nach Ankauf der Flurnummer 1213 und Einbeziehung in die Feuerwehrhausplanung betraf die Flachen-
nutzungsplananderung urspriinglich die Flurnummern 1213, 1214 und 1215 der Gemarkung Haus i. Wald.

Auf Grund eines Flachentausches mit einem Anlieger, betrifft die Flachennutzungsplanéanderung jetzt
Teilflachen der Flurnummern 1214, 1215, 1216 und 1218.

Die landwirtschaftlich genutzten Grundstlicke sollen zur ,Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr”
ausgewiesen werden.

Die Flache wird wie folgt umgrenzt:

- im Osten durch das Flurstick 1225 und 1226, Gemarkung Haus i. Wald, landwirtschaftlich genutzte Fléchen.

- im Suden durch die Haselbacher Stralle (Staatsstrale 2321).

- im Westen durch den Gemeindeweg, Flurstiick 1212, Gemarkung Haus i. Wald.

- im Norden durch die Flursticke 1213 und Teilflachen der Flurstiicke 1214,1215 und 1216, Gemarkung Haus
i. Wald, landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Das Plangebiet fallt von Osten nach Westen leicht ab und hat eine Gesamtflache von 4.494 m2.
3. ErschlieBung

3.1.Verkehrserschlielung:
Die verkehrsmanige ErschlieBung erfolgt durch die bestehende Staatsstrale.

3.2.Versorgungsleitungen:
Die Energie- und Trinkwasserversorgung muss neu erstellt werden.

3.3.Abwasserableitung:
Das sldlich gelegene Gewerbegebiet wird im Mischwassersystem entwassert. Die neue Gemeinbedarfsflache

soll an dieses System angeschlossen werden. Die Entwasserungsleitungen kénnen im naturlichen Gefélle
verlegt werden.

3.4 Niederschlagswasserbeseitigung:

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist der
zunehmenden Bodenversiegelung entgegen zu wirken und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu
erhalten.

Es ist vorgesehen, nicht verschmutztes Niederschlagswasser nicht zu sammeln, sondern (iber Grunflachen
oder Mulden breitflachig zurlickzuhalten. Verschmutztes Regenwasser vom Vorplatz des Gebaudes wird in
den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet.

3.5. Léschwasserversorgung:
Die Loschwasserversorgung ist auf Grund des bestehenden Industriebetriebes im Studen als gesichert zu

betrachten. Am neuen Feuerwehrhaus wird ein Ober- und Unterflurhydrant errichtet.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

§ 15 Abs. 1 und Abs. 2 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 3 Satz 1
BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in
der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall wird der Bebauungsplan ,Haus i. Wald-Feuerwehr" im Parallelverfahren aufgestellt.
Demzufolge wird das Verfahren zur Eingriffsregelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes abgehandelt.

Mit der Durchflihrung dort dargestellter Vermeidungsmafinahmen und AusgleichsmaRnahmen auf zwei
Ausgleichsflachen kann der notwendige Ausgleich erfolgen.

5. Umweltbericht

Fur Bauleitplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitet werden, finden die vor dem Inkrafttreten des
Europarechtsanpassungsgesetzes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I, S. 1359) geltenden Vorschriften
Anwendung. Demnach ist prinzipiell fir jeden Flachennutzungsplan und dessen Anderungen eine
Umweltprifung durchzufiihren und ein entsprechender Umweltbericht zu erstellen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird "fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.... Die Kommune legt dazu fiir jeden Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist."

5.1. Einleitung
5.1.1.  Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Ziel und Inhalt der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Schaffung der Planungsgrundlage zum
Bau eines Gemeinschafts-Feuerwehrhauses der Feuerwehren Nendlnach, Furth und Haus i. Wald. Fiir das
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gemeinsame Feuerwehrhaus soll eine als Griinland landwirtschaftlich genutzte Flache nérdlich der Ortschaft
Haus i. Wald in eine Gemeinbedarfsflache flir die Feuerwehr umgewandelt werden.

Im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplananderung will die Stadt Grafenau die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes soweit méglichst beheben, das Feuerwehrgebaude und die neuen Stellplatze
naturvertraglich in die Landschaft einbetten, Umweltbelange absichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen
schitzen und weiterentwickeln. Darliber hinaus sollen Nachbarbelange berticksichtigt werden.

5.1.2.  Darstellung der umweltschutzrelevanten Ziele und Art ihrer Beriicksichtigung
5.1.2.1. Bewertungskriterien und —-maRstibe

Gemal § 1 BNatSchG sind "Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich...so zu schitzen, dass

o die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit

und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschatft.”

Gemal § 50 BImSchG sind "... die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete... so weit wie mdglich vermieden werden."

Bewertungskriterien sind dartber hinaus die umweltbezogenen Ziele der Raumordnung gemak § 1 Abs. 4
BauGB und die Vorgaben des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauleitpléane dazu beitragen sollen, eine
menschenwlrdigere Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und dass Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind in Siedlungsgebieten die vorhandenen
Innenentwicklungspotentiale méglichst bevorzugt zu nutzen. Sollten diese nicht verfugbar sein, sind auch
Ausnahmen vom Ziel der landesplanerischen Innenentwicklung zuléssig (siehe LEP 3.2 Z).

Daruber hinaus sind zur Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft neue Siedlungsflachen bevorzugt in
Anbindung an geeignete Siedlungsstrukturen auszuweisen (Anbindegebot, siehe LEP 3.3 Z).

5.1.2.2. Art der Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, der Wassergesetzgebung und der
Emissionsschutzgesetze werden die Vorgaben aus dem LEP ber(cksichtigt.

Der Bebauungsplan ,Haus i. Wald-Feuerwehr” wird im Parallelverfahren aufgestellt.

Die Stadt will gemaR ihrem Landschaftsplan, bzw. gemai den Vorgaben des Wasserrechts und des Natur-
und Umweltschutzes das geplante Feuerwehrhaus und die dazugehérigen PKW-Stellplatze orts- und
landschaftsvertraglich in die Kultur- und Naturlandschaft einfiigen und darauf achten, dass die ¢kologischen
Funktionen in Natur und Landschaft erhalten und gestarkt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen Pflanzungen zur Eingriinung sowie Manahmen zur
Verzogerung des Wasserabflusses und zur Erhaltung der Riickhaltefahigkeit von Regenwasser vorgesehen
werden,

Dem Trennungsgrundsatz gemafR BiImSchG soll genlige geleistet werden.

Dem zufolge wurde beim Buro GEO.VER.S.UM, Tegernheim eine Gerduschimmissionsprognose zur
schalltechnischen Beurteilung des geplanten Standortes in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse wurden in den
Vorentwurf eingearbeitet. Nach lagemaRiger Anderung der Sondergebietsdarstellung wurde eine erneute
Gerauschimmissionsprognose notwendig. Diese liegt in der Fassung vom 21.05.2021 als Planwerk vor. Die
Gerauschimmissionsprognose ist Bestandteil des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes. Die
Inhalte des Planwerkes werden bei der vorliegenden Deckblatt-Aufstellung beriicksichtigt und in den
Umweltbericht eingearbeitet.
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Gemal} dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sind vorhandene Flachenpotentiale vor einer
Neuausweisung zu nutzen (siehe LEP 3.2 Z). Zur Errichtung eines Feuerwehrhauses sind insbesondere
Flachen in bereits ausgewiesenen Gewerbegebieten geeignet. Die Stadt Grafenau hat sich im Bereich
Haselbach und Haus i. Wald intensiv mit den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen
auseinandergesetzt. Unter Ziffer 1. der Begriindung wurde schlissig dargelegt, dass weder die
Bestandsstandorte der Feuerwehren, noch bereits in der Vergangenheit geplante Standorte wegen der GréRe
geeignet oder aufgrund gegenléufiger Eigentimerinteressen, bzw. kinftiger Erweiterungsabsichten
ortsansassiger Gewerbebetriebe verflgbar sind. Die vorliegende Planung entspricht daher noch den
Anforderungen des landesplanerischen Innenentwicklungszieles.

Das landesplanerische Anbindegebot (LEP 3.3 Z) legt zugrunde, neue Bauflachen an geeignete
Siedlungsflachen anzubinden, um eine weitere Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden. Die Bauflache
liegt nicht direkt angrenzend an das bestehende stdliche Gewerbegebiet, da die Haselbacher Stralle das
Plangebiet von der bestehenden Bebauung abtrennt. Da jedoch die Staatsstrale St 2321 hier keine groRe
trennende Wirkung entfaltet, geht die Stadt Grafenau noch von einer vorliegenden, annehmbaren Anbindung
aus, sodass das landesplanerische Anbindegebot der vorliegenden Planung nicht entgegensteht.

5.1.2.3. Scoping

Im Vorfeld der Aufstellung des Bauleitverfahrens, im November, bzw. im Dezember 2017 wurde seitens der
Stadt Grafenau Vorgesprache mit der Abteilung Bauwesen und technischer Umweltschutz im Landratsamt
Freyung-Grafenau gefiihrt, wobei seitens des Amtes auf die Notwendigkeit einer Deckblatt-Aufstellung, eines
Larmgutachtens und einer Absprache mit der Regierung von Niederbayern, Abteilung Feuerwehrwesen
hingewiesen wurde. Sowoh! der Brandrat der Regierung von Niederbayern als auch der Kreisbrandrat des
Landkreises Freyung-Grafenau wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert, die mit Datum vom
05.12.2017 vorliegt.

Darlber hinaus stand die Stadt Grafenau im Mai 2018 mit der Hoheren Landesplanungsbehérde an der
Regierung von Niederbayern in Kontakt.

Bei einem Gesprach der Landschaftsarchitektin mit dem Vertreter der Unteren Naturschutzbehérde am
17.05.2018 und bei den Ortsterminen am 07.06.2018 und am 27.10.2020 wurden relevante
Naturschutzbelange angesprochen und nach méglichen Anséatzen gesucht, die erheblichen Umweltbelange
fruhzeitig zu ermitteln, zu bewerten und in den Abwagungsprozess einzubinden.

Die Anregungen und Ergebnisse, die bei diesen Terminen/Gesprachen zur Sprache gebracht wurden, wurden
bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Nach der vorgezogenen Burgerbeteiligung und der vorgezogenen Beteiligung der betroffenen Amter und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange zur Anderung des Fléachennutzungsplanes durch Deckblatt 40 hat sich
die Stadt Grafenau zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Haus i. Wald-Feuerwehr entschieden um fir ihr
Vorhaben méglichst alle éffentlichen und privaten Belange im Vorfeld zur Genehmigungsplanung abklaren zu
kénnen und méglichst umfassende Rechtskraft fir den Bau des Gemeinschafts-Feuerwehrhauses zu
erlangen.

Auf Grund der Ergebnisse der vorgezogenen Burgerbeteiligung wurde die Darstellung des Sondergebietes
flachenmaRig geandert.

5.1.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1.3.1. Bestandsaufnahme und Auswirkungen auf die Schutzgiiter, incl. deren Bewertung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mallige und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch
Beschreibung und Auswirkungen zur Larmbelastung:

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der vorliegenden Bauleitplanung mit der Schutzwirdigkeit der
Nachbarschaft vor unzuléssigen anlagenbezogenen L&rmimmissionen dienen die Inhalte einer
Gerauschimmissionsprognose zur schalltechnischen Beurteilung des geplanten Standortes vom 21.05.2021.
Mit der vorliegenden Schallimmissionsprognose als Bestandteil des Bebauungsplanes ,Haus i. Wald-
Feuerwehr” wurden die durch den Betrieb des Feuerwehrhauses entstehenden, maRgeblichen Geréausche
ermittelt und die zu erwartenden Auswirkungen in der Nachbarschaft dargestellt und beurteilt. Es waren
Vorbelastungen durch den bestehenden Betrieb Zambelli und dessen geplanter Versandhalle ebenso zu
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beriicksichtigen wie die Auswirkungen der festgesetzten Kontingente im Bebauungsplan ,GE Stockwiesen".
Auf Grund dieser Vorbelastungen stehen fiir das Planungsvorhaben nur noch reduzierte
Immissionsrichtwertanteile zur Verfigung, da durch den Betrieb des Feuerwehrhauses in der Nachbarschaft
die Immissionsrichtwerte durch die Summe aller einwirkenden Gerausche (Gesamtbelastung) nicht
Uberschritten werden durfen.

Fur die Prognose der mafgeblichen l&rmintensiven Tatigkeiten und Vorgange auf dem Betriebsgelande
wurde bei den drei betroffenen Feuerwehren eine Bestanderhebung und eine persénliche Befragung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse konnten hilfsweise fur eine Abschatzung der Einwirkzeiten bestimmter
Vorgénge herangezogen werden.

Es wurden die Lastfalle ,Schulung®, ,Ubung“ und ,Einsatz‘ aus den Befragungsergebnissen abgeleitet und
untersucht.

Beurteilungszeitraum Tag:

Fur eine Prognose ,auf der sicheren Seite" wurde in Ansatz gebracht, dass an einem Tag alle drei Wehren
Uben und 2 Einsatze mit drei Feuerwehrfahrzeugen stattfinden.

Bei Lastfall ,Schulung” liegen die prognostizierten Beurteilungspegel an allen Immissionsorten mehr als 24
dB(A) unter den Immissionsrichtwertanteilen.

Bei Lastfall ,Ubung“ liegen die prognostizierten Beurteilungspegel an 10-3 und 10-4 zwischen 4 dB(A) und 11
dB(A) und an den Ubrigen Immissionsorten mehr als 18 dB(A) unter den Immissionsrichtwertanteilen.

Bei Lastfall ,Einsatz" liegen die prognostizierten Beurteilungspegel an allen Immissionsorten mehr als 20
dB(A) unter den Immissionsrichtwertanteilen.

Die prognostizierten Beurteilungspegel fir die Martinshérner bei 2 Einsatzen am Tag mit jeweils drei
Einsatzfahrzeugen liegen Uberall mit mehr als 10 dB(A) deutlich unter den Immissionsrichtwertanteilen.

Beurteilungszeitraum Nacht:
Die Prognose der Beurteilungspegel in der unginstigsten vollen Nachtstunde erfolgte fir einen Einsatz mit

drei Feuerwehrfahrzeugen, bei dem angenommen wurde, dass die Fahrzeuge innerhalb dieser Stunde auch
wieder einriicken. Innerhalb dieses Zeitraums wird der Parkplatz ebenfalls voll belegt und wieder geleert.
Beim Lastfall ,Einsatz nachts" liegen die prognostizierten Beurteilungspegel an den Immissionsorten zwischen
2,7 dB(A) (10-3) und 11,9 dB(A) (10-5) unter den Immissionsrichtwertanteilen, lediglich am Immissionsort
10-04 wird der Immissionsrichtwertanteil um 0,6 dB(A) Uberschritten.

Die prognostizierten Beurteilungspegel fiir die Martinshérner der drei Einsatzfahrzeugen liegen an den
Immissionsorten zwischen 4 dB(A) (I0-5) und 15,5 dB(A) (10-4) iiber den Immissionsrichtwertanteilen.

Spitzenpegel:

Die Uberprufung des Spitzenpegelkriteriums erfolgte fir den Einsatz des Martinshorns fiir einen Maximalpegel
LW = 130 dB(A).

Die Ergebnisse zeigen, dass tagsuber an allen Immissionsorten die zulassigen Werte eingehalten bzw.
unterschritten werden.

Nachts kénnen die Anforderungen der TA Larm hinsichtlich der Spitzenpegel jedoch nicht iiberall
eingehalten werden.

Mit Ausnahme von 10-3, der durch die Betriebsgebaude Zambelli abgeschirmt ist, werden tberall die
zulassigen Werte zwischen 6 dB(A) (10-5) und 14 dB(A) (I0-1) liberschritten.

Pegellberschreitungen bei Einsatzfahrten mit Martinshorn:

Die festgestellten prognostizierten Uberschreitungen der Immissionsrichtwertanteile und der zulassigen
Spitzenpegel bei Einsatzfahrten mit Martinshorn sind auf die sehr hohen Schallleistungspegel (Lw = 130
dB(A)) dieser sog. Folgetonhérner zuriickzufihren.

Auf Grund der Tatsache, dass nur der nachtliche Einsatz des Martinshorns fur Uberschreitungen bei den
Immissionsrichtwertanteilen und den Spitzenpegeln fuhrt und der nachtliche unvermeidbare Einsatz aller drei
Feuerwehren nur ca. vielmal pro Jahr zu erwarten ist, wird die Larmwertiiberschreitung grundsatzlich als
zumutbar fur die Nachbarschaft eingestuft. Bei dem geplanten Gemeinschafts-Feuerwehrhaus handelt es sich
um eine Einrichtung fur die Allgemeinheit, welche dem abwehrenden Brandschutz und den technischen
Hilfsdiensten dient. Die Feuerwehr erfillt eine bedeutsame gemeindliche Pflichtaufgabe. Der Einsatz des
Martinhorns ist bei einem Feuerwehreinsatz unerlasslich, um andere Verkehrsteilnehmer zu warnen. Auf
Grund der sehr hohen Schallleistungspegel dieser sogenannten Folgetonhérner sind bei deren Einsatz in der
Nahe schutzbedurftiger Bebauung Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte und der zulassigen
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Spitzenpegel unvermeidbar. Der Sinn des Martinhorns besteht gerade in einer eindringlichen akustischen
Warnung vor einer Gefahrensituation und soll daher als stérend empfunden werden. Der Larm, der bei
nachtlichen Feuerwehreinsatzen durch das Martinshorn entsteht, wird demnach als sozialadaquat eingestuft.

Bei einem Feuerwehreinsatz handelt es sich um einen Vorgang, der gesellschaftlich blich und anerkannt ist;
er ist sozialadaquat, wenn er sich véllig im Rahmen der normalen, geschichtlich gewordenen sozialen
Ordnung bewegt (vgl. Rechtslexikon.net).

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm, insbesondere auch ihre Differenzierung nach Tag- und Nachtzeiten
bietet daher im Hinblick auf den Alarmierungszweck keinen geeigneten Mallstab zur Beurteilung der
Gerduschimmissionen durch ein Martinshorn (vgl. Urteil des BayVG Regensburg vom 05.07.2011, Az. RN 6 K
09.1343). Die bei Notfallalarmierungen unvermeidbaren Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm und der zulassigen Spitzenpegel durch Einsatzfahrten der Feuerwehr mit Martinshorn werden als
zumutbar eingestuft.

Fur das neue Gemeinschaftsfeuerwehrhaus ist keine Sirene auf dem Betriebsgelénde oder auf dem Dach
vorgesehen.

Die Blendwirkung durch Photovoltaikanlagen soll verhindert werden.

Ergebnis: Als Ergebnis der Prognose wurde festgestellt, dass die von dem Gemeinschaftsfeuerwehrhaus in
Haus i. Wald in der Nachbarschaft ermittelten Beurteilungspegel mit Ausnahme der von den Folgetonhérnern
herriihrenden Immissionen die reduzierten Immissionsrichtwertanteile nicht Gbersteigen. Lediglich beim
Nachteinsatz kommt es beim 10-4 zu geringen Uberschreitungen des Immissionsrichtwertanteiles. Weit
bedeutender ist, dass bei hachtlichem Einsatz des Martinhorns auf dem Betriebsgelande die Spitzenpegel an
fast allen Immissionsorten den Immissionsrichtwert Gberschreiten.

Hinsichtlich der Pegeltberschreitungen durch Folgetonhérner bei Einsatzfahrten wird empfohlen darauf
hinzuwirken, diese erst nach Verlassen des Betriebsgrundstiicks im &ffentlichen StraRenraum zu aktivieren.
Es ist bau- und anlagebedingt mit Gblichen hohen Larm- und Staubbelastungen zu rechnen. Auf Grund der
vorgesehenen Nutzung sind nur geringe betriebsbedingte Belastungen zu erwarten. Die bei
Notfallalarmierungen unvermeidbaren Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm und der
zulassigen Spitzenpegel durch Einsatzfahrten der Feuerwehr mit Martinshorn werden als zumutbar eingestuft.

Schutzgut Wasser
Beschreibung: Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Aufgrund der hydrogeologischen Verhéltnisse sind

keine Veranderungen der Grundwasserverhaltnisse oder Veranderungen von Quellbereichen zu erwarten.
Beim Aushub der Baugrube und bei der Bodenmodellierung ist mit Hang-, bzw. Schichtwasser zu rechnen,
das geordnet abgefiihrt werden muss. Stehende Gewasser befinden sich nicht im Anderungsbereich. Im
Westen, aufierhalb des Geltungsbereiches verlauft ein Teilabschnitt eines Wassergraben Im Westen,
auflerhalb des Geltungsbereiches verlauft ein Teilabschnitt eines Wassergrabens, der offensichtlich die Hang-
und Schichtwasser in Richtung Haselbach abfiihrt. Dieser Graben und auch seine Fliefirichtung bleiben
unverandert.

Die Grundwassernheubildung wird durch den Versiegelungsgrad beeintrachtigt. Niederschlagswasser wird in
Richtung Haselbach abgefihrt, durch den Einbau von Regenriickhalte-Einrichtungen auf dem Grundstiick
wird der Abfluss verzégert. Bei Einbau von Regenriickhaltemulden, -rigolen oder ahnlichen Vorrichtungen
zum verzdgerten Regenwasserabfluss sind keine Auswirkungen auf die Hauptwerte des Gewassers, auf die
Gewassergute, auf die Gewasserbenutzung, auf den Grundwasserleiter und auf Natur, Landschaft und
Fischerei zu erwarten. Es muss gewabhrleistet sein, dass Unterlieger nicht durch wild abflieBendes Wasser
geschadigt werden. FUr die Beratung zu den Anforderungen zur Ableitung des unverschmutzten
Niederschlagswassers wird ein geeignetes Ingenieurbiro konsultiert. Sollte es sich herausstellen, dass die
ableitungsrelevanten Daten (ber den Freigrenzen des TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) liegen, wird eine gehobene
Erlaubnis nach dem Wasserhaushaltsgesetz beantragt.

Die Trinkwasserversorgung ist durch das vorhandene kommunale Trinkwassernetz gesichert.

Die geforderte Léschwassermenge kann im erforderlichen Druck und Zeitraum tiber das stadtische
Wassernetz erbracht werden. Neben dem vorhandenen Oberflurhydranten sollen weitere DIN-gerechte
Hydranten an der Haselbacher Strafle und im Baugrundstiick des Feuerwehrhauses errichtet werden.
Dariiber hinaus stehen der Haselbach und die Zisterne in der Ortschaft Haselbach fiir die Brandbekédmpfung
zur Verfigung.

Die Schmutzwasserentsorgung ist Gber den gemeindeeigenen Mischwasserkanal mdglich.
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Auswirkungen: Im Zuge der vorgesehenen Baumalnahmen wird der Boden im Bereich des
Feuerwehrgebaudes und der neuen Stellplatzflachen mit Zufahrt versiegelt. Parkflachen fur PKW's sollen
wasser- und luftdurchlassig in Belag und Oberbau hergestellt werden und es sollen
Regenriickhaltemalnahmen ergriffen werden, sodass nur ein verzégerter und geringer
Oberflachenwasserabfluss zu erwarten ist.

Das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens wird nur gering vermindert, wenn entsprechend umfangreiche
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen wie z.B. Herstellung von Rasenmulden oder Rigolen, sowie
Pflanz- und Saatflachen, v.a. im Randbereich geplant und umgesetzt werden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind geringe erhebliche Umweltauswirkungen zu
erwarten. Baubedingt ist beim Aushub der Baugrube zu Tage tretendes Schicht- bzw. Hangwasser zu
erwarten, das geordnet in offenen Graben und Pumpsimpfen gesammelt und zeitweise abgepumpt werden
muss. Eine Versickerung von anfallendem Regenwasser ist in den anstehenden Béden nicht maglich.
Vorsorglich wird auf die vorliegende Gehobene Erlaubnis nach § 15 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Stadt
Grafenau, erteilt durch das Landratsamtes Freyung-Grafenau am 11.11.2014 zur Benutzung der llz, der
Kleinen Ohe, des Haselbaches, des Steckenbaches und des Wiesengrabens zur GroRen Ohe durch Einleiten
gesammelter Abwasser verwiesen.

Betriebsbedingt ist auf Grund der geplanten Regenwasserrlickhaltung von einer geringen Umweltwirkung
auszugehen.

Schutzgut Boden
Beschreibung: Das Gelande weist ein maRiges Gefalle von Osten nach Westen auf.

Es ist Bodenabtrag und Bodenauftrag zu erwarten. Baugrunduntersuchungen wurden durchgefiihrt, ein
entsprechender Geotechnischer Bericht des Buros ifb Eigenschenk, Deggendorf liegt vor. Nach der
geologischen Karte von Bayern im Mafistab 1 : 25.000, Blatt 7146 Grafenau, ist FlieRerde an der Oberflache
zu erwarten. Es handelt sich um sandigen, zum Teil steinigen bis blockigen Lehm aus dem Quartar. Im
Liegenden dieser Sedimente stehen vermutlich die fein- bis mittelkérnigen Granite an, wobei
erfahrungsgeman ein Verwitterungshorizont an der Oberflache des Kristallinen Grundgebirges zu erwarten ist.
Die Ubersichtsbodenkarte des Umweltatlas Bayern zeigt fur diesen Bereich fast ausschlieRlich Braunerde aus
skelettfUhrendem (Kyro-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis).

Zur Erkundung des Baugrundes und um Hinweise fur Planung und Durchfiihrung der Baumafinahme zu
geben, wurden zwei Rammkernbohrungen und zwei Sondierungen mit schwerer Rammsonde, alle bis 7,0m
unter Gelandeoberflache durchgefihrt. Es handelt sich um eine BaumaRnahme mittleren
Schwierigkeitsgrades bezuglich Bauwerk und Baugrund. Die Konsistenz der angetroffenen Boden ist
veranderlich, vom Wassergehalt abhangig und kann jahreszeitlichen Schwankungen unterliegen. Eine
Erhdhung des Wassergehaltes oder dynamische Belastung kann die Bodenkonsistenz verschlechtern.
Austretendes Schicht- und Stauwasser kann bei Erdarbeiten bis Gelandeoberflache anstauen und ist
geordnet abzufiihren. Nach erfolgtem Abtrag der ca. 40cm dicken Oberbodenschicht ist mit Boden der
Bodenklasse 3-4 der DIN 18300 (2012) und mit mittlerer bis hoher Frostempfindlichkeit (F2 bis F3) der Béden
nach ZTVE-StB 17 zu rechnen. Als Baugrund sind die Bdden brauchbar, in Teilbereichen. Es sind Béden der
Homogenbereiche 2/Fliellerde und 3/Zersatzbdden zu erwarten. Zur Bauwerksgriindung wird eine
Bodenplatte auf einem Teilbodenaustausch oder alternativ auf tiefgriindiger Bodenverbesserung empfohlen.
Drainleitungen im Bodenaustauschmaterial werde nahegelegt. Eine Untergrundverbesserung kann durch
Einbau einer geeigneten Kérnung oder durch Zugabe von Bindemitteln, jeweils zusammen mit einer
Verdichtung des Bodens, sowie durch den Einbau kleinerer Stabilisierungssaulen aus z.B. Sand-Zement-
Gemisch bis in den tragfahigen Boden hinein erfolgen.

Es liegen der Stadt Grafenau keine Kenntnisse Uber Altlasten oder mit Kampfmitteln kontaminierte Bereiche
im Deckblattbereich vor.

Gemal Schreiben des Landratsamtes Freyung-Grafenau vom 06.02.2019 liegen fir die Grundstticke mit den
Flurnummern 1212, 1213, 1214 und 1215 der Gemarkung Haus i. Wald keine Eintragungen im
Altlastenverzeichnis von ABUDIS (Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem) und keine
Eintragungen im Kartenwerk Altlasten des ehemaligen Landesamtes fur Wasserwirtschaft vor. Im Zuge der
Felderkundungen wurden mittels organoleptischer Ansprache keine Hinweise auf Altlasten oder
Kontaminierungen festgestellt.

Im Zuge des Bauleitverfahrens wurde die Planung geandert. Hierzu sind die Grundstiicke mit den
Flurnummern 1212 und 2013, sowie Teilbereiche der Flurstiicke mit den Flurnummern 1214 und 1215 aus
dem Geltungsbereich entfallen. Im Gegenzug hierfir kamen Teilbereiche der Grundstiicke mit den
Flurnummern 1216 und 1218 (Feldweg) hinzu. Der Feldweg bleibt innerhalb des Geltungsbereiches des
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Bebauungsplanes teilweise unverandert und kann weiterhin als solcher genutzt werden. Die Zufahrt zum
Feldweg erfolgt Uber die Feuerwehrzufahrt. Die Stadt Grafenau geht davon aus, dass sich auf dem neu
hinzugekommenen Teil ebenfalls keine Altlasten befinden und sich die Bodenverhaltnisse auch nicht

erheblich andern.

Auswirkungen: Bau- und anlagebedingt wird ein Teil des Planungsgebietes topographisch veréndert. Der
nattrliche Bodenaufbau wird verandert, mit negativen Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und
Leistungsfahigkeit. Es ist vorgesehen, Abgrabungs- und Aufschittungshéhen einzuschranken, sowie deren
Neigungen zu begrenzen. Ebenso sollen bei erforderlichen Stitzmauern im Gelénde die Hohen eingeschrankt
und eine naturnahe Ausbildung durch Findlinge oder Granitquader zur Ausfuhrung kommen.

Auf einen fachgerechten, schonenden Umgang mit Oberboden geman den anerkannten Regeln der Technik
ist zu achten.

Durch bauliche Anlagen werden grol3e Teile der Flache dauerhaft versiegelt. Die bau- und anlagebedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden nach wie vor mafig sein.

Es soll vorgesehen werden, MalRnahmen zur Regenwasserriickhaltung umzusetzen, sodass durch die
vorgesehene Nutzung nur maiige betriebsbedingte Belastungen entstehen. Es bestehen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern Wasser und Boden.

Ergebnis: Aufgrund der notwendigen erheblichen Versiegelung und der Veranderung des Bodenprofils sind,
unter Bertlicksichtigung durchzufuhrender Regenriickhaltemallnahmen und unter Héhenbegrenzung von
Mauern und Béschungen insgesamt maiige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung: Der zu bebauende Bereich liegt am norddstlichen Rand der Ortschaft Haus i. Wald an der

Haselbacher Stralle nordéstlich eines bestehenden Gewerbebetriebes. Beim Abbiegen von der Passauer
Strafte Richtung Haus i. Wald fahrt man auf den geplanten Standort zu. Von der Passauer Strale im Westen
ist der Bereich kaum einsehbar, da sich ein Feldgehélz in dieser Richtung befindet. Von Norden und Osten ist
das geplante Gebaude Uber landwirtschaftlich genutztes Griinland und von einzelnen Wohnhéausern aus
einsehbar. Verlasst man die Ortschaft Haus i. Wald Richtung Norden fahrt man direkt auf den geplanten
Feuerwehrstandort zu. Die Einsehbarkeit soll durch zu pflanzende Baume und Hecken um den geplanten
Feuerwehr-Standort und durch Schattenbaume bei den Stellplatzen eingeschrankt werden. Die Einsehbarkeit
und eine méglich gegebene Fernwirkung von Norden her kann mit Durchfihrung dieser Pflanzmalnahmen

sehr eingeschrankt werden.

Auswirkungen: Bau- und anlagebedingt, sowie betriebsbedingt ist durch die vorgesehene Bebauung und die
Anlage der Parkplatze mit einer geringen negativen Auswirkung auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Ergebnis: Um negative Auswirkungen zu vermeiden, sollen entsprechende Vorgaben zur Pflanzung von
Hecken und Baumen zur Eingriinung und zur Durchgrinung des Geléndes vorgesehen werden. Durch diese
Vermeidungsmafnahmen l&sst sich die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes um ein erhebliches MaR

verringern,

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung: Es befinden sich weder FFH- oder Vogelschutzgebiete noch amtlich oder eigenkartierte
Biotope im Planungsbereich. Ein Landschaftsschutzgebiet ist nicht betroffen.

Aktuell befindet sich Uberwiegend intensiv genutztes Griinland auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache.
Im Osten verlauft ein Feldweg. Im stdlichen Bereich des Flurstiicks mit der Flurnummer 1216 befindet sich
eine ca. 30-40-jahrige Weide. Es ist zu erwarten, dass diese auf Grund der vorgesehenen Bodenmodellierung
nicht erhalten werden kann. Ein etwa 10m breiter Wiesenstreifen weist eine etwas héheren Artenreichtum auf.

Auswirkungen: Die Baumal3nahmen filhren zum Verlust, bzw. zur Stérung von belebtem Boden.
Betriebsbedingt ist ebenfalls mit dem Verlust von belebtem Boden und Vegetation zu rechnen. Eine
Schwachung des Biotopverbundes ist die Folge.

Ergebnis: Um negative Auswirkungen zu vermeiden sollte der Bebauungsplan fir das Feuerwehrgeb&ude
eine Eingriinung der Baubereiche und eine Teilversiegelung von Stellflachen, sowie keine Verrohrung,
sondern eine Umlegung des vorhandenen FlieBgewassers vorsehen. Durch festzusetzende
Vermeidungsmafinahmen kann der Biotopverbund verbessert und geringe negative Auswirkungen des
Eingriffs zum Teil ausgeglichen werden.
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Schutzqut Luft und Klima

Frischluftschneisen in Siedlungsgebieten und zugehérige Kaltluftentstehungsgebiete werden nicht erheblich
beeintrachtigt.

Durch die vorgesehene Versiegelung but die Flache ihr kleinklimatisches Frischluftentstehungspotential ein.
Die relativ geringe Ausdehnung der Versiegelungsflache bei einer Gesamt-Grundstiicksflache von ca. 0,45ha
fuhrt jedoch nicht zu einer erheblichen Betroffenheit des Schutzgutes.

Schutzgiter Kultur- und Sachgiter
Die Schutzguter Kultur- und Sachguter werden hier nicht behandelt, da keine Betroffenheit vorliegt.

Schutzgut Erholung
Das Schutzgut Erholung ist nicht betroffen.

5.1.3.2. Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Baubgdlngte Anlaggn- und betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen

Mensch - Larm gering gering

Wasser gering gering

Boden maBig manig

Landschaftsbild gering gering

Arten u. Lebensrdume gering gering

Luft/Klima, Kultur- u. Sachgditer, . ;
keine keine

Erholung

5.1.3.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wirde die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung nicht vollzogen, wiirde der Bebauungsplan im
Parallelverfahren nicht aufgestellt und die BaumaRnahme nicht durchgefiihrt, wiirden die Wiesenflachen
erhalten bleiben. Die Topografie in den Erweiterungsbereichen bliebe als mafig geneigte Flachen weiterhin
unverandert. Der Feldweg im Osten wirde in einem Teilabschnitt nicht verlegt werden. Das Landschaftsbild
bliebe unverandert. Die Zusammenlegung dreier Feuerwehren zur Effizienzsteigerung und zur Einsparung
von Kosten ginge nicht vonstatten.

5.1.3.4. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswirkungen

Zum Schutz von Naturhaushalt und Landschaftsbild wurden in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und ggf. zum Ausgleich abgestimmt.
Zur Eingriffsvermeidung und -verringerung sollen folgende MalRnahmen berticksichtigt werden:
e Eingrinung und Durchgriinung der Bauflache, sowie Eingriinung und Beschattung der geplanten
Stellplatze,
e der Beschrankung des Versiegelungsgrades von neuen Stellplatzflachen und der Regenriickhaltung
durch geplante Rasenmulden, Rigolen o. dgl.,
e der Beschrankung der Geb&udehéhen, der Stitzmauerhéhen und eine landschafts- und
naturvertragliche Bodenmodellierung,
e Verhinderung von Blendwirkung durch Photovoltaikanlagen.
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Darlber hinaus sollen die Vorgaben der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" berlicksichtigt werden, was in der Abarbeitung der Eingriffsregelung im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,Haus i. Wald-Feuerwehr" erfolgt.

5.1.3.5. Darstellung von Alternativen und anderweitigen Planungsméglichkeiten

Im Vorfeld dieser Deckblatt-Aufstellung wurden mehrere Standortalternativen fiir das Gemeinschafts-
Feuerwehrhaus gepriift.

Der Feuerwehr-Standort muss relativ zentral innerhalb der Schutzzonenbereiche der drei Feuerwehren liegen,
da ansonsten die ,10-Minuten-Hilfsfrist* (es sollen nur 10 Minuten vergehen vom Alarm bis zur
Loschbereitschaft der Feuerwehr am Brandort) nicht gewéhreistet ist. Dem zu Folge kommt nur ein Standort
im Bereich Haselbach/Haus i. Wald in Frage. Aufgrund der Larmemission ware ein Gewerbegebiet zu
bevorzugen.

Die erste Wahl fiel auf den nordlichen Teil der Grundstiicke mit den Flurnummern 937 und 938, Gemarkung
Nendlnach, angrenzend an die Ortschaft Haselbach.

Hier wurde zuné&chst das Bebauungsplanverfahren ,Haselbach-Bimmerwiesen" eingeleitet, einerseits zum
Bau einer Ausstellungshalle fur einen ortsansassigen Betrieb und andererseits fur die Errichtung eines
gemeinsamen Feuerwehrhauses. Wahrend des Verfahrens stellte sich heraus, dass die Flache zur
Verwirklichung des Feuerwehrstandortes nicht ausreicht, sodass der Bebauungsplan ohne den
Feuerwehrstandort fortgeftihrt wurde.

Als nachstes bot sich im Jahr 2015 ein alternativer Feuerwehr-Standort im Bereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ,GE Stockwiesen” im Nordwesten von Haus i. Wald an. Dieser Standort wurde
aktuell aufgegeben, da der Gewerbebetrieb, der sich hier ansiedeln will, auch die Flache fiir das vorgesehene
Feuerwehrhaus dringend benétigt.

Da somit alle Flachenpotentiale im Innenbereich ausgeschépft waren musste ein Standort im AulRenbereich
gesucht werden. Zunachst waren die Grundstticke mit den Flurnummern 1212, 1213, 1214 und 1215,
Gemarkung Haus i. Wald vorgesehen. Inzwischen hat sich der Geltungsbereich geandert. Die Grundstiicke
mit der Flurnummer 1212 und 1213 und Teilbereiche der Grundsticke mit den Flurnummern 1214 und 1215
sind aus der Planung herausgenommen und dafir Teilbereiche der Grundstiicke mit den Flurnummern 1216
und 1218 flr den Neubau eines gemeinsamen Feuerwehrstandortes hinzugefiigt worden. Da seitens des
Brandrates an der Regierung von Niederbayern und seitens des Kreisbrandrates keine Bedenken beziiglich
des Standortes vorliegen, das Staatliche Bauamt Passau keine gravierenden Einwénde erhoben hat, von der
Hoheren Planungsbehérde auf Grund der fehlenden Innenentwicklungspotentiale keine erheblichen Einwande
bezlglich des Anbindegebotes vorliegen und eine vorliegende Gerauschimmissionsprognose auch um
Hinblick auf die Larmbelastung eine Umsetzung des Bauvorhabens nicht behindert, hat sich die Stadt
Grafenau zur vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes entschieden.

Auf Grund der Einschrénkungen beztglich der Schallemissionen im Zusammenhang mit der beabsichtigten
Nutzung und auf Grund dessen, dass sich die Uberplante Flache bereits im Eigentum der Stadt Grafenau
befindet ist der vorgesehene Standort zur Errichtung eines Feuerwehr-Gemeinschaftshauses bei
entsprechender Durchfiihrung der erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen als bestmégliche
Alternative zu betrachten.

5.1.4. Zusitzliche Angaben
5.1.4.1. Technische Verfahren und fehlende Kenntnisse

Konkrete Verfahrenstechniken sind nur in besonders umweltrelevanten Anlagen anzuwenden, v.a. bei
projektbezogenen Bebauungsplénen und sind in diesem Verfahren nicht zu beriicksichtigen.

Eine Gerauschimmissionsprognose liegt vor.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild wird im parallel verlaufenden
Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" in der erganzten Fassung von 2003 herangezogen.

Im Zuge des Bauleitverfahrens wurden Bodenproben zur Baugrunduntersuchung genommen und ein
Geotechnische Bericht fur Planung und Durchfuhrung der BaumaRnahme erstellt.

Zur Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswassers ist die Errichtung von ausreichend dimensionierten
Regenrickhalteeinrichtungen auf dem Grundstiick vorgesehen. Die Stadt Grafenau geht davon aus, dass
keine weiteren wasserrechtlichen Anforderungen beachtet werden mussen.
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5.1.4.2. MaBnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Gemal} der Liste zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter (Ziffer 5.1.3.1. und Ziffer 5.1.3.2.) ist
erkennbar, dass durch die Standortentscheidung fur das Feuerwehrhaus meist geringe, im Einzelfall auch
manige oder keine Auswirkungen auf die Schutzgliter zu erwarten sind.

Auf eine fachgerechte Behandlung von abzutragendem Oberboden ist zu achten. Es ist zu gewahrleisten,
dass kein Bodenmaterial in den Wassergraben oder auf benachbarte Grundstlcke abgeschwemmt wird.
Die Nutzung der Feuerwehrzufahrt fir Fahrzeuge, die den 6stlich gelegenen Feldweg benétigen, sollte bei
Bedarf rechtlich geregelt werden.

5.1.4.3. Zusammenfassung

Aufgrund der negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die Wanhl fiir den
neuen Feuerwehrstandort werden bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung entsprechende
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zur Kompensierung des Eingriffs genannt, bzw. vorgeschlagen,
die im zeitlichen Zusammenhang mit dem Eingriff von der Stadt Grafenau durchgefiihrt werden sollen.

Als Maf3stab zur Benennung des Vermeidungs- und Ausgleichsbedarfes wurde die Untere
Naturschutzbehérde kontaktiert, der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" empfohlen. Eine
Gerauschimmissionsprognose wurde erarbeitet und ein Bodengutachten in Auftrag gegeben.
Unverschmutztes Regenwasser sollte auf dem Feuerwehrgrundstiick zuriickgehalten werden.

Orientiert an den Leitzielen des Landschaftsplans der Stadt Grafenau und an den maRgeblichen Vorgaben
Ubergeordneter Gesetze kann die Wahl zum neuen Gemeinschaftsstandort fir drei Feuerwehren bei
Durchfuhrung vermeidender und ausgleichender Ma3nahmen als natur- und landschaftsvertréaglich eingestuft
und der Eingriff ausgeglichen werden.

Die Planung entspricht noch den Anforderungen des landesplanerischen Innenentwicklungszieles. Eine
Anbindung kann noch angenommen werden. Das landesplanerische Anbindegebot steht der Planung nicht

entgegen.

Quellenverzeichnis:

BauGB 2017

Flachennutzungsplan der Stadt Grafenau mit integriertem Landschaftsplan

Aussagen der Stadt Grafenau (Bauamt und Birgermeister)

Aussagen des Landratsamtes Freyung Grafenau (Unteren Naturschutzbehérde und Kreisbrandrat)
Aussagen der Regierung von Niederbayern (Brandrat der Regierung und Hohere Landesplanungsbehérde)
Gerauschimmissionsprognose zum Bauantrag fiir den Neubau eines Gemeinschaftsfeuerwehrhauses in
Haus i. Wald mit Datum vom 21.11.2018 des Biiros GEO.VER.S.UM, Tegernheim und
Gerduschimmissionsprognose (2021) vom 21.05.2021 desselben Biiros

Geotechnischer Bericht des Biros ifb Eigenschenk, Deggendorf vom 16.09.2019

Umweltatlas Bayern, Ubersichtsbodenkarte 1:25.000

Bayern Atlas plus

Eigenen Ortsbegehungen
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w Stadt Grafenau Flachennutzungsplan
Landkreis Freyung-Grafenau Deckblatt Nr. 40 — Fassung: 08.06.2021
C. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss 5
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20.03.2018 die Anderung des Fléchennutzungsplanes
beschlossen. Der Beschluss wurde am 15.06.2018 mit Veréffentlichung im ,Grafenauer Anzeiger"
ortsuiblich bekannt gemacht.
2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhoérung far den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 18.02.2019 hat in der Zeit
vom14.03.2019 bis 11.04.2019 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch
Veréffentlichung in der Tageszeitung ,Grafenauer Anzeiger* ortsiiblich bekannt gemacht.
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 18.02.2019 erfolgte mit Schreiben
vom 12.03.2019. Sie wurden um AuRerung bis zum 11.04.2019 gebeten.
3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Der Entwurf des ,Deckblattes Nr. 40" in der Fassung vom 08.06.2021 wurde im Rathaus gemaR § 3
Abs. 2 BauGB vom 20.07.2021 bis 19.08.2021 éffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurden im Amtsblatt der Stadt Grafenau Nr. 5/2021 (im Stadtmagazin ,iJA“) vom 02.07.2021
ortsliblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 01.07.2021 beteiligt. Innen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis
19.08.2021 gegeben

Feststellungsbeschluss
Die Stadt Grafenau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 09.11.2021 das ,Deckblatt Nr. 40" in der

Fassung vom 08.06.2021 festgestellt.
1 60:' NOV- 202'

Grafenau, den... ....

Alexander Mayer, 1. Blurgermeister

Genehmigung .
Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat das ,Deckblatt Nr. 40“ mit Beschei m }\QCJ} BSUL

Ausgefertigt

27, '
Grafenau, denr 7'}}”/
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7. Bekanntmachung A ratﬁhauev‘ Anw'ge r
Die Erteilung der Genehm|gung des ,Deckblattes Nr. 40" wurde im Amtsblatt-der-Stadt-Grafenat
Nr— —tim-StadtmegezinidA vom ....3.1.. Jan,..2022 ... gemaR § 6 Abs. 5 BauGB

ortsubllch bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 40 ,2Haus i. Wald - Feuerwehr“ ist damit wirksam.

Ale
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Stadt Grafenau Flachennutzungsplan

Landkreis Freyung-Grafenau Deckblatt Nr. 40 — Fassung: 08.06.2021
D. Anlagen
Alnlage 1: Lageplan Uber‘sichtsplan M 1!50000
C % e 3 8 1 T
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Anlage 3: Luftbild M 1/5000
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Landkreis Freyung-Grafenau

Flachennutzungsplan
Deckblatt Nr. 40 — Fassung: 08.06.2021

Anlage 4: Auszug Flachennutzungsplan (alt) M 1/5000
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