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BEGRUNDUNG

Zur Ergdnzung der fextlichen Festsetzungen unter 0.631 und der

Planlichen Festsetzungen unter 2.4 im Bereich der Parzellen Nr. 10 u. 12.

In diesem Bereich steigt das Gelinde merklich in Richtung Norden an
und grenzt unmittelbar an die vorh. Wohnbebauung des Bereichs Vogel-
tenne. Um diese Bebauung so wenig wie mdglich zu beeinflussen ist fur

die Parzellen 10 und 12 ein DachgeschoBausbau nicht™ zulissig.

Im Bebauungsplan selbst ist die Bezeichnung E + U bereits aufgenommen.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen werden hiermit erginzt.




0.631 zu 2.4 E + U (bzw. versetzte GeschoBe)

Dachform: Satteldach 25 - 33 9 Neigung
Krippelwalm erlaubt
Dachdeckhng: Ziegel od. Betonpfannen naturrot
Dachgaupen: unzulassig
Kniestock: unzuldssig
Sockelhohe: nicht dber 50 cm
Ortgang: Dachiberstand mind. 40, hochstens 80 cm
Traufe: Dachiiberstand mind. 40, hochstens 80 cm
Traufhéhe: Talseits nicht tber 6,50 m ab natirlichem
Geléande
0.64  Schallschutz: Die Schlafrdume sind an der GemeindeverbindungsstraBe

Haus i.W - Furth abgewandten Seite anzuordnen
oder mit Schallschutzfenstern der Typenklasse 11

auszustatten.
0.65 Offentliche Die festgesetzten, sowie die als Hinweis
Fldchen eingetragenen groBkronigen Bidume sind als

Hochstdmme zu pflanzen.

0.66  Private Der Fldachenanteil mit bodenversiegelnden
Grundsiicke Beldgen darf 15% der gesamten Grundstiicks-
fliiche nicht Uberschreiten.

0.7 - vrtsrandzone Aufjedem Grundstiiicist innerhalbwer Orvsraind-
zone pro cngefangene 100 gm ein hochstimmiger
Obstbaum oder ein kleinkroniger Baum aus der
Gehblzartenliste (Grinordnung/Gehéslzverwendung)
zu pflanzen.
Nadelhdlzer sind auf 10% der gepflanzten
Gehslze zu beschriinken.
An der Grenze zu landwirtschaftlichen Flidchen
--sind Mavuern, Stitzmavern und Schnitthecken
unzuldssig.

0.68  Vorgdrten Der Ubergang von StraBenraum und Vorgarten-
zone ist hohengleich zu gestalten. Fir den Bereich
der dargestellten Béschung sind Ausnahmen miglich.
Randsteine und Hochborde sind unzul@ssig.

Pro Grundstick ist aus der Gehslzartenliste mindest.
ein kleinkroniger Baum zu pflanzen. Nadelgeh#lze
dirfen nur als Einzelgehdlze vertreten sein.

0.69  Miullbehalter Bei allen Gebduden mussen die MUllbehdlter in die
Einfriedung eingebaut werden.oder im baulichen
Zusammenhang mit den Haupt- und Nebengebiduden
(Garagen) errichtet werden.
Einzelstehende Abfallboxen sind unzuldssig.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO

il MaB der baulichen Nutzung:
Grundflédchenzahl = 0,3 GeschoBflichenzahl = 0,6
2.\ Zuldssig 1 Erdgeschoﬁ und 1 Ubergeéchoﬁ
TEA , -Traufhthe ab OK-natiirlichem Gelznde nicht
tber 6,50 m. DachgeschoBausbau unzuldssig.
2.2 - - Hanghaus: Zuldssig 1 UntergeschoB, 1 ErdgescheB
TELU und 1 ausgebautes DachgeschoB. Traufhhe ab
OK natirdichem Lelénde talseits nicht iber 6,90 m
Die-obere Traufhthe ergibt sich aus dem Gel#hde.
2.3 Zuldssig 1 Erdgeschoss und 1 Dachgeschoss
E+D Traufhdheab OKnatiirlichem Geldnde nicht -
Uber 5,50 m talseits gemessen.
Hanghaus (auéh'mit versetzten GeschoBen)
2.4 _ Zuléssig: 1 UntergeschoB und 1 Erdgeschof
| E U Traufhohe ab OK natidrlichem Gelande talseits
nicht tver 6,50 m. Die bergseitige Traufe '
ergibt sich aus dem Geldnde (durchlaufender First)
3. Baugrenzen,  Baulinien:
Ly S Baugrenze.
Verlauft die Baugrenze iber mehrere Grundstiicke,
so sind die Grenzabstinde nach der Bay. B0 einzu-
halten. '
Ge Verkehrsflachen:
6.1 I ’ StraBenverkehrsflache mit Gehweg 5,0 m' breit.
.__5.,;0__ StraBengrundstick 6,0- 6,5 mbreit.
6.2 —_— StraBenbegrenzungslinie
o5 Grinflédchen:
9.1 [::::::::] Offentliche Griinfliche mit entsprechender
Bezeichrung nach BauNV0
13 Sonstige Festsetzungen:
551 q = ‘Flachen fir Garagen mit Zufahrt in Pfeilrichtung
und vorgelagertem Parkplatz
1542 JEE RN REEn Grenze des Geltungsbereiches
13.3 === Mit Leitungsrechten zu belastende Fl&che




BEBAUUNGSPLAN HAUS |. WALD SOPD = WEST

SATZUNG Die Stadt Grafenau hat mit Beschlufs des Stadirates
vom . 5.499/4 die Bebauungsplandnderung Haus 1. Wald
Sid-West gemdf § 13 BauGB und Art.91 BayBO dals Satzung
beschlossen.

Grafenau, den 15= 07. 1991
Stadt Grafenau

»
. . 7
BUrgermeister ................. T'%lf;l'i ...................

1. Bdrgermelster

GENEHMIGUNG Das Landratsamt Freyung_— Grafenau hat mit Schreiben
vom 8. 7F.4994 AZ: T [24-610 mitgeteilt, daB die
fachaufsichtliche Priifung zu keiner Beanstandung Anlaf
gegeben hat. Rechtsvorschriften wurden nicht verletzt.

Grafenau, den 15v g? iggf‘
Stadt Gfafenau

Birgermeister ...ocooveveeneeee ngn ...................

1. Blrgermelster

AUSLEGUNG NACH Die genehmigte Bebauungsplandnderung wurde im Rathaus
DER GENEHMIGUNG gemdf § 12 Satz 1 BauGB 1 &ffentlich ausgelegt. Die
Genehmigung und die Auslegung wurden am 3. 41994
ortsiiblich durch Anschlag an der Gvalenomey Amistafel
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12
Satz 3 BauGB rechtsverbindlich.

Grafenau, den 15 g? 1991

Birgermeister

i
1. Blrgermaister
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